ZARZADZENIE Nr 408/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 17.02.2017 r.

w sprawie nieuwzglednienia wezwania do usuni¢cia naruszenia prawa zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Krakowa nr 317/2016 z dnia 9 lutego 2016r. w sprawie wylgczenia ze
sprzedaiy nieruchomosci zabudowanej budynkiem poloionym przy ul. ZboZowej 5, 7 w
Krakowie.

Na podstawie art. 4 pkt 9, art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, 2260) i art. 11a ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 26
ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 1 1579,

1948) — zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po rozpatrzeniu wezwania do usuni¢cia naruszenia prawa zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Krakowa nr 317/2016 z dnia 9 lutego 2016r. w sprawie wylgczenia ze
sprzedazy nieruchomosci zabudowanej budynkiem potozonym przy ul. Zbozowej 5, 7 w
Krakowie, zlozonego przez osoby fizyczne, nie znajduje si¢ podstaw do uwzglgdnienia
wezwania.

2. Uzasadnienie nieuwzglednienia wezwania, o ktéorym mowa w ust. 1 stanowi
zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Skarbu Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Zalacznik do zarzadzenia Nr



Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 16 stycznia 2017 r. Pani Maria Bukowska zam. ul. Zbozowa 5/2 30-
002 Krakéw, Pan Wojciech Trawinski zam. ul. Zbozowa 5/1 30-002 Krakéw oraz Pan
Zbigniew Krawczyk zam. ul. Zbozowa 7/8 30-002 Krakéw, reprezentowani przez
petnomocnika radce¢ prawnego Panig Ann¢ Dresler zwroécili si¢ z wezwaniem ,,do usuniecia
naruszenia prawa poprzez uchylenie zarzqdzenia nr 317/2016 z dnia 9 lutego 2016 r. w
sprawie wylgczenia ze sprzedazy nieruchomosci zabudowanej budynkiem potozonym przy ul.
Zbozowej 5,7 w Krakowie, stanowigcej dziatke nr 242/31 o pow. 0,1516 ha, obreb 45
Krowodrza, objetej ksiegq wieczystqg nr KR1P/00520206/0.”.

Kwestionowanym przez wnioskodawcoéw zarzadzeniem Nr 317/2016 z dnia 9 lutego
2016r. postanowiono o wyltaczeniu ze sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem
potozonym przy ul. Zbozowej 5, 7 w Krakowie.

Przedmiotowe zarzadzenie zostato wydane w oparciu o przepisy ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz uchwaty z dnia 11 czerwca 2008r. nr XLVI/568/08 w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych witasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych.

Podjecie w/w zarzadzenia poprzedzone zostato szczegotowy analizg stanu faktycznego
przedmiotowej nieruchomo$ci w zakresie przewidywanego sposobu jej wykorzystania z
uwzglednieniem zmiany przeznaczenia lub funkcji, do czego obliguja organy jednostek
samorzadu terytorialnego zasady prawidtowego gospodarowania, wynikajace z art. 12 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami.

W ramach postgpowania prowadzonego w przedmiotowe] sprawie pozyskano opini¢
Zespolu Zadaniowego ds. wskazania sposobu zagospodarowania  nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa, zabudowanych
budowlami, obiektami oraz infrastrukturq, niezdatnymi do eksploatacji, wymagajgcymi
przeprowadzenia prac remontowych, naprawczych, zabezpieczajgcych bgdz rozbiorkowych, a
takze do spraw oceny zasadnosci rozpoczecia sprzedazy lokali usytuowanych w budynkach
stanowigcych w 100% wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, w przypadku nieruchomosci o
niskiej intensywnosci zabudowy wydang w nastgpstwie przeprowadzonej w dniu 15.10.2015 r.
wizji terenowej. Zgodnie z rzeczong opinig, wobec faktu, iz wigkszo$¢ lokali mieszkalnych
nie uzyskata za§wiadczenia o samodzielnos$ci, co uniemozliwia ich zbycie na rzecz najemcow,
Zespot Zadaniowy negatywnie zaopiniowal wszczecie sprzedazy lokali w przedmiotowym
budynku. W przedmiotowym budynku usytuowanych jest 24 lokali mieszkalnych, z ktérych
jedynie 8 posiada zaswiadczenia o samodzielnosci.

W uzasadnieniu swojego wystgpienia wzywajacy podnie$li miedzy innymi, iz
przedmiotowym zarzadzeniem Prezydent Miasta Krakowa wylaczyl ze sprzedazy stanowiaca
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow nieruchomo$¢ zabudowang budynkiem polozonym przy
ul. Zbozowej 5,7 w Krakowie. Nadto, ww. podniesli, ze zarzadzenie dotyczy bezposrednio
sytuacji prawnej wnioskodawcoéw, bedacych najemcami lokali mieszkalnych znajdujacych sie
w przedmiotowym budynku z uwagi na przepis art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, 2260)
oraz przepisy uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w
sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759). Ww. zarzucili rowniez, iz



zaskarzone zarzadzenie narusza art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a w zw. z art. 45 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 1 1579, 1948) oraz
zapisy uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. W szczeg6lno$ci
ww. podniesli, 1z Prezydent Miasta Krakowa nie byt upowazniony do samodzielnego
wylaczenia ww. budynku ze sprzedazy na warunkach ww. uchwaty, gdyz to rada gminy
posiada wylaczng kompetencje do podejmowania decyzji przekraczajacych zwykty zarzad
zwigzanych z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci, natomiast w przywotanej
uchwale nie upowazniono Prezydenta Miasta Krakowa do decydowania o wylaczaniu ze
sprzedazy dalszych nieruchomosci poza wskazanymi w uchwale.

Jak wynika z art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy o samorzadzie gminnym organ wykonawczy
gminy wykonuje uchwaly rady miasta, a do zadan tego organu nalezy mig¢dzy innymi
gospodarowanie mieniem komunalnym. W zwigzku z powyzszym do organu wykonawczego
gminy nalezy biezace gospodarowanie mieniem gminy, natomiast organ stanowigcy gminy
decyduje w zakresie spraw bezposrednio przekazanych mu przez przepisy ustaw 1 w ich
granicach. Podnies¢ nalezy, ze Gmina jako wtasciciel nieruchomosci, dziatajac poprzez swoje
organy, ma prawo okres§la¢ zasady sprzedazy nieruchomosci, jak 1 okolicznosci wytaczenia
nieruchomosci z obrotu, przy jednoczesnym uwzglednieniu dazenia do godzenia stusznych
interesOw najemcoéw z zasadami prawidlowego gospodarowania mieniem komunalnym, w
ramach przystugujacych Gminie uprawnien wiascicielskich. Sprzedaz lokali mieszkalnych
przez Gming winna by¢ roéwnocze$nie konfrontowana z zasadami racjonalnego
gospodarowania, do ktdrych przestrzegania zobowigzana jest kazda jednostka samorzadu
terytorialnego (art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami). W tych zasadach miesci si¢
przystugujace najemcy zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
prawo pierwszenstwa w nabyciu lokalu mieszkalnego, ktére ogranicza si¢ wytacznie do
zakazu rozporzadzenia przez Gmin¢ nieruchomos$cia w sposob niezgodny z jego trescia, nie
obejmuje natomiast powstania roszczenia po stronie podmiotu, ktéremu pierwszenstwo
przystuguje. Realizujac swoje uprawnienia wiascicielskie, w oparciu o okreslone przez organ
uchwalodawczy — Rade Miasta Krakowa — zasady zostaje podejmowana decyzja o
przeznaczeniu danego lokalu mieszkalnego do zbycia.

Wobec powyzszego w/w zarzadzenie nie narusza przepisOw obowigzujacego prawa,
wydane zostalo bowiem w granicach przyznanych organowi wykonawczemu, kompetencji
dotyczacych gospodarowania mieniem komunalnym, w zwigzku z realizacja zasad
okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami oraz uchwale z dnia 11.06.2008r. w
sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokos$ci stawek procentowych.

Dziatanie organu wykonawczego Gminy Miejskiej Krakow sprowadzajace si¢ do
przeznaczania lub nie przeznaczania do zbycia nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy
nie jest dziataniem z zakresu administracji publicznej, o jakim mowa w dyspozycji przepisu
art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016
r. poz. 446 1 1579, 1948).

Przedstawiajac powyzsze nalezy uzna¢, iz Zarzadzenie Nr 317/2016 z dnia 9 lutego
2016r. nie naruszyto przepisoOw obowigzujacego prawa. Jest ono bowiem realizacja uprawnien
Prezydenta Miasta Krakowa ze sfery dominium, wywiedzionych z odpowiednich przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz Kodeksu cywilnego. Dodatkowo, jak wskazano
wyzej, zarzadzenie to ma charakter wewnetrzny i dotyczy materii cywilnoprawnej, za$ fakt
publikacji przedmiotowego zarzadzenia w Biuletynie Informacji Publicznej stanowi wyraz
optymalnego zrealizowania zasad jawnosSci 1 przejrzystoSci w zakresie gospodarowania
nieruchomos$ciami.



Wobec powyzszego kierowanie wezwania do usunigcia naruszenia prawa, o ktorym
mowa w sentencji niniejszego Zarzadzenia, jest dzialaniem bezprzedmiotowym i nie znajduje
uzasadnienia w okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy.

Wskaza¢ nalezy, iz podjecie niniejszego Zarzadzenia nie wymaga zwigkszenia
zatrudnienia do obstugi realizacji zadania, ani tez poniesienia dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzgdu Miasta Krakowa, w szczeg6lnosci w sprzet informatyczny,
oprogramowanie, wyposazenie.



