ZARZADZENIE Nr 3667/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z dnia 22.12.2017 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stradom”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 i 2232) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 1 1688),
zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stradom”, stanowiacy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zatgcznik nr Il do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,Stradom”
stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Zalacznik nr I do Zarzadzenianr ...............
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia..............



druk nr

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

»S3tradom”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) w zwigzku z art. 12 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774 1 1688), uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stradom”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okre$lone zostaty w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr CXX1/1925/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stradom” i obejmuja
obszar potozony w centralnej czgsci Krakowa, w Dzielnicy I Stare Miasto, ograniczony:

)

ul. Bernardyfiska od zachodniej granicy dziatki 152 obr.3 Srédmiescie do
ul. Stradomskiej;

od zachodu - ul. $w. Gertrudy;

od potnocnego-wschodu ul. Starowislng do ul. J. Dietla;

od wschodu 1 od potudnia ul. J. Dietla do ul. Sukienniczej;

ul. Sukienniczg do ul. Koletek;

ul. Koletek w kierunku zachodnim do zachodniej granicy dziatek nr 116/1 i nr 152
obr. 3 Srédmiescie.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 27,8 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktéra stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaly.
2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:

1)

2)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik Nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu



infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania umozliwiajacych ochrong
i prawidlowe ksztaltowanie dziedzictwa miejskiego fragmentu obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO oraz cze¢sci Strefy Buforowej tego obszaru, w tym:

1))
2)

3)
4)

S)
6)
7)

8)
9)

ochrong historycznego krajobrazu miejskiego, w tym ukladéw urbanistycznych
oraz zabytkowych zespotow i1 obiektow;

ochrone sylwety Wzgérza Wawelskiego oraz Srodmiescia w obrebie Starego
Miasta, Stradomia 1 Kazimierza oraz Wesotej;

utrzymanie istniejgcych funkcji obszaru;

wykluczenie form zagospodarowania obnizajacych warto$¢ istniejgcych zasobodw
srodowiska kulturowego;

okreslenie warunkow ksztattowania zabudowy (w tym wykonywania robot
budowlanych), ktore w swoich rozwigzaniach architektonicznych winny wspotgra¢
z historycznie uksztalttowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego;
ochron¢ wnetrz historycznych kwartatéw zabudowy przed nowg zabudowa;
umozliwienie dzialan porzadkujacych przestrzenie publiczne oraz wnetrza
kwartatow zabudowys;

wyposazenie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne;
ochrong istniejacej 1 ksztaltowanie nowej zieleni w przestrzeniach publicznych i we
wnetrzach kwartatow zabudowy;

10) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie

parkowania pojazdow.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czgs¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i1 numerami
wyrdzniajagcymi go sposrod innych terenow;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o roéznym
przeznaczeniu  lub  roznych  zasadach badz  warunkach  zabudowy
1 zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;
obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga
si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji budynkéw za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wej$ciem,



b) zewnetrznych czes$ci budynku stanowiacych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) ;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréw
zewngtrznych budynku na powierzchnig terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich cze$ci nie wystajagcych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodoéw zewngtrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapoéw
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) zewngtrznych obiektow pomocniczych, np. szklarni 1 przybudowek;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

11) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglgdnieniem
tynkow, oktadzin, balustrad, balkonéw 1 gankow;

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obregbie dziatki budowlane; objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

15) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem,;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
og6lu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktéorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane, mierzong od poziomu terenu istniejagcego a dla budynku: od poziomu
terenu istniejacego w miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej polozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

18) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rz¢dng wyrazong
w metrach nad poziomem morza, ktdrej wielkosci nie moga przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktéorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z2017 r., poz. 1332);



19) linii regulacyjnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora
dzieli wyznaczong w planie stref¢e budowy lub rozbudowy na czesci
o odmiennych dopuszczonych maksymalnych wysokosciach zabudowy;

20) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

21) wielkogabarytowych obiektach reklamowych — nalezy przez to rozumieé
urzadzenia reklamowe 1 tablice reklamowe wumieszczone na budynkach
lub budowlach a takze wolnostojace:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz — Sm?,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza — 1,5m,
¢) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej — 10m, od poziomu terenu,

22) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sklada¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe 1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

23) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowe;j
1 przestrzennej optymalnej do pelnienia funkcji ochronnych przed pylami,
spalinami, hatasem lub tez maskujacych;

24) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejagce i nowe dojazdy, zapewniajace
dostgp do drég publicznych — w ramach terendw o okre§lonym przeznaczeniu
1 ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

25) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

26) dziedzictwie miejskim - nalezy przez to rozumie¢: dziedzictwo, o ktorym mowa
w Zaleceniu UNESCO w sprawie historycznego krajobrazu miejskiego z dnia
10 listopada 2011r., obejmujace: - dziedzictwo monumentalne o wyjatkowej
wartosci kulturowej, - elementy dziedzictwa, ktore nie sg wyjatkowe ale wystepuja
licznie 1 stanowia spojng cato$¢, m.in. formy zabudowy, ulice, otwarte przestrzenie
publiczne, infrastrukture (Polski Komitet UNESCO. Instrumentarium Prawne).

27) historycznym krajobrazie miejskim - nalezy przez to rozumie¢ krajobraz, o ktorym
mowa w Zaleceniu UNESCO w sprawie historycznego krajobrazu miejskiego
zdnia 10 listopada 2011r., tj. obszar urbanistyczny powstaly w wyniku
nawarstwiania si¢ w czasie wartosci kulturowych i przyrodniczych, postrzegany
w szerszym kontek$cie miejskim, obejmujagcym m.in.: topografi¢, hydrologie,
zabudowe historyczng 1 wspolczesna, tereny zielone, funkcje 1 strukture
przestrzenng, percepcje i relacje widokowe, wartosci spoteczne i kulturowe oraz
niematerialny wymiar dziedzictwa (Polski Komitet UNESCO. Instrumentarium
Prawne).

28) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budowlany oznaczony
na rysunku planu, ktory ze wzgledu na parametr wysokos$ci lub rozbudowang bryte,
stanowi forme najsilniejsza w kompozycji urbanistycznej otaczajacej przestrzeni;

29) subdominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
oznaczony na rysunku planu, ktory ze wzgledu na parametr wysokosci lub
rozbudowang bryle, stanowi forme silng w kompozycji urbanistycznej otaczajacej
przestrzeni, pozostajaca w zasiggu oddziatywania obiektu o wigkszym znaczeniu
formalnym;

30) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
oznaczony na rysunku planu, ktéory ze wzgledu na parametr szeroko$ci lub



odmienng od obiektow sasiadujacych bryte, artykulacje 1 wystrdj elewacji, stanowi
obiekt wyrdzniajacy posrod obiektow w najblizszym otoczeniu;

31) przedogrodku — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pod zagospodarowanie
formami zieleni (najczesciej frontowa czgs¢ dzialki), potozong pomiedzy ulicg
a budynkiem frontowym, czesto ogrodzona;

32) miedzuchu — nalezy przez to rozumie¢ pozostato$¢ historycznego rozplanowania
uktadéw miejskich w formie waskiego przej$cia lub uliczki, biegnacej tzw. miedza
po granicy dziatek lub pomiedzy dziatkami albo budynkami;

33) dzialce miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke (zespot dzialek) w zwartej
zabudowie miejskiej o tradycyjnym rozplanowaniu, gdzie z frontu sytuowana jest
kamienica lub dom, czg¢sto z oficynami bocznymi oraz oficyng tylng - z podwoérzem
pomiedzy nimi;

34) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

35) oficynach — nalezy przez to rozumie¢ budynki inne niz budynki frontowe lub
boczne 1 tylne czesci kubaturowe budynku frontowego usytuowane w glebi dziatki
miejskiej;

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, placow 1 obiektow) — przywotane w tekscie planu 1 opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie i1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy budowy lub rozbudowy;

6) strefy zieleni w kwartalach zabudowy;

7) granica strefy zakazu lokalizacji podziemnych parkingéw i garazy;

8) linia regulacyjna wysokosci zabudowy;

9) numeracja kwartaléw zabudowy;

10) szpalery drzew;

11) drzewa wskazane do ochrony;

12) obiekty budowlane o niskiej wartos$ci technicznej i estetycznej;

13) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach 1 warunkach zagospodarowania:

a) MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U4, MW/U.5, MW/U.6, MW/U.7,
MW/U.8, MW/U9, MW/U.10, MW/U.11l, MW/U.12, MW/U.13,
MW/U.14, MW/U.15, MW/U.16, MW/U.17, MW/U.18 — Tereny
zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami  mieszkalnymi  wielorodzinnymi, budynkami
mieszkalno-ustugowymi lub budynkami ustugowymi,

b) MW/ZP.1, MW/ZP.2, MW/ZP.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowo -



2.

2)

h)

)

uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi lub
budynkami ustugowymi — historycznymi willami miejskimi i domami — w
otoczeniu ogrodowym,

U.1, U3 — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi,

U.2 — Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ budynkami uslugowymi z zakresu ustug o$wiaty, wychowania,
nauki 1 kultury lub ustug sakralnych i zwigzanych z funkcjonowaniem
klasztoru,

U.4 — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu ustug kultury 1 sztuki, nauki lub
pozostatych ustug,

U.5, U.8 — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu ustug o$wiaty
1 wychowania,

U.6, U.7 — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu uslug sakralnych Ilub
zwigzanych z funkcjonowaniem klasztoru,

ZPs.1, ZPs.2, 7Ps.3, ZPs.4, ZPs.5, ZPs.6 — Tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym przeznaczeniu pod ogrody towarzyszace zalozeniom
klasztornym,

ZPz.1, 7ZPz2.2, 7P2.3, ZPz.4, ZPz.5, ZPz.6 — Tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym  przeznaczeniu pod zieleh towarzyszaca obiektom
budowlanym, ogrody i zielence — wewnatrz kwartalow zabudowy,

Tereny komunikacji z podzialem na:

— KDZT.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod droge publiczng klasy zbiorczej z linig tramwajowa na
dodatkowych pasach jezdni,

— KDLT.1, KDLT.2 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej z liniami
tramwajowymi na dodatkowych pasach jezdni,

— KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6 — Tereny drég
publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej;

14) elementy planu dotyczace ochrony krajobrazu, oznaczone na rysunku planu,
stanowigce ustalenia planu:

a)
b)

strefa  szczegdlnej ekspozycji Wzgérza Wawelskiego 1 kosciola
Bernardynow,
zasiegi ochrony widokow:

— A —zul. J. Dietla na Wzgorze Wawelskie,

— B —zul. Westerplatte na kosciot §w.sw. Piotra i Pawla,

¢) punkty widokowe;

d) ciagi widokowe;

e) osie widokowe;

f) dominanta przestrzenna;

g) subdominanta przestrzenna;

h) akcenty architektoniczne.
Elementy informacyjne planu dotyczace ochrony krajobrazu, oznaczone na rysunku
planu, niestanowigce ustalen planu:



1) powigzania widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi - pomiedzy Wzgdrzem
Wawelskim a fortem $w. Benedykta oraz kopcem Krakusa,

2) osie widokowe z miejsc obserwacji znajdujacych si¢ poza obszarem planu.

3. Pozostate elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce
ustalen planu:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) zabytki ruchome wpisane do rejestru zabytkow;

3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

4) zabytki ruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

5) obszarowy wpis do rejestru zabytkdw uktadu urbanistycznego Kazimierza
ze Stradomiem (nr A-21 z 23 lutego 1934r.);

6) obszarowy wpis do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego oraz zespotu
zabudowy Kazimierza w obrgbie tzw. ,,nowego miasta” wraz z historycznymi
przedmiesciami: £.akg Sw. Sebastiana, Podbrzeziem oraz Polami Kazimierzowskimi
(nr A-1273/M z 18 lipca 2011r.);

7) granica obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

8) granica Strefy Buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa

UNESCO;

9) stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

10) stanowiska archeologiczne obszarowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

11) pomnik przyrody;

12) studnie bariery odwadniajace;;

13) otwory obserwacyjne bariery odwadniajace;j;

14) zasigg zmiany stosunkoOw wodnych w zwigzku z pracg bariery odwadniajace;;

15) granica obszaru do odwodnienia systemem 37 studni;

16) orientacyjny przebieg tras rowerowych uktadu miejskiego;

17) imisja od drog — izofona Lpwn = 70 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2012r.;

18) imisja od linii tramwajowych - izofona Lpwny = 70 dB wg mapy akustycznej
Krakowa z 2012r.;

19) tereny zamknigte (TZ.1-TZ.2);

20) obszar mozliwej lokalizacji trasy metra (wg Studium);

21) granica obszaru mozliwej lokalizacji przystanku metra (wg Studium);

22) granica zasiggu obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu
ktérego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
wynoszacym raz na 100 lat (Q 1%) w scenariuszu calkowitego zniszczenia watow
/na podstawie map zagrozenia powodziowego.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO



§ 6.

§7.

2.

3.

§8.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W zakresie zasad dotyczacych tadu przestrzennego wskazuje si¢ do ochrony
1 ksztalttowania nastgpujace cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) historyczny uktad urbanistyczny kwartalow zabudowy wraz z siatka ulic;

2) kwartalty zabudowy, jako =zespoly urbanistyczno-architektoniczne o duzej
jednorodnosci cech stylowych budynkdéw, lokalizowanych w obrebie historycznych
podzialéw funkcjonalnych 1 sytuowanych wg tradycyjnego rozplanowania dziatek
miejskich, ograniczone ulicami:

a) I kwartal zabudowy — J. Sarego, $w. Gertrudy, Starowislng, J. Dietla,

b) II kwartal zabudowy - $w. Sebastiana, $w. Gertrudy, J. Sarego,
W. Bogustawskiego,

c) III kwartal zabudowy — $w. Sebastiana, W. Bogustawskiego, J. Sarego,
J. Dietla,

d) IV kwartal zabudowy — Stradomska, §w. Gertrudy, $w. Sebastiana, J. Dietla,

e) V kwartal zabudowy — J. Dietla, $w. Agnieszki, Stradomska,

f) VI kwartal zabudowy — J. Dietla, Sukiennicza, Koletek, §w. Agnieszki,

g) VII kwartal zabudowy — Koletek do zach. granicy dziatek nr 116/1, nr 152
obr. 3 Srodmiescie w rejonie Smoczej oraz Bernardyniska i Stradomska;

3) zréznicowang wysokos¢ budynkow frontowych tworzacych pierzeje ulic;

4) charakterystyczne obiekty i zespoty zabudowy:

a) zalozenia:
— klasztorne wraz z ogrodami,
— miejskich willi i domdéw z ogrodami,
— patacowo-parkowe Pugetow,
b) dominant¢ i subdominante przestrzenng oraz akcenty architektoniczne;

5) szpalery i aleje drzew w terenach drég publicznych;

6) zielen istniejaca we wnetrzach kwartalow zabudowys;

7) oznaczone na rysunku planu punkty, ciagi i osie widokowe oraz zasiegi widokoéw —
o skali miejskiej i lokalnej — jako miejsca obserwacji i ekspozycji obiektow
tworzacych sylwete Krakowa oraz innych obiektow charakterystycznych.

Zasady zagospodarowania terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy

1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
W zakresie zagospodarowania terenéw ustala si¢ strefe zabudowy $rdédmiejskiej
obejmujacg caty obszar planu.
W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow 1 wskaznikow.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow komunikacji
miejskiej oraz obiektow lokalizowanych na czas trwania robdt budowlanych.

1. Przy ksztaltowaniu zabudowy nalezy ogranicza¢ przeksztalcenia i1 ingerencje
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w zabytkowe struktury urbanistyczne i architektoniczne do minimum okreslonego
ustaleniami planu.
Zasady dotyczace ochrony 1 ksztaltowania kwartaléw zabudowy okreslono w §11.
Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;:

1))

2)

3)

obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem obowigzujacej lub
nieprzekraczalnej linii zabudowy, w tym budynki w obrebie oznaczonych na
rysunku planu stref budowy lub rozbudowy, za wyjatkiem ich rozbudowy, o ktorej
mowa w ust.4 pkt.5;

dopuszcza si¢ w catlym obszarze planu mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw
bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednia;

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i $mietnikéw od strony
drog publicznych.

W odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych — ustala si¢ mozliwos$¢
prowadzenia robot budowlanych takich jak:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

remont i odbudowa;
nadbudowa komindéw spalinowych lub wentylacyjnych w celu ich dostosowania
do przepiséw odrgbnych;
przebudowa, z zastrzezeniem, ze w przypadku obiektow zabytkowych nie
dopuszcza si¢ do zmiany ksztalttu dachu oraz zmiany kompozycji, artykulacji,
wystroju elewacji 1 detali architektonicznych, z uwzglednieniem dopuszczen,
o ktérych mowa:

a) wust.9 pkt.2 1 pkt.3,

b) w ustaleniach szczegdétowych;
robot budowlanych w celu wykorzystania poddasza na funkcje zgodne
z przeznaczeniem terenu, a w przypadku obiektow zabytkowych pod warunkiem
zachowania charakterystycznych parametrow takich jak: powierzchnia zabudowy,
wysoko$¢, ditugo$¢ 1 szeroko$¢ budynku oraz ksztalt dachu z dopuszczeniem
doswietlania pomieszczen poprzez potacie dachowe na zasadach okre§lonych
w ust.10 pkt.3;
rozbudowa w zakresie:

a) wykonania pochylni i ramp dla niepelnosprawnych,

b) wykonania szybow windowych 1 zewnetrznych klatek schodowych pod
warunkiem ich lokalizacji od strony podworzy 1 dziedzifcow i z zakazem ich
lokalizacji na elewacjach frontowych obiektow zabytkowych, chyba ze
w ustaleniach szczegotowych wskazano inaczej;

c) docieplenia budynkoéw, z tym, ze w przypadku obiektow zabytkowych nie
dopuszcza si¢ do docieplania budynkow, powodujacego:

— zacieranie kompozycji 1 artykulacji elewacji,
— przestanianie wystroju elewacji, w tym boniowania, listwowania oraz
detali architektonicznych, wypraw z tynkéw szlachetnych, oktadzin
z cegiet lub kamienia oraz elewacji lub ich cz¢$ci wykonanych z cegiet
lub kamienia;
wykonywanie prac konserwatorskich oraz prac restauratorskich na obiektach
zabytkowych;
rozbidrka obiektow, o ile nie zostaty objete ochrong ustaleniami planu;
prowadzenie 1 wykonywanie robot budowlanych innych, niz wyzej wymienione, na
zasadach okre$lonych w §11 lub w szczegotowych ustaleniach planu.

Ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy w ten sposdb, aby realizowane Ilub
nadbudowywane budynki zlokalizowane za budynkiem frontowym byty nizsze minimum
2,5m od poziomu kalenicy budynku frontowego, chyba ze w ustaleniach szczegdétowych



wskazano inaczej.

W przypadku istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych, ktorych wysokos¢

przekracza maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyznaczona w planie, dopuszcza si¢

prowadzenie robdt budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, za wyjatkiem nadbudowy

o ktérej mowa w ust. 4 pkt 2.

W przypadku, gdy wskaznik terenu biologicznie czynnego w stanie istniejagcym jest

mniejszy niz ustalony w planie dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych

niepowodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

Dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow i zespotow architektonicznych wraz z ich otoczeniem

1 zielenig towarzyszaca, wedlug nastgpujacych zasad:

1) iluminacje obiektow nalezy wykona¢ tacznie z o$wietleniem uzytkowym,
z uwzglednieniem wspoélzaleznosci pomiedzy tymi dwoma rodzajami o§wietlenia;

2) iluminacja nie moze shuzy¢ jako reklama $wietlna;

3) do iluminacji nalezy stosowac $wiatto biate;

4) stosowane natezenia $wiatta nie moga powodowaé deformacji bryly obiektu oraz
kompozycji, artykulacji, wystroju elewacji 1 detali architektonicznych a takze
powodowac silnej luminancji o$wietlanych powierzchni;

5) nalezy wyr6znia¢ oznaczone na rysunku planu obiekty stanowigce dominante,
subdominantg i akcenty architektoniczne,

6) w przypadku iluminowania obiektow zlokalizowanych przy ul. Bernardynskiej oraz
ul. $w. Gertrudy (na odcinku od ul. Stradomskiej do ul. §w. Sebastiana) a takze
ul. Stradomskiej (na odcinku od ul. $§w. Agnieszki do ul. $w. Gertrudy) nalezy
uwzglednia¢ iluminacj¢ zespotu Wzgdrza Wawelskiego jako nadrzgdna;

7) w przypadku iluminowania naroznych kamienic zlokalizowanych przy skrzyzowaniu
ulic Stradomskiej 1 J. Dietla nalezy je eksponowac jako wprowadzenie we wnetrze
urbanistyczne ul. Stradomskiej,

8) ul. J. Dietla nalezy iluminowaé¢ jako wngtrze urbanistyczne obudowane ciggiem
komponowanej zieleni oraz obiektami architektury o duzej jednorodnosci cech
stylowych, z uwzglednieniem pkt.7 oraz z wyrdznieniem budynku dawnej Szkoty
Miejskiej przy ul. J. Dietla 70,

9) w przypadku iluminowania obiektow wspotczesnych, w sytuacji sasiedztwa obiektow
zabytkowych, nalezy uzna¢ nadrzgdnos$¢ formalng obiektow zabytkowych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkéw, z uwzglednieniem

§11 ust. 5-7:

1) zakazy:

a) umieszczania na elewacji frontowej 1 na $cianach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych: masztow 1 urzadzen technicznych takich jak
maszynownie szybow windowych, zbiorniki,

b) umieszczania klimatyzatoréw na elewacjach frontowych;

c) lokalizacji schodow zewnetrznych wejsciowych do budynkéw w Terenach
drog publicznych — nalezy je realizowa¢ w obrysie §cian zewnetrznych
budynku;

2) dopuszcza si¢:

a) stosowanie markiz w poziomie parteru, w kolorze jednolitym dla danej
elewacji; mocowanych w sposob nieprzestaniajacy jej wystroju,

b) ksztaltowanie zieleni lub stosowanie ogrodéow wertykalnych na $cianach
budynkéw — z wykluczeniem elewacji frontowych budynkow frontowych
a na obiektach zabytkowych jedynie na $cianach szczytowych i elewacjach
tylnych pozbawionych wystroju i detali architektonicznych,

c) realizacje murali niestanowigcych informacji promujacych



przedsigbiorstwa, towary i ustugi — jedynie na S$cianach szczytowych
1 elewacjach tylnych pozbawionych otworéw okiennych oraz wystroju
i detali architektonicznych — z wykluczeniem obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow,

d) wprowadzanie artykulacji architektonicznej na S$cianach szczytowych
pozbawionych wystroju 1 detali architektonicznych, nawigzujacej do
kompozycji, artykulacji, wystroju pozostatych elewacji budynku;

3) w zakresie witryn oraz otworéw okiennych i1 drzwiowych w partiach przyziemia
1 parteru:

a) istnieje mozliwos¢ przebudowy istniejacych witryn oraz wtdrnych otwordéw
okiennych 1 drzwiowych,

b) w przypadku lokalizacji ustug w parterze lub w przyziemiu budynkow
istnieje mozliwo$¢ przeksztatcania otworéw okiennych lub drzwiowych
z zastrzezeniem, ze w przypadku obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw
dotyczy to jedynie budynkéw wymienionych w lit. c,

c) budynki wpisane do rejestru zabytkow, dla ktérych dopuszcza si¢
przeksztatcanie otworow okiennych lub drzwiowych w partiach przyziemia

1 parteru:
— w terenie MW/U.3:
. kamienica przy ul. J. Sarego 10, w obrgbie S$rodkowego
pseudoryzalitu,
. kamienica przy ul. J. Sarego 20, poza bocznymi pseudoryzalitami,
— w terenice MW/U.6:

*  kamienica przy ul. J. Sarego 15, w obrebie dwoch skrajnych osi
po kazdej ze stron,
*  kamienica przy ul. J. Sarego 23,

— w terenie MW/U.8:
* kamienica przy ul. J. Dietla 52, w obregbie bocznych
pseudoryzalitow,

e kamienica przy ul. J. Dietla 62, w skrajnych osiach, poza
pseudoryzalitem $rodkowym,
* w terenie MW/U.9: kamienica przy ul. Stradomskiej 12 — 14,
poza bocznymi ryzalitami
*  MW]/U.17: dworek przy ul. Koletek 9,
d) w przypadku robdt, o ktérych mowa w lit. a do lit.b obowigzuje:
— realizacja witryn, otwordéw okiennych oraz drzwiowych w nawigzaniu
do artykulacji elewacji 1 jedynie w osiach otworow okiennych
1 drzwiowych istniejgcych na elewacji,
— w przypadku symetrycznej kompozycji elewacji nalezy dazy¢ do
symetrycznego rozmieszczenia witryn 1 otworéw  okiennych
1 drzwiowych.
10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania dachéw budynkow:
1) w zakresie geometrii i ksztattu dachow:
a) nakazy:

— zachowania ksztaltu, gabarytow, kata nachylenia potaci dachowych na
budynkach zabytkowych, chyba, ze w §11 lub ustaleniach szczegdélowych
wskazano inaczej,

— ksztaltowania dachow jako:

* symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe (z uwzglednieniem
zakazow, o ktorych mowa w lit.b oraz dopuszczen, o ktorych



mowa w lit.c tiret pierwszy), o kacie nachylenia polaci
wynoszacym od 13° do 40°,

* jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 40° na waskich
budynkach innych niz frontowe, stanowigcych oficyny boczne lub
tylne, lub na budynkach gospodarczych i garazach,

* dachy ptaskie, pod warunkiem, zZe nie beda pozostawaly
w zasiggu widoczno$ci  pieszego uzytkownika przestrzeni
publicznych,

b) zakaz stosowania dachéw lamanych: mansardowych, pseudomansardowych,
polskich lub krakowskich, z uwzglednieniem dopuszczen, o ktorych mowa
w lit.c tiret pierwszy,

¢) dopuszcza si¢:

— w  przypadku istniejgcych dachoéw tamanych: mansardowych,
pseudomansardowych, polskich lub krakowskich oraz pozostatych
dachow istniejagcych — wykonywanie robot budowlanych takich jak:
odbudowa, remont, rozbiorka lub przebudowa, wg zasad wskazanych
w pkt.1 lit.a, chyba, ze w ustaleniach szczegdtowych wskazano inacze;,

— realizacje taraséw na dachach ptaskich, bez mozliwosci ich zadaszenia —
z wylaczeniem obiektéw zabytkowych, chyba, Zze w ustaleniach
szczegOtowych wskazano inaczej;

2) w zakresie materiatow do pokrycia dachéw obowigzuja nastepujace zasady:

a) nakaz stosowania:

— blach ptaskich w kolorze naturalnym lub o jednolitym kolorze
jasnoszarym albo dachowki ceramicznej w kolorze naturalnym,

— dla nawierzchni tarasow — materiatow ceramicznych albo drewnianych
w kolorach naturalnych lub innych materiatéw w kolorach naturalnego
drewna lub jasnoszarych,

b) dopuszcza si¢ na dachach ptaskich stosowanie pap asfaltowych o jednolitym
kolorze jasnoszarym lub nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny;

3) w zakresie doswietlenia pomieszczen poprzez potacie dachowe obowiazuje:

a) doswietlenie za pomocg okien potaciowych, z uwzglednieniem nastepujacych
zasad:

— okna winny by¢ prostokatne, jednakowej wielkosci na jednej potaci
dachowej, o wymiarach mniejszych niz okna na elewacji (nie dotyczy
wymiarow okien w $ciankach kolankowych),

— lokalizowane wzdtuz linii spadku dachu krotszym bokiem réwnolegle
do okapu,

— rozmieszczone zgodnie z rytmem otwordéw okiennych i drzwiowych na
elewacji lub w sposob symetryczny, w jednym lub dwoéch rzedach,
kazdy z rzgdéw na jednej wysokosci, z tym Ze na potaciach dachowych
sytuowanych od strony pierzei ulic: Starowislnej, $§w. Gertrudy,
Stradomskiej, J. Dietla oraz w terenach MW/U.16, U.7, U.8—
rozmieszczenie okien potaciowych wylacznie w jednym rzedzie,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie za pomoca lukarn, z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

— od strony elewacji frontowych wylacznie na budynkach o wysokosci do
3 kondygnacji (liczac razem z poddaszem), chyba, ze w ustaleniach
szczegdtowych wskazano inaczej,

— laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 50% szerokos$ci elewacji,



nad ktorg sg zlokalizowane,

— rozmieszczenie lukarn wylacznie w jednym rzedzie, w nawigzaniu do
osi otworéw okiennych 1 drzwiowych na elewacji, przy czym zaleca si¢
rezygnacj¢ z lukarn w osiach skrajnych — lub w sposéb symetryczny
w nawigzaniu do rytmu otworéw okiennych 1 drzwiowych, przy czym
ilos¢ lukarn na potaci dachowej nie moze by¢ wigksza niz ilo$¢
otworow okiennych i drzwiowych wystepujacych na kondygnacji
ponizej (nie dotyczy okien w $ciankach kolankowych),

— w obrgbie jednego budynku wymagana jedna wielkos$¢ lukarn z zasada
lokalizacji ich  dolnych krawedzi na jednej wysoko$ci—
z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ na polaciach nad elewacjami
frontowymi lub tylnymi jedna lukarne o wigkszych gabarytach, pod
warunkiem jej umieszczenia na osi symetrii lub innej najwazniejszej osi
tej elewacji, z mozliwo$cig zlokalizowania jej dolnej krawedzi ponizej
krawedzi pozostatych lukarn,

— najwyzej potozony element lukarny musi by¢ zlokalizowany min. 0,5 m
ponizej glownej kalenicy dachu, chyba, ze w ustaleniach
szczegotowych wskazano inaczej,

— wymagana jedna forma lukarn na jednym budynku, nawigzujagca do
ksztattu dachu, przy czym dachy lukarn nie moga si¢ laczyc¢,

— podziat i stolarka okien lukarn muszg nawigzywac¢ do istniejacych na
budynku podziatéw i rodzaju stolarki okiennej;

4) w zakresie lokalizacji anten, masztéw, stacji bazowych oraz innych urzadzen
technicznych z zakresu acznos$ci publicznej a takze urzadzen technicznych takich
jak: maszynownie szybow windowych, klimatyzatory, zbiorniki obowigzuje zakaz
ich umieszczania:

a) Ww terenach:

— MW/U.7, ZPs.2, U.6 w obregbie oznaczonego na rysunku planu
zasiegu ochrony widoku A — z ul. J. Dietla na Wzgorze Wawelskie,

— MW/U.1 i1 U.1 w obrebie oznaczonego zasiegu ochrony widoku B —
z ul. Westerplatte na kosciol §w.sw. Piotra 1 Pawla,

— MW/U.11, MW/U.12, KDLT.2, U.7 w obrebie oznaczonej na rysunku
planu strefy szczegélnej ekspozycji Wzgorza Wawelskiego i kosciota
Bernardynow,

b) w sposob przestaniajacy lub tworzacy niekorzystne przedpole lub kulisy
widokoéw pozostajacych w zasiegu widocznosci pieszego, z oznaczonych na
rysunku planu punktéw, ciggdéw i osi widokowych.

§ 9. 1. Zasady odnoszace si¢ do realizacji i lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych.

2.

W zakresie realizacji ogrodzen ustala si¢:
1) nakazy:

a) zachowania historycznych i zabytkowych ogrodzen, muré6w oporowych, bram
oraz murkdw ogrodzeniowych, w tym w szczegolnosci w obrgbie zatozen
klasztornych (w terenach: U.6, U.7 1 ZPs.2, ZPs.4, ZPs.6) oraz w obrebie
terenow MW/U.8, MW/U.9 1 ZPz4 od strony dzialek miejskich,
zlokalizowanych przy ul. J. Dietla,

b) ogradzania placow zabaw dla dzieci ogrodzeniami o wysokosci 1 — 1,2m;

2) zakazy stosowania ogrodzen:

a) pelnych, za wyjatkiem ogrodzen istniejacych, dla ktorych dopuszcza sig

remont 1 odbudowe oraz z uwzglednieniem dopuszczen, o ktérych mowa



w pkt.3,

b) z prefabrykowanych betonowych przeset,

c) o wysokosci powyzej 2.20m, za wyjatkiem ogrodzen istniejacych oraz
ogrodzen boisk do gier.

3) dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych 1 zabytkowych ogrodzen, murow
oporowych, bram oraz murkow ogrodzeniowych.

W zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (takze telefonii komérkowej), w tym anten, masztow,
stacji bazowych oraz innych urzadzen technicznych — ustala sig:

1) =zakazy:

a) o ktorych mowa w §8 ust.10 pkt.4,

b) lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publicznej;

2) nakazy umieszczania anten, stacji bazowych i1 innych urzadzen technicznych:

a) tak, aby nie pozostawaly w zasiegu widocznos$ci pieszego uzytkownika ulic:
Stradomskiej, J. Dietla, Starowi$lnej, §w. Gertrudy oraz Bernardynskiej,

b) tak, aby nie pozostawaly w zasiggu widocznosci pieszego uzytkownika
przestrzeni publicznych, w ktérych na rysunku planu oznaczone zostaty
gldwne punkty, ciggi 1 osie widokowe.

W zakresie umieszczania tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz szyldow
ustala sig:

1) zakazy:

a) umieszczania wielkogabarytowych obiektow reklamowych, za wyjatkiem:

— tablic reklamowych shuzagcych wykonywaniu obowiazkéw zwigzanych
z informacja publiczna,

— reklam w okresie wykonywania robot budowlanych wymagajacych
rusztowan przestaniajacych elewacje, pod warunkiem, ze na minimum
50% ptaszczyzny przestaniajacej elewacj¢ zostanie wykonany rysunek
elewacji budynku; przy czym wyklucza si¢ stosowanie §wiatta,

b) stosowania reklam w formie projekcji $wietlnych, elementdw ruchomych,
stosowania S$wiatta o zmieniajacym si¢ natezeniu: blyskowego lub
pulsujacego, ekranéw LED, neondéw (poza neonami historycznymi),

¢) umieszczania reklam na stlupach oswietleniowych 1 trakcyjnych;

2) nakaz starannego ich zakomponowania oraz wykonywania z uzyciem wysokiej
jakosci materiatow;

3) w obszarze planu dopuszcza si¢ rozmieszczanie tablic reklamowych stanowigcych
szyldy informujace o prowadzonej dziatalnosci oraz tablic upamig¢tniajacych;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ umieszczania urzadzen reklamowych w podanych nizej
przypadkach 1 pod warunkiem, Ze ich rozmieszczenie nie spowoduje koniecznos$ci
usuniecia badz redukcji koron drzew lub krzewow:

a) jako reklamy na wiatach przystankowych komunikacji miejskie;j,

b) jako tablice reklamowe wymagane przepisami szczegdtowymi informujace
o realizacji inwestycji ze s$rodkow funduszy europejskich i1 pozostatych
srodkow, w tym pochodzacych ze zrodet niepodlegajacych zwrotowi,

c) w terenie oznaczonym symbolem U.3 — jako ptaskie tablice lub
trojwymiarowe urzadzenia informacyjne promujace funkcje wystawiennicze
obiektow zlokalizowanych w tym terenie — na nast¢pujacych zasadach:

— maksymalne powierzchnie: tablicy ptaskiej 2,0m? pojedynczego
elementu informacyjnego urzadzenia tréjwymiarowego 1,0m? a sumy
wszystkich elementow 4,0m?; maksymalna wysoko$¢ tablic 1 urzadzen
wraz z elementami konstrukcyjnymi — 3,0m,



5)

6)

— w obrebie dziedzinca honorowego przed patacem Pugetéw mozliwos¢
umieszczania maksymalnie dwodch tablic lub urzadzen reklamowych,
o ktorych mowa wyzej; w takim przypadku wymagana jest ich jednolita
forma, powierzchnia oraz wysokos¢, z zachowaniem symetrii przy ich
rozmieszczaniu oraz odstepu pomiedzy nimi co najmniej 18m,

zasady realizacji i umieszczania tablic reklamowych stanowiacych szyldy:

a) szyldy maja mie¢ forme ptaskich tablic,

b) szyldy moga dotyczy¢ jedynie dziatalno$ci prowadzonej w danym budynku
oraz w oficynach,

c) obowigzuje zasada umieszczania jednego szyldu dla danej dziatalno$ci,
z tym, ze na oficynach mozliwe jest powtorzenie szyldu umieszczonego na
budynku frontowym, dotyczacego dzialalno$ci prowadzonej w oficynie,

d) szyldy nalezy umieszcza¢ jako tablice w witrynie parteru, z zastrzezeniem ze
nie moga one zajmowac¢ wigcej niz 30% jej powierzchni; w przypadku
umieszczania szyldow w wiecej niz jednej witrynie na jednej elewacji, nalezy
ujednolici¢ wymiary i miejsce lokalizacji szyldow w witrynach,

e) w przypadku braku mozliwosci umieszczania szyldow w witrynach, szyldy
nalezy umieszcza¢ w obrgbie parteru z uwzglednieniem kompozycji
1 artykulacji elewacji — w sposob nieprzestaniajacy okien, drzwi, detali
architektonicznych oraz charakterystycznych elementéw wystroju elewacji,
z uwzglednieniem nast¢pujacych zasad:

— jako tablice o powierzchni maksymalnie 1m?, mocowane ptasko na
elewacji,

— jako tablice mocowane na wysiggnikach, o maksymalnych wymiarach
catosci urzadzenia: wysiggu 0,8m 1 wysokosci 0,6m z zasadg jego
mocowania minimum 2,5m nad poziomem terenu,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstgpienia od okreslonych wyzej zasad
w przypadku rekonstrukceji historycznych form szyldéw i znakow informacji
wizualnej oraz w przypadku grupowania no$nikow;

w przypadku ogrodzonych budynkéw o lokalizacji budynku cofnigtej w stosunku
do linii pierzei ulicy, zamiast na elewacji dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow
ptasko na ogrodzeniu, z odpowiednim uwzglednieniem zasad wskazanych w pkt.5,
przy czym szyld nie moze wystawa¢ ponad ogrodzenie ani przestania¢ jego
istotnych kompozycyjnie fragmentow.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1.W obszarze objetym granicami planu znajduje si¢ pomnik przyrody ,,Klon pospolity
w odm. Schwedlera”: Acer plataoides ‘Shwedlerii’ ustanowiony rozporzadzeniem Nr 3
Wojewody Krakowskiego z dnia 3 stycznia 1997 r. w sprawie pomnikow przyrody na terenie
wojewodztwa krakowskiego (Dz. U. Woj. Krak. Nr 5, poz. 13).

2. Wedlug map zagrozenia powodziowego:

1)

2)

w granicach planu wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie = wystepowania Q 1% w scenariuszu calkowitego
zniszczenia lub uszkodzenia watéw, ktorych zasigg zaznaczono na rysunku planu;
w sgsiedztwie granic obszaru planu, od strony rzeki Wisty, wystepujg miejsca
przelania si¢ wod, w szczegdlnosci przez wat przeciwpowodziowy w przypadku
wystgpienia powodzi o niskim prawdopodobienstwie wystapienia — raz na 500 lat
(Q 0,2%).



3. Teren w granicach zasiggu zmiany stosunkow wodnych w zwigzku z pracg bariery
odwadniajacej znajduje si¢ w obszarze negatywnego wplywu pigtrzenia wod Wisty
stopniem wodnym Dabie, w zwigzku z tym przy projektowaniu obiektoéw budowlanych
nalezy przyjmowa¢ poziom wod bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni
odwadniajacych obszaru miasta Krakowa.

4. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu: —

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowo - uslugowej — oznaczonych symbolami
MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6, MW/U.7, MW/U.8,
MW/U.9, MW/U.10, MW/U.11, MW/U.12, MW/U.13, MW/U.14, MW/U.15,
MW/U.16, MW/U.17, MW/U.18 oraz MW/ZP.1, MW/ZP.2, MW/ZP.3 — jako
tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowo - ustugowa”;

2) w Terenach zabudowy ustugowej — oznaczonych symbolami U.2, U.5, U.8 — jako
tereny ,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy”;

3) w Terenach zieleni urzadzonej — oznaczonych symbolami ZPs.1, ZPs.2, ZPs.3,
ZPs.4, ZPs.5, ZPs.6 oraz ZPz.1, ZPz.2, ZP2.3, ZPz.4, ZPz.5, ZPz.6 — jako tereny
,ha cele rekreacyjno — wypoczynkowe”;

—zlokalizowane w ,,strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”
w rozumieniu przepisow okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

5. W Terenach zabudowy uslugowej U.1, U.3, U4, U.6, U.7 ustala si¢ zakaz lokalizacji
uslug podlegajacych ochronie akustyczne;.

6. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji takich jak:

1) drogi;

2) infrastruktura techniczna;

3) linie tramwajowe, koleje napowietrzne lub podziemne, w tym metro, wraz
z towarzyszacg im infrastruktura;

4) garaze 1 parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg;

5) szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg;

6) budowle przeciwpowodziowe.

7. Obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, gwarantujagcych zachowanie
odpowiednich przej$¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zwierzat.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania zieleni — z uwzglednieniem
ochrony krajobrazu, o ktorej mowa w ust.9, ust.10 i ust.11:

1) nakazy:

a) maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejagcej podczas realizacji
zagospodarowania  terendOw, szczegOlnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,
b) utrzymania i ochrony zieleni oraz jej uzupekniania, w szczegdlnosci:
— ochrony drzew wskazanych do ochrony na rysunku planu:
*  kasztanowca w podwoérzu przy ul. W. Bogustawskiego 2,
* lipy przed Patacem Pugetow od strony ul. Starowislnej,
*  robinii akacjowej w ogrodzie przy ul. W. Bogustawskiego 12,
*  wigzu w szpalerze przy ul. §$w. Sebastiana,
*  kasztanowca przy ogrodzeniu ogrodu ksi¢zy Misjonarzy od strony
ul. Sw. Sebastiana,



¢)

d)

*  dwoch kasztanowcow przy ul. Stradomskiej,
— zachowania 1 uzupelnienia istniejacych szpalerow drzew oraz
nasadzenia nowych szpalerow — wyznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem przerwania cigglosci szpaleru w przypadku lokalizacji
wjazdu do nieruchomosci lub kolizji z sieciami, urzadzeniami
1 obiektami infrastruktury technicznej,
— zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
— zieleni ogrodéw klasztornych,
— w strefach zieleni w kwartalach zabudowy, wyodr¢bnionych
w terenach MW/U 1 U jako przeznaczenie uzupetniajace tych terenow,
1 oznaczonych na rysunku planu, ktore nalezy zagospodarowac jako
teren biologicznie czynny, i w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw lub ich czgsci oraz budynkéw podziemnych lub ich czesci,
wydzielenia trawnikow lub paséw zieleni niskiej w posadzce chodnikdw,
o szeroko$ci nie mniejszej niz 2m przy realizacji szpalerow drzew albo
prostokatéw o bokach niemniejszych niz 1,5m dla jednego drzewa, ponadto
dopuszcza si¢ stosowanie poziomych i pionowych oston drzew, systemow
nawadniajacych lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokos$ci nie
przekraczajacej 0,4m od poziomu chodnika,
dopuszcza si¢ odstepstwa od realizacji zapiséw lit. ¢ w przypadku braku
mozliwos$ci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikow dla pieszych,
ksztaltowania kompozycji zieleni, w tym poprzez dobor gatunkow roslin
rodzimych, zapewniajacych maksymalng cigglos¢ wegetacji (w przypadkach
historycznych zalozen zieleni mozliwo$¢ kontynuacji doboru gatunkéw
obcych),
zachowania kompozycji i stosownego doboru gatunkéw roslin podczas
dzialan uzupehiajacych i wymiany roslin w obrebie historycznych zalozen
zieleni;

2) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni istniejacej z uwzglednieniem ust.1 oraz
ochrony krajobrazu, o ktorej mowa w ust.11.

W obszarze planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazowe - historycznego krajobrazu

miejskiego, na ktory sktadajg si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w §6 pkt.1 — pkt.6 oraz:

1) czgs¢ sylwety miasta Krakowa;

2) oznaczone na rysunku planu miejsca obserwacji i ekspozycji widokéw i panoram:
punkty, ciggi widokowe, osie widokowe, w tym przebiegi osi widokowych z miejsc
obserwacji znajdujacych si¢ poza obszarem planu na obiekty znajdujace si¢
w obszarze planu lub poza obszarem planu.

10. W celu ochrony wysokich wartosci historycznego krajobrazu miejskiego okresla si¢
1 oznacza si¢ na rysunku planu strefy ekspozycji 1 zasiegi ochrony widokow:

1) strefe¢ szczegodlnej ekspozycji Wzgorza Wawelskiego i kosciota Bernardynow,

w obrebie ktorej obowigzuja:

a)
b)

ustalenia §8 ust.10 pkt.4,

zachowanie istniejgcej wysokosci kalenic oraz ksztattow dachéw na

obiektach stanowiacych przedpole, kulisy i tlo obserwowanych widokow

1 panoram:

— przy ul. $w. Gertrudy na budynkach frontowych nr: 23 i1 24 oraz budynku
naroznym nr 25,

— przy ul. Stradomskiej na budynkach nr: 1, 3, 51 Sa;

2) zasigg ochrony widoku na Wzgérze Wawelskie z ul. J. Dietla, ktérego ochrone



3)

uwzglednia si¢ poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy w terenach
MW/U.7, ZPs.2, U.6 oraz ustalenia §8 ust.10 pkt.4;

zasigg ochrony widoku z ul. Westerplatte na kosciot §w.§w. Piotra i Pawla, ktorego
ochron¢ uwzglednia si¢ poprzez ustalenie maksymalne] wysokosci zabudowy
w terenach: MW/U.1 1 U.1 oraz ustalenia §8 ust.10 pkt.4;

11. Zachowanie wysokich wartosci historycznego krajobrazu miejskiego nalezy realizowac
rOwniez poprzez:

1)

2)

uwzglednienie widokoéw 1 panoram z oznaczonych na rysunku planu punktéw, osi
iciggow widokowych przy prowadzeniu robdot budowlanych oraz przy
ksztaltowaniu zieleni istniejacej 1 projektowanej;

ochrong ekspozycji oznaczonych na rysunku planu: dominanty, subdominanty
1 akcentow architektonicznych.

12. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego,

§11. 1.

oraz dobr kultury wspolczesnej

W celu ochrony historycznego centrum Krakowa, w tym objetych planem

historycznych ukladéw urbanistycznych i1 zespotow budowlanych oraz pozostatych zabytkow
a takze krajobrazu kulturowego w rozumieniu historycznego krajobrazu miejskiego ustala si¢
strefe ochrony konserwatorskiej, uwzgledniajaca:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

obszar historycznego centrum Krakowa, wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO (decyzja Komitetu Swiatowego Dziedzictwa, 1978r.)—
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

Strefe Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
(decyzja Komitetu Swiatowego Dziedzictwa, 2010r.) — w granicach oznaczonych
na rysunku planu;

obszar uznany za pomnik historii ,,Krakéw — Historyczny Zespdt Miasta”,
ustanowiony Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia
1994r. (M.P. z 1994r. Nr 50, poz. 418) — w obrebie ktorego zawiera si¢ caty obszar
planu;

uktad urbanistyczny dawnego miasta Kazimierza ze Stradomiem (rozplanowanie
dzielnic VII-mej 1 VIII-mej — Stradom 1 Kazimierz) — wpisany do rejestru zabytkoéw
dnia 23 lutego 1934r. (nr rej. A-12) — w granicach oznaczonych na rysunku planu;
uktad urbanistyczny oraz zespot zabudowy Kazimierza w obrebie tzw. ,,nowego
miasta” wraz z historycznymi przedmie$ciami: Laka §w. Sebastiana, Podbrzeziem
oraz Polami Kazimierzowskimi — wpisany do rejestru zabytkow dnia 18 lipca
2011r. (nr. rej. A-1273/M) — cze$¢ dotyczaca taki sw. Sebastiana, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisane do rejestru zabytkow —
oznaczone na rysunku planu i1 wymienione w ustaleniach szczegélowych,
dotyczacych przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania;

stanowiska archeologiczne punktowe oraz stanowiska archeologiczne obszarowe
ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku
planu;

archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej zawiera sie caly
obszar planu.

2. Strefa ochrony konserwatorskiej obowigzuje na catym obszarze planu.



3.

Ustala si¢ nakazy dotyczace ochrony i ksztattowania kwartaléw zabudowy:
1) dotyczace wszystkich kwartalow zabudowy:

a)

b)

d)

zachowania historycznych podziatow 1 rozplanowania dzialek miejskich,
w tym utrzymania istniejgcego historycznego uktadu zabudowy w ich
obrebie, z podziatlem na zabudowe frontowa i oficyny wraz z podworzami
pomiedzy nimi,

zachowania zréznicowanej wysokosci pierzei kwartalow zabudowy,
tj. gérnych krawedzi elewacji 1 kalenic budynkow,

utrzymania istniejacego  wysokiego stopnia jednorodnosci stylowej
historycznych zespolow zabudowy,

uporzagdkowania przestrzennego wnetrz kwartalow zabudowy z zakazem
rozbudowy 1 nadbudowy, oznaczonych na rysunku planu, nieujetych
w ewidencji zabytkow, obiektow budowlanych o niskiej wartosci technicznej
1 estetycznej, w tym obiektow garazowych 1 tymczasowych, z dopuszczeniem
ich rozbiorki, chyba ze w ustaleniach szczegdtowych wskazano inaczej,
utrzymania 1 rekultywacji zieleni we wnetrzach kwartalow zabudowy, w tym:
ogrodoéw, zespotow zieleni komponowanej, zieleni w podwodrzach oraz
konserwacji 1 rekonstrukcji ich historycznego wyposazenia, m.in. ogrodzen,
murkow, altan, niewielkich obiektow kultu religijnego (kapliczek, krzyzy,
figur) oraz obiektéw architektury ogrodowej (mis sadzawek, rzezb, posagow
1 innych) — z uwzglgdnieniem mozliwosci prowadzenia i wykonywania robot
budowlanych, o ktérych mowa w szczegdlowych ustaleniach planu, przy
maksymalnie mozliwej ochronie zieleni istniejacej wg zasad ochrony
1 ksztattowania zieleni okreslonych w §10 ust.S;

2) dla I kwartalu zabudowy, oznaczonego na rysunku planu cyfra rzymska I:

a)

b)

utrzymania, jako obowigzujacej linii zabudowy, historycznie utrwalonych
linii zabudowy pierzei ulic, z obowigzkiem zachowania niezabudowanych
cofniec pierzei i utrzymania istniejacych ogrodzen:
— przedogrodka (ul. J. Sarego 24),
— sytuowanych od strony ulic ogrodéw towarzyszacych zabudowie
historycznych willi miejskich (ul. J. Sarego 6, ul. $w. Gertrudy 5),
— dziedzinca o charakterze honorowym przed patacem Pugetow
(ul. Starowislna 13),
— niezabudowanego podcienia kamienicy przy ul. $w. Gertrudy 1/
/Starowislnej 1,
zachowania istniejacej zabudowy historycznych willi miejskich i doméw
wraz z utrzymaniem ich ogrodowego otoczenia (ul. J. Sarego 6, ul. J. Sarego
8, ul. $w. Gertrudy 5),
zachowania we wngtrzu kwartatu ogrodu klasztornego siostr Urszulanek wraz
z utrzymaniem jego rozplanowania funkcjonalnego i kompozycji uktadéw
zieleni oraz stanowigcych jego wyposazenie: obiektu szklarni, obiektow
architektury ogrodowej 1 kultu religijnego, w tym zabytkéw ruchomych —
dwoch altan, kapliczki z figurg $w. Jozefa z Dziecigtkiem, groty z figura
Matki Boskiej z Lourdes, kolumny z figurg Matki Boskiej Niepokalanie
Poczetej, krzyza z rzezbg Ukrzyzowanego, figury §w. Stanistawa bpa, figury
Chrystusa z Krzyzem;

3) dla IT i IIT kwartalu zabudowy, oznaczonych na rysunku planu, odpowiednio,
cyframi rzymskimi II oraz II1

a)

utrzymania, jako obowigzujacej linii zabudowy, historycznie utrwalonych
linii zabudowy pierzei ulic z obowigzkiem zachowania istniejgcych cofniec¢



pierzei, jako niezabudowanych, wraz z utrzymaniem przedogrodkow
poprzedzajacych:
— historyczne wille miejskie przy ul.§w. Sebastiana 6, ul. §w. Sebastiana 8
iul. $w. Sebastiana 12, wraz z istniejacymi ogrodzeniami,
— budynek dawnej Szkoty Miejskiej przy ul. J. Dietla 70;

4) dla IV kwartalu zabudowy, oznaczonego na rysunku planu cyfrg rzymska I'V:

a)

b)

utrzymania, jako obowigzujacej linii zabudowy, historycznie utrwalonych
linii zabudowy pierzei ulicy z zachowaniem:

— niezabudowanego miedzucha  pomigdzy  budynkiem  przy
ul. Stradomskiej 10 a budynkiem przy ul. Stradomskiej 12-14,
z zaleceniem jego odslonigcia do poziomu terenu, z mozliwoscia
odgrodzenia z zastosowaniem cofni¢tej wzgledem pierzei ulicy tafli
szklanej lub ogrodzenia azurowego,

— niezabudowanych poszerzen ul. Stradomskiej istniejagcych wzdluz
zabudowan zespotu klasztornego ksi¢zy Misjonarzy,

— niezabudowanej linii ogrodzenia i wjazdu na teren ogrodu ksigzy
Misjonarzy:

* W jego czeSci sytuowane] od strony ul. $w. Sebastiana,
z zachowaniem ujetego w gminnej ewidencji zabytkow muru
odgradzajacego ogréd klasztorny od ul. $w. Sebastiana, bez
powiekszania istniejacych wysokosci: muru oraz bramy
wjazdowej,

* w jego czgSci sytuowanej od strony ul. $w. Gertrudy, wraz
z zachowaniem ogrodzenia i bramy wjazdowe;j,

— niezabudowanych podcieni kamienicy przy ul. Stradomskiej 18/
J. Dietla 44 oraz przy ul. Gertrudy 25,

dla zatozenia klasztornego ksigzy Misjonarzy:

— zachowania, utrzymania 1 rewaloryzacji rozplanowania i kompozycji
przestrzennej zespolu, obejmujacego historyczne 1 zabytkowe
zabudowania, dziedzince oraz wirydarz 1 ogrod klasztorny,

— utrzymania rozplanowania funkcjonalnego 1 kompozycji uktadéw
zieleni w wirydarzu oraz w ogrodzie klasztornym wraz z obiektami
architektury ogrodowej 1 kultu religijnego, stanowigcymi ich
wyposazenie, z uwzglednieniem § 44 ust.5,

— zachowania oznaczonego na rysunku planu, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow muru otaczajacego ogrod klasztorny,

— nieprzestaniania istniejacych w ogrodzie wgladow 1 powigzan
widokowych w kierunku Wzgorza Wawelskiego i1 kosciota pw. §w.§w.
Piotra i Pawla;

5) dla V i VI kwartalu zabudowy, oznaczonych na rysunku planu, odpowiednio,
cyframi rzymskimi V oraz VI:

a)

b)

utrzymania, jako obowigzujacej linii zabudowy, historycznie utrwalonych
linii zabudowy pierzei ulic i placow z obowigzkiem zachowania jako
niezabudowanych istniejacych cofni¢¢ pierzei (nie dotyczy dziatki nr 112,
obr. 3 Srédmieicie) wraz z utrzymaniem funkcji placu u zbiegu ulic
$w. Agnieszki i Stradomskiej,

zachowania 1 utrzymania historycznego zespotu zabudowy dawnego klasztoru
Bernardynek obejmujacego budynek frontowy zlokalizowany przy ul. J.
Dietla 36 oraz oficyny: zachodnig boczng, tylng oraz wschodnig boczng



(rozpoznang jako dawna infirmeria) wraz z zachowaniem i czg¢$ciowa
rekonstrukcjg istniejacego bruku z kamienia wapiennego,

¢) zachowania rozplanowania zespotu kamienic przy ul. $w. Agnieszki 10,
sw. Agnieszki 12/]. Dietla 40 oraz ul. J. Dietla 42/Stradomska 27 (kamienica
Ohrensteina) z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych 1 prac
restauratorskich w celu dokonczenia realizacji (uzupelnienia oraz odtworzen)
pierwotnego projektu Jana Zawiejskiego, zgodnie ze wskazaniami
w ustaleniach szczegbdtowych;

6) dla VII kwartalu zabudowy, oznaczonego na rysunku planu cyfra rzymska VII:

a) utrzymania, jako obowigzujacej linii zabudowy, historycznie utrwalonych
linii zabudowy pierzei ulic 1 placow, z obowigzkiem zachowania istniejagcych
cofnigc pierzei, jako niezabudowanych wraz z utrzymaniem ich funkcji:

— placu przed kosciotlem Bernardyndw z utrzymaniem jego historycznego
rozplanowania wraz z zabytkami ruchomymi stanowigcymi jego
wyposazenie: kolumng z figurg Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej
(nr rejestru B-554 z dnia 10.12.1991r.) i fontanny z rzezba bt. Szymona
z Lipnicy, a takze zachowania otaczajacych zespot klasztorny od
ul. Bernardynskiej terenow zieleni wraz ze studnig i ogrodzeniem,

— utrzymanie niezabudowanej linii ogrodzenia ogrodu oo. Bernardynow,
w jego czesci sytuowanej od strony ul. Koletek, wraz z zachowaniem
ogrodzenia (nie dotyczy terenu U.7),

b) dla zatozenia klasztornego oo. Bernardynow:

— zachowania 1 utrzymania rozplanowania i kompozycji przestrzennej
zespotu, obejmujacego historyczne 1 zabytkowe zabudowania,
dziedzince, wirydarz i ogrod,

— utrzymania rozplanowania komponowanych uktadéw  zieleni
w ogrodzie klasztornym oraz w wirydarzu wraz z obiektami
architektury ogrodowej 1 kultu religijnego, stanowigcymi ich
wyposazenie oraz murem otaczajacym ogrod (w zakresie muru nie
dotyczy terenu U.7),

— nieprzestaniania wgladéw 1 powigzan widokowych w kierunku
Wzgbdrza Wawelskiego,

— zachowania wirydarza wraz z jego rozplanowaniem i kompozycja
zieleni oraz zabytkami ruchomymi stanowiacymi jego wyposazenie.

Ustala si¢ ochrong obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
wpisanych do rejestru zabytkéw jako ochrone calkowita lub jako ochrone czesciowa,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ust.5, ust.6 i ust.7; obiekty do ochrony wskazano
w ustaleniach szczegotowych, dotyczacych przeznaczenia terendw 1 zasad ich
zagospodarowania (wraz z ewentualnym uszczegolowieniem zasad tej ochrony).

Ochrona calkowita lub czeSciowa obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow
oraz wpisanych do rejestru zabytkow nie obejmuje elementéw dysharmonijnych lub
bezstylowych, powstatych w wyniku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu
budynkdéw, instalowania urzadzen technicznych oraz no$nikéw informacji wizualnej, to
jest:

1) wtornych elementéw budynkow, takich jak nadbudowki, dobudowki, zmiany
ksztattu dachow (w szczegélnosci na dachy tamane, w tym mansardowe,
pseudomansardowe oraz dachy polskie i krakowskie), lukarn, okien potaciowych;

2) istniejacych zmian w kompozycji, artykulacji i wystroju elewacji, w tym detali
architektonicznych oraz otwordéw okiennych i drzwiowych i ich podziatéw a takze
zmienionych elementow stolarki okiennej 1 drzwiowej, wtornej kolorystyki;



3) umieszczonych na budynku anten i masztow, stacji bazowych i innych urzadzen
oraz reklam, szyldow 1 neonow.

Dopuszcza si¢ rozbiorke lub przebudowe elementow dysharmonijnych lub bezstylowych,

o ktorych mowa w ust.5.

czesciowg —

W odniesieniu do obiektow zabytkowych objetych ochrong calkowita i ochrona

z uwzglednieniem dopuszczenh zawartych w §8 oraz w ustaleniach

szczegotowych — obowiazuja:

1) nakazy:

a) zachowania gabarytow 1 ksztattu bryly, zachowania wysokosci gornej
krawedzi elewacji oraz ksztattu dachu 1 kata nachylenia potaci dachowych,

b) ochrony (a w razie potrzeby odtworzenia oraz wykonywania prac
konserwatorskich oraz restauratorskich):
— kompozycji 1 artykulacji elewacji, jej wystroju i detali architektonicznych

oraz historycznej kolorystyki,

— profili, podzialéw, proporcji i wymiaréw oraz utrzymania jednolitej

2) zakazy:

kolorystyki zabytkowej lub tradycyjnej stolarki okiennej, drzwiowe;,
witryn sklepowych, bram wej$ciowych i wjazdowych;

witrazy,

mozaik oraz historycznych lub tradycyjnych: szyldow, napisow na
elewacjach, neondw, tablic informacyjnych 1 upamigtniajacych,
z mozliwoscig zmiany ich rozmieszczenia (nie dotyczy zachowanych
napisOw na elewacjach), pod warunkiem ich lokalizacji na tej samej
elewacji, na ktorej byly umieszczone;

istniejgcych od strony dziedzincow 1 podwodrzy tradycyjnych
i zabytkowych  otwartych  klatek  schodowych, tzw. ,schodow
kuchennych”;

a) stosowania dachéw bez okapow,
b) zadaszania dziedzincow i podworzy;
3) dopuszczenia — w odniesieniu do obiektow zabytkowych objetych ochrona
czesciowg — nadbudowy 1 rozbudowy budynkéw w zakresie okreSlonym
w ustaleniach szczegdtowych, z uwzglgdnieniem:
a) dodatkowych nakazdw:
— nawiazywania do istniejgcej] kompozycji, artykulacji i1 wystroju

elewacji, z zachowaniem osiowosci w zakresie umieszczania otworow
okiennych i drzwiowych,

— ksztaltowania kompozycji, artykulacji 1 wystroju elewacji, w tym

otworow okiennych w sposéb, w ktérym na kazdej wyzej potozonej
kondygnacji zastosowane formy winny by¢ 1zejsze,

— wysokos$ci nowych podzialow elewacji na kondygnacje, powstajacych

w wyniku nadbudéw, nie moga znaczaco odbiega¢ od wysokosci
historycznych podziatow istniejacych na budynku, tzn. moga by¢ nizsze
maksymalnie o 10% w stosunku do takiego podzialu dla kondygnacji
ponizej nadbudowy.

Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Ustala si¢ zasady ksztaltowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakazy:



a) ksztattowania przestrzeni publicznych - placu przed kosciolem Bernardynow
oraz gtownych ulic handlowych: Stradomskiej, Starowislnej, J. Dietla,

b) uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez przebudowe
1 remont elementoéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o§wietlenia, obiektow
malej architektury,

c) stosowania obiektow matej architektury 1 o$wietlenia o formie i skali
dostosowanej do charakteru wyposazanych wnetrz urbanistycznych,

d) utrzymanie  istniejagcego  typu  o$wietlenia za  pomoca lamp
,ha przewieszkach” w ulicach: Starowislnej, Stradomskiej, Koletek,
Sw. Agnieszki;

2) zasady dotyczace nawierzchni:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki dla
poruszania si¢ osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie
zagospodarowania uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji pieszej
1 kolowej,

b) zakaz stosowania posadzek z drewna oraz kamienia sztucznego (w tym
z betonowej kostki brukowej) za wyjatkiem ptyt chodnikowych z kamienia
sztucznego,

c) przy wymianie i remontach nawierzchni ulic zalecenie stosowania kamienne;j
kostki brukowej lub jej odstonigcia 1 remontu.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ze wzgledu na dotychczasowe (historyczne) zainwestowanie obszaru nie ustala si¢

szczegdlowych zasad 1 warunkdéw przeprowadzania scalen 1 podziatu nieruchomosci.

2. Nie okresSla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) uwzglednienie powigzania planowanych obiektdow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym;

4) wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;



6) wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen) nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranow korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemna;

7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wylgczeniem
instalacji przeznaczonych wylacznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen
sterujgcych lub monitorujgcych ruch drogowy, znakéw nawigacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie
rze¢dnej linii ci$nien $rednio 250,00m n.p.m.;

3) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej — ¢100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekoéw bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji ogolnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni S$ciekow 1 szczelnych
bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej -
¢ 300 mm;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji ogolnosplawnej, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) spowalniajagcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
b) zwigkszajacych retencje,
c) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
o sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) =zaopatrzenie obiektéw w cieplo w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, paliwa
gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne zrodia energii, (np. energia stoneczna,
geotermalna) energi¢ elektryczng;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;:

a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65° C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C;
3) zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng S$redniego 1 niskiego
napigcia;

2) budoweg i1 rozbudowg sieci elektroenergetycznej sredniego 1 niskiego napiecia jako
sie¢ kablowa doziemna;

3) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;



4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekrdj kablowych przewodow niskiego i $redniego napigcia - 16mm?.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez budowe nowych obiektow 1 wurzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢
doziemng.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okreSlony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x 1los¢ pasow ruchu
na jednej jezdni):
1) uklad drogowy nadrzedny, udostepniajacy polaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:
a) droga klasy zbiorczej w terenie KDZT.1, ul. J. Dietla — 2x2, z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym, zlokalizowanym w pasie dzielgcym,
b) droga klasy lokalnej w terenie KDLT.1, ul. Starowislna — 1x2, z torowiskiem
tramwajowym wbudowanym w jezdnig,
¢) droga klasy lokalnej w terenie KDLT.2, ul. Stradomska — 1x2, z torowiskiem
tramwajowym wbudowanym w jezdnig;
2) uktad drogowy uzupetiajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowe;:
a) KDD.1 —ul. J. Sarego - 1x2,
b) KDD.2 —ul. W. Bogustawskiego - 1x2,
c¢) KDD.3 —ul. $w. Sebastiana — 1x2,
d) KDD.4 —ul. $w. Agnieszki — 1x2,
e) KDD.5 —ul. Koletek — 1x2,
f) KDD.6 — ul. Sukienniczg — 1x2;
3) w obszarze planu znajdujg si¢ cz¢sci paséw drog w terenach:

a) KDZT.1,
b) KDLT.1,
c¢) KDD.6;

4) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) droga klasy zbiorczej:
— KDZT.1 —do 28m,
b) drogi klasy lokalnej:
— KDLT.1-do 13m,
— KDLT.2 —do 40m,
c) drogl klasy dojazdowe;:
KDD.1 —do 22m,
— KDD.2 —do 19m,
— KDD.3 — do 24m,
— KDD.4 —do 14m,
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— KDD.5—do 17m,

— KDD.6 — do Sm.
Nie przewiduje si¢ rozbudowy istniejacego uktadu komunikacyjnego.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostgp do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych innych, niz
wyznaczone na rysunku planu.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania
terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw 1 komunikacji pieszej
wymaga:

1) zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ oséb niepetnosprawnych
(wtym z dysfunkcja wzroku) — w terenach zurzadzeniami i obiektami dla
komunikacji kotowej, pieszej 1 rowerowej,

2) rozwigzan technologicznych 1 przestrzennych wspomagajacych i poprawiajacych
warunki wzrostu drzew 1 krzewow, w tym zakazu lokalizowania znakéw drogowych
w obrebie trawnikow lub paséw zieleni niskie;.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci - wedtug
ponizszych wskaznikdw (obszar planu polozony na terenie tzw. $rodmiescia
funkcjonalnego):

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej — min. 0,5 i max. 1 miejsce na
1 mieszkanie,

b) hotele — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 pokoi,

¢) domy studenckie — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 16zek,

d) internaty, domy dziecka — min. 2 i max. 5 miejsc na 100 16zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 tozek,

f) domy rencistow — min. 2 i max. 5 miejsc na 100 tozek,

g) domy zakonne — min. 2 i max. 5 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci — min. 5 i max.
10 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowe;j,

1) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — min. 12 i max. 20 miejsc na
100 widz6éw (miejsc siedzacych),

j)  budynki kultury: sale wystawowe, muzea — min. 10 i max. 20 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),

k) budynki kultu religijnego — min. 3 1 max. 7 miejsc na 100 uczestnikéw
(jednoczesnie),

1) budynki o$§wiaty — min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — min. 5 1 max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

n) j.w. — dodatkowo — jesli ze studentami — min. 2 1 max. 5 miejsc na 100
studentow,

0) budynki obstugi bankowej — min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) obiekty handlu: o 2000m? pow. sprzedazy i nizej — min. 10 i max. 20 miejsc
na 1000m? powierzchni sprzedazy,

q) budynki gastronomii — min. 3 1 max. 7 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

r) budynki innych ustug — min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

s) budynki biur — min. 5 i max. 10 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej,



t) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — min. 5 i max.
10 miejsc na 100 uzytkownikéw (jednocze$nie);

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadku zamiaru
wykonywania robot budowlanych:

a) w istniejagcych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie,
nadbudowie do dwoch kondygnacji, zmianie sposobu uzytkowania poddasza
lub lokalu,

b) w istniejacych budynkach, polegajacych na dociepleniu oraz lokalizacji
pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybow windowych 1 klatek
schodowych zewnetrznych;

3) wyznacza si¢ dla obiektow okreslonych w pkt.l1 konieczno$¢ zapewnienia
stanowisk na kartg parkingowa — w ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych:
min. 4% liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej
niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektéw minimalng liczbe stanowisk
postojowych rowerdw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgs$ci — wedtug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele — 5 miejsc na 100 pokoi,

¢) domy studenckie — 30 miejsc na 100 16zek,

d) internaty, domy dziecka — 20 miejsc na 100 16zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 15 miejsc na 100 t6zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc na
1000m? powierzchni uzytkowe;j,

g) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzéw
(miejsc siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 15 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) j.w.—dodatkowo — jesli ze studentami — 25 miejsc na 100 studentow,

j) obiekty handlu: o 2000m? pow. sprzedazy i nizej — 10 miejsc na 1000m?
powierzchni sprzedazy,

k) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki biur — 10 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej,

n) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 5 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczesnie);

5) miejsca parkingowe i1 miejsca postojowe rowerdOw dla potrzeb danego obiektu
nalezy lokalizowa¢ 1 bilansowaé w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt.2 i pkt.4) miejsca
parkingowe mogg by¢ lokalizowane takze w obrebie terenow drog publicznych —
dojazdowych 1 lokalnych — jako pasy i zatoki postojowe lub na wydzielonych
terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

8. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:

1) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne z uwzglednieniem pkt.2;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych jako parkingdw podziemnych,
z wykluczeniem:

a) III kwartalu zabudowy,

b) oznaczonej na rysunku planu strefy zakazu lokalizacji podziemnych
parkingéw i garazy, obejmujacej dziatki miejskie lub ich czesci
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zlokalizowane wzdtuz ulic: Bernardynskiej, $w. Agnieszki i Stradomskie;j,

c) w terenach: MW/ZP.1, MW/ZP.2, MW/ZP.3, ZPs.1, ZPs.3, ZPs.4, ZPs.5,
ZPs.6, ZPz.1,7Pz.2, 7Pz2.3, ZPz.4, ZPz2.5, ZPz.6,

d) terenéw komunikacji, o ktorych mowa w §47 ,

e) stref zieleni w kwartalach zabudowy;

f) wykluczenia, o ktorych mowa w lita do lit.c nie uniemozliwiajg
wykorzystania istniejacych kondygnacji podziemnych w celu lokalizacji
miejsc parkingowych 1 garazy;

obowigzuje zakaz lokalizacji parkingdw podziemnych jako samodzielnych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem: terenu U.3 oraz w granicach
nieprzekraczalnych linii zabudowy w terenie ZPs.2 (poza zasiggiem istniejacego
zainwestowania podziemnego dawnego schronu).

9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1)

2)

obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejacg sie¢ linii
tramwajowych w ciggu ulic J. Dietla, Starowi$lnej, Stradomskiej oraz §w. Gertrudy;
obstuge komunikacyjng obszaru uzupetniajg miejskie linie autobusowe.

Wysokos¢ stawki procentowe;j

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenow

§ 17. 1. Z wylaczeniem Terenow zieleni urzadzonej ZPs.3, ZPs.5 i ZPs.6, w przeznaczeniu
poszczegoOlnych terendw mieszczg si¢ obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace ich
prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:

)

2)
3)

obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych, z zastrzezeniem §14 ust.1 pkt 7;
dojs$cia piesze;

miejsca postojowe, dojazdy niewyznaczone zapewniajace skomunikowanie terenu
dziatki ewidencyjnej z drogami publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu
(z wylaczeniem Terenéw zieleni urzadzonej ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPz.5,
7Pz.6).

2. W przeznaczeniu terendw mieszczg si¢ garaze podziemne, z wykluczeniem:

1)
2)

3)

4)

III kwartalu zabudowy;

strefy zakazu lokalizacji podziemnych parkingéw i garazy, oznaczonej na
rysunku planu, obejmujacej dziatki miejskie lub ich czg¢sci usytuowane wzdtuz ulic:
Bernardynskiej, Stradomskiej i $w. Agnieszki;

terenow: MW/ZP.1, MW/ZP.2, MW/ZP.3, ZPs.1, ZPs.3, ZPs.4, ZPs.5, ZPs.6,
7Pz.1,7Pz.2, 7Pz.3, 7Pz.4, 7Pz.5, 7Pz.6;

wykluczenia, o ktéorych mowa w pkt.1 do pkt.3 nie uniemozliwiajag wykorzystania



istniejacych kondygnacji podziemnych w celu lokalizacji miejsc parkingowych i
garazy,
5) terenéw komunikacji, o ktorych mowa w §47,
6) stref zieleni w kwartalach zabudowy.
3. W przeznaczeniu wszystkich terenow mieszczg si¢:
1) zielen towarzyszaca, w tym zielen nieurzadzona oraz zielen izolacyjna;
2) obiekty malej architektury.

§ 18. 1 Na rysunku planu oznaczono strefy budowy lub rozbudowy, w obrebie ktorych —
z uwzglednieniem ustalen 1 zasad oraz parametrow 1 wskaznikéw ustalonych w niniejszej
uchwale — mozna realizowa¢ budowg, rozbudowe oraz nadbudowe budynkéw, z tym ze poza
strefg mozna realizowac:
1) roboty budowlane, o ktérych mowa w §8;
2) okapy, gzymsy, balkony, ganki, loggie, daszki nad wej$ciami, a takze zewnetrzne
czesci budynkow stanowiace: schody, pochylnie lub rampy;
3) budynki podziemne;
2. W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ rozbiorke oznaczonych na rysunku planu
obiektow budowlanych o niskiej wartosci technicznej 1 estetycznej, w tym obiektow
garazowych i tymczasowych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone symbolami

MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6, MW/U.7, MW/U.8, MW/U.9,

MW/U.10, MW/U.11, MW/U.12, MW/U.13, MW/U.14, MW/U.15, MW/U.16, MW/U.17,

MW/U.18, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami ustugowymi.

2. Obowigzuje zakaz lokalizacji ustug powyzej drugiej kondygnacji nadziemne;j
w budynkach mieszkalnych, za wyjatkiem ustug o$wiaty oraz ushug kultury takich jak
kina, teatry i domy kultury.

§ 20. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.1 ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, chyba zZe inne wielko$ci zostaty ustalone
w ust.3.

2. W wyznaczonym terenie MW/U.1 znajduje si¢ kamienica z oficynami, wpisana wraz
z dziatkg do rejestru zabytkow, nr rejestru A-1037 (23.12.1996r.), oznaczona na rysunku
planu pod adresem ul. $w. Gertrudy 2, ktérych ochrone uwzglednia si¢ i okresla poprzez
ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §11.

3. W wyznaczonym terenie MW/U.1 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkdw, oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

1) ul. $w. Gertrudy 1/ul. Starowislna 1 — kamienica, ktorej ochron¢ uwzglednia si¢
i okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, z dopuszczeniem rekonstrukcji
naroznego okna i balkonu na elewacji frontowej naroznej, zgodnie z §11;

2) ul. $w. Gertrudy 3 - dom z oficyna, ktérych ochrong uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony czeSciowej, zgodnie z §11, z dopuszczeniem ich
nadbudowy wraz oficyng boczng; z mozliwoscia wprowadzenia Scianki
kolankowej, przy uwzglednieniu nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m,
b) dla czesSci frontowej dach dwuspadowy, dla oficyny bocznej dach
jednospadowy,



¢) nakaz przebudowy witryn w parterze, jako elementow dysharmonijnych;

3) ul. $w. Gertrudy 4 — kamienica, ktorej ochronge uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11, z dopuszczeniem na dziatce nr 6,
obr. 3 Srodmiescie:

a) nadbudowy i1 rozbudowy nieuj¢tej w ewidencji zabytkéw oficyny tylnej,
z uwzglednieniem nast¢pujacych ustalen:
— maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12,5m,
— maksymalna wysoko$¢ do okapu: 10m,
— maksymalna szeroko$¢ budynku: 10m,
albo
b) budowe budynku, jako rozbudowe oficyny bocznej i1 oficyny tylnej,
z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen dla czesci rozbudowywane;:
— obowiazuje dach ptaski lub dwuspadowy,
— maksymalna  wysokos¢ kalenicy przy zastosowaniu dachu
dwuspadowego: 6m,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy przy zastosowaniu dachu plaskiego:
Sm.

§ 21. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.2 ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 — 2,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m.
W wyznaczonym terenie MW/U.2 znajduje si¢ kamienica wpisana wraz z dziatkg do
rejestru zabytkow, nr rejestru A-1046 (18.12.1997r.), oznaczona na rysunku planu pod
adresem ul. Starowislna 17, ktorej ochrong uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, zgodnie z §11.
W wyznaczonym terenie MW/U.2 znajduje si¢ kamienica ujeta w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczona na rysunku planu pod adresem ul. Starowislna 19, ktorej ochrong
uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

§ 22. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.3 ustala sie:

3.

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,46 — 4,6;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, chyba Ze inne wielko$ci zostaty ustalone
w ust.3.

W wyznaczonym terenie MW/U.3 znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

1) wul. J. Sarego 10 — kamienica, nr rejestru A-723 (29.12.1987r.), ktorej ochrone
uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej zgodnie z §11;

2) ul. J. Sarego 20 — kamienica z oficynami, wpisana wraz z dziatka, nr rejestru A-958
(08.10.1993r.), ktorych ochrong uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §11;

W wyznaczonym tereniec MW/U.3 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

1) ul. J. Sarego 10 — oficyny, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11, z dopuszczeniem nadbudowy
nieujetej w gminnej ewidencji zabytkéw oficyny bocznej, przy uwzglgdnieniu
nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 17,5m,
b) dach jednospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowej od 15° do 30°,



2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

c) w przypadku doswietlania pomieszczen poprzez potacie dachowe stosowanie
wylgcznie okien potaciowych;
ul. J. Sarego 12 — kamienica z oficyna, ktérych ochrong, zgodnie z §11, uwzglgdnia
si¢ 1 okresla poprzez ustalenie:
a) ochrony calkowitej budynku frontowego (wraz z umieszczong na elewacji
frontowej tablicg upamigtniajacg posta¢ Natana Grossa),
b) ochrony czeSciowej oficyny bocznej, dla ktorej dopuszcza sig:
— nadbudowg, z uwzglednieniem nast¢pujacych ustalen:

. nakaz zachowania istniejgcej kompozycji, artykulacji, wystroju i
detali architektonicznych elewacji frontowej,

. maksymalna wysoko$¢ zabudowy 19,5m,

. dach jednospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowej od 15°
do 30°,

. w przypadku do§wietlania pomieszczen poprzez polacie dachowe

stosowanie wylacznie okien potaciowych;
— rozbudowe oficyny bocznej, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:
* nakaz usytuowania cze¢$ci rozbudowywanej w granicy z dziatkg nr
27 obr. 3 Srédmiescie
*  maksymalna wysoko$¢ zabudowy 19,5m;
* dach jednospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowej od 15° do
30°,
* w przypadku doswietlania pomieszczen poprzez potacie dachowe
stosowanie wylacznie okien potaciowych;
ul. J. Sarego 14 — kamienica z oficynami, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;
ul. J. Sarego 16 — kamienica z oficyng, ktorych ochrone uwzglednia si¢ 1 okresla
poprzez ustalenie ochrony cze$ciowej, zgodnie z §11; z dopuszczeniem rozbudowy
1 nadbudowy wschodniej oficyny bocznej, rowniez w czesci nieujetej] w ewidencji
zabytkéw, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:
a) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 17,5m,
b) dach jednospadowy;
ul. J. Sarego 18 — kamienica z oficynami, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢ 1 okresla
poprzez ustalenie ochrony cze$ciowej, zgodnie z §11; z dopuszczeniem rozbudowy
1 nadbudowy wschodniej oficyny bocznej, rowniez w czgsci nieujete] w ewidencji
zabytkow, do maksymalnej wysokos$ci kalenicy: 17,5m;
ul. J. Sarego 22-24-26 — zespo6l trzech kamienic z oficynami, ktorych ochrong —
zgodnie z §11 — uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej,
z tym ze ochrona nie obejmuje czes$ci nadbudowanych w obrgbie dachu;
ul. J. Sarego 28/ul. J. Dietla 72 — kamienica, ktdrej ochrong uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;
ul. J. Dietla 74 — kamienica, ktérej ochron¢ uwzglednia si¢ i okres§la poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;
ul. J. Dietla 76/ul. Starowislna 27 — kamienica, ktdrej ochrong¢ uwzglednia sie
1 okresla poprzez ustalenie ochrony czesciowej, zgodnie z §11, z uwzglednieniem
nastepujacych ustalen:
a) dopuszcza si¢ nadbudowe $Scianki kolankowej na elewacjach tylnych
kamienicy frontowej, bez zmiany istniejgcej wysokosci kalenicy,
b) dopuszcza si¢ nadbudoweg nieujete] w ewidencji zabytkow oficyny:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16m,
—dach jednospadowy lub ptaski,



¢) dopuszcza si¢ budowg gankéw komunikacyjnych, laczacych oficyng
z kamienicg frontowg od strony podworza;
10) ul. Starowislna 23 — kamienica, ktérej ochrone uwzglednia si¢ i okresla poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

§ 23. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U .4 ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 5,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, chyba ze inne wielkos$ci zostaty ustalone
w ust.3.

2. W wyznaczonym terenie MW/U.4 znajduje si¢ kamienica, wpisana do rejestru zabytkow,
nr rejestru A-1030 (18.06.1996r.), oznaczona na rysunku planu pod adresem
ul. $w. Gertrudy 7, ktérej ochrone, zgodnie z §11, uwzglednia si¢ i okre§la poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, z tym Ze ochrona nie obejmuje czes$ci nadbudowane;.

3. W wyznaczonym terenie MW/U.4 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

1) ul. $w. Gertrudy 8 — kamienica z oficynami, ktérych ochron¢ uwzglednia si¢
1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

2) ul. $w. Gertrudy 9 — kamienica z oficyna, ktorych ochrone uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

3) ul. $w. Gertrudy 10 — kamienica z oficynami, ktérych ochron¢ uwzglednia sig¢
1 okresla poprzez ustalenie ochrony czesciowej, zgodnie z §11, z uwzglednieniem
nastgpujacych ustalen:

a) ochrona nie obejmuje istniejgcej artykulacji 1 kompozycji elewacji frontowe;j
powyzej IV kondygnacji kamienicy frontowej oraz lukarn od strony
ul $w. Gertrudy,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe oficyny bocznej poprzez jednokrotne podniesienie
Scianki kolankowej maksymalnie o 1,0m, z zachowaniem istniejacych: ksztattu
dachu oraz kata nachylenia potaci dachowych,

c) dopuszcza si¢ nadbudowe oficyny tylnej o jedng kondygnacje, do maksymalne;j
wysokos$ci zabudowy 19,5m, z zachowaniem istniejacych: ksztattu dachu oraz
kata nachylenia wschodniej potaci dachowe;,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen poprzez potacie dachowe — wylacznie
za pomocg okien potaciowych oraz poprzez okna w $ciankach kolankowych,

e) dopuszcza si¢ budowe balkonow 1 gankow komunikacyjnych od strony
podworza;

4) ul. $w. Gertrudy 11/ul. J. Sarego 2 — kamienica, ktérej ochron¢ uwzglednia si¢
i okresla poprzez ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §11;

5) ul.J. Sarego 4 — kamienica z oficynami, ktoérych ochrong¢ uwzglednia si¢ 1 okresla
poprzez ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §11.

§ 24. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.5S ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, chyba ze inne wielkos$ci zostaty ustalone
w ust.2 pkt.2, pkt.3 i pkt.4.
2. W wyznaczonym terenie MW/U.5 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:
1) ul. $w. Gertrudy 12/ul. J. Sarego 1 — kamienica, ktorej ochrone — zgodnie z §11 —
uwzglednia si¢ i okres$la poprzez ustalenie ochrony calkowitej, z tym ze ochrona



nie obejmuje czesci nadbudowanej;

2) ul. $w. Gertrudy 12a — kamienica z oficyng, ktorych ochrone uwzglednia si¢
i okresla poprzez ustalenie ochrony czesciowej, zgodnie z §11, z dopuszczeniem
nadbudowy budynku frontowego z istniejacg oficyng oraz budowy oficyny wraz z
przewiazka, przy uwzglednieniu nast¢pujacych ustalen:

a) dla budynku frontowego:

dopuszcza si¢ jednorazowe podniesienie kalenicy o 0,7m,

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej 1 tylnej bez zmian,
dopuszcza si¢ zmiany w kompozycji elewacji,

kat nachylenia potaci dachowych jako wynik podniesienia kalenicy o
0,7m oraz istniejagcych wysokosci elewacji frontowej i tylnej,

od strony elewacji frontowej doswietlenie pomieszczen poprzez polacie
dachowe wylacznie z zastosowaniem okien potaciowych,

b) dla istniejacej oficyny:

dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci kalenicy budynku frontowego
podniesionej o 0,7m,

wymagany dach jednospadowy,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji potudniowej jak wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji tylnej kamienicy frontowe;,

dopuszcza si¢ zmiany w kompozycji elewacji,

c) dla oficyny wraz z przewiazka:

maksymalna powierzchnia zabudowy 280m?,

maksymalne wysokosci zabudowy oficyny oraz przewigzki:

* 7m do linii regulacyjnej wysokosci zabudowy w kierunku
wschodnim, ale nie wyzej niz istniejgca wysoko$¢ kalenicy oficyny
potudniowo-zachodniej na dziatce nr 62 obreb 3 Srédmiescie,

* 12m w pozostalej czesci, ale nie wyzej niz istniejaca wysokosé
kalenicy oficyny wschodniej na dziatce nr 62 obreb 3 Srédmiescie,

dachy jedno lub wielkospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych

od 15° do 30°,

dopuszcza si¢ wprowadzenie galerii 1 balkonéw na elewacjach;

3) ul. $w. Gertrudy 14 — kamienica, ktorej ochrong uwzglednia si¢ i okresla poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11, z dopuszczeniem:
a) budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach nr: 65/7,
65/13, 65/14 obr. 3 Srédmiescie, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

dla budynkéw mieszkalnych maksymalna wysokos¢ do kalenicy:
14,5m,

dla budynku mieszkalnego na dziatkach nr: 65/7, 65/13
1 fragmentarycznie nr 65/14 wymagany dach dwuspadowy,
z dopuszczeniem dachu niesymetrycznego, o kacie nachylenia potaci
dachowych: 13° - 40°, wymagany kierunek kalenicy réwnolegly do
ul. $w. Gertrudy,

dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce 65/14
dopuszcza si¢ dach wielospadowy niesymetryczny, o kacie nachylenia
potaci dachowych: 13° - 40°,

dla budynku garazowego na dziatce 65/7 dopuszcza si¢ dach ptlaski
z mozliwoscig realizacji tarasu lub dach jednospadowy; w przypadku
zastosowania dachu ptaskiego maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5,5m,
w przypadku zastosowania dachu jednospadowego maksymalna



4)

5)
6)
7)
8)

9)

wysokos¢ zabudowy 6,5 m;

— dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza budynkow mieszkalnych za
pomoca lukarn, z mozliwos$cia zlokalizowania najwyzej polozonego
elementu lukarny na réwni z kalenica dachu, przy dochowaniu
pozostatych ustalen § 8 dotyczacych lukarn,

b) na dziatkach nr: 65/3, 65/4, 65/5, 65/6 obr.3 Srodmiescie nadbudowy 1
rozbudowy nieujetych w ewidencji zabytkéw budynkéw, z uwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8m,

— dach dwuspadowy symetryczny o kierunku kalenicy prostopadlym do
ul. $w. Gertrudy lub dach ptaski;

¢) na dzialce nr: 65/9 obr.3 Srédmiescie nadbudowy nieujetego w ewidenciji
zabytkéw budynku, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8m,

— dach dwuspadowy symetryczny o kierunku kalenicy prostopadlym do
ul. $w. Gertrudy lub dach ptaski;

ul. $w. Gertrudy 15 — kamienica, ktorej ochrong uwzglednia si¢ i okresla poprzez
ustalenie ochrony czeSciowej, zgodnie z §11; z dopuszczeniem nadbudowy oraz
z dopuszczeniem budowy oficyny tylnej, przy uwzglednieniu nastepujacych
ustalen:

a) dla kamienicy frontowe;j:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18,5m,

— dach dwuspadowy, z dopuszczeniem dachu niesymetrycznego, o kacie
nachylenia potaci dachowych — od strony ul. $w. Gertrudy: 14° - 24°; od
strony podworza: 12° - 24°,

— maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 15,8m, ale
nie wyzej niz goérna krawedz gzymsu wienczacego elewacje frontowa
kamienicy przy ul. §w. Gertrudy 14,

b) dla oficyny tylne;j:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0m,

— dach dwuspadowy, z dopuszczeniem dachu niesymetrycznego, o kacie
nachylenia potaci dachowych: 12° — 24° wymagany kierunek kalenicy
rownolegty do ul. $w. Gertrudy;

ul. J. Sarego 3 — kamienica z oficynami, ktorych ochrone uwzglednia si¢ 1 okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

ul. J. Sarego 5 — kamienica z oficynami, ktorych ochrone uwzglednia si¢ 1 okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

ul. J. Sarego 7 — kamienica z oficynami, ktorych ochrone uwzglednia si¢ 1 okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

ul. J. Sarego 9 — kamienica, ktérej ochrone uwzglednia si¢ i okresla poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

ul. J. Sarego 11/ul. W. Bogustawskiego 1 — kamienica, ktorej ochron¢ uwzglednia
si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

10) ul. W. Bogustawskiego 3 — kamienica, ktorej ochrone uwzglednia si¢ 1 okresla

poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

11) ul. W. Bogustawskiego 5 — kamienica z oficynami, ktorych ochrong uwzglednia si¢

i okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej (wraz z umieszczong na elewacji
frontowej tablicg upamigtniajgcg posta¢ Abrahama Ozjasza Thona), zgodnie z §11;

12) ul. W. Bogustawskiego 7 — kamienica z oficynami, ktdrych ochron¢ uwzglednia sig¢

1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;



§ 25.

13) ul. $w. Sebastiana 2/ul. §w. Gertrudy 16 — kamienica z oficyng, ktorych ochrong
uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej (wraz
zumieszczonymi na elewacji od strony wul. $w. Gertrudy tablicami
upami¢tniajgcymi: - posta¢ Narcyza Zawojny ,Wiatra”, - posta¢ Ignatza
Schenkera), zgodnie z §11;

14) ul. $w. Sebastiana 4 — kamienica z oficynami, ktorych ochron¢ uwzglednia sig¢
1 okres$la poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

15) ul. $w. Sebastiana 10 — kamienica z oficyng, ktérych ochron¢ uwzglednia si¢
1 okres$la poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.6 ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 —5,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, chyba ze inne wielkosci zostaly ustalone
w ust.3.

W wyznaczonym terenie MW/U.6 znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

1) ul. J. Sarego 15 — kamienica z oficyng wraz z dziatka, nr rejestru A-1083 z 1998r.,
ktorych ochrone uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej,
zgodnie z §11;

2) wul. J. Sarego 23 — kamienica z oficyng wraz z dziatka, nr rejestru A-904
(02.03.1992r.), ktérych ochrone uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §11.

W wyznaczonym terenie MW/U.6 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji

zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

1) ul. W. Bogustawskiego 2/ul. J. Sarego 13 — kamienica, ktorej ochrone uwzglednia
si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

2) ul. W. Bogustawskiego 4 — kamienica z oficyna, ktorych ochrone uwzglednia sig¢
1 okres$la poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

3) ul. W. Bogustawskiego 6 — kamienica z oficyna, ktorych ochrone uwzglednia si¢
1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, (wraz z umieszczong na elewacji
frontowej tablicg upamigtniajacg posta¢ Czestawa Mitosza), zgodnie z §11;

4) ul. W. Bogustawskiego 8 - kamienica z oficynami, ktorych ochrong uwzglednia si¢
i okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

5) ul. W. Bogustawskiego 10/ul. §w. Sebastiana 14 — kamienica, ktorej ochrong
uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

6) ul. $w. Sebastiana 16 — kamienica z oficynami, ktérych ochron¢ uwzglednia si¢
i okres$la poprzez ustalenie, zgodnie z §11:

a) ochrony calkowitej dla budynku frontowego (z dopuszczeniem przebudowy
elewacji frontowej w poziomie parteru poza obrebem skrajnych ryzalitow),

b) ochrony calkowitej dla oficyny bocznej zachodniej,

c) ochrony czeSciowej dla pozostatych oficyn, z dopuszczeniem nadbudowy tych
oficyn, przy uwzglednieniu nastepujacych ustalen:
— mozliwo$¢ jednokrotnej nadbudowy budynkow maksymalnie o 1,5m,
— wymagane powtdrzenie ksztattow dachow istniejacych,
— katy nachylenia potaci dachowych: 15° —30°,
— dopuszcza si¢ wprowadzenie galerii, balkonéw 1 portfenetréw na

elewacjach;



7) ul. $w. Sebastiana 18 — kamienica z oficynami, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢
1 okresla poprzez ustalenie ochrony czesciowej, zgodnie z §11; z uwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

a) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku frontowego:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 21,5m,

— maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 17,5m,

— dach dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych: 13° — 400,

b) dla oficyn dopuszcza si¢ roboty budowlane, w tym rozbiérkowe oraz budowe
nowej oficyny:

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 19,0m,

— dachy jednospadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
wielospadowych niesymetrycznych, o kacie nachylenia potaci
dachowych: 13° —40°;

8) wul. $w. Sebastiana 20 — kamienica z oficynami, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢
1 okres$la poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

9) ul. $w. Sebastiana 22 — kamienica z oficynami, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢
1 okres$la poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

10) ul. J. Sarego 17 — kamienica, ktérej ochrone uwzglednia si¢ i okresla poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11; z dopuszczeniem budowy oficyny,
przy uwzglednieniu nastepujacych ustalen:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 480m?,
b) maksymalne wysokosci zabudowy oficyny:
— 18m w jej zachodniej czesci, ale nie wyzej niz wysokos¢ kalenicy
oficyny na dzialce nr 48 obreb 3 Srodmiescie,
— 16,5m w jej potudniowej czegsci,
— 17,5 w jej wschodniej czgéci, ale nie wyzej niz wysoko$¢ kalenicy
oficyny na dzialce nr 42 obreb 3 Srédmiescie,
c) wymagane dachy jedno lub wielkospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 30°,
d) dopuszcza si¢ wprowadzenie galerii i balkondw na elewacjach;

11) ul. J. Sarego 19 — kamienica z oficynami, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢ 1 okresla
poprzez ustalenie ochrony catkowitej (wraz z umieszczong na elewacji frontowej
tablicg o tresci: ,,projektant Wtad. Kleiberger”), zgodnie z §11;

12) ul. J. Sarego 21 — kamienica, ktorej ochrone uwzglednia si¢ i okresla poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

13) ul. J. Sarego 25 — kamienica z oficyna, ktérych ochrong uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

§ 26. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.7 ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,09 — 4.,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, chyba ze inne wielkos$ci zostaty ustalone
w ust.2 oraz z uwzglednieniem, ze w obrebie wyznaczonego na rysunku planu
zasiegu ochrony widoku A — zul. J. Dietla na Wzgorze Wawelskie, dla dziatek
(obr. 3 Srodmiescie) wysoko$é bezwzgledna zabudowy nie moze przekroczyé
rzgdne;j:

a) dla dzialki nr 86 —212m n.p.m.,
b) dla dziatki nr 85 —215m n.p.m.,
c) dladziatki nr 84 —217m n.p.m.,
d) dla dziatki nr 83/2 —216m n.p.m.,



e) dla dziatki nr 83/3 —217m n.p.m.,
f) dla dziatki nr 80/4 - 218,5m n.p.m.,
g) dla dziatki nr 80/3 —220m n.p.m.

2. W wyznaczonym tereniec MW/U.7 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

ul. $w. Gertrudy 18 — kamienica z oficynami, ktorych ochrone uwzglednia si¢
1 okres$la poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;
ul. $w. Gertrudy 19 — dom z oficyng, ktorych ochrone uwzglednia si¢ i1 okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, (wraz z umieszczong na elewacji frontowe;j
tablicg upamigtniajaca posta¢ Wojciecha Jerzego Hasa), zgodnie z §11;
ul. $w. Gertrudy 20 — dom, ktorego ochrone¢ uwzglednia si¢ i okre§la poprzez
ustalenie ochrony czesciowej, zgodnie z §11, z dopuszczeniem nadbudowy budynku
frontowego 1 rozbudowy o oficyny boczne oraz rozbiorki oficyny tylne;j,
przy uwzglednieniu nastgpujacych ustalen:
a) dla budynku frontowego:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m,
— dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych: 15° - 40°,
—  wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej bez zmian, z nakazem
zachowania gzymsu wienczacego,
b) dla oficyn bocznych:
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,5m,
— dachy jednospadowe;
ul. $w. Gertrudy 21 — dom, ktorego ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla poprzez
ustalenie ochrony czesciowej, zgodnie z §11; z dopuszczeniem nadbudowy,
z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m,
b) dach dwuspadowy,
¢) nakaz zachowania wysokos$ci gornej krawedzi elewacji frontowej,
d) dopuszczenie lokalizacji balkonu z tarasem od strony podworza;
ul. $w. Sebastiana 1/ul. §w. Gertrudy 17 — kamienica z oficyna, ktorych ochrone

uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §11;

ul. §w. Sebastiana 3 — kamienica, ktorej ochron¢ uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;
ul. $w. Sebastiana 5 — kamienica z oficynami, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢
1 okres$la poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;
ul. $w. Sebastiana 7 — kamienica z oficynami, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢
1 okre$la poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;
ul. $w. Sebastiana 9-11 — zesp6t dawnej Lazni Rzymskiej, zlozony z dwoch
budynkéw: nr 9 i nr 11, ktérych ochrone uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie
ochrony calkowitej dla budynku nr 9, oraz ochrony czesciowej dla budynku nr 11,
zgodnie z §11; z dopuszczeniem podniesienia kalenicy dachu budynku, przy
uwzglednieniu nast¢pujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0m,

b) nakaz zachowania ksztattu dachu z dopuszczeniem zmiany kata nachylenia

glownych potaci dachowych maksymalnie do: 40°,
¢) nakaz zachowania wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowe;;

10) ul. $w. Sebastiana 13 — kamienica z oficyna, ktérych ochrone uwzglednia sie

1 okresla poprzez ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §11;

11) ul. $w. Sebastiana 15 — kamienica z oficynami, ktérych ochrone uwzglednia si¢

1 okresla poprzez ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §11;



12) ul. $w. Sebastiana 17 — kamienica z oficyna, ktérych ochrone uwzglednia sie
1 okres$la poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

13) ul. $w. Sebastiana 19 — kamienica, ktorej ochrone uwzglednia si¢ i okresla poprzez
ustalenie ochrony czesciowej, zgodnie z §11, z dopuszczeniem jej nadbudowy i
rozbudowy, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) nakaz zachowania wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy poza obrgbem wyznaczonego na rysunku
planu zasiegu ochrony widoku A: 14m, pod warunkiem, ze kat nachylenia
potaci dachowych nie przekroczy 35°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obrgbie wyznaczonego na rysunku planu
zasiegu ochrony widoku A: 8m, pod warunkiem, ze wysoko$¢ ta nie
przekroczy rzednej 212m n.p.m.,

d) dachy jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
maksymalnie: 35°, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji dachoéw plaskich
i taraséw od strony podworza i ogrodu,

e) w przypadku doswietlania pomieszczen poprzez potacie dachowe od strony
ul. $w. Sebastiana stosowanie wylacznie okien potaciowych.

§ 27. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.8 ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 5,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, chyba ze inne wielkosci zostaty ustalone
w ust.2 i ust.3.
2. W wyznaczonym terenie MW/U.8 znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

1) ul. Stradomska 18/ul. J. Dietla 44 — kamienica z oficynami, nr rejestru A-1416/M
(26.09.2014r.), ktorych ochrong uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony
czesciowej, zgodnie z §11, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) dopuszcza si¢ nadbudowe oficyny bocznej usytuowanej w granicy dziatki nr 109
obr. 3 Srédmiescie do maksymalnej wysokosci zabudowy: 18,8m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe niewpisanej do rejestru zabytkow 1 nieujete] w
ewidencji zabytkow oficyny bocznej usytuowanej w granicy dzialek: nr 109, nr
95/5, nr 95/6 obr. 3 Srédmiescie do maksymalnej wysokosci zabudowy: 18,8m,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie dachow plaskich w postaci niezadaszonych
tarasow: na ostatnich kondygnacjach oficyn oraz na ostatnich kondygnacjach
budynku frontowego od strony podworza (dziedzinca) pod warunkiem, ze bgda
lokalizowane ponizej kalenicy budynku frontowego,

d) dopuszcza si¢ budowe zadaszenia podworza (dziedzinca) 1 jego podpiwniczenia:
—maksymalna wysokos¢ zadaszenia 6m,

—zaleca si¢ ochrong istniejgcych od strony podworza (dziedzinca) otwartych
klatek schodowych;

2) ul. J. Dietla 52 kamienica z oficynami, nr rejestru A-758 (07.07.1988r.), ktorych
ochron¢ — zgodnie z §11 — uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, z tym ze ochrona nie obejmuje cze$ci nadbudowane;;

3) ul. J. Dietla 62 kamienica z oficyna, nr rejestru A-759 (08.07.1988r.), ktorych
ochron¢ uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony czeSciowej, zgodnie
z§11; z dopuszczeniem nadbudowy czgsci frontowej, z uwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 22m,



b) dach dwuspadowy, z dopuszczeniem dachu niesymetrycznego o kacie
nachylenia potaci dachowych: od strony ul. J. Dietla: 20° — 35°, od strony
podworza: 10° —25°,

¢) nakaz zachowania wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowe;,

d) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej: 20,8m,

e) od strony ul. J. Dietla — w przypadku do$wietlania pomieszczen poprzez
potacie dachowe — stosowanie wytacznie okien potaciowych,

f) od strony podworza — dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen poprzez
potacie dachowe — wylacznie za pomoca okien potaciowych oraz poprzez
okna w $cianie nadbudowy.

3. W wyznaczonym terenie MW/U.8 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

1))

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

ul. Stradomska 16 — kamienica z oficynami, ktérych ochron¢ uwzglednia si¢
1 okresla poprzez ustalenie ochrony czesSciowej, zgodnie z §11; z dopuszczeniem
ich nadbudowy przy uwzglednieniu nast¢gpujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,8m, ale nie wyzej niz wysokos¢ attyki

istniejacej od frontu na budynku pod adresem ul. Stradomska 12-14,
b) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku
frontowego: 16m,

¢) dla budynku frontowego oraz oficyny tylnej wymagany dach dwuspadowy,

d) dla oficyny bocznej wymagany dach jednospadowy;
ul. J. Dietla 46-46a — kamienica, ktorej ochrone uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez
ustalenie ochrony czeSciowej, zgodnie z §11; z dopuszczeniem nadbudowy do
maksymalnej wysokos$ci zabudowy: 20m;
ul. J. Dietla 48 — kamienica z oficyng oraz fragment oznaczonego na rysunku planu
muru ogradzajacego podworko, ktoérych ochrong uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;
ul. J. Dietla 50 — kamienica, ktérej ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;
ul. J. Dietla 54 — kamienica z oficyng, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;
ul. J. Dietla 56 — kamienica z oficyng, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;
ul. J. Dietla 58 — kamienica z oficyng, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony w
ul. J. Dietla 60 — kamienica, ktérej ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;
ul. J. Dietla 64 — kamienica z oficyng, ktorych ochrone (wraz napisem na elewacji:
,Dom Sierot Zydowskich”) uwzglednia si¢ i okre§la poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §11;

10) ul. J. Dietla 66 — kamienica z oficynami, ktérych ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla

poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

11) ul. J. Dietla 68/ ul. $w. Sebastiana 23 — kamienica, ktdrej ochrong uwzglednia si¢

i okresla poprzez ustalenie ochrony cze$ciowej, zgodnie z §11; z uwzglednieniem
nastepujacych ustalen:
a) dopuszcza si¢ jednokrotne podniesienie kalenicy dachu o 1m,
b) w przypadku doswietlania pomieszczen poprzez polacie dachowe stosowanie
wylacznie okien potaciowych.

§ 28. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.9 ustala si¢:



1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 5,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,8m, chyba Ze inne wielkosci zostaty ustalone
w ust.2 pkt.3 1 pkt.4 oraz z uwzglednieniem warunku, o ktorym mowa w ust.2 pkt.1
lit.a 1 pkt.2 lit.a.

2. W wyznaczonym tereniec MW/U.9 znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow zespot
poklasztorny Bozogrobcow, nr rejestru A-119 (17.02.1975r.), oznaczony na rysunku
planu pod adresem ul. Stradomska 12-14, ktérego ochron¢ uwzglednia si¢ 1 okresla
poprzez ustalenie ochrony czeSciowej, zgodnie z §11, z uwzglednieniem nastgpujacych
ustalen:

1) na dziatkach nr 95/2 obr.3 Srdédmieicie, dopuszcza si¢ nadbudowe budynku
frontowego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,8m, ale nie wyzej niz wysoko$¢ attyki
istniejacej od frontu budynku,

b) dach ptaski lub jedno- lub wielospadowy; kat nachylenia potaci dachowych
jedno- lub wielospadowych: 15° - 30°,

c) w przypadku do$wietlania pomieszczeh poprzez polacie dachowe stosowanie
wylacznie okien polaciowych;

2) na dziatkach nr 95/3, 95/6, obr. 3 Srédmiescie, dopuszcza si¢ rozbudowe budynku
frontowego od strony podworza:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,8m, ale nie wyzej niz wysoko$¢
istniejacej od frontu attyki budynku (dotyczy rowniez urzadzen
technicznych),

b) dach ptaski lub jedno- lub wielospadowy; kat nachylenia potaci dachéw
jedno- lub wielospadowych: 15° - 30°;

3) na dzialce 95/6, obr.3 Srédmiescie, dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe
budynku zabytkowych stajni 1 wozowni:

a) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 6,5m,

b) wysokos$¢ gzymsu/okapu: 4,5m,

¢) dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych: 25° -
35°,

d) doswietlanie pomieszczen poprzez polacie dachowe, wytacznie za pomoca
lukarn;

4) na dziatkach nr 95/6, 96/2, 96/3 obr. 3 Srodmiescie dopuszcza si¢ nowa zabudowe:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,4m,

b) wymagane dzielenie bryty na segmenty lub uskoki w celu przetamania
monotonii bryly i elewacji,

¢) dopuszcza si¢ dach ptaski;

3. W wyznaczonym terenie MW/U.9, znajduje si¢ mur ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw, oznaczony na rysunku planu od strony ul. J. Dietla, ktorego ochrone
uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

§ 29. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.10 ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 5,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19m, chyba ze inne wielkos$ci zostaty ustalone
w ust.2 pkt.4.
2. W wyznaczonym terenie MW/U.10 znajduje si¢ kamienica ujgta w gminnej ewidencji
zabytkdéw, oznaczona na rysunku planu pod adresem ul. Stradomska 10, ktdérej ochrone
uwzglednia si¢ 1 okre§la poprzez ustalenie ochrony czeSciowej, zgodnie z §11;



§ 30.

z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)

dla wysunigte] w strone podwodrza czesci tej kamienicy dopuszcza si¢ nadbudowe,
polegajaca na podniesieniu elewacji i zmianie kata nachylenia przekrywajacej ta
czg$¢ potaci dachowej, z dopuszczeniem dachu ptaskiego;
nie dopuszcza si¢ zmiany istniejacych wysokosci kalenic;
nie dopuszcza si¢ nadbudowy czesci frontowe] oraz czesci szczytowej od strony
kos$ciota Misjonarzy;
dopuszcza si¢ nadbudowe¢ 1 rozbudowe nieujetej w ewidencji zabytkow oficyny
bocznej, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,5m,

b) dopuszcza si¢ przekrycie dachem plaskim.

1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.11 ustala si¢:

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;
wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,9 — 3,3;
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20m.

2. W wyznaczonym terenie MW/U.11 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

)
2)

3)

ul. $w. Gertrudy 23 — kamienica z oficyng, ktérych ochrong¢ uwzglednia sie
1 okresla poprzez ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §11;
ul. $w. Gertrudy 24 — kamienica z oficyng, ktéorych ochron¢ uwzglednia sie
1 okresla poprzez ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §11;
ul. $w. Gertrudy 25/ul Stradomska 2 — kamienica, ktorej ochrong uwzglednia sie
1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

§ 31. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.12 ustala si¢:

3.

1)
2)
3)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 — 4,7;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, chyba zZe inne wielko$ci zostaly ustalone
w ust.3.

W wyznaczonym terenie MW/U.12 znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

)

2)

3)

4)

5)

ul. Stradomska 1 — kamienica z oficyna, nr rejestru A-513 (14.05.1974r.), ktorej
ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie
z §11; obowigzuje zakaz wykonywania zewngtrznych szybéw windowych
i zewnetrznych klatek schodowych;

ul. Stradomska 3 — kamienica z oficyna, nr rejestru A-1135 (09.05.2005r.), ktérych
ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie
z §11;

ul. Stradomska 5-5a — kamienice z oficynami, nr rejestru A-514 (14.05.1973r.),
ktérych ochronge uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej,
zgodnie z §11;

ul. Stradomska 7 — kamienica z oficynami, nr rejestru A-515 (14.05.1973r.),
ktérych ochrong, zgodnie z §11, uwzglednia si¢ 1 okre$la poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, z zastrzezeniem, ze ochrona nie obejmuje czesci
nadbudowane;j;

ul. Stradomska 15 — kamienica, dawny Szpital Kapitulny dla Ubogiej Szlachty
tzw. Ligezowski nr rejestru A-516 (10.05.1975r.), ktorej ochrong uwzglednia si¢
1 okresla poprzez ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §11.

W wyznaczonym terenie MW/U.12 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji



zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

1)

2)

3)

4)

5)

ul. Stradomska 9 — kamienica z oficyng, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢ 1 okresla
poprzez ustalenie ochrony czesciowej, zgodnie z §11; z mozliwosciag nadbudowy
budynku frontowego, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,6m,

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej bez zmian,

c) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej: 15,5m, z nakazem
odtworzenia gzymsu wienczacego,

d) dach dwuspadowy, z dopuszczeniem dachu niesymetrycznego o kacie
nachylenia potaci dachowych: 15° — 25°, wymagany kierunek kalenicy
réwnolegty do ul. Stradomskiej,

e) w przypadku doswietlania pomieszczen poprzez potacie dachowe stosowanie
wylacznie okien potaciowych;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje balkonow na elewacji tylnej;

ul. Stradomska 11 — kamienica z oficyna, dawna oberza Pod Wolem, dawny Hotel
Londynski, ktorych ochrone uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §11, z dopuszczeniem nadbudowy nieujetych w ewidencji
zabytkow oficyn do maksymalnej wysokosci zabudowy 14m;

ul. Stradomska 13 — kamienica z oficynami oraz oficyna tylna, dawny Hotel Pod
Bialg Roza, ktorych ochrong uwzglednia si¢ 1 okre$la poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §11; z dopuszczeniem rozbudowy istniejagcego obiektu lub
budowy nowego obiektu na dziatce nr 123 obr. 3 Srodmiescie, z uwzglednieniem
nastgpujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11m,

b) dach jedno- lub dwuspadowy;

ul. Stradomska 15 — oficyna oraz dawne kino Atlantic, ktorych ochron¢ uwzglednia
si¢ 1 okreSla poprzez ustalenie ochrony czeSciowej, zgodnie z §11;
z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:

a) dopuszcza sig¢:

— nadbudowe 1 rozbudowe budynku dawnego kina bez powigkszania
powierzchni zabudowy 1 bez podnoszenia wysokosci gtownej kalenicy
budynku,

— doswietlenie lukarnami — cofnigtymi wzgledem elewacji i sytuowanymi
co najmniej: 25cm ponizej kalenicy,

— zmian¢ wysokosci bocznej potudniowej czesci dachu do wysokosci
kalenicy: 9,35m, z zastosowaniem dachu jednospadowego o kacie
nachylenia potaci dachowe;j: 15°- 35°,

— wykonanie otworu okiennego w powstatej $cianie, sytuowanego w o0si
okna ponizej; wymagana drewniana stolarka okienna,

b) obowigzuje nakaz powtorzenia gzymsu w nadbudowanej potudniowej czesci
budynku,

c) zakazuje si¢ budowy balkonow i tarasow;

ul. Stradomska 17 — kamienica z oficynami, dawny tzw. Nowy Dom Celny, ktérych
ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony czesciowej, zgodnie
z§11; z mozliwoscia nadbudowy poddasza poprzez podniesienie S$cianek
kolankowych od strony podworza, z uwzglgednieniem nastepujacych ustalen:

a) wysoko$¢ gornych krawedzi elewacji frontowych bez zmian,

b) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji tylnych, ich gzymsu lub
attyki: 16,2m,

¢) nie dopuszcza si¢ zmiany geometrii dachéw budynkéw frontowych oraz



dachu péinocnej oficyny boczne;,
d) nalezy zachowa¢ zadaszenie nad gankiem podworza,
e) dopuszcza si¢ zmiang geometrii dachu zachodniej oficyny bocznej na dach
dwuspadowy, niesymetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 10°- 30°,
1 0 maksymalnej wysokosci kalenicy 17,5m,
f) doswietlenie poddasza:
— od strony elewacji frontowej od ul. Stradomskiej - poprzez potacie
dachowe wylacznie przez okna polaciowe,
— od strony elewacji frontowej od ul. Koletek nie przewiduje sie,
— od podworza - poprzez potacie dachowe przez okna potaciowe lub
lukarny;

6) ul. Koletek 1 — kamienica z oficyng, ktérych ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

7) ul. Koletek 3 — kamienica z oficynami, ktérych ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony czeSciowej, zgodnie z §11; z mozliwoscig nadbudowy
przy uwzglednieniu nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,3m,
b) dach wielospadowy,
¢) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 17,5m;

8) ul. Koletek 5 — kamienica z oficynami, ktérych ochrong¢ uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

9) ul. Koletek 7 i 7a — kamienica z oficynami, ktérych ochron¢ uwzglgdnia si¢
1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

§ 32. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.13 ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4 —4,9;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20m, chyba ze inne wielkosci zostaly ustalone
w pkt.4 oraz w ust.2;

4) na dziatce nr 112 obr. 3 Srédmiescie, od strony ul. §w. Agnieszki, dopuszcza sie
budowg budynku wraz z oficynami bocznymi, z uwzglednieniem nastepujacych
ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynku frontowego od strony ul. $w. Agnieszki: 20m,
— dla oficyn bocznych: 16m,
b) wymagane dachy:
— dla budynku frontowego od strony ul. $w. Agnieszki — dwuspadowy
o kierunku kalenicy rownolegtym do ul. §w. Agnieszki, i o kacie
nachylenia potaci dachowych: 15°—30°.
— dla oficyn bocznych — jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: 15° — 30° lub ptaskie.
c) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych od strony podworza
w obrebie parterow budynkow.
2. W wyznaczonym terenie MW/U.13 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

1) ul. $w. Agnieszki 2/ul. Stradomska 19 — kamienica, ktérej ochrong¢ — zgodnie z §11
—uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, z tym ze ochrona
nie obejmuje cze¢sci nadbudowanej;



2)
3)

4)

ul. §w. Agnieszki 4/ul. Stradomska 21 — kamienica z oficynami, ktérych ochrong
uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §11;

ul. §w. Agnieszki 6/ul. Stradomska 23 — kamienica z oficynami, ktérych ochrong
uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §11;

ul. Stradomska 25 — kamienica, ktérej ochron¢ uwzglednia si¢ i okres§la poprzez
ustalenie ochrony czesciowej, zgodnie z §11, z mozliwoscig podniesienia kalenicy
do maksymalnej wysokosci 18,5m, pod warunkiem, ze maksymalny kat nachylenia
potaci dachowej od strony ul. Stradomskiej nie przekroczy 30°.

§ 33. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.14 ustala si¢:

1)
2)
3)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 4,6

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, chyba zZe inne wielko$ci zostaty ustalone
w ust.2.

2. W wyznaczonym tereniec MW/U.14 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

)

2)

3)

4)

S)

6)

ul. §w. Agnieszki 3 — kamienica z oficyng, ktérych ochrone uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony czesSciowej, zgodnie z §11; z mozliwosciag nadbudowy,
przy uwzglednieniu nast¢pujacych ustalen:

a) dla budynku frontowego:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20m,

— dach dwuspadowy, z dopuszczeniem dachu niesymetrycznego,
znakazem powtdrzenia kata nachylenia potaci dachowej od strony
ul. $w. Agnieszki,

— dopuszcza si¢ zmian¢ kompozycji, artykulacji, wystroju 1 detali
architektonicznych elewacji tylne;j;

b) dla budynku oficyny boczne;:

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 17,5m,

— dach jednospadowy,

— dopuszcza si¢ zmian¢ kompozycji, artykulacji, wystroju 1 detali
architektonicznych elewacji tylnej;

ul. $w. Agnieszki 7 — kamienica z oficynami, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢
i okresla poprzez ustalenie ochrony cze$ciowej, zgodnie z §11; z mozliwoscia
nadbudowy, przy uwzglednieniu nastgpujacych ustalen:

a) dla budynku frontowego maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20m,

b) dla budynku oficyny bocznej maksymalna wysoko$¢ kalenicy 13m;

ul. $w. Agnieszki 9 — kamienica z oficynami, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢
1 okresla poprzez ustalenie ochrony catkowitej, ochrona obejmuje rowniez schody
przeciwpozarowe w podworzu, zgodnie z §11;

ul. J. Dietla 32 — kamienica, ktorej ochron¢ uwzglednia si¢ 1 okre§la poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, wraz z napisami wykonanymi w tynku na elewacji
frontowej: ,,Rok zaloz. 1920.” i ,,Towary modne” oraz tablica upami¢tniajaca
posta¢ Jozefa Spychalskiwego ,,Lutego”;

ul. J. Dietla 34 — kamienica z oficyna, ktérych ochrone uwzglednia si¢ 1 okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

ul. J. Dietla 36 — kamienica z oficynami — w tym infirmeria dawnego klasztoru
Bernardynek, ktorych ochrone, zgodnie z §11, uwzglednia si¢ i okresla poprzez
ustalenie:



d)

f)

ochrony calkowitej budynku frontowego, z dopuszczeniem dos$wietlenia
pomieszczen poprzez potacie dachowe — wylgcznie za pomoca okien
polaciowych,

ochrony cze$ciowej oficyny bocznej zachodniej, dla ktorej — przy zachowaniu
wysoko$ci gornej krawedzi elewacji frontowej oraz wysokosci kalenicy —
dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen poprzez potacie dachowe — wytacznie
za pomocg okien potaciowych, a takze przebudoweg otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz gankow w elewacji frontowej,

ochrony cze$ciowej oficyny tylnej, dla ktorej — przy zachowaniu wysokos$ci
gbérnej krawedzi elewacji frontowej oraz wysokosci kalenicy — dopuszcza si¢
doswietlenie pomieszczen poprzez potacie dachowe — wytacznie za pomoca
okien polaciowych, oraz przebudowg otworow okiennych poddasza
w elewacjach,

ochrony czesciowej oficyny bocznej wschodniej, dla ktérej dopuszcza sig:

— nadbudowe podinocnej czesci budynku do wysokosci gornej krawedzi
elewacji frontowej czesci potudniowej budynku, wyznaczonej linig
gzymsu podbudowujacego okap,

— podniesienie kalenicy czegsci pdtnocnej budynku do wysokosci kalenicy
czesci potudniowej budynku, jako jej przedtuzenie,

— doswietlenie pomieszczen poprzez potacie dachowe — wylacznie za
pomocg okien potaciowych,

dopuszcza si¢ budowe nowej oficyny bocznej wschodniej, z uwzglgdnieniem
nastepujacych ustalen:

— nakaz usytuowania budynku w granicy z dziatka nr 135 obr. 3
Srodmiescie,

— maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 13,3 m, ale
nie wyzej niz wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej czeSci
poludniowe;j istniejacej oficyny bocznej wschodniej,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,8m, z tym ze wysoko$¢ kalenicy
nie wyzej niz wysoko$¢ kalenicy czgséci poludniowej istniejacej oficyny
bocznej wschodnie;,

— dach jedno- lub dwuspadowy, kierunek giéwnej kalenicy réwnolegly do
granicy z dziatka nr 137 obr. 3 Srodmiescie,

— dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen poprzez potacie dachowe —
wytacznie za pomocg okien potaciowych,

dopuszcza si¢ budowg nowej oficyny tylnej pomigdzy istniejacymi oficynami
boczng zachodnig i tylng, przy uwzglednieniu nastepujacych ustalen:

— nakaz usytuowania budynku w granicy z dziatka nr 145 obr. 3
Srodmiescie,

— maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 14,1m, ale
nie wyzej niz wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej istniejace;j
oficyny bocznej zachodnie;j,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,8m, ale nie wyzej niz wysokos¢
kalenicy istniejacej oficyny bocznej zachodniej,

— dach jednospadowy, kierunek gtownej kalenicy réwnolegly do granicy
z dziatka nr 145 obr. 3 Srédmiescie,

— dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen poprzez polacie dachowe —
wylacznie za pomocg okien potaciowych;



7)

8)
9)
10)

11)

ul. J. Dietla 38 — kamienica, ktérej ochron¢ uwzglednia si¢ i okres§la poprzez
ustalenie ochrony czesciowej, zgodnie z §11; z dopuszczeniem nadbudowy,
z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20m,

b) nakaz zachowania gzymsu wienczacego,

¢) nakaz zachowania ksztattu dachu oraz kata nachylenia potaci dachowych,

d) doswietlenie za pomoca lukarn, sytuowanych w osiach okien nizszych
kondygnacji, z powtdrzeniem formy lukarn istniejagcych, z tym Ze zaleca si¢
rezygnacj¢ z lukarn skrajnych,

e) nakaz pokrycia dachu dachowka w kolorze naturalnym,;

ul. Koletek 2/ul. $w. Agnieszki 1 — kamienica, ktérej ochrone uwzglednia si¢
1 okres$la poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

ul. Koletek 4 — kamienica z oficynami, ktérych ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

ul. Koletek 6 — kamienica z oficyng, ktorych ochronge uwzglednia si¢ 1 okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

ul. Koletek 8 — kamienica z oficyng, ktorych ochrone uwzglednia si¢ 1 okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, ochrona obejmuje rowniez przylegajacy do
zachodniej $ciany szczytowej dawny mur graniczny, zgodnie z §11.

§ 34. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.15 ustala si¢:

1)
2)
3)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 3,0;
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20m.

2. W wyznaczonym terenie MW/U.15 znajduje si¢ budynek dawnego Towarzystwa
Dobroczynnosci, wpisany do rejestru zabytkéw, nr rejestru A-956 (24.09.1993r.),
oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Koletek 12/ul. Sukiennicza 4, ktoérego
ochrong uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

§ 35. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.16 ustala si¢:

1)
2)
3)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,9 — 2,3;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m.

2. W wyznaczonym tereniec MW/U.16 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

)

2)

§ 36. 1.

ul. Bernardynska 8 — kamienica z oficyng, ktorych ochrong uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;
ul. Bernardynska 9 — kamienica z oficyng, ktorych ochrone uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

Dla wyznaczonego terenu MW/U.17 ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 3,4;

3) dopuszcza si¢ budowe (w tym rozbudowe i nadbudowe) budynkdw,
z uwzglednieniem ust.2;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13m.

2. W wyznaczonym terenie MW/U.17 znajduje si¢ dworek wpisany do rejestru zabytkow,

nr rej
ktore

estru A-699 (30.05.1986r.), oznaczony na rysunku planu pod adresem ul. Koletek 9,
go ochrong, zgodnie z §11, uwzglednia si¢ 1 okre§la poprzez ustalenie ochrony

calkowitej, z tym ze ochrona nie obejmuje oktadziny zachodniej $ciany szczytowe;.



§ 37. 1. Dla wyznaczonego terenu MW/U.18 ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4 — 5,0

3) maksymalne wysokos$ci zabudowy zostaty ustalone w ust.2;

2. W wyznaczonym terenic MW/U.18 znajduja si¢ obiekty wpisane wraz z dziatkami do
rejestru zabytkdw, oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

1) wul. sw. Agnieszki 12/ul. J. Dietla 40 — dom mieszkalny wraz z podwodrzem,
nr rejestru A-1129 (21.06.2004r.), ktoérego ochrong uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony czeSciowej, zgodnie z §11; z mozliwosciag
uzupehien oraz odtworzen wg. historycznego projektu Jana Zawiejskiego,
z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a)

b)

c)

d)

dopuszcza si¢ nadbudowe do maksymalnej wysoko$ci zabudowy: 27m,
ale nie wyzej niz istniejgca wysokos¢ kalenicy kamienicy pod adresem
ul. J. Dietla 42/Stradomska 27 (tzw. kamienicy Ohrensteina),

wymagany dach wielospadowy o ksztalcie jak istniejacy dach kamienicy,
o ktorej mowa w lit.a - jako jego kontynuacja,

dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen poprzez potacie dachowe za
pomoca jednego rzgdu lukarn o ksztatcie 1 wielko$ci wg. historycznego
projektu Jana Zawiejskiego,

zaleca si¢ zmian¢ kompozycji, artykulacji, wystroju 1 detali
architektonicznych elewacji, ktore winny by¢ ksztalttowane w nawigzaniu
do istniejacej elewacji kamienicy, o ktorej mowa w lit.a;

2) ul. Sw. Agnieszki 10 — kamienica z oficyng oraz ul. J. Dietla 42/Stradomska 27 —
kamienica z oficyna, tzw. kamienica Ohrensteina, nr rejestru A-944
(05.04.1993r.), ktorych ochrong uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, ochrona obejmuje roéwniez schody przeciwpozarowe
istniejace w podworzu oraz balkony i ganki na tylnych elewacjach, zgodnie
z §11, przy czym dla kamienicy ul. J. Dietla 42/Stradomska 27 dopuszcza sig:

a)

b)

od strony elewacji frontowych doswietlenie pomieszczen poprzez potacie
dachowe za pomoca jednego rzedu lukarn o ksztalcie 1 wielko$ci
wg. historycznego projektu Jana Zawiejskiego,

rekonstrukcje iglicy na kopule naroznika.

3. Dopuszcza si¢ zadaszenie podworza (dziedzinca) kamienic, o ktorych mowa w ust. 2 na
30% powierzchni podwoérza, w jego czesci od strony ul Stradomskiej, nie wyzej niz na
wysokos¢ 6m, z zachowaniem istniejacych schodow przeciwpozarowych,, balkonow i

gankow.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone symbolami
MW/ZP.1, MW/ZP.2, MW/ZP.3 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami
ustugowymi — historycznymi willami miejskimi i domami — w otoczeniu ogrodowym.
2. Dla wyznaczonego terenu MW/ZP.1 ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 1,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19m.
3. W terenie MW/ZP.1 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:
1) ul. J. Sarego 6 — willa miejska z oficyna, ktoérych ochrong uwzglednia si¢ 1 okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;



2) ul. J. Sarego 8 — kamienica z oficyng tylng — domem, ktérych ochrone uwzglednia
si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.
4. Dla wyznaczonego terenu MW/ZP.2 ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 1,3;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15m.

5. W terenie MW/ZP.2 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod nizej podanymi adresami:

1) ul. $w. Sebastiana 6 — willa miejska z oficynami, ktérych ochron¢ uwzglednia si¢
1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

2) ul. $w. Sebastiana 8 — willa miejska z oficyna, ktorych ochron¢ uwzglednia si¢
1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

6. Dla wyznaczonego terenu MW/ZP.3 ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3 - 1.4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18m.

7. W terenie MW/ZP.3 znajduje si¢ willa miejska, ujeta w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczona na rysunku planu pod adresem ul. $w. Sebastiana 12/ul. W. Bogustawskiego 9,
ktorej ochrong uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie
z §11.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.1 i1 U.3,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.
2. Dla wyznaczonego terenu U.1 ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 3,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, chyba zZe inne wielko$ci zostaty ustalone
w pkt.4 1 pkt.5;

4) na dzialce nr 7/2 obr.3 Srédmiescie dopuszcza si¢ budowe budynku jako
uzupetnienie pierzei, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m,
b) dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych 30°do
40°, o uktadzie kalenicy rownolegtym do ul. $w. Gertrudy;

5) na dziatce nr 7/1 obr. 3 Srodmiescie mozliwo$é rozbudowy budynkdw istniejacych
1 budowy budynkéw, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 10m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe, o uktadzie kalenicy
réwnolegtym do dtuzszej elewacji budynku.
3. W terenie U.1 znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku
planu pod nizej podanymi adresami:

1) ul. $w. Gertrudy 5 — dom wpisany, nr rejestru A-1017 (06.03.1996r.), ktoérego
ochrone uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie
z §11;

2) ul. $w. Gertrudy 5a — budynek dawnego kina Wanda, nr rejestru A-1018
(06.03.1996r.), ktorego ochron¢ wraz z neonem ,Kino Wanda” i mozaika na
elewacji frontowej, zgodnie z §11, uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, z tym Ze ochrona nie obejmuje neonu: ,,Delikatesy Wanda”,
z zaleceniem jego demontazu;

3) ul. $w. Gertrudy 6 — budynek dawnego hotelu Kleina, nr rejestru A-749
(07.05.1988r.), ktorego ochrong, zgodnie z §11, uwzglednia si¢ i okres$la poprzez



ustalenie ochrony calkowitej, z tym Ze ochrona nie obejmuje czg¢$ci
nadbudowane;.
4. Dla wyznaczonego terenu U.3 ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 9%:;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 3,9;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, chyba ze inne wielkosci zostaty ustalone

w pkt. 4:
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynkow w zespole patacowo-parkowym
Pugetow:
a) patacu Pugetow: 23,2m,
b) dawnej lewej oficyny frontowej, oznaczonej na rysunku planu pod adresem
ul. Starowis$lna 15: 22,0m,
c) dawnej oficyny tylnej bocznej, oznaczonej na rysunku planu na dzialce
nr 15/13 obr. 3 Srédmiescie: 11,6m,
d) dawnych stajni i wozowni, oznaczonych na rysunku planu na dzialce nr 15/14
obr. 3 Srédmiescie: 6,2m,
e) oficyny tylnej, oznaczonej na rysunku planu pod adresem ul. Starowislna 13a:
22,4m,
f) budynku zlokalizowanego na dziatkach o numerach: 15/12, 15/13, 15/20,
15/21, 15/22, 15/23 obr. 3 Srédmiescie: 4,5m,
g) budynkoéw naziemnych obstugujacych budynki podziemne: 6,3m;
h) szybu windowego obstugujacego budynek podziemny, zlokalizowanego na

dziatce nr 15/10 obr. 3 Srédmiescie: 3,5m;

5) W terenie U.3 znajdujg si¢ obiekty zabytkowe zespotu patacowo-parkowego
Pugetow:

a)

b)

Patac Pugetow, wpisany do rejestru zabytkow (nr rejestru A-325 z dnia

18.07.1968r. oraz A-1341/M z dnia 21.06.2013r.), oznaczony na rysunku

planu pod adresem ul. Starowislna 13, ktérego ochron¢ uwzglednia sig¢

iokresla poprzez ustalenie ochrony czeSciowej, zgodnie z §11, z

uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

— dopuszcza si¢ przebudowe 1 nadbudowe dachéw mansardowych nad
skrzydtami bocznymi patacu do wysokosci maksymalnej 23,2m,

— dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe dachu pomigdzy skrzydiami
bocznymi patacu, w tym budowe tarasu widokowego, do maksymalne;j
wysoko$ci nadbudowy 22,02m, ale nie wyzej niz krawedz pomigdzy
gérnymi 1 dolnymi potaciami dachéw mansardowych nad skrzydtami
bocznymi,

— dopuszcza si¢ nadbudowe centralnej czeSci palacu, jedynie jako
odtworzenie historycznej formy zwienczajacej jego o$ s$rodkowa,
z napisem ,,Salve”,

— od strony elewacji tylnej patacu zakazuje si¢ lokalizacji wind
zewngtrznych,

— od strony elewacji tylnej patacu dopuszcza sig¢:

* rozbudowg i przebudowe tarasu, w tym wprowadzenie przewigzki
laczacej istniejgce oranzerie,
*  budowe schodow zewnetrznych, ¢z zakazem ich zadaszaniay,
*  budowg balkonu w obrgbie pierwszego pigtra,
* budowe cze$ci podziemne] ponizej rozbudowywanego
1 przebudowywanego tarasu,
kamienica, dawna lewa oficyna frontowa zespotu patacowo-parkowego



d)

Pugetow, ujeta w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczona na rysunku planu
pod adresem ul. Starowislna 15, ktorej ochrone — zgodnie z §11 — uwzglednia
si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, z tym Ze ochrona nie
obejmuje czesSci nadbudowanej oraz wprowadzonych zmian w kompozycji
1 wystroju elewacji,

dawna oficyna tylna boczna zespolu patacowo-parkowego Pugetow, ujeta
w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczona na rysunku planu na dziatce
nr 15/13 obr. 3 Srodmiescie, ktérej ochrone uwzglednia sie i okresla poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11, przy czym od strony elewacji
potudniowo-zachodniej dopuszcza si¢ budowe schoddéw prowadzacych do
budynku podziemnego, bez ich zadaszania,

budynek dawnych stajni 1 wozowni, ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu na dziatce nr 15/14 obr. 3 Srodmiescie, ktérego
ochrong uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony czeSciowej,
zgodnie z §11; z dopuszczeniem zmiany ksztaltu dachu z jednospadowego na
dach ptaski, z mozliwos$cig realizacji na tym dachu niezadaszonego tarasu;

6) W obregbie zespolu patacowo-parkowego Pugetéw dopuszcza sie:

a)

b)

rozbudowe nieujetej w ewidencji zabytkow oficyny tylnej, oznaczonej na

rysunku planu pod adresem ul. Starowislna 13a — poprzez realizacje od strony

elewacji poinocno-wschodniej tarasow zewnetrznych wraz z ogrodami
zimowymi — do maksymalnej wysokos$ci gzymsu nad kondygnacja parteru,
budowe budynkow podziemnych, w tym garazy i parkingdéw podziemnych,

z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:

— stropodachy budynkoéw podziemnych w calo$ci realizowane beda nie
WyZzej niz poziom istniejacy terenu, za wyjatkiem:

* budowy czgsci  podziemnej ponizej  rozbudowywanego
1 przebudowywanego tarasu od strony elewacji tylnej Palacu
Pugetow,

» stropodachow parkingéw 1 garazy podziemnych realizowanych
w granicach cze$ci dziatek nr: 15/4, 15/16, 15/23 oraz w granicach
dzialki nr 15/19, obr. 3 Srédmiescie, dla ktérych dopuszcza sie ich
wyniesienie ponad poziom istniejacego terenu, maksymalnie do
wysokosci 203,8m n.p.m.,

— dopuszcza si¢ realizacje zadaszonego szybu windowego, obstugujacego
budynek podziemny, zlokalizowanego na dzialce nr 15/10 obr.3
Srédmiescie pomiedzy budynkiem patacu a oficyng tylna, o wysokosci
maksymalnej ponad poziom istniejgcego terenu zgodnie z pkt.4 lit.h, t.j.:
3,5m,

— realizacj¢ niezadaszonych zejs¢ do budynkéw  podziemnych,
zlokalizowanych przy $cianach szczytowych dawnych oficyn bocznych,
tj. kamienic oznaczonych na rysunku planu pod adresami: ul. Starowi§lna
nr 11 (poza zasiggiem istniejacej budki wartowniczej) i nr 15,

budowe budynkéw naziemnych obstugujacych budynki podziemne,

z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:

— laczna powierzchnia zabudowy budynkdéw maksymalnie: 250 m?;

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy wg pkt.4, t.j.: 6,3m,

d) budowe budynku na dziatkach o numerach: 15/12, 15/13, 15/20, 15/21, 15/22,

15/23 obr. 3 Srédmiescie, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z pkt.4 lit.f, t.j.: 4,5m,
— dach dwu lub wielospadowy.



§40. 1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.2,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ustug
oSwiaty, wychowania, nauki 1 kultury lub ushug sakralnych 1 zwigzanych
z funkcjonowaniem klasztoru.

2. Dla wyznaczonego terenu U.2 ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,2 — 2,9;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, chyba Ze inne wielko$ci zostaty ustalone
w ust.3 pkt.2.

3. W terenie U.2 znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku
planu pod nizej podanymi adresami:

1) zespdt zabudowy: dawne Gimnazjum $w. Urszuli ss. Urszulanek z oficynami,
gimnazjum ss. Urszulanek z oficynami, wul. Starowislna 3-5, klasztor
ss. Urszulanek, ul. Starowislna 7, ul. Starowislna 9 — wpisany wraz z dziatka
1 ogrodem (ogréd w terenie ZPs.1), nr rejestru A-681 /A-235/M/ (20.12.1985rt.),
ktorego ochrong uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej,
zgodnie z §11;

2) ul. Starowislna 11, budynek klasztorny siéstr Urszulanek (dawna prawa oficyna
frontowa zespolu patacowo-parkowego Pugetéw), nr rejestru  A-1081
(31.03.1998r.), ktorego ochrone uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony
czesciowej, zgodnie z §11, z dopuszczeniem:

a) zmiany formy dachu poprzez jej ujednolicenie z formg dachu istniejagcego na
dawnej lewej oficynie frontowe] zespolu patacowo-parkowego Pugetow,
zlokalizowanej przy ul. Starowislnej 15,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 21,5m.

§41. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.4, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu ustug kultury
i sztuki, nauki lub pozostatych ustug.

2. Dla wyznaczonego terenu U.4 ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 2,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19m, chyba ze inne wielkos$ci zostaty ustalone
w ust.3.

3. W terenie U.4 znajduje si¢ kamienica, uj¢ta w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczona
na rysunku planu pod adresem ul. Starowislna 21, ktdérej ochronge uwzglednia si¢ i okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11, z dopuszczeniem na dzialce
nr 30/4 i fragmencie dziatki nr 31, obr. 3 Srodmiescie nadbudowy istniejacego budynku,
maksymalnie do wysokosci zabudowy 17m, z zastosowaniem dachu ptaskiego.

§42. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami U.5 i U.8
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ustug
o$wiaty i wychowania.
2. Dla wyznaczonego terenu U.5 ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 — 1,9;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m.
3. W terenie U.S znajduje si¢ budynek Szkoty Miejskiej, wpisany wraz z dziatka do rejestru

zabytkow (nr rejestru A-1143 (17.02.2006r.), oznaczony na rysunku planu pod adresem



ul. J. Dietla 70/ul. $w. Sebastiana 24/ul. J. Sarego 27, ktorego ochron¢ uwzglednia si¢
1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11 oraz poprzez ochrone
funkcji obiektu, tj. o§wiaty 1 wychowania.

4. Dla wyznaczonego terenu U.8 ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 2,7,

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m.

5. W terenie U.8 znajduja si¢ obiekty zabytkowe:

1) budynek dawnej Zefiskiej Szkoty Wydziatowej, wpisany wraz z dziatkg do rejestru
zabytkow, nr rejestru A-1125 (8.12.2003r.), oznaczony na rysunku planu pod
adresem ul. Bernardynska 7, ktérego ochron¢ uwzglednia si¢ i okresla poprzez
ustalenie ochrony calkowitej (wraz z umieszczong na elewacji frontowej tablica
o tresci — Szkota Zenska Konarskiego), zgodnie z §11;

2) budynek seminarium duchownego ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony
na rysunku planu pod adresem ul. Bernardynska 3-5, ktorego ochrong uwzglgdnia
si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczony symbolami U.6 1 U.7,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ustug
sakralnych i1 zwigzanych z funkcjonowaniem klasztoru.

2. Dla wyznaczonego terenu U.6 ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m.

3. W terenie U.6 znajduja si¢ obiekty zabytkowe:

1) kosciot pw. Nawrocenia $w. Pawta w zespole ko$ciota 1 klasztoru Misjonarzy, przy
ul. Stradomskiej, wpisany do rejestru zabytkow, nr rejestru A-27 /A-194/M/
(05.05.1931r.), oznaczony na rysunku planu, ktéorego ochrong uwzglgdnia si¢
1 okres$la poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11;

2) budynki w zespole klasztoru Misjonarzy, ujete w gminnej ewidencji zabytkdw,
oznaczone na rysunku planu pod adresem ul. Stradomska 4-8, ktorych ochrong
uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

3) mur ogradzajacy, oznaczony na rysunku planu, ktorego ochrong, uwzglednia si¢
i okres$la poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

4. Dla wyznaczonego terenu U.7 ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 0,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, chyba ze inne wielkos$ci zostaty ustalone
w pkt.4;

4) mozliwos¢ budowy budynku garazowego z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,5m,
b) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 3,7m,
¢) dach jednospadowy, kierunek kalenicy rownolegty do ul. Koletek,
d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 45m.

5. W terenie U.7 znajduja si¢ obiekty zabytkowe:

1) zespot kosciota pw. §w. Bernardyna ze Sieny i klasztoru oo. Bernardyndéw, wpisany
wraz z dziatka i ogrodami do rejestru zabytkdw - nr rejestru A-18 (A-186/M),
19.02.1935r., 09.11.1972r., (ogrody zawieraja si¢ rowniez w wyznaczonych
terenach ZPs.4 1 ZPs.5), oznaczony na rysunku planu pod adresem
ul. Bernardynska 2, ktérych ochrong uwzglednia si¢ i okresla poprzez ustalenie



ochrony catkowitej, zgodnie z §11;

2) kolumna z Figurag Matki Boskiej Niepokalanie Poczgtej (nr rejestru B-554 z dnia
10.12.1991r.), zlokalizowana na placu przed kosciotem Bernardynow, ktorej
ochron¢ uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie
z §11.

§44. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
ogrody towarzyszace zatozeniom klasztornym, oznaczone symbolami ZPs.1, ZPs.2, ZPs.3,
7Ps.4, ZPs.5, ZPs.6.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej,

2) dla terenu ZPs.1 dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowych
(niezadaszonych boisk do gier) oraz placow zabaw;

3) dla terenu ZPs.2 dopuszcza si¢:

a) budowe¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego, budynkow ustugowych z
zakresu ushlug nauki 1 kultury oraz ustug sakralnych 1 zwigzanych z
funkcjonowaniem klasztoru, z uwzglgdnieniem nast¢pujacych ustalen:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy realizowanej od strony ul. $w.
Sebastiana do oznaczonej na rysunku planu linii regulacyjna wysokosci
zabudowy: 5m - pod warunkiem, ze wysoko$¢ ta nie przekroczy rzgdnej
210m n.p.m., z dopuszczeniem realizacji w czes$ci pdinocno-wschodniej
—w granicach strefy budowy lub rozbudowy — schodéw prowadzacych
na tarasy lokalizowane na dachach,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach pozostalej czesci strefy
budowy lub rozbudowy: 7m, pod warunkiem, ze wysokos$¢ ta nie
przekroczy rzednej 212m n.p.m.,

— dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachow plaskich 1 tarasow,

b) budowe parkingu i garazu podziemnego, zlokalizowanego w granicach
nieprzekraczalnych linii zabudowy w terenie ZPs.2, poza zasi¢giem
istniejgcego zainwestowania podziemnego dawnego schronu,

c¢) lokalizacje terenowych urzadzen sportowych (niezadaszonych boisk do gier).

3. Dla wyznaczonych terenow ZPs.1, ZPs.2, ZPs.3, ZPs.4, ZPs.5, ZPs.6 ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla terenu ZPs.2: 70%,

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla pozostatych terenow: 80%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu ZPs.2: 0,3 — 1,3;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7m, chyba ze inne wielkosci zostaly ustalone
wust.2 oraz z uwzglednieniem wskazanych w ust.2 warunkéw dotyczacych
rzednych ponad poziom morza;

5) =zakazy:

a) budowy nowych ogrodzen - z wyjatkiem ogrodzen placu zabaw dla dzieci

oraz boisk do gier,

b) w terenach ZPs.3, ZPs.5 1 ZPs.6 lokalizacji miejsc postojowych;

4. W terenie ZPs.1 znajdujg si¢ wpisane do rejestru zabytkéw obiekty zabytkowe: oficyna

tylna budynku Starowis§lna 3-5, ogrod klasztoru ss. Urszulanek, ul. Starowis§lna 3-7,

(nr rejestru, A-235/M z dnia 21.06.2013r.) — oznaczone na rysunku planu; wyposazenie

ogrodu stanowig zabytkowe: kolumna z figurg Matki Boskiej Niepokalanie Poczgte;j,

kapliczka z figurg $w. Jozefa z Dziecigtkiem, krzyz z rzezba Ukrzyzowanego, grota

z figura Matki Boskiej z Lourdes, figura $w. Stanistawa bpa, figura Chrystusa

z Krzyzem - ktorych ochron¢ uwzglednia si¢ i1 okres$la poprzez ustalenie ochrony



§ 45.

calkowitej, zgodnie z §11.

W terenie ZPs.2, w zespole klasztoru ksiezy Misjonarzy znajduja si¢ ujete w gminne;j

ewidencji zabytkow:

1) ogrod klasztorny, ktorego ochrone uwzglednia si¢ 1 okresla poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, z nakazem utrzymania istniejacej kompozycji ogrodu (wraz z
obiektami architektury ogrodowej 1 kultu religijnego, stanowigcymi jego
wyposazenie) oraz przywrdcenia niezachowanej czeSci barokowej kompozycji
ogrodu, z przedluzeniem dwodch alei na osi poludniowy-zachdéd — pédinocny-
wschod, z zakoficzeniem uktadu aleja poprzeczng na osi pdtnocny-zachod —
potudniowy-wschad,

2) mur ogradzajacy, oznaczony na rysunku planu, ktéorego ochrone uwzglednia sie i
okresla poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

W terenach ZPs.4, ZPs.5 i ZPs.6 znajduja si¢ ogrody w zespole koSciota

pw. $w. Bernardyna ze Sieny 1 klasztoru oo. Bernardynow (nr rejestru A-18, z dnia

19.02.1935r., A-186/M z dnia 09.11.1972r.), w terenie ZPs.4 znajduje si¢ figura

(fontanna) z rzezbg bl. Szymona z Lipnicy, ktérych ochrone uwzglednia si¢ i okresla

poprzez ustalenie ochrony caltkowitej, zgodnie z §11.

1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen

towarzyszacg obiektom budowlanym, ogrody i zielence — wewnatrz kwartatow zabudowy —
oznaczone symbolami ZPz.1, ZPz.2, ZPz2.3, ZPz.4, ZPz.5, ZPz.6.

2.

Dla wyznaczonych terenow ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPz.5, ZPz.6. ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
2) zakaz lokalizacji parkingdw, miejsc postojowych, dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu;
3) dopuszczenia lokalizacji:
a) placow zabaw,
b) obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej — jedynie jako
podziemnych.
W terenie ZPz.4 - od strony ul. J. Dietla — znajduje si¢ mur ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczony na rysunku planu, ktérego ochron¢ uwzglednia si¢ 1 okresla
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §11.

§ 46. Oznacza si¢ na rysunku planu granice terendw zamknietych TZ.1 1 TZ.2.

§ 47.

1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZT.1,
b) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDLT.1, KDLT.2,
c) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5, KDD.6;
2) Tereny droég publicznych przeznaczone s3 pod budowle drogowe, wraz
z przynaleznymi odpowiednio: drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami — stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla
potrzeb zarzadzania droga;
3) w Terenach droég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami,
b) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskiej,



c) zieleni towarzyszacej, obiektow matej architektury.
ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisOw ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1875 i 2232) oraz przepisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073), zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Stradom” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rad¢ Miasta Krakowa
uchwaly Nr CXXI/1925/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Stradom”.

Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania umozliwiajagcych ochrone
1 prawidlowe ksztaltowanie dziedzictwa miejskiego fragmentu obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO oraz czgéci Strefy Buforowej tego obszaru, w tym:

1) ochron¢ historycznego krajobrazu miejskiego, w tym uktadow urbanistycznych oraz
zabytkowych zespolow 1 obiektow;

2) ochrone sylwety Wzgérza Wawelskiego oraz Srodmiescia w obrebie Starego Miasta,
Stradomia 1 Kazimierza oraz Wesotej;

3) utrzymanie istniejacych funkcji obszaru;

4) wykluczenie form zagospodarowania obnizajagcych warto$¢ istniejacych zasobow
srodowiska kulturowego;

5) okreslenie warunkéw ksztaltowania zabudowy (w tym wykonywania robot
budowlanych), ktére w swoich rozwigzaniach architektonicznych winny wspolgra¢
z historycznie uksztattowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego;

6) ochrone wnetrz historycznych kwartatéw zabudowy przed nowa zabudowa;

7) umozliwienie dziatan porzadkujacych przestrzenie publiczne oraz wnetrza kwartalow
zabudowy;

8) wyposazenie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne;

9) ochrong istniejacej i1 ksztaltowanie nowej zieleni w przestrzeniach publicznych 1 we
wnetrzach kwartalow zabudowy;

10) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie
parkowania pojazdow.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i1 prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostaltych przepisow odrebnych, zostal poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajagce z opinii
1 uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu.
Przygotowano publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 77 uwag, ktore zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag wymagal
wprowadzenia zmian do projektu planu, co spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury
planistyczne;.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia
uwag 1 uzyskaniu ponownych pozytywnych uzgodnien i opinii, projekt zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu. Przygotowano publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla skladania uwag dotyczacych projektu planu



ztozono 160 uwag. Sposob rozpatrzenia uwag wymagatl wprowadzenia zmian do projektu
planu, co spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury planistyczne;.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia
uwag 1 uzyskaniu ponownych pozytywnych uzgodnieh 1 opinii, projekt planu zostat
ponownie, w czg$ci wytozony do publicznego wgladu. Przygotowano publiczng dyskusje nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych
projektu planu zlozono 6 uwag. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal koniecznosci
ponowienia procedury planistycznej.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X1I/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwata Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie II 1 Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
facznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

W zwiazku z tym, Ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Stradom”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy

zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 .

poz. 220 z pdzn. zm.) rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy

z zakresu infrastruktury techniczne;.

Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia planu zostal sporzadzony wraz
z Uzasadnieniem, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
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