Zaktacznik Nr 3

do zarzadzenia Nr
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia

Regulamin przeprowadzania przetargu ustnego celowego na dzierzawe nieruchomosci

§ 1. Przepisy niniejszego regulaminu okreslaja sposob przeprowadzania przetargu ustnego
celowego na dzierzawe nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

§ 2. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) Przetargu - nalezy przez to rozumie¢ przetarg ustny celowy na dzierzawe¢ nieruchomosci,
ktory jest publiczny, jawny, ustny 1 ma na celu ustalenie najwyzszej stawki dzierzawnej netto
za 1 m? nieruchomosci.

2) Organizatorze — rozumie si¢ przez to Zarzad Budynkoéw Komunalnych w Krakowie.

3) Oferencie — rozumie si¢ przez to osobe fizyczna, prawng badz jednostke organizacyjng nie
posiadajaca osobowosci prawnej, sktadajacag oferte uczestnictwa w przetargu.

4) Nieruchomosci — rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ gruntowa.

5) Wydzierzawiajagcym — rozumie si¢ przez to Gming Miejskg Krakow reprezentowang przez
Dyrektora, Zastgpce Dyrektora lub innego uprawnionego pracownika Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie, dziatajacego na podstawie stosownego petnomocnictwa.

6) Stawce czynszu dzierzawnego — rozumie si¢ przez to stawki netto okre§lone w zarzadzeniu
Nr 1852/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 07.09.2007 r. w sprawie ustalenia stawek
czynszu dzierzawnego nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢, wspotwlasnos¢ lub bedacych
w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miejskiej Krakow (z pdzn. zm.).

7) Przedmiocie przetargu — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ Iub jej czes¢
przeznaczong do dzierzawy.

§ 3. 1. Zorganizowanie i przeprowadzenie przetargu powierza si¢ Dyrektorowi Zarzadu
Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

2. Przetarg przeprowadza si¢ w miejscu i terminie ustalonym przez Organizatora.

3. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa
w skladzie ustalonym przez Dyrektora Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

4. Od udziatu w pracach komisji przeprowadzajacej postepowanie przetargowe wylaczeni sa
pracownicy Organizatora, o ktorych mowa w art. 24 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1257).

§ 4. 1. Ogloszenie o przetargu zawierajace wykaz nieruchomos$ci przeznaczonej do
wydzierzawienia w drodze przetargu sporzadza Organizator.
2. Ogtoszenie, o ktorym mowa w ust. 1 podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez okres
21 dni, poprzez wywieszenie go na tablicach ogtoszen:

1) Urzedu Miasta Krakowa z siedzibami w Krakowie przy: Placu Wszystkich

Swietych 3-4, ul. Wielopole 17 A, oraz przy ul. Kasprowicza 29,

2) Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie.
3. Informacj¢ o wywieszeniu ogloszenia podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez
ogloszenie w prasie lokalnej.
4. Ogtoszenie, o ktéorym mowa w ust. 1 podlega publikacji w internecie na stronie
www.zbk.krakow.pl.



http://www.zbk.krakow.pl/

5. Bez podawania przyczyny, najpozniej na 7 dni kalendarzowych przed data przetargu
Organizator moze odstgpi¢ od jego przeprowadzenia.

6. Informacje zawarte w ogloszeniu moga by¢ uaktualnione nie pdzniej niz do 3 dni
kalendarzowych przed datg przetargu z tym, ze aktualizacja nie moze polega¢ na skresleniu
lub dopisaniu nieruchomos$ci, a jedynie usunigciu oczywistych pomylek dotyczacych
nieruchomosci.

§ 5. Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ nastepujace informacje:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,

2) powierzchni¢ nieruchomosci,

3) opis nieruchomosci,

4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania,

5) cen¢ wywotawczg do przetargu, w odniesieniu do 1 m? nieruchomosci
przeznaczonej do przetargu,

6) wysokos$¢ optat dodatkowych z tytulu dzierzawy,

7) zobowiazania, ktérych przedmiotem jest nieruchomo$¢ lub jej czgs¢ bedaca
przedmiotem przetargu,

8) termin i miejsce sktadania pisemnych ofert,

9) wysoko$¢ wadium, formy, termin i miejsce jego wniesienia,

10) sposob ustalenia i1 termin zaptaty czynszu dzierzawnego oraz jego waloryzacji,

11) skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci,

12) inne dane uznane przez Organizatora za istotne.

§ 6. 1. Organizator ustala wadium w wysokosci nie mniejszej niz 1,00 zt za 1 m? powierzchni
nieruchomosci.
2. W postgpowaniu prowadzonym w trybie przetargu udziat moze bra¢ Oferent, ktory
w okre$lonym terminie wplaci wadium w wysokos$ci okreslonej w § 6 ust. 1 oraz ztozy oferte
w formie okre$lonej w § 9 ust. 3. Nie dopuszcza si¢ do udziatu w przetargu na dzierzawe
danej nieruchomosci Oferenta, ktory:
1) w ofercie przystapienia do przetargu ztozyt oswiadczenie, ze jest dluznikiem
podmiotdéw (instytucji), o ktorych mowa w § 8 ust. 1 pkt 2,
2) odmowi ztozenia pisemnej oferty wedlug warunkéw okreslonych w § 9 ust. 3,
3) dokonal wplaty wadium po terminie wyznaczonym przez Organizatora.
O dotrzymaniu terminu decyduje data wptywu s$rodkéw finansowych na konto
Zarzadu Budynkoéw Komunalnych w Krakowie.

§ 7. 1. Oferentowi, ktory nie wygral przetargu wadium jest zwracane (na wskazany przez
Oferenta rachunek bankowy) poczawszy od trzeciego dnia roboczego liczac od dnia
zakonczenia ww. postepowania.

2. Wadium jest zwracane rowniez Oferentowi, ktéry wygratl przetarg, ale nie zawart umowy
dzierzawy z przyczyn, za ktore odpowiada Organizator.

3. Oferent, ktory wygratl przetarg, otrzyma zwrot wadium pod warunkiem zawarcia przez
niego umowy dzierzawy w terminie, o ktorym mowa w § 11 ust. 10.

4. Wadium nie podlega zwrotowi Oferentowi, ktory wygratl przetarg, ale nie zawart umowy
w terminie okre§lonym w § 11 ust. 10 z przyczyn nie lezacych po stronie Organizatora.

5. Zwrot wadium nastepuje na podstawie listy Oferentow uprawnionych do zwrotu wadium
sporzadzonej przez Organizatora.

6. Oferent, ktory wygrat przetarg, moze przeznaczy¢ wadium podlegajace zwrotowi na poczet
czynszu dzierzawnego. Oswiadczenie pisemne w tej sprawie nalezy ztozy¢ u Organizatora.



§ 8. 1. Osoba uprawniona do zawarcia umowy dzierzawy zobowigzana jest przed dniem jej
zawarcia:

1) dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu dokument okreslajacy forme prawng prowadzonej
dziatalnosci (nie dotyczy podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ w oparciu o wpis do
KRS lub CEIDG), w przypadku spotki cywilnej - umowe spoiki,

2) dostarczy¢ Wydzierzawiajagcemu zaswiadczenia o niezaleganiu z zaptata podatkow/
oplat na rzecz organow podatkowych wilasciwych dla miejsca zamieszkania/siedziby,
oraz prowadzenia dziatalno$ci. Jezeli w zaswiadczeniu nie okreslono daty jego
waznosci, to zaswiadczenie uwaza si¢ za wazne, o ile zostalo wydane nie wczesniej
niz 30 dni przed dniem zawarcia umowy,

3) do wplacenia kaucji (niepodlegajacej oprocentowaniu), w wysokosci 100%
czynszu dzierzawnego netto. O dotrzymaniu terminu wptlaty kaucji decyduje data
wptywu §rodkéw finansowych na konto Wydzierzawiajacego.

4)  dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu oryginal o$wiadczenia zlozonego w formie aktu
notarialnego o poddaniu si¢ w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. egzekucji, co do
obowigzku zaplaty naleznos$ci dzierzawnych do wysokosci 24-krotnosci czynszu
dzierzawnego netto. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego ponosi przyszty
Dzierzawca. W o$wiadczeniu, o ktorym mowa przyszty Dzierzawca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wystgpienie przez Wydzierzawiajacego z wnioskiem o nadanie
aktowi notarialnemu  klauzuli wykonalno$ci w terminie do 2 lat od daty
wymagalnos$ci roszczenia.

2. Wynajmujacy odmowi zawarcia umowy dzierzawy z osoba, wymieniong w § 11 ust. 10 lub
ust. 11, o ile stwierdzi, Zze osoba uprawniona do podpisania umowy na dzierzawe
nieruchomosci, przed uptywem terminu wyznaczonego do zawarcia umowy, nie przedstawi
Wydzierzawiajagcemu waznych zaswiadczen o niezaleganiu z ptatno$ciami na rzecz Urzgdu
Skarbowego 1 Urzgdu Gminy, lub nie wptlaci kaucji w wymaganej wysokosci, lub tez nie
przedtozy oswiadczenia zlozonego w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ w trybie art.
777 § 1 pkt 5 k.p.c. egzekucji, co do obowiazku zaptaty naleznosci dzierzawnych do
wysokosci 24-krotnosci czynszu dzierzawnego netto.

3. Niezawarcie umowy dzierzawy z przyczyn okre§lonych w ust. 2 skutkuje utrata wadium
w catosci.

§ 9. 1. Oferty uczestnictwa w przetargu nalezy sklada¢ w miejscu wskazanym przez
Organizatora, w okresie wywieszenia do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci
przeznaczonej do wydzierzawienia w trybie przetargu, nie pdzniej jednak niz do godziny 15%
drugiego dnia roboczego poprzedzajacego termin przeprowadzenia przetargu.
2. Wadium w kwocie okre§lonej przez Organizatora platne jest przelewem lub wptata na
rachunek bankowy wskazany przez Organizatora nie p6zniej jednak niz do drugiego dnia
roboczego poprzedzajacego termin przeprowadzenia postepowania. O dotrzymaniu terminu
dokonania wptaty wadium decyduje data wplywu S$rodkoéw finansowych na konto
Organizatora. Oferent dokonujacy wplaty na rachunek bankowy lub przelewu s$rodkow
finansowych tytulem wadium, winien wpisa¢ date postgpowania, adres nieruchomosci
przeznaczonej do wydzierzawienia w trybie przetargu, na ktory bedzie skladana oferta oraz
imi¢ 1 nazwisko Oferenta — w przypadku osob fizycznych lub nazwe Oferenta — w przypadku
0s6b prawnych lub jednostek nie posiadajacych osobowosci prawne;.
3. Oferta winna zawierac:

1)  imi¢ i nazwisko/nazwg oraz miejsce zamieszkania/siedzibe Oferenta,

2)  adres nieruchomosci,



3)  deklarowang wysoko$¢ stawki czynszu dzierzawnego, nie nizszg niz wysokos¢
stawki czynszowej okreslonej w zarzadzeniu Nr 1852/2007 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 07.09.2007 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu dzierzawnego
nieruchomosci  stanowigcych  wilasnos¢, wspotwlasnos¢ lub  bedacych
w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miejskiej Krakow (z p6zn. zm.),

4)  os$wiadczenie o niezaleganiu z zaptata naleznosci wobec Urzedu Skarbowego oraz
Urzedu Gminy, wlasciwych dla miejsca prowadzenia dzialalno$ci oraz miejsca
zamieszkania/siedziby, jak réwniez wobec jednostek (0sob) administrujacych/
zarzadzajacych mieniem Gminy Miejskiej Krakow,

5)  oswiadczenie o powzigciu wiadomosci, 1z niedostarczenie Wydzierzawiajagcemu,
przed zawarciem umowy dzierzawy - za§wiadczen wydanych przez ww. Urzad
Skarbowy, Urzad Gminy, aktualnego wpisu do rejestru dziatalnosci gospodarczej
(wypisu z Krajowego Rejestru Sadowego), oswiadczenia ztozonego w formie aktu
notarialnego o poddaniu si¢ w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. egzekucji, co do
obowiazku zaptaty nalezno$ci dzierzawnych do wysokosci 24-krotnosci czynszu
dzierzawnego netto, oraz stwierdzenie przez Organizatora (Wydzierzawiajacego)
nieprawdziwo$ci os$wiadczenia o niezaleganiu z zaptata podatkow (oplat)
realizowanych przez ww. urzedy, jak réwniez niedokonanie wplaty kaucji
w terminie 1 w sposob wskazany przez Organizatora spowoduje utrat¢ wadium
w catosci, oraz odmowe zawarcia umowy dzierzawy, o ile prawo takie zostanie
nabyte,

6) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z nieruchomoscia podlegajaca dzierzawie,
w szczegllnosSci oswiadczenie o konieczno$ci wykonania przez przyszilego
dzierzawce we wlasnym zakresie 1 na swdj koszt wszystkich prac niezbednych do
przystosowania nieruchomosci do przedmiotu dzierzawy, zgodnie ze sztuka
budowlang, po uprzednim uzyskaniu stosownych zgod i1 zezwolen ze strony
wlasciwych organdéw, w oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane oraz inne
wlasciwe przepisy szczegoOlne, bez mozliwosci rozliczenia wydatkowanych
srodkow finansowych na przystosowanie nieruchomosci do przedmiotu dzierzawy
tak w czasie trwania stosunku dzierzawy, jak i po jego ustaniu,

7) oS$wiadczenie, ze Oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu, w tym z umowa
dzierzawy i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

8) os$wiadczenie Oferenta lub dzialajagcego w jego imieniu i1 na jego rzecz
petnomocnika, stwierdzajace, ze zaréwno Oferent, jak i jego zastgpca prawny
(cztonek wiladz spotki przystepujacej do aukcji) w stosunku do zZadnego
z czlonkéw komisji przetargowej nie pozostaje w zwigzku matzenskim,
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia oraz ze nie zachodzi ich
zwigzek z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z czlonkami komis;ji
przetargowej,

9) o$wiadczenie Oferenta w zakresie zwrotu wadium wplaconego przed
przystapieniem do przetargu (nalezy poda¢ numer rachunku bankowego oraz
niezbedne dane umozliwiajace prawidtowe przekazanie srodkow finansowych).

4. Przy skladaniu oferty, Oferent winien poda¢ w ofercie przystapienia do przetargu date
dokonaniu przelewu (wplaty) srodkow finansowych na konto Organizatora oraz wysokos$¢
przelanej kwoty.

§ 10. 1. Do przetargu dopuszcza si¢ Oferenta, ktory spelnia wymogi przewidziane niniejszym
regulaminem i z zachowaniem wyznaczonego terminu:
1)  zlozyl pisemng ofert¢ wg wzoru okreslonego w § 9 ust. 3,



2)  wptlacit wadium w wysokosci i w sposob okreslony przez Organizatora.
2.  Przetarg jest wazny réwniez w przypadku zgloszenia si¢ jednego Oferenta.
§ 11. 1. Przetarg rozpoczyna si¢ od zapoznania Oferentow z informacjami zawartymi w § 5,
jak réwniez ogloszenia listy Oferentow dopuszczonych do przetargu oraz ogloszenia ceny
wywotawczej stawki dzierzawnej netto za 1m? powierzchni nieruchomosci.
2. Ceng wywotawcza stawki dzierzawnej netto za Im? powierzchni nieruchomosci wyjsciowg
do licytacji okresla Organizator.
3. Przez stawke dzierzawng, o ktérej mowa w ust. 2, rozumie si¢ najwyzszg stawke
dzierzawna netto sposrdd zaproponowanych przez Oferentow. Stawka zaproponowana przez
Oferenta nie moze by¢ nizsza niz stawka okreslona w zarzadzeniu Nr 1852/2007 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 07.09.2007 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu dzierzawnego
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢, wspotwlasnos¢ lub bedacych w uzytkowaniu
wieczystym Gminy Miejskiej Krakéw (z p6zn. zm.), z uwzglednieniem podziatu obszaru
Gminy Miejskiej Krakow na strefy.
4. Jezeli Oferent, ktorego stawka zostala wybrana jako wyjsciowa do licytacji, nie podjat
licytacji osobiscie lub poprzez swojego pelnomocnika lub nie zglosit si¢ do udziatu
w przetargu, to Organizator przetargu przyjmuje w takim przypadku jako stawke wyjsciowa
do licytacji kolejng najwyzsza stawke sposrod zaproponowanych przez Oferentow.
5. Dzialania, o ktorych mowa w ust. 4 Organizator podejmie az do momentu wyczerpania
wszystkich przyjetych ofert.
6. Oferent, ktorego stawka zostala wybrana jako wyjsciowa do licytacji, a ktory nie podjat
licytacji osobiscie lub poprzez swojego petnomocnika lub nie zglosit si¢ do przetargu, traci
wptacone wadium oraz prawo do udzialu w licytacji w dalszym przebiegu przetargu.
Powyzsza sytuacja dotyczy takze Oferenta, ktorego oferta zostata wybrana przez Organizatora
jako kolejna wyjsciowa stawka do licytacji sposrod zaproponowanych przez Oferentow.
7. Jednorazowe postgpienie stawki nie moze by¢ nizsze niz 0,20 zi.
8. Osoba przeprowadzajgca przetarg uprzedza uczestnikow, Ze po trzecim wywotaniu
najwyzsze] z zaoferowanych kwot stawki dzierzawnej netto za 1m? powierzchni
nieruchomosci, dalsze postapienia nie beda przyjete.
9. Po trzecim wywolaniu kwot, o ktorych mowa w ust. 8 osoba, przeprowadzajaca przetarg,
udziela przybicia, zamyka przetarg i oglasza imi¢ nazwisko/nazwe Oferenta, ktory wygrat
przetarg oraz wysokos¢ wylicytowanej stawki dzierzawnej netto za 1m? powierzchni
nieruchomosci.
10. Oferent, ktoremu udzielono przybicia, winien zawrze¢ umowe dzierzawy na dang
nieruchomo$¢ w miejscu wskazanym przez Organizatora w terminie 6 dni kalendarzowych od
daty przetargu pod rygorem utraty wplaconego wadium i utraty prawa do zawarcia umowy
dzierzawy na ta nieruchomos¢.
11. W przypadku, gdy w terminie okreslonym w ust. 10, nie dojdzie do zawarcia umowy
dzierzawy nieruchomos$ci z Oferentem, ktéoremu udzielono przybicia, Wydzierzawiajacy
moze zawrze¢ umowe dzierzawy z Oferentem, ktory wylicytowal druga, co do wielkosci
stawke, o ile nie byla ona nizsza niz 90% stawki wylicytowanej. Termin zawarcia
umowy z takim Oferentem uptywa w 6 dniu liczac od dnia otrzymania zawiadomienia
o mozliwos$ci zawarcia umowy.
12.  Przetarg uwaza si¢ za wazny w przypadku dokonania przez Oferenta minimalnego
postapienia, o ktorym mowa w § 11 ust. 7, ponad cen¢ wywolawcza.
13. Uczestnik przetargu, moze w terminie 7 dni od dnia przeprowadzenia przetargu zaskarzy¢
czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezydenta Miasta Krakowa.
Postegpowanie wyjasniajace przeprowadza Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie.



§ 12. 1. Organizator czuwa nad porzadkiem w sali, w ktorej odbywa si¢ przetarg.
2. W trakcie przeprowadzania przetargu Oferentowi towarzyszy¢ moze nie wigcej niz jedna
osoba.

§ 13. 1. Komisja przeprowadzajaca przetarg sporzadza protokol z przetargu, w ktorym
okresla:
1) termin 1 miejsce przetargu,
2) oznaczenie nieruchomosci lub jej czesci bedacej przedmiotem przetargu wedlug
ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
3) powierzchni¢ nieruchomosci lub jej czesci, na ktorg przeprowadzony byt przetarg,
4) liczbe ofert ztozonych 1 dopuszczonych do przetargu,
5) ceng wywotawcza oraz najwyzsza ceng osiagni¢ta w przetargu,
6) imi¢ 1 nazwisko/nazw¢ oraz miejsce zamieszkania/siedziby dwoch pierwszych
Oferentéw w kolejnosci wylicytowanych najwyzszych stawek wraz z podaniem kwot
osiaggnietych w przetargu,
7) date sporzadzenia protokotu.
2. Komisja przekazuje protokot, o ktorym mowa w ust. 1 do wiadomosci Dyrektorowi
Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

§ 14. Nieruchomos¢ zostaje wystawiona do ponownego przetargu w przypadku, gdy:
1)  przetarg na dzierzawe nieruchomosci nie doszedt do skutku, Iub
2) umowa dzierzawy nie zostala zawarta z powodu uplywu terminu okreslonego
w § 11 ust. 10 lub ust. 11 badz z powodu niedostarczenia dokumentow
okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 1,2 1 4 lub braku dopelnienia czynno$ci wskazanej
w § 8 ust. 1 pkt 3.

§ 15. 1. Jezeli przeprowadzenie pierwszego przetargu nie doprowadzi do wydzierzawienia
nieruchomos$ci bedacej przedmiotem przetargu woéwcezas, w okresie nie dluzszym niz
3 miesigce liczac od dnia jego zamknigcia, przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktorym stawka
wywolawcza ustalona przy ogloszeniu pierwszego przetargu nie ulegnie zmianie.

2. W przypadku ogloszenia trzeciego przetargu stawka wywotawcza moze ulec obnizeniu
0 20 % w stosunku do wysokosci stawki wywotawczej, o ktorej mowa w ust. 1.

3. Decyzje o wysokos$ci obnizenia stawki wywotawczej, w przypadku ogloszenia czwartego
i kolejnego przetargu podejmuje Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie,
z tym zastrzezeniem, ze maksymalne obnizenie nie moze przekroczy¢ 50 % stawki
wywolawczej ustalonej w pierwszym przetargu.



