ZARZADZENIE Nr 354/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 13.02.2017 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 99 usytuowanego w budynku przy ul. Grota - Roweckiego 57 w
Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 87 % bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 1579, 1948) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 99 usytuowanego w budynku przy ul. Grota -
Roweckiego 57 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 87 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa



UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 99
usytuowanego w budynku przy ul. Grota - Roweckiego 57 w Krakowie na rzecz najemcy z
zastosowaniem 87 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67
ust. 1, la, 3 1 art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, 2260) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 99
usytuowanego w budynku przy ul. Grota - Roweckiego 57 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 40/9, obrgb 34 jednostka
ewidencyjna Podgorze, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00191263/1, na rzecz najemcy oraz
udzielenie bonifikaty w wysokosci 87 % od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
z 2016 r. Dz. Urz. Woj. Matop. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie



Lokal mieszkalny nr 99 potozony przy ul. Grota — Roweckiego 57 w Krakowie zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 2147, 2260) zbywany bedzie na rzecz jego najemcy, ktéremu
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w
oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego
lokalu nast¢puje na zasadach okreslonych przepisami uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr
XLVI1/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkoéw udzielenia
bonifikaty i wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity: z 2016r. Dz. Urz. Woj. Matop.
poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie Wydzial Skarbu Miasta poinformowat Wnioskodawczynig
o przyczynach wylaczajacych najmowany przez Nig lokal mieszkalny nr 99 usytuowany w
budynku przy ul. Grota Roweckiego 57 w Krakowie ze sprzedazy z bonifikata, wynikajacych
z przepisOw wyzej przywotanej uchwaty Rady Miasta Krakowa.

Jak bowiem ustalono, mgz Wnioskodawczyni aktem notarialnym Rep. A 4780/2005 z
dnia 31 pazdziernika 2005 r. zbyt udzial wynoszacy 1/4 czg¢sci w nieruchomosci sktadajacej
sie z dziatki nr 90/3 o pow. 516 m? obr. 277 zabudowanej domem mieszkalnym, murowanym
o pow. uzytkowej 56,84 m? i kubaturze 212,90 m? potozonym przy ul. Wygodnej 1 w
Tarnowie — Dabréwce Infutackiej, wojewddztwo matopolskie, objeta ksigga wieczysta Nr
TR1T/00027149/7. Z przedtozonego ww. dokumentu wynika, iz przedmiotowa nieruchomos$¢
zostata sprzedana za cen¢ 40.000,00 zl (stownie: czterdzie$ci tys. zt). W zwigzku z
powyzszym cena zbytego udzialu wynoszacego 1/4 czg¢sci wyniosta 10.000,00 zt (stownie:
dziesi¢¢ tysiecy zt). Wydzial Skarbu Miasta nie dokonywat oceny, czy podane w akcie
notarialnym warto$ci odpowiadaja rzeczywistej wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci (w swym pismie wnioskodawczyni zaznaczyla, ze sprzedaz domu nastgpita na
rzecz czlonka rodziny te$ciowej, oraz ze kwota, ktéra otrzymal maz odpowiadata jedynie
warto$ci 2 mkw mieszkania w Krakowie, co moze wskazywa¢ na znaczne zanizenie kwot
podanych w akcie notarialnym), w szczegélnoSci nie zadal przedlozenia operatu
szacunkowego. Nadto, z pisma skierowanego do Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa
wynika, ze umowa zapewniala teSciowe] bezptatng dozywotnig osobista stuzebnosé
mieszkania w catym budynku, ktéry nabyla osoba z jej rodziny, co rowniez wskazuje, ze
kwoty podane w akcie notarialnym moga nie odpowiadac rzeczywistej wartosci rynkowe;j
nieruchomosci.

W $wietle obecnie obowiazujacych przepiséw w/w uchwaly Rady Miasta Krakowa
w sprawie Wnioskodawczyni zachodzi negatywna przeslanka, wylaczajaca z mocy przepisu
§82 wust. 1 pkt 1) lit. b) oraz ust. 3 i 4 powolanej uchwaly przedmiotowy lokal
ze sprzedazy z bonifikata. Zgodnie z powotanym przepisem ,nie udziela si¢ bonifikaty
w przypadku zbycia przez Gming Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy,
jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest wlascicielem
(wspotwlascicielem) — wzglednie — uzytkownikiem — (wspotuzytkownikiem) — wieczystym
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym bqdz nieruchomosci, na ktorej zostata
rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego (...)". Wylqczenia, o ktorych mowa w ust. 1
dotyczq nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa matopolskiego. Wylgczenia zawarte



w ust. 1 i 2 odnoszg si¢ do najemcy, matzonka najemcy i matzonka pozostajgcego z najemcq
W orzeczonej separacyi.

W istniejgcym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku Najemcy o wykup od
Gminy Miejskiej Krakow najmowanego lokalu mieszkalnego bylaby mozliwa po cenach
rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta
Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony
merytorycznych komisji Rady, podejmowac¢ indywidualne uchwaty dopuszczajace sprzedaz
lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci
stawki procentowej bonifikaty.”.

W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgod¢ na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy porownania wartosci lokalu mieszkalnego majacego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z wartos$cig nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty
w trybie ogolnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktdrego najemca
posiada tytut prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwos$ci najemczyni wystapila do Rady Miasta Krakowa
z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie przedmiotowego
lokalu mieszkalnego na Jej rzecz.

W wystgpieniu do Rady Miasta Krakowa wyzej wymieniona podniosta m.in.,
1z budynek potozony w Tarnowie byt zamieszkaly przez Jej tesciowa, ktora z powodow
osobistych postanowita go sprzeda¢. Umowa sprzedazy zapewniala teSciowej bezptatna,
dozywotnig, osobistag sluzebno$§¢ mieszkania w calym budynku. Jak podkresla
Whnioskodawczyni maz otrzymat jedynie 10.000,00 zt za sprzedaz swojego udzialu. Powyzsze
mieszkanie, jak wyjasnia Najemca, byto zbyt male by mogla w nim zamieszka¢ cala Jej
rodzina (tesciowa, mgz, dwoch synow i Ona). Wnioskodawczyni poinformowata rowniez, ze
wyrokiem Sadu Rejonowego w Krakowie dla Krakowa — Podgérza Wydziat 111 Rodzinny 1
Nieletnich z dnia 6 wrzesnia 2002 r. sygn. akt III RC 1037/02/P po rozpoznaniu sprawy z jej
powddztwa przeciw me¢zowi o zniesienie wspolnosci majatkowej matzenskiej dokonano
zniesienia wspolnosci majatkowej malzenskiej. W zwigzku z powyzszym ani Ona ani Jej
dzieci z powodu sprzedazy nieruchomos$ci w Tarnowie nie otrzymali Zzadnej korzys$ci. Jak



wyjasnita matzonek nie partycypowat w utrzymaniu lokalu mieszkalnego nr 99 usytuowanego
w budynku potozonym przy ul. Grota Roweckiego 57 w Krakowie, jak réwniez rozwiazat
umowe najmu na drodze porozumienia stron 13 lutego 2014 r. oraz w tym dniu wymeldowat
si¢ z przedmiotowego lokalu. Wnioskodawczyni podniosta, ze przez prawie ¢wier¢ wieku (od
roku 1990) regularnie oplaca czynsz i oplaty nalezne za wynajem (aktualnie okoto 960 zt
miesi¢cznie) a od roku 2008 zamieszkuje z Nig chora teSciowa. W roku 2010 w ramach
dobrowolnej zamiany mieszkan komunalnych dokonata zamiany dotychczasowego
mieszkania przy ul. Okoélnej 13/73 w Krakowie (wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow) na
mieszkanie przy ul. Grota Roweckiego 57/99 w Krakowie w zamian za splate zadluzenia.
Kwota zadluzenia poprzedniego lokatora wynosita 9.110,00 zi. Poprzednie mieszkanie po 30
latach uzytkowania wymagato remontu, ktory Wnioskodawczyni wykonata na wlasny koszt.
Roéwniez aktualny lokal mieszkalny wymagat remontu, ktory wykonata na witasny koszt
(wymiany wymagaty oka, drzwi, podlogi, tazienka 1 kuchnia). Pod opieka Wnioskodawczyni
pozostaje dorosty syn, niepelnosprawny w stopniu umiarkowanym, ktérego w jakims$ stopniu
chciataby zabezpieczy¢ na przysztos¢.

Z dokonanych ustalen wynika, Ze w najmowanym przez Wnioskodawczyni¢ lokalu
mieszkalnym nie byt przeprowadzony w okresie ostatnich 10 lat remont ze $rodkéw Gminy
Miejskiej Krakow, jak rowniez w okresie ostatnich 5 lat nie korzystata Ona z pomocy Gminy
Miejskiej Krakow w formie umorzenia naleznosci przy splacie zaleglo$ci czynszowych,
obnizki czynszu i dodatku mieszkaniowego.

Skierowaniem znak ML-01.7123.1.399.2014.DD z dnia 5 maja 2014 r. Prezydent
Miasta Krakowa wskazat Wnioskodawczynie¢ do zawarcia aneksu do umowy najmu
mieszkania nr 99 potozonego w budynku przy ul. Stefana Grota Roweckiego 57 w Krakowie
na czas nieoznaczony.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaly sprawa zostata skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe komisje
Rady Miasta Krakowa, a to: Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje
Budzetowa.

Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaty wniosek wyzej wymienionej w
przedmiocie podjecia indywidualnej uchwaly w sprawie sprzedazy na jej rzecz z
zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z wymienionych
Komisji opiniowata wniosek wyzej wymienionej w dniu 13 wrze$nia 2016 r. (opinia
pozytywna nr 481/16), znak BR.01.0014.2.5.226.2016 proponujac bonifikate w wysokosci
87 %), za$ druga Komisja w dniu 27 wrze$nia 2016 r. (opinia pozytywna nr 585/16 znak BR-
01.0014.2.3.262.2016 proponujac bonifikate w wysokosci 87%).

Najemca zaakceptowal proponowanag przez merytoryczne Komisje Rady Miasta
Krakowa bonifikate.

W zwiazku z powyzszym, wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych
przepisami uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych merytorycznie



wlasciwych Komisji Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady
Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystgpienie Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2016 r. znak BR.01.0012.2.5.325.2016 przygotowano
niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



