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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejSciowe.

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,lema - Park Lotnikow Polskich”, zwanego dalej planem, jest
Uchwata Nr CXVII/1853/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r, w sprawie
przystapienia do sporzadzania niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania projektu planu zostata opracowana ,,Analiza zasadnosci przystgpienia do
sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lema - Park
Lotnikow Polskich”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm) zwanej dalej
ustawg, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej
analizy przed podj¢ciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania
planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazata zasadno$¢
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lema -
Park Lotnikow Polskich” o powierzchni 74,94 ha polozony jest w Dzielnicy XIV Czyzyny
1 Dzielnicy III Pradnik Czerwony. Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

— od pdinocy - al. Jana Pawta II;

— od wschodu - granicg Parku Lotnikéw Polskich;

— od potudnia - al. Pokoju;

— od zachodu - ul. Stanistawa Lema.




2. Przebieg procedury planistyczne;j.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Lema — Park Lotnikow Polskich” stanowi efekt prac zainicjowanych podj¢ciem
przez Rad¢ Miasta Krakowa Uchwaly Nr CXVII/1853/14 z dnia 8 pazdziernika 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Lema — Park Lotnikéw Polskich”.

W dniu 31 pazdziernika 2014 r. zostalo opublikowane ogloszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lema - Park Lotnikow Polskich”, w ktérym
termin sktadania wnioskow okreslono na dzien 28 listopada 2014 .

31 pazdziernika 2014 r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaly zawiadomione
o przystgpieniu do sporzadzania planu.

W dniu 7 listopada 2014 r. odbylo si¢ spotkanie z mieszkancami, ktérego celem bylo
przyblizenie mieszkancom przebiegu procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz wskazanie mozliwosci uczestnictwa Ww  tej
procedurze. Na spotkaniu omdéwiono réwniez najwazniejsze uwarunkowania wynikajace
z dokumentu Studium dla tego obszaru.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 5 pazdziernika 2015 r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whnioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu 1 ogloszeniu
o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 3464/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 18 grudnia 2015 r. Ztozono 56 wnioskow,
z ktorych: 35 zostalo uwzglednionych czgsciowo, a 21 nie zostato uwzglednionych.

W dniu 23 grudnia 2015r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Po uzyskaniu
pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu 27 maja 2016 .

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 7 czerwca do dnia 5 lipca 2016 .,
a termin sktadania uwag zostal okreslony na dzien 19 lipca 2016 r. W okresie trwania
wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 21 czerwca 2016 r. przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
53 uwagi zawierajacych 111 postulatow, ktére zostaty przez Prezydenta Miasta Krakowa
(Zarzadzenie Nr2043/2016 z dnia 04.08.2016r.) rozpatrzone w nastgpujacy sposob:
18 uwzglednionych, 52 uwzglednione czesciowo, 40 nieuwzglgdnionych, 1 nie stanowit
uwagi. Sposob rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistycznej. Do projektu
planu wprowadzono zmiany a nastgpnie wystano ponownie do opiniowania i uzgodnien.
Ponowne wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 15 listopada do dnia 13 grudnia
2016 r., a termin sktadania uwag zostat okreslony na dzien 27 grudnia 2016 .

W terminie okreslonym dla skladania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
13 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie
Nr 100/2017 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 17 stycznia 2017 r.). Sposoéb rozpatrzenia
uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;.



3. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne

Obszar sporzadzanego planu w przewazajacej czeSci obejmuje tereny zieleni
urzadzonej stanowigcej Park Lotnikow Polskich wraz z Ogrodem Do$wiadczen
im. Stanistawa Lema, a ponadto ogrod dzialkowy ,,Wieczysta” oraz fragment istniejgcego
rodzinnego ogrodu dziatkowego ,,.Dabie”.

Przedmiotowy obszar ,Lema - Park Lotnikow Polskich” zostal objety uchwata

o przystgpieniu do sporzadzania planu, gdyz wymaga on wprowadzenia regulacji

planistycznych zagospodarowania obszaru zajmowanego przez najwigkszy park miejski

w Krakowie oraz okre$lenia kierunkéw zagospodarowania terendw stanowigcych obudowe

ulicy Stanistawa Lema, w szczego6lnosci:

1) umozliwienie realizacji reprezentacyjnej zabudowy oraz przestrzeni publicznych
wzdhuz ulicy Stanistawa Lema;

2) utrzymanie istniejacej zieleni urzadzonej;

3) ksztaltowanie sieci terenow zieleni i ochrona ogdlnie dostgpnego parku;

4) ksztattowanie al. Jana Pawtla II jako przestrzeni publicznej z zielenig urzadzona.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach
obowigzujacego Studium - omowionych w rozdz. 8, w ktorym okreslono m. in. maksymalng
dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz
okreslono funkcj¢ podstawowa i dopuszczalng (uzupetniajaca), z uwzglednieniem:

» aktualnego stanu zagospodarowania 1 uzytkowania poszczegodlnych terendéw, a takze
terendw potozonych w jego bezposrednim sagsiedztwie,

» uwarunkowan wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego,

» uwarunkowan wynikajacych z zasobdw i stanu srodowiska kulturowego,

» wydanych oraz procedowanych pozwolen na budowg,

» wytycznych wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji
1 organéw zawiadomionych o przystgpieniu do planu,

» wnioskéw zlozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu,

* innych opracowan (planu wojewoddztwa, Strategii Rozwoju, lokalnego planu ograniczania
skutkow powodzi, zatozenia do planu zaopatrzenia gminy w infrastrukturg techn., plany
obowiazujace).

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg réwniez: wskazania zawarte

w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez

Biuro Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Syntezg

Uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny

Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych.

4. Inne materialy, znaczace dla rozwigzan projektu planu

1) Analizy widokowe
Przez obszar objety planem przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi.
Ustalone w planie maksymalne wysoko$ci zabudowy nie maja wplywu na osie powigzan
widokowych.

2) Powigzania zewnetrzne
Projekt planu ,,Lema - Park Lotnikow Polskich” opracowywany jest dla terenu sasiadujacego
z obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego:



e obszaru ,Stare Czyzyny”’, zatwierdzonego Uchwata Nr LXXI/1032/13 z dnia
10 kwietnia 2013 r. - od wschodu;

e obszaru ,,Ugorek - Wschod”, zatwierdzonego Uchwata Nr LXXVI/1105/13 z dnia
12 czerwca 2013 r. - od potnocy;

e obszaru ,Lema - Staw Dabski”’, zatwierdzonego Uchwala Nr LIX/1286/16 z dnia
7 grudnia 2016 r. - od zachodu;

oraz ze sporzadzanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

e obszaru ,,Czyzyny - AWF”, opracowywanego na podstawie Uchwaty Nr CXVI/1825/14
z dnia 24 wrzes$nia 2014 r.;

e obszaru ,Ugorek - Fiotlkowa”,  opracowywanego na  podstawie = Uchwaty
Nr CXIX/1881/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 r.

3) Powigzania komunikacyjne
Gtowne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z otoczeniem zwigzane sg
z ulicami stanowigcymi granice planu: od poinocy - al. Jana Pawla II, od zachodu -
ul. Stanistawa Lema, od potudnia — al. Pokoju.
Obszar planu ma dostgp do drogowej sieci ogdlnomiejskiej przez ww. ulice, tj. al. Jana
Pawta Il 1 al. Pokoju (drogi w klasie zbiorczej, taczace II 1 III obwodnice), a takze przez
ul. Stanistawa Lema (droge w klasie zbiorczej, taczaca obie ww. aleje).
Obszar jest obstlugiwany przez linie tramwajowe w al. Jana Pawta II i w al. Pokoju. Poza
zasig¢giem odlegtosci do 500 m od przystankow miejskiej komunikacji zbiorowej znajduje si¢
tylko cze$¢ Parku Lotnikow Polskich.

4) Powigzania naukowe
Od wschodu obszar opracowania graniczy gtéwnie z terenami zajmowanymi przez
Akademi¢ Wychowania Fizycznego im. Bronistawa Czecha, zainwestowanymi przez obiekty
sportu i rekreacji.

5) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Obszar opracowania potozony jest w bliskim sgsiedztwie doliny Wisty, ktora jest jednym
z najwazniejszych korytarzy ekologicznych w Europie o istotnym znaczeniu i duzym zasiggu
(element Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-PL pod nazwa ,,Korytarz Krakowski Wisty”).
Jednakze charakter zainwestowania w obszarze i jego sasiedztwie sprawia, ze wystepuja bariery
ekologiczne, a powigzania przyrodnicze z innymi terenami sg ograniczone.

Park Lotnikow Polskich wraz z najblizszym otoczeniem stanowi zasadniczg cze$¢ enklawy,
wyraznie ograniczonej drogami o duzym natezeniu: al. Jana Pawla II, al. Pokoju oraz
w mniejszym stopniu ul. Stanistawa Lema. Ponadto, w ciagu al. Jana Pawta II i al. Pokoju
zlokalizowane sg torowiska tramwajowe, ktore stanowig powazng barier¢ dla przemieszczania si¢
zwierzat. Po potudniowej stronie al. Pokoju wystepuja znaczne tereny zieleni sgsiadujace
bezposrednio z korytarzem ekologicznym wzdhuz rzeki Wisty. W kierunku pétnocnym, wystepuja
zadrzewienia stanowigce kontynuacje zielni parkowej oraz dalej wystepuja rozlegle tereny zieleni
Muzeum Lotnictwa Polskiego, sg one jednak ogrodzone. Potencjalnie dostgpne tereny zieleni
wystepuja w okolicy ul. Mariana Markowskiego oraz dalej na potnoc wzdhuz ul. ptk. Wiadystawa
Gnysia 1 ul. Ernesta Cieslewskiego. Dalej potaczenie z otwartymi terenami m.in. z otoczeniem
Potoku Sudét czy Mistrzejowic jest mocno ograniczone przebiegajgcg w linii wschod-zachod:
al. gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego, zabudowaniami CH Krokus i in. ustugowymi
budynkami oraz dosy¢ zwarta zabudowa. Wzdhluz zachodniej granicy obszaru opracowania
przebiega korytarz rzeki Pradnik (dolina zapewniajaca efektywne powigzana przyrodnicze,
o znaczeniu dla systeméw wyzszego rzedu). Jednak ze wzgledu na oddzielenie nasypem bocznicy
kolejowej w kierunku Elektrocieptowni Leg oraz wystepujace tu ogrodzenia tacznos¢ ekologiczna



jest ograniczona. W kierunku wschodnim ze wzgledu na ogrodzenie Ogrodu Doswiadczalnego
im. Stanistawa Lema i terenu AWF laczno$¢ mozliwa jest pasem zieleni wzdtuz al. Pokoju.
Znaczna ilo$¢ zieleni wysokiej wystepujacej w obszarze stanowi siedlisko zwierzat, w tym
chronionych, a przede wszystkim przedstawicieli gromady ptakow. Ciagi zieleni wzdhuz drog
oraz w sgsiedztwie zabudowy stanowig potencjalne korytarze ich wedrowek. Dla ptakow istotng
bariera moze by¢ =zbyt intensywna zabudowa wysoka oraz napowietrzne linie
elektroenergetyczne.

6) Chionnosé terenu
Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwo$ci rozwoju zabudowy.

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji i1 infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano réwniez wnioski 1 wytyczne, ktore wplywaja na ksztalt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng oraz
ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Lema - Park Lotnikow Polskich”
wynikajace z uzyskanych informacji i materiatow zawarte zostaly w dokumencie ,,Synteza
uwarunkowan”.

W ramach przedmiotowego obszaru znajduja si¢ zardwno tereny zielone do ochrony
jak réwniez tereny wskazane w Studium do przeksztalcen — nowe tereny inwestycyjne.
Obiekty powstajace na tych obszarach w drodze indywidualnych decyzji administracyjnych,
moga poglebia¢ chaos urbanistyczny i1 prowadzi¢ do obnizenia warto$ci przestrzeni.
Konieczne jest okreslenie podstaw przestrzennych dla realizacji nowego programu
uzytkowego, zgodnego z kierunkami wskazanymi w Studium: zabudowa ustugowa oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Plan miejscowy umozliwi wykorzystanie potencjatu ulicy Stanistawa Lema
i sgsiadujacej hali widowiskowo-sportowej ,,Tauron Arena Krakow” poprzez stworzenie
warunkow dla realizacji reprezentacyjnej architektury 1 wysokiej jako$ci przestrzeni
publicznych z uwzglednieniem istniejacej zieleni.

Z uwagi na zlozono$¢ wymienionych powyzej zagadnien przestrzennych dotyczacych
obszaru ,Lema - Park Lotnikow Polskich” - z jednej strony aktywizacja terenow
inwestycyjnych 1 poprawa jakosci przestrzeni, a z drugiej ochrona ogdlnie dostepnych
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, jedynie plan miejscowy moze pozwoli¢ na realizacj¢
wizji zawartej w Studium.

6. Stan zagospodarowania terenéw oraz bilans uzytkowania terenu.

Tabela 1. Bilans terendw istniejacych

pow. [m?] pow. [ha] %
BUDYNKI I OBIEKTY
budynki mieszkalne 1311,12 0,17
budynki mieszkalno-ustugowe 194,44 0,03
budynki ustugowe 19586,99 2,61
budynki gospodarcze 231,39 0,03
garaze 207,02 0,03
budynki infrastruktury techniczne;j 119,10 0,02
UZYTKOWANIE TERENOW




tereny zainwestowane (powierzchnie utwardzone) 109353,48 10,94 14,59
tereny zieleni parkowej 330826,07 33,08 44,15
tereny zieleni parkowej — ogrod doswiadczen 54552,99 5,46 7,28
tereny zieleni urzadzone;j 79588,10 7,96 10,62
tereny zieleni nieurzadzonej 78811,24 7,88 10,52
tereny zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszaca 47105,08 4,71 6,29
tereny zieleni przydomowe;j 17311,54 1,73 2,31
tereny zieleni ogrodow dziatkowych 10190,91 1,02 1,36

749389,47 74,94 100,00

7. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej

w Studium 1 w innych aktach prawa miejscowego obowiazujacych w Gminie Miejskiej
Krakéw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium
oraz istniejgcego zainwestowania.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Lema - Park Lotnikow Polskich”

wyznaczone zostaly tereny:

MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4 jako Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustalono mozliwo$¢
lokalizacji garazy podziemnych jako samodzielne obiekty budowlane.

U.1 jako Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono mozliwos¢
lokalizacji garazy podziemnych jedno- i wielokondygnacyjnych jako samodzielne
obiekty budowlane. Dopuszczono w tym terenie organizacje¢ imprez masowych
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

U.2, U.3, U4, U.5 jako Tereny zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustalono mozliwos¢
lokalizacji garazy podziemnych jedno- i wielokondygnacyjnych jako samodzielne
obiekty budowlane.

ZP.1 jako Teren zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod
ogolnodostepny park miejski.

Dopuszczono w tym terenie lokalizacje: S$ciezek edukacyjnych, placow zabaw
(ogrodkow jordanowskich), terenowych urzadzen sportu i rekreacji, oczka wodnego,
pawilonu o funkcji kawiarniano-edukacyjnej z zapleczem sanitarnym (wylacznie
w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalng lini¢ lokalizacyjng).

ZP.2 jako Teren zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod park
edukacyjny z urzadzeniami stluzacymi edukacji.

Dopuszczono w tym terenie lokalizacje: obiektow gastronomicznych, obiektow
recepcyjno-gospodarczych, obiektow socjalnych, obiektéw administracyjnych.

ZP.3 jako Teren zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod
ogolnodostepny park miejski.

Dopuszczono w tym terenie lokalizacj¢: $ciezek edukacyjnych, placow zabaw
(ogrodkoéw jordanowskich), terenowych urzadzen sportu 1 rekreacji, oczka wodnego.



o 7ZP4, 7ZPS5, ZP.6, ZP.7 jako Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym
przeznaczeniu pod parki, ogrody, zielen towarzyszacg obiektom budowlanym, zielen
izolacyjna.

Dopuszczono w tych terenach lokalizacje: placow zabaw (ogrodkoéw jordanowskich),
terenowych urzadzen sportu 1 rekreacji.

e 7ZP.8 jako Teren zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod
ogolnodostepne skwery, zielence.

Dopuszczono w tym terenie lokalizacj¢ kawiarni z punktem informacyjnym
(wylacznie w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalng lini¢ lokalizacyjng).

e Z7ZP.9 jako Teren zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod
ogolnodostepne skwery, zielence.

e KU.1 jako Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych.

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest petla tramwajowa z przystankami wraz
z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z obstuga pasazeroOw i utrzymaniem terenu.
Dopuszczono w tym terenie mozliwo$¢ lokalizacji jedno- 1 wielokondygnacyjnego
parkingu (nadziemnego i podziemnego).

e Pozostale tereny stanowig Tereny Komunikacji: drogi publiczne KDZT.1, KDZT.2,
KDZ.1, KDD.1 1 KDD.2 oraz droga wewnetrzna KDW.1.

W calym obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow 1 urzadzen budowlanych
ustalono mozliwo$¢ m. in. rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow
windowych i1 zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych.

8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sa wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie II wraz
zrysunkiem - plansze K1-K6 s3 uwzgledniane 13acznie przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

Zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostala zapewniona poprzez
zachowanie zgodnos$ci rozwigzan zawartych w planie z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w Studium.

W obowigzujacym Studium oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej

1 zréznicowane zagospodarowanie obszaroOw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespoly, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzenne;.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly okreslone gfowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zr6znicowanych gtownych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im
wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty
wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej
i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy w planach
miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalne;j,
us$cislajg ustalenia kart dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.



Zapisy ustalen Studium:
1) Strukturalne jednostki urbanistyczne:
Obszar planu znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 28 i dla tego
obszaru zostal ustalony nastepujacy kierunek zagospodarowania:
— Zabudowa w rejonie ul. Stanistawa Lema wskazana dla organizacji imprez
sportowych o charakterze migdzynarodowym,;
— Hala wielofunkcyjna przy ul. Stanistawa Lema w otoczeniu zieleni urzadzonej
tzw. Parku Lotnikoéw do utrzymania;
— Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;
— Istniejaca zielen urzagdzona w ramach tzw. parku Lotnikow 1 Muzeum Lotnictwa do
zachowania 1 rewitalizacji;
— Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
— Ciag komunikacyjny al. Jana Pawla II ksztaltowany jako przestrzen publiczna
z zielenig urzadzona;
— Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Izydora Stella-Sawickiego,
Nowohucka, al. Jana Pawta I1 1 al. Pokoju.

2) Standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM)
w terenach polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego
min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;

e wysokos$¢ zabudowy ustlugowej 1 mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25 m;

e wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) w sasiedztwie petli tramwajowe;j
Wieczysta oraz tereny pomigdzy halg wielofunkcyjng przy ul. Stanistawa Lema
a al. Pokoju do 16 m, wysoko$¢ hali wielofunkcyjnej przy ul. Stanistawa Lema do
40 m.

3) Kategorie terenow (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o funkcji podstawowej: zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie;
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie;
oraz funkcji dopuszczalnej: zieleh urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.
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U - Tereny uslug

o funkcji podstawowej: zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie;
oraz funkcji dopuszczalnej: zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

o funkcji podstawowej: réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne;

oraz funkcji dopuszczalnej: zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji
o funkcji podstawowej: tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe;
oraz funkcji dopuszczalnej: parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

4) Elementy srodowiska kulturowego:

— strefa ochrony warto$ci kulturowych: pozostatosci fortu ,,Pszorna”, uktad drog Twierdzy
Krakow,

— caly obszar w strefie ochrony i ksztattowania krajobrazu,

— strefa ochrony konserwatorskiej: obszary ochrony krajobrazu warownego: B - relikty
fortu ,,Pszorna”,

— ciggi widokowe, przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych
pomigdzy kopcami krakowskimi,

— strefa nadzoru archeologicznego.

5) Srodowisko przyrodnicze:

— obszar o wysokim walorze przyrodniczym — gtéwnie park przy al. Jana Pawla II
(wg Mapy ros$linnosci rzeczywistej);

— korytarz ekologiczny;

— strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

— obszar wymiany powietrza;

— obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystgpowania
wody tysiacletniej Q0,1% (rzeka Wista) — poludniowa cze$¢ obszaru;

— caly obszar planu polozony w orientacyjnym zasi¢gu nieudokumentowanego Giownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 450.
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Podstawowy zakres 1 kryteria zapewnienia zgodnosci plandéw miejscowych z jego
ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okre$lonymi w Studium:

e Kkierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j:

oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m.in. poprawg ,komfortu zycia”
w Miescie poprzez ustalenie wlasciwych zasad 1 rozwigzan przestrzennych — w tym
uwzgledniajacych poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy
przyrodnicze Miasta;

e funkcjami terenu:

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, =z uwzglednieniem przesadzen wynikajagcych z  istniejacego
zainwestowania.

Wigkszo$¢ terendw wskazanych w Studium jako tereny inwestycyjne przeznaczono w planie
na tereny ustugowe (U.1, U.2, U.3, U4, U.5) oraz tereny mieszkaniowo-ustugowe (MW/U.1,
MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4), z ktorych w pelni zainwestowany jest jedynie teren U.I,
a tylko czesSciowo zainwestowane sg tereny U.4, U.5 1 MW/U.1. Teren KU.1 wyznaczono
zgodnie z istniejacym zainwestowaniem (pe¢tla tramwajowa). Ponadto wyznaczono tereny
zieleni urzadzonej, przy czym dla terenow ZP.1 i ZP.3 przeznaczeniem podstawowym jest
ogolnodostepny park miejski (istniejacy Park Lotnikéw Polskich), dla terenu ZP.2
przeznaczeniem podstawowym jest park edukacyjny z urzadzeniami sluzacymi edukacji
(istniejacy Ogrod Doswiadczen im. Stanistawa Lema), tereny ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7
przeznaczono pod parki, ogrody, zielenh towarzyszaca obiektom budowlanym, zielen
izolacyjna, a tereny ZP.8, ZP.9 przeznaczono pod ogdlnodostepne skwery, zielence.

e standardami przestrzennymi:
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami
1 wskaznikami wykorzystania terenow.

e wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych:

oznacza to zgodno$¢ planu z okre§lonymi w Studium parametrami, wskaznikami 1 zasadami
zagospodarowania poszczegdlnych terenow.

Dokument Studium reguluje sposob realizacji w planie miejscowym udziatu funkcji
dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez wyznaczenie
terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupelniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona
w Studium funkcja dopuszczalna moze w planie miejscowym przelozy¢ si¢ na wyznaczenie
terenu o takim wtasnie przeznaczeniu.

e zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego:

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych. Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony
1 ksztaltowania dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie warto$ci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdzialanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktdre mogg stanowi¢ zagrozenie
dla istniejacych zasobow lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrbwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego 1 materialnego;
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— integracja dzialan na rzecz ochrony i ksztattowania warto$ci kulturowych z dziataniami
na rzecz ochrony i ksztaltowania wartosci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

e zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego:

oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami §rodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania srodowiskiem,
ktére spetnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnig wyzsza jako$¢ zycia
mieszkancow 1 zwigkszg atrakcyjno$¢ turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu srodowiska
przyrodniczego dla przyszlych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miata
poprawa skuteczno$ci zabezpieczenia obszaru Miasta przed powodzig 1 jej negatywnymi
skutkami oraz zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

e zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego:

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zréwnowazonego
rozwoju. System transportu, w myS$l tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspoétdzialanie ze $rodowiskiem naturalnym i1 kulturowym, a wewngtrznie - chroni¢
komunikacje zbiorowg 1 niezmotoryzowang przed degradacja ze strony motoryzacji
indywidualnej, a takze - racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostgpno$¢ miejsc aktywnosci
dla mieszkancow.

e zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej:

oznacza to utrzymanie istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, ktore pokrywaja
réwnomiernie przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie miejscowym stref i pasow
ochronnych.

Analiza zgodno$ci planu z polityka przestrzenna okreslona w Studium wykazala, ze ustalone

w_Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem

istniejacego zagospodarowania terenu, przepisOw odrebnych, decyzji administracyjnych,

a takze opinii 1 uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, e plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastgpuje
w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym
przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostalo zawarte w tresci
uchwaly, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami
Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaly.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajqcego plan, tj. do
Prezydenta Miasta Krakowa.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART. 1 UST 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, przez
uruchomienie nowych terendw inwestycyjnych dla zabudowy ustugowej. Jednoczesnie majac
na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty
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istniejacej zabudowy, ksztattowanie warunkow przestrzennych oparto o zasade zachowania
zrbwnowazonego rozwoju i1 tadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania terenow ustalono
w § 6 ustalen projektu planu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez szczegOtowe zapisy planu majace na celu zapobiezenie niekontrolowanemu
rozwojowi zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu.
Ogoélne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy
ustalono w § 7, w tym wprowadzono zapis, ze ,.ksztattowanie zabudowy (...) winno zapewnia¢
wysokie walory architektoniczne, z wykorzystaniem wysokostandardowych materiatow”.

3) wymagania ochrony srodowiska,

uwzglednione w § 8 poprzez m.in. wskazanie:

— granic udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki
Wista (Krakéw), zgodnie z dokumentacja zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska
z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ;

— obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania Q 1o, W scenariuszu catkowitego zniszczenia watow;

— obszary narazonych na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania
Q 02% W przypadku przelania si¢ wody przez korong watow.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
uwzglednione w § 9, w ktorym zawarto ustalenia dotyczace: ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow reliktow fortu reditowego nr 15 ,,Pszorna”, stanowiska archeologicznego i strefy
nadzoru archeologicznego.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob
niepelnosprawnych

zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie / zaopiniowanie projektu planu z:

— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej — w zakresie terenow narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watdéw przeciwpowodziowych,

— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewddztwa — w zakresie osuwisk oraz
terenéw zagrozonych ruchami masowymi,

— Komendantem Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej oraz Matopolskim Wojewodzkim
Inspektorem Ochrony Srodowiska — w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5
i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, w istniejacych zakltadach
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii 1 nowych inwestycji
oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej 1 terenow zabudowy mieszkaniowej
w sgsiedztwie zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwickszaja ryzyko lub skutki
powaznych awarii,

— Powiatowa Spoleczng Radg ds. Osob Niepelnosprawnych,

a takze ustalenia w § 7 ust. 3 pkt 4, § 10 pkt 4, § 13 ust. 7.

6) walory ekonomiczne przestrzeni
zostaly uwzglednione poprzez:
— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy (§ 7) tak by maksymalnie wykorzystac¢
przestrzen,
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— wskazanie obszaréw rozwojowych — tj. nowych terenow ustugowych na wschdd od
ul. Stanistawa Lema,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu - np. okreslenie przysztych
kosztow wyptaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen nieruchomosci
przeznaczonych na realizacje celow publicznych.

7) prawo wlasnosci

zostato uwzglednione poprzez szczegdtowa analizg struktury wilasnosci oraz wskazanie
dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy
inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach os6b prywatnych — w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiajg lub ograniczaja korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wilasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty,
zgodnie z art. 36 ustawy.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego

zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celow planu, ktore uwzgledniajac potrzeby

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:

— rozwdj uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntow pod drogi
publiczne,

— rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowe i1 utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, energig itp.,

— utrzymanie istniejgcej zieleni oraz ksztaltowanie sieci terendw zieleni i ochrona ogolnie
dostgpnego parku poprzez wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej: ZP.1, ZP.3 pod
ogolnodostepny park miejski, ZP.2 pod park edukacyjny z urzadzeniami stuzacymi
edukacji, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7 pod parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielen izolacyjng oraz ZP.8, ZP.9 pod ogdlnodostepne skwery, zielence.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci

zostaly uwzglednione poprzez ustalenie w § 12 projektu planu zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych terenow (w tym droég publicznych, w obrgbie ktorych moga by¢
lokalizowane sieci).

Ponadto w § 7 ust. 6 pkt2 okre$lono zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii
komorkowej).

Ponadto w ustaleniach projektu planu wprowadzono zasady utrzymania, przebudowy,
remontu, rozbudowy i1 budowy infrastruktury technicznej zawarte w § 12 ustalen projektu
planu:

W zakresie zaopatrzenia w wode
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4.

5.

Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w =zasiggu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.

Teren objety przedmiotowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
w zasiggu podstawowej strefy zaopatrzenia w wode o rzednej linii ci$nien $rednio
250 m n.p.m.

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace sieci wodociggowe:

— magistrala wodociggowa @ 400 mm w al. Jana Pawta II, al. Pokoju;

— 0 200 mm po poludniowe;j stronie hali widowiskowo-sportowe;;

— @ 150 mm po potudniowej stronie al. Jana Pawta II;

— @ 100 mm po wschodniej stronie ul. Stanistawa Lema.

Zasilanie w wode planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowg lub realizacje bezposrednich przylaczy.

Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o indywidualne ujecia.

W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych

1.

2.

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system rozdzielczy (uktad
centralny).

Gtownym odbiornikiem $ciekdéw sanitarnych jest kolektor III Obwodnicy o przekroju
800x1200 mm biegnacy w kierunki ul. Janusza Meissnera, zlokalizowany u zbiegu
ul. Stanistawa Lema i al. Jana Pawta II.

Wzdhuz ul. Stanistawa Lema (tuz poza zachodnia granicg planu) przebiega miejska sie¢
kanalizacji sanitarnej © 300 mm pracujagca w ukladzie grawitacyjno-pompowym
w oparciu o pompowni¢ $ciekow zlokalizowana na dz. nr 1/114 (tuz poza granicg planu).
Do sieci tej podpieta jest hala widowiskowo-sportowa.

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie znajduja si¢
nastepujace kanaty opadowe:

- @ 500-600 mm w al. Jana Pawta II,

- 0 500-600 mm w ul. Stanistawa Lema,

- 0 600-600x900 mm w al. Pokoju (tuz poza potudniowa granica obszaru).

Skanalizowanie terenéw po poinocnej stronie hali, przylegajacych do ul. Stanistawa
Lema mozna przewidzie¢ do kolektora III Obwodnicy, po wczesniejszym wykonaniu
analizy uwzgledniajagcej warunki wysokosciowe oraz posadowienie odbiornika.
Natomiast skanalizowanie terendw ponizej hali sportowo-widowiskowej, przy
ul. Stanistawa Lema 1 al. Pokoju, powinno by¢ zgodne z ,,Analiza mozliwosci
odprowadzenia dodatkowej ilosci $ciekow do pompowni przy ul. Lema”, co wymagac
bedzie budowy drugiego rurociggu tlocznego w ul. Stanistawa Lema oraz modernizacji
istniejacych studni zbiorczej 1 komory zasuw pompowni.
Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istniejagcej zabudowy, wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odplywu do
miejskiej kanalizacji opadowej do ilosci jak z terenow zielonych (wspdtczynnik sptywu
dla terendéw zielonych nie wigkszy jak 0,1).

W zakresie gazownictwa

1.

Zrédtem zasilania w gaz sa gazociagi:

— 0 180 mm w poéinocno-zachodniej czgsci obszaru (gazociag $redniego ci$nienia),

— 040 mm, o 90 mm w potudniowej czgsci obszaru (gazociag niskiego cisnienia).
Istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe zadanych iloSci gazu dla odbiorcow.
Wilaczenie do istniejacej sieci gazowej nowych odbiorcéw lub budowa nowych odcinkéw
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sieci gazowe]j zaleze¢ bedzie od lokalizacji przysziego odbiorcy i planowanego
zapotrzebowania na gaz (teren wskazany do rozbudowy systemu gazowniczego).

W zakresie cieptownictwa

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszarOw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.

2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowg nastgpuje w oparciu o miejska sie¢ cieptowniczg, energi¢ elektryczna,
gaz ziemny oraz indywidualne zrédla ciepta.

3. Obiekty zasilane z miejskiej sieci cieplowniczej zaopatrywane sg w ciepto poprzez
cieptociagi: @ 125 mm — @ 150 mm — @ 200 mm — @ 1000 mm, znajdujace si¢ w wzdhuz
zachodniej granicy obszaru.

4. Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery plan zakazuje si¢
stosowania paliw stalych w obiektach budowlanych.

W zakresie elektroenergetyki

1. Przedmiotowy obszar zasilany jest ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie
elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napigcia wykonane jako kablowe
1 napowietrzne.

2. Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczng istniejagcych odbiorcow energii. Podlaczenie nowych odbiorcoOw w zaleznos$ci
od mocy moze wymaga¢ rozbudowy sieci $redniego i niskiego napigcia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych.

W zakresie telekomunikacji

1. Obszar planu objety jest zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
1 bezprzewodowe;.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastagpi¢ w oparciu o istniejaca
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.

3. W zakresie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komoérkowej) ustalono zakaz lokalizacji
wolnostojgcych masztow.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, Ze istniejace zainwestowanie jest w Sposob

rOwnomierny wyposazone w infrastrukturg¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda

oparte na istniejacej infrastrukturze oraz czg¢sciowo na rozbudowywanej, ktoérej zasady
wskazano w wyzej zacytowanych ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Lema - Park Lotnikow Polskich”.

11) zapewnienie wudzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
zostato spetnione poprzez:
— sktadanie wnioskdéw do projektu planu (w okresie 31.10-28.11.2014 r.),
— uczestnictwo w wytozeniach projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanych
w ramach wytozenia dyskusji publicznych,
— zglaszanie uwag do projektu planu,
— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,
a ponadto spotkania z mieszkancami, ktore odbyly sie: 7 listopada 2014 r. (w celu
wyjasnienia procedury sporzadzania planu miejscowego) oraz 23 kwietnia 2015 r. (w celu
zaprezentowania koncepcji planu).
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych
przebieg procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 31 pazdziernika
2014 r.) 1 obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin skladnia wnioskow do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
Niezaleznie od wymogoéw proceduralnych okreslonych w ustawie, w dniach: 7 listopada
2014 r. oraz 23 kwietnia 2015 r. zorganizowano w sali C gtownego budynku AWF (al. Jana
Pawta II 78) spotkania konsultacyjne z osobami zainteresowanymi przysztymi rozwigzaniami
planistycznymi. Podczas spotkania w dniu 23 kwietnia 2015 r. zaprezentowano wstgpne
zatozenia koncepcji planistycznej 1 zapoznano si¢ z oczekiwaniami uczestnikéw spotkania
wobec planu.
W dniu 18 grudnia 2015 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Prezydenta Miasta
Krakowa Nr 3464/2015). Sporzadzony projekt planu przekazano wlasciwym organom
administracji publicznej celem zaopiniowania i uzgodnien.
Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostepniane na stronach
Biuletynu Informacji Publiczne;j Miasta Krakowa pod adresem:
http://www.bip.krakow.pl/?id=412.

Ponadto, okres$lajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
— analizy Srodowiskowe:

* Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktorego wskazano:

— siedliska chronionych gatunkéw zwierzat, ktére nalezy uwzgledni¢ przy realizacji
zagospodarowania;

— tereny o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych, w ktorych korzystne byloby
prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych, a w rejonach zieleni zaniedbanej z przejawami
sukcesji ro§linnej — zabiegdéw porzadkowych 1 pielegnacyjnych;

— tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym, zwlaszcza sasiadujace i tworzace ciagltosé
z zielenig parku, ktorych utrzymanie i ksztalttowanie w kierunku zieleni urzadzonej
stwarza mozliwos¢ jego rozwoju;

— mozliwos$¢ realizacji niewielkiego urzadzenia wodnego (oczka wodnego, stawu itp.)
w potudniowo-wschodniej czesci w celu ochrony bioréznorodnosci s$rodowiska
miejskiego 1 umozliwienia czg¢sciowego przywrdocenia wystepujacych tu funkcji
przyrodniczych.

* Prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko,
« wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK),
— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoleczne — tj. ztozone do projektu planu wnioski, ktoére dotyczyty:
* wstrzymania procedury lub nieograniczania mozliwosci wykorzystania dziatek
(nie wyznaczania terenow zielonych),
* wytyczenia, zaprojektowania 1 wybudowania infrastruktury uzbrojenia terenu
[2 wnioski],
* nie wyznaczania nieprzekraczalnej linii zabudowy,
* przeznaczenh terenOw:
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— wyznaczenia terenu UM z nastepujacymi parametrami: obnizeniem wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego do min. 40 %, oraz wysokosci do 25 m [15 wnioskow],

— przeznaczenia dziatek pod zabudowe ustugowa oraz zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng o parametrach adekwatnych dla UM,

— uwzglednienia zapisow umozliwiajacych realizacje zabudowy uslugowe;j
[7 wnioskow],

— przeznaczenia podstawowego pod zabudowg¢ wielorodzinng z ushugami,
o nastepujacych parametrach: wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 2+3
lub powierzchnia zabudowy do 40 %, wysoko$¢ zabudowy do 35 m, wskaznik
miejsc postojowych 0,9 m.p./1 mieszkanie,

* ustalenia parametrow: wysoko$¢ zabudowy 16 m, wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30 % [3 wnioski],
* zieleni:

— uporzadkowania zieleni na terenach dzialek gminnych,

— wyznaczenia terendw zieleni towarzyszacej zabudowie, bez zezwolenia na
rozbudowe obiektow i1 bez zezwolenia na lokalizacje wolnostojacych nos$nikow
reklamowych,

— wyznaczenia na terenie ogrodkow dziatkowych zieleni urzadzonej (powierzchnia
biologicznie czynna min. 90 %), z zezwoleniem na budowe wylacznie obiektow
matej architektury 1 instalacji sportowo-rekreacyjnych, bez zezwolenia na
lokalizacje wolnostojacych no$nikow reklamowych,
zabezpieczenia Parku Lotnikoéw przed zabudowa,
wykupu przez Miasto Krakow dziatek przy Parku Lotnikdéw i poszerzenie parku
[3 wnioski],

— zmiany dla terenu ogrédkow dziatkowych przeznaczenie w Studium na teren
zieleni urzadzonej (ZU) oraz wstrzymania procedowania planu do czasu zmiany
Studium lub wyznaczenia terendw zieleni publicznej 1 wiaczenia ich w obszar
Parku Lotnikéw [21 wnioskow],

* komunikacji:

— rozbudowy uktadu drogowego [16 wnioskoéw],

— wydzielenia terenu pod budowe parkingu dla uczestnikow imprez w hali Krakow
Arena o pojemnosci adekwatnej do potrzeb,

— utworzenia parkingu wielopoziomowego z przeznaczeniem dla samochodow
gosci Krakow Arena,

— urzadzenia parkingu dla gosci Parku na maksymalnie 20 samochodow.

i

Jednocze$nie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod
uwage dostepnos¢ istniejacych w sagsiedztwie ustug publicznych (typu: szkoty, przedszkola,
ztobki, kosciot itp.). Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwo$¢ lokalizacji
wolnostojacych obiektow ustugowych, w tym réwniez pod ustugi publiczne.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu
dostgpnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uklad droég publicznych oraz
wewnetrznych z uwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
jej walorow ekonomicznych.

Zaproponowany w planie uklad droég publicznych, zgodny ze Studium, jest
wystarczajacy do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegltych terenow
1w powigzaniu z istniejagcym ukladem drogowym zapewni potaczenie obszaru planu
z obszarem zewng¢trznym.
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I11. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART.32 UST.1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planow  zagospodarowania przestrzennego, zostala podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z § 1 ww. Uchwaty, Studium uchwalone uchwalg Nr XII/87/03 z dnia
16 kwietnia 2003 r., zmienione uchwalag Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. oraz
uchwatg Nr CX11/1700/14 z dnia 7 lipca 2014 r., pozostaje aktualne.

Na obszarze objetym sporzadzanym planem nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, natomiast obowigzujagce w bezposrednim sgsiedztwie
plany miejscowe obszarow ,,Stare Czyzyny” oraz ,,Ugorek-Wschod” nie zostaly wymienione
w § 1 ust. 2 jako plany, ktore zachowujg aktualnosc.

Zgodnie z § 2 Rada Miasta Krakowa bedzie przystgpowata do sporzadzenia nowych
planow  zagospodarowania przestrzennego albo zmian plandw zagospodarowania
przestrzennego dla obszardéw innych, niz obszary objete planami wskazanymi w § 1 ust. 2.

IV.  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Lema - Park Lotnikoéw Polskich” stanowi zalgcznik nr III do
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady
Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lema - Park Lotnikow Polskich”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementow dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewngtrznymi.
Przez czynniki wewngetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktdére w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnos$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terendw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie
bedzie mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10lat. Z wuwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczego6lnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.
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Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
29mInzt 1 wynika ze stanu posiadania nieruchomosci,
wyposazenia w infrastrukture techniczng w tym komunikacyjna.

stanu planistycznego oraz

Tabela 4. Prognozowany bilans finansowy zawarty w ww. prognozie, w poszczegolnych
latach w okresie 10 lat od uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Lema - Park Lotnikdéw Polskich”

Wydatki Dochody
Dochod Bilans
Lat Wykup Wykonanie ochody w poszczegélny_ch
- nieruchomodci | infrastruktury Oplata W(;) lglzv y Zd zwl;qzztme latach w okresie
pod drogi technicznej planistyczna po ah noe | 29 ;0 om 10 lat
i zielen . nieruchomosci | nieruchomosei
1ae gminnych
1 897 942 -897 942
2 897 942 14 464 700 13 566 758
3 897 942 239 480 543 130 14 464 700 13 870 408
4 897 942 239 480 543 130 -594 292
5 897 942 239 480 543 130 241 689 -352 603
6 897 942 239 480 362 534 -774 888
7 239 480 604 223 364 743
8 1 208 446 1 208 446
9 1 208 446 1 208 446
10 1 208 446 1 208 446
5 387 650 1197400 1629 390 4833782 28929 400 28 807 522

zagospodarowania przestrzennego obszaru

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu

,Lema -

Park Lotnikdéw Polskich”

nie

zaproponowano korekty ustalen planu. Z punktu widzenia finansowego rozwigzania
planistyczne sg poprawne.

V.

obszaru

PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

,,Lema

Park Lotnikéw  Polskich”

zostala

przeprowadzona

zgodnie

z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
1 formalne do jego uchwalenia.
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