ZARZADZENIE Nr 2546/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 12.10.2017r.

w sprawie zmiany zarzgdzenia Nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
24.09.2013 r. w sprawie trybu i szczegotowych warunkow najmu lokali uzytkowych
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow wynajmowanych przez Zarzad
Budynkéw Komunalnych w Krakowie (z p6zn. zm.).

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z 2017 r. poz. 730, poz. 935), art. 13 ust. 1, art. 25, art. 35 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147,
poz. 2260, z 2017 r. poz. 624, poz. 820, poz. 1509, 1529, 1566, 1595), art. 70" — 70* ustawy z dnia 23.04.1964 r.
Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 459, poz. 933, poz. 1132) oraz uchwaty
Nr XXXIV/445/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lutego 2008 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych,
stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow, na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ten sam lokal, zarzadza si¢ co nastepuje:

§ 1. W zarzadzeniu Nr 2760 /2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24.09.2013 r.
w sprawie trybu i szczegoétowych warunkéw najmu lokali uzytkowych stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow wynajmowanych przez Zarzad Budynkoéw Komunalnych
w Krakowie (z p6zn. zm.), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 1 ust. 11 otrzymuje nowe brzmienie:

»11. Kosztach eksploatacyjnych — rozumie si¢ przez to koszty obcigzajace Gming
Miejska Krakow, ustalane proporcjonalnie do powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni
wszystkich lokali w danym budynku, stanowigce sume wydatkoéw zwigzanych z biezaca
eksploatacja, konserwacja, jak réwniez remontami budynku. W przypadku budynkow
Wspdlnot Mieszkaniowych koszty eksploatacyjne stanowig sume zaliczki eksploatacyjne;j,
remontowej oraz zaliczki wnoszonej tytulem ucigzliwo$ci wynikajacej z prowadzonej
dziatalnosci w lokalu uzytkowym.”

2) § 8 ust. 8 otrzymuje nowe brzmienie:

»3. W odniesieniu do najemcow, ktorzy uzyskali lokal uzytkowy w wyniku przetargu
stawka czynszowa netto, ustalana przez najemce dla podnajemcy z zastrzezeniem ust. 9, nie
moze by¢ nizsza od stawki czynszowej netto obowiazujacej najemce, jak rowniez nizsza niz
150 % stawki czynszowej najmu netto za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosci
okreslonej w zalagczniku do zarzadzenia Nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 24.09.2013 r. w sprawie trybu i1 szczegotowych warunkoéw najmu lokali uzytkowych
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow wynajmowanych przez Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie (z pdzn. zm.), z uwzglednieniem rodzaju dziatalnosci
prowadzonej przez podnajemce¢ oraz stref, o ktorych mowa w § 7 ust. 7 pkt 1, w ktorej
potozony jest dany lokal.”

3) w § 10 ust. 1 otrzymuje nowe brzmienie:

»1. Upowaznia si¢ Wynajmujacego do wyrazenia zgody na dopisanie do umowy
najmu lokalu uzytkowego, w charakterze wspoétnajemcy, oséb bliskich najemcy, tj. rodzicow,
wspoimatzonka, dzieci wlasnych (przysposobionych) w przypadku udokumentowania
pokrewienstwa oraz pod warunkiem prowadzenia dzialalnosci gospodarczej potwierdzonej
wpisem do wlasciwego rejestru/ewidencji uprawniajacej do prowadzenia dziatalnosci
o profilu zgodnym z obecnie prowadzong dziatalno$cig w lokalu uzytkowym. Oprocz
dokumentow, o ktéorych mowa w zdaniu pierwszym, osoba dopisywana w charakterze



wspotnajemcy zobowigzana jest dostarczy¢ Wynajmujacemu zaswiadczenia/dokumenty,
o ktorych mowa w § 2 ust. 3 pkt 2, 3 oraz w pkt 5. Wymog dostarczenia wpisu do
wlasciwego rejestru/ewidencji uprawniajacego do prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej
o profilu zgodnym z obecnie prowadzonym w lokalu uzytkowym nie dotyczy sytuacji
dopisywania osoby w charakterze wspotnajemcy do umowy najmu lokalu uzytkowego
przeznaczonego na garaz, pracowni¢ artystyczng, niekomercyjne potrzeby wiasne i inne
profile, ktore nie wymagaja legitymowania si¢ wpisem, o ktorym mowa.”

4) § 11 otrzymuje nowe brzmienie:

»§ 11.1. Wynajmujacy, na wniosek Najemcy, moze wyrazi¢ zgod¢ na zastosowanie
stawki czynszowej netto w wysokosci kosztow eksploatacyjnych za okres od dnia podpisania
umowy najmu lokalu uzytkowego do dnia rozpoczecia dziatalnosci w lokalu uzytkowym,
jednak nie dluzej niz przez okres 45 dni kalendarzowych. W uzasadnieniu wniosku najemca
winien wskaza¢ jakie prace zamierza przeprowadzi¢ w lokalu (przedlozyé kosztorys
wstepny) oraz wyszczegdlni¢ jakie opinie, dokumenty czy pozwolenia zobowigzany bedzie
uzyskaé, z uwagi na wskazany w umowie najmu rodzaj planowanej do uruchomienia
dziatalno$ci w wynajetym lokalu uzytkowym. Na uzasadniony i udokumentowany wniosek
najemcy, Wynajmujacy moze wydluzy¢ maksymalnie o kolejne 45 dni kalendarzowych,
termin stosowania stawki czynszowej netto w wysokosci kosztow eksploatacyjnych w
przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, pod warunkiem udokumentowania przez najemce, ze z
przyczyn od niego niezaleznych nie mogl rozpocza¢ dziatalnosci w lokalu uzytkowym (np.
konieczno$¢ uzyskania odrgbnych opinii, ekspertyz, a ponadto zgdd i zezwolen ze strony
wilasciwych organow budowlanych, informacja wraz z wuzasadnieniem 2z Zaktadu
Energetycznego o braku podpisania umowy na dostawg energii elektrycznej, konieczno$é
uzyskania odrebnych licencji czy zezwolen na prowadzenie danego profilu dziatalnosci, itp.).

2. W szczegolnie uzasadnionych i udokumentowanych przez Najemce przypadkach
majacych wplyw na termin rozpoczecia/zakonczenia  prac remontowych takich, jak
konieczno$¢ uzyskania pozwolenia konserwatorskiego ze strony Matopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie, pozwolenia na budow¢ lub innych
zgdd, decyzji, pozwolen ze strony wlasciwych organow, ktorych uzyskanie jest niezbedne do
rozpoczecia/prowadzenia prac remontowych w lokalu, dopuszcza si¢ mozliwosé
prolongowania udzielonej ulgi, o ktérej mowa w ust.1. w drodze zarzadzenia Prezydenta
Miasta Krakowa.

3. W okresie po uruchomieniu w lokalu uzytkowym dziatalnosci zgodnej z trescia
wigzacej strony umowy najmu, Wynajmujacy na wniosek Najemcy moze wyrazi¢ zgod¢ na
zastosowanie stawki czynszowej netto, w wysokosci kosztow eksploatacyjnych w okresie
wykonywania przez Najemc¢ remontu lub ulepszef lokalu uzytkowego, jednak przez okres
nie dluzszy niz 60 dni kalendarzowych. Obnizka, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym dotyczy
wylacznie okresu faktycznego przystapienia do realizacji prac remontowych w lokalu.

4. Wynajmujacy ma prawo kontroli realizacji robot na kazdym etapie wykonywanych
w lokalu prac remontowych.

5. Na wniosek najemcy, Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na czasowe obnizenie
stawki czynszowej netto do wysokosci 50% za okres wykonywania przez wilasciciela
budynku prac remontowych polegajacych na remoncie dachu lub elewacji, o ile rzeczone
prace powoduja utrudnienia zwigzane z dostgpem do wynajmowanego lokalu uzytkowego 1
wplywaja na ograniczenie prowadzonej w nim dzialalnosci. Ustalona w ten sposob stawka
czynszowa nie moze by¢ nizsza niz koszty eksploatacyjne ustalone dla nieruchomosci, w
ktorej usytuowany jest dany lokal uzytkowy. Jezeli w wyniku realizacji prac, o ktérych mowa
w zdaniu pierwszym nie jest mozliwe prowadzenie dzialalno$ci przez najemce lokalu
uzytkowego usytuowanego w budynku objetym remontem obowigzujaca go stawka
czynszowa najmu netto - na wniosek najemcy - moze ulec obnizeniu do poziomu kosztow
eksploatacyjnych, do czasu zakonczenia realizacji prac, ktore spowodowaty wykluczenie
mozliwo$ci prowadzenia dziatalnosci w lokalu.

6. W przypadku prowadzenia na zlecenie Zarzadu Budynkow Komunalnych w
Krakowie prac remontowych na czg¢éci lub na catej powierzchni uzytkowej lokalu lub na



terenie przylegajacym do wejscia do lokalu uzytkowego, za okres ich realizacji najemca
lokalu zostaje zwolniony z obowigzku uiszczania nalezno$ci czynszowych w stosunku do
powierzchni uzytkowej lokalu wytaczonej z eksploatacji 1 obj¢tej remontem. Po zakonczeniu
prac remontowych Najemce obowigzywaé bedzie stawka czynszowa najmu netto
w  wysokos$ci obowigzujacej przed rozpoczeciem remontu, powickszona o Kkolejne
waloryzacje jezeli czasokres prowadzenia remontu obejmowat waloryzacje stawki.

7. Przyznane obnizenie stawki czynszowej najmu lub zwolnienie z obowiazku jej
regulowania rozliczone zostanie za okres, ktoérego obnizka dotyczy.

8. Wynajmujacy odmowi udzielenia ulgi, o ktorej mowa w § 11 ust. 1,213 oraz w ust.
51 6 w przypadku stwierdzenia, ze najemca lokalu zalega wedlug stanu na dzien
rozpatrywania wniosku z zaptatg naleznosci wynikajacych z zawartych umoéw lub naliczanych
z tytulu bezumownego uzytkowania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos$¢ stanowigca
wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow lub pozostajgca w  zasobach lokalowych
zarzadzanych/administrowanych przez Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie,
a w przypadku zawartego porozumienia W sprawie ratalnej splaty wierzytelno$ci zwigzanej
z najmem lokalu uzytkowego — gdy najemca nie przedtozy oswiadczenia podmiotu, z ktérym
zawarte jest porozumienie o prawidlowym wywigzywaniu si¢ z jego postanowien.”

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania. W sprawach wszczetych
a niezakonczonych w dniu wejscia w zycie niniejszego zarzadzenia stosuje si¢ jego
postanowienia.



