ZARZADZENIE Nr 2428/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Zz dnia 29.09.2017 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasno$s¢ Gminy
Miejskiej Krakow, zabudowanej budynkiem mieszkalnym i budynkiem uzytkowym,
polozonej w Krakowie przy ul. Twardowskiego Nr 51.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, Dz. U. z 2017 r. poz. 730, poz. 935) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, zabudowanej budynkiem mieszkalnym i budynkiem uzytkowym, potozonej
w Krakowie przy ul. Twardowskiego Nr 51.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym i budynkiem uzytkowym, potozone;j
w Krakowie przy ul. Twardowskiego Nr 51.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, Dz. U. z 2017 r.
poz. 730, poz. 935), § 4 pkt 5 uchwaly Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja
2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz.
Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741) — uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$ci gruntowej, stanowigcej wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, wskazanej
na zalaczniku graficznym, sktadajacej si¢ z dziatki nr 47/3, o powierzchni 0,0253 ha
oraz dzialki nr 47/4, o powierzchni 0,0146 ha, potozonej w obrebie 11, jednostka ewidencyjna
Podgorze, przy ul. Twardowskiego Nr 51, zabudowanej budynkiem mieszkalnym
1 budynkiem uzytkowym, objetej KW KR1P/00014524/5. Obszar, w sktad ktérego wchodzi
nieruchomos$¢, podlega ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Monte Cassino-Konopnickiej”, zgodnie zktérym polozona jest w terenach
zabudowy uslugowej z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng, oznaczonych na rysunku
planu symbolem U/MW 2.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej, sktadajacej sie
z dzialek oznaczonych nr 47/3, o powierzchni 0,0253 ha i nr 47/4, o powierzchni 0,0146 ha,
potozonej w obrgbie 11, jednostka ewidencyjna Podgérze, przy ul. Twardowskiego Nr 51,
objetej KW KR1P/00014524/5.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ powstata z parceli budowlanej nr 1. kat. 159 gm. kat.
Zakrzowek, odlaczonej z lwh 332 cd KW 14524 Zakrzéwek. Poprzednimi wiascicielami
nieruchomosci byty dwie osoby fizyczne w udziatach po 'z czesci.

Postanowieniem Sadu Powiatowego dla miasta Krakowa Wydziat II Niesporny sygn. akt
II. Ns. I 1255/60 z dnia 31.08.1960 r. Skarb Panstwa nabyt przez zasiedzenie udziat 1/2 cz.
nieruchomosci, ktory w wyniku komunalizacji nabyla Gmina Miejska Krakow na podstawie
decyzji Wojewody Krakowskiego nr GG.V.7242/1/123/2061/93/RK z dnia 1.04.1993 r.

W wyniku nastepujacych po sobie postgpowan spadkowych Skarb Panstwa stat sie
wiascicielem ' czgdci tej nieruchomosci na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego
dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie sygn. akt I. Ns. 510/05/s z dnia 24.03.2006 r.

Gmina Miejska Krakéw nabyta udzial Skarbu Panstwa w tej nieruchomosci w wyniku
umowy zamiany zawartej dnia 26.04.2016 r.

Z uwagi na fakt, iz powyzsza nieruchomos$¢ nie byla przedmiotem wywlaszczenia,
jak robwniez przejecia na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisow opisanych w art. 216
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, nie maja do niej
zastosowania przepisy cytowanej ustawy dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz bylego
wlasciciela.

Obszar, w sktad ktérego wchodzi nieruchomos$¢, podlega ustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Monte Cassino-Konopnickiej”, zgodnie z ktorym
potozona jest w terenach zabudowy uslugowej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MW .2.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkow, nie jest takze ujeta
w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Potozona jest takze poza ukladami
urbanistycznymi objetymi ochrong konserwatorska.

Nieruchomo$¢  zabudowana  jest budynkiem mieszkalnym, wolnostojacym,
trzykondygnacyjnym i podpiwniczonym, o powierzchni uzytkowej 264,26 m?, potozonym
na dzialce 47/3 1 budynkiem uzytkowym, ktory znajduje si¢ na dzialce 47/4.
Budynek mieszkalny zostat wzniesiony w roku 1930. Posiada osiem lokali mieszkalnych
ijedng klatke schodowa. Zaopatrzony jest w wewnetrzng instalacj¢ wodna, kanalizacyjng
1 elektryczng. Wykonany w technologii tradycyjnej, murowany, obecnie stanowi pustostan
ize wzgledu na wysoki stopien zuzycia technicznego wymaga generalnego remontu
lub rozbidrki. Budynek gospodarczy, o powierzchni 14 m?, jest w ztym stanie technicznym.

Z analizy oplacalno$ci remontu budynku mieszkalnego przy ul. Twardowskiego 51
w Krakowie, przeprowadzonej w 2014 roku wynika, ze remont budynku przekroczy
koszt budowy nowego, analogicznego obiektu (dwupigtrowa kamienica w zabudowie
zwartej). Biorac pod uwage koszt remontu oraz fakt, ze obiekt znajduje si¢ w bardzo
atrakcyjnej lokalizacji i w terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego  dopuszczajacym  zabudowe uslugowa 1 mieszkaniowa, remont
przedmiotowego budynku jest nieoplacalny, a jego koszt bedzie wyzszy niz budowa nowego
budynku, o wigkszej powierzchni uzytkowej, spetniajacego obecne standardy.



Nieruchomo$¢ ma ksztalt wielokata. Potozona jest w bezposrednim zasiggu sieci
uzbrojenia technicznego. W poblizu jej poludniowej granicy przebiega sie¢
elektroenergetyczna 1 gazowa, sie¢ telekomunikacyjna przebiega zaréwno od strony
potnocnej jak 1 poludniowej, sie¢ wodociggowa podtaczona zostala od potudnia,
a sie¢ kanalizacyjna wraz ze studzienkami znajduje si¢ bezposrednio na jej terenie.

W najblizszym sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz obiekty uzytecznosci publicznej wraz z punktami handlowo-ustugowymi.

Do istniejacego stanu zagospodarowania przedmiotowych nieruchomosci obstuga
komunikacyjna piesza odbywa si¢ od ul. Twardowskiego. Budynek zlokalizowany na dziatce
numer 47/3 nie posiada bezposredniego zjazdu na droge publiczng. W przypadku budowy,
przebudowy Ilub rozbudowy budynku obsluge komunikacyjng kotowa nalezy zapewnié
od ul. Bocznej przez projektowany zjazd. W przypadku zmiany sposobu zagospodarowania
dzialek moze zaistnie¢ koniecznos$¢ przebudowy uktadu drogowego.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit wartos¢ rynkowg prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 51 przy ul. Twardowskiego 1 budynkiem
uzytkowym na kwote 1 091 200,00 zt, tj. 4 129,21z/m? powierzchni uzytkowej budynku.
Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10
ustawy zdnia 11 marca 2004 r. opodatku od towaréw iuslug. Cena wywotawcza
nieruchomosci nie bedzie nizsza niz jej warto$¢ rynkowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop.
22017 r. poz. 741) zastrzegla, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie
zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci
z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe
garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
1 budynkiem uzytkowym w ztym stanie technicznym oraz bioragc pod uwage nieoptacalno$¢
remontu, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.



