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1. Wprowadzenie
Ilekroé w uzasadnieniu jest mowa o:

Planie — nalezy przez to rozumie¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pychowice — Ogrod Akademicki”.

Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ Uchwale Nr XXXVI/614/16 Rady Miasta Krakowa
zdnia 3 lutego 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pychowice — Ogréd Akademicki”.

Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 1073).

Podstawa formalno — prawna

Podstawa opracowania uzasadnienia jest wymog wynikajacy z art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.1073), tj. ,, Wojt,
burmistrz, prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) wraz
z uzasadnieniem.”

Do opracowywania projektu planu przystagpiono w wyniku Uchwaty Nr XXXVI1/614/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2016 r. o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pychowice — Ogrod Akademicki”. Granice
obszaru okres$la zalacznik do ww. Uchwaly.

PoloZenie obszaru

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w poludniowo - zachodniej czg¢sci miasta, w Dzielnicy VIII Dgbniki. Obejmuje
teren o powierzchni 56,8 ha, granice obszaru wyznaczaja:

e od polnocy: granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Pychowice”.

e od strony poludniowej i wschodniej: granice miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,III Kampus UJ — Zach6d” oraz obszaru ,,III Kampusu UJ —
Wschod”.

e od zachodu ul. Skotnicka.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.
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Rys. 1. Granica obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
., Pychowice — Ogrod Akademicki”.




Powiqzania zewnetrzne
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pychowice — Ogrod
Akademicki” sporzadzany jest dla obszaru, ktory nie jest objety obowigzujacymi planami
miejscowymi.

W zakresie powigzan komunikacyjnych

Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez uktad
drogowy, sktadajacy si¢ z drog dojazdowych:

1. ulicy Zakrzowieckiej — wyznaczajace] w przyblizeniu potnocng granice obszaru

1 zapewniajacej polaczenie z ul. Tyniecka — drogg redialng klasy Z,

2. ulicy Gronostajowej — wyznaczajacej potudniowa granice obszaru i zapewniajace]
potaczenie z ciggiem ulic Grota — Roweckiego i Bobrzynskiego — drogami klasy GP,
3. ulicy Skotnickiej — (odcinek bedacy obecnie droga wewnetrzng) wyznaczajacej

zachodnig granice obszaru i zapewniajacej potaczenie z ciggiem obwodowym klasy L,

tworzonym przez drogi kategorii powiatowej — ul. Skotnicka i Winnicka.

Obszar jest dostepny wytacznie z przystankéw komunikacji miejskiej (tramwaj
i autobus) potozonych wzdhiz ul. Grota-Roweckiego oraz alternatywnie z przystankow
autobusowych, potozonych przy ul. Tynieckiej, obstugiwanych przez komunikacj¢ miejska
oraz podmiejska. Takie polozenie sprawia, ze granice obszaru opracowania polozone sa
w odleglosci 500 — 800 metréw od przystankoOw, natomiast tereny poltozone wewnatrz
obszaru — w odlegtosci do 1500 metrow.

Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdéw mozna oceni¢ na poziomie dobrym, co wynika ze
sposobu zagospodarowania terenu. W analizowanym obszarze brak jest obiektow
generujacych regularne potoki ruchu pojazdow.

Potoki ruchu pasazerskiego wzdhuz ciggu ulic Grota — Roweckiego i Bobrzynskiego sa
obstugiwane na poziomie bardzo dobrym, co wynika z duzej czestotliwosci kursowania
tramwajow w ramach trzech linii tramwajowych (bezpos$rednie potaczenie z Biezanowem,
Krowodrza Gorka oraz Nowa Hutg), wspieranych przez lini¢ autobusowa.

Obszar znajduje si¢ w odleglosci okoto 15 — 20 minut jazdy samochodem od $cistego
centrum miasta, co w przypadku jego przysziego zagospodarowania moze by¢ atutem.
Zdecydowanie lepsza dostepnos¢ terenu jest od strony potudniowej, zarbwno w przypadku
dojazdu komunikacja publiczng jak i indywidualng, sprawia, ze rozbudowa infrastruktury
drogowej na potrzeby Parku Akademickiego powinna w pierwszej kolejnosci polega¢ na
przedtuzeniu ul. Gronostajowe;.

W zakresie powigzan przyrodniczo-rekreacyjnych

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Pychowice — Ogrod Akademicki" obejmuje cze$¢ znacznie wiekszego kompleksu tak.
W przesztosci Laki Pychowickie stanowily niezwykle cenny obiekt przyrodniczy. W skali
miasta obszar ten nalezy zaliczy¢ do grupy najcenniejszych. Cechuje go bardzo duze
zréznicowanie mikrosiedlisk, od skrajnie suchych po silnie zabagnione. Zar6éwno
w przesztosci, jak 1 obecnie odpowiada mu bardzo duze zr6znicowanie roslinnosci.

Dominujagcym na inwentaryzowanym terenie, a zarazem najcenniejszym
zbiorowiskiem ro$linnym byly zmiennowilgotne taki trzgslicowe Molinietum caeruleae.
Jeszcze pod koniec XIX wieku w Krakowie i okolicach taki trzg¢§licowe wystepowaty dosé¢
czesto. Jest to jedno z najbogatszych w gatunki, obfitujagce w rosliny rzadkie zbiorowisko
takowe. Laki trzeslicowe sa siedliskiem priorytetowym chronionym na podstawie Dyrektywy



Rady 92/93/EWG w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (o kodzie
6410-1).

Drugim cennym przyrodniczo zbiorowiskiem byly murawy kserotermiczne.
Zbiorowisko murawowe z panujgcg kostrzewa bruzdkowang Festuca rupicola i strzgplica
nadobng Koeleria macrantha wyksztalcito si¢ na wychodniach wapiennych w wyniku
regularnego wypasu.

W wyniku zaniechania gospodarki takowej i1 rolnej zbiorowiska roslinne ktak
Pychowickich zaczety ulega¢ stopniowej degradacji. Pomimo zaprzestania uzytkowania na
inwentaryzowanym terenie nadal utrzymywaly si¢ duze powierzchnie dos$¢ dobrze
zachowanych gk §wiezych 1 muraw kserotermicznych.

Zazwyczaj zarzucenie tradycyjnych metod gospodarowania na murawach
kserotermicznych powoduje uruchomienie procesu sukcesji wtornej prowadzacej do
przeksztalcania si¢ zbiorowisk murawowych w zaro§lowe, gltdéwnie zarosla tarniny Prunus
spinosa, z udzialem glogéw Crataegus spp. Na inwentaryzowanym terenie zaznacza si¢ to
wyraznie jedynie w obrgbie zboczy o stosunkowo duzym nachyleniu. Istniejace tam zarosla
tarniny 1 glogdw powickszyly si¢, obejmujac wigkszos¢ silnie eksponowanych terenéw oraz
ich podndza. W czesci grzbietowej nadal utrzymuje si¢ typowa, chociaz zubozala murawa
kserotermiczna, a na jej obrzezach, w miejscach kontaktu z zaroslami — murawa z ktosownica
pierzasta. Ich zachowaniu sprzyja fakt, iz teren ten shuzy jako miejsce spacerow i piknikow.
Wydeptywanie przez spacerowiczéw o niewielkiej i $redniej intensywnos$ci jest namiastka
wypasu, niezbednego do utrzymywania si¢ tych zbiorowisk.

Obecnie ciggle jeszcze mozliwe byloby zachowanie znacznej cze$ci cennego
kompleksu tgkowego. W tym celu niezbegdne jest nie tylko ograniczenie presji urbanizacyjnej,
ale takze powrdt do tradycyjnej gospodarki tgkarskiej, polegajacej na koszeniu gk i usuwaniu
skoszonej runi. Szczegodlnie godne zachowania sg tereny w obnizeniach, w przesztosci
poro$ni¢te przez zmiennowilgotne tgki trzeslicowe 1 do chwili obecnej obfitujagce w gatunki
charakterystyczne dla tych tak. Sg to 1aki jednokosne, koszone zwykle dos¢ p6zno w lipcu lub
sierpniu. Aby zachowac, a nawet przywrdci¢ ich réznorodnos¢ biologiczng niezbedne bytoby
koszenie ich raz w roku, a w przypadku braku takich mozliwosci, przynajmniej co drugi rok.
Wypas na dawnej murawie kserotermicznej stosunkowo dobrze zastepuje srednio intensywne
wydeptywanie. Nie nalezy wigc ogranicza¢ wstgpu na ten teren, a jedynie nie dopusci¢ do
jego nadmiernej eksploatacji oraz do zasmiecania terenu.

Obszar objety sporzadzanym planem, stanowi tez teren o dogodnych warunkach
umozliwiajacych rekreacje mieszkancom intensywnie zabudowanych osiedli. W sasiedztwie
planu, od strony poludniowej, przewaza zabudowa wielorodzinna charakteryzujaca si¢ duzym
zageszczeniem przy bardzo niewielkim wudziale terenéw zielonych. S3 to zazwyczaj
wydzielone osiedla mieszkaniowe jak np. osiedle Europejskie u zbiegu ulic Michata
Bobrzynskiego i Czerwone Maki.

Natomiast od strony potnocnej przewaza nieuporzadkowana zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca oraz zabudowa szeregowa. Tereny mieszkaniowe sgsiadujagce z obszarem
objetym granicami planu sg stabo zaopatrzone w ustugi publiczne.

Obszar objety sporzadzanym planem obejmuje rozlegte 1 zrdznicowane kompleksy
fak. Stanowia one wazny 1 malowniczy krajobraz oraz cenny obiekt przyrodniczy.

Caly obszar objety sporzadzanym planem charakteryzuje si¢ wysokim udzialem
zieleni. Jest to zardwno zielen naturalna. Szczegoétowy opis roslinnosci w obszarze planu
zawiera odrebne opracowanie pn. ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe”, wykonane
w kwietniu 2016 r.



Na podstawie danych z Internetowego Serwera Danych Przestrzennych UMK, styczen 2016r.

2. Przebieg procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pychowice —
Ogréd Akademicki” sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr XXXVI1/614/16 Rady Miasta
Krakowa z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pychowice — Ogrod Akademicki”.

Projekt planu miejscowego (wraz z ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko”
1,,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu”) sporzadzony zostal zgodnie
z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych.

W dniu 19 lutego 2016r. zostalo opublikowane Ogloszenie 1 Obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pychowice — Ogrod Akademicki”, w ktérym na
dzien 18 marca 2016 r. okreslono termin sktadania wnioskow. W wyznaczonym okresie
wptyneto dwadziescia szes¢ wnioskow.

W dniu 19 lutego 20167r. instytucje i organy okreSlone w ustawie zostaly
zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzania planu.

W dniu 16 lipca 2016 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisj¢ Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whnioski zlozone w terminie wskazanym w Obwieszczeniu 1 Ogloszeniu
o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 3042/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 15 listopada 2016 r. 2 wnioski zostaty
uwzglednione w catosci, 3 uwzgledniono czg¢sciowo, 19 nie uwzgledniono a 2 pisma nie
stanowily wniosku do planu i nie podlegaty rozpatrzeniu.

W dniu 22 listopada 2016 r. odbylo si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie z uwagami.



W dniu 30 listopada 2016 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostal przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Zmieniony w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien projekt planu w dniu 14 lutego
2017 r. przekazano wlasciwym organom administracji publicznej celem ponownego
zaopiniowania i uzgodnien.

Po uzyskaniu uzgodnien 1 opinii, projekt planu wraz z wnioskiem lesnym w dniu
19 kwietnia 2017 r. =zostal przestany do: Marszatka Wojewoddztwa Matopolskiego,
Matopolskiej Izby Rolniczej w Krakowie, Ministra Srodowiska. W dniu 14 czerwca 2017 r.
Minister ~Srodowiska wyrazil zgode na przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i1 nielesne 0,0030ha gruntéw lesnych
Skarbu Panstwa stanowigcych czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 93/8 obr. 6 Podgorze.

Po uzyskaniu zgody Ministra Srodowiska, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
1 Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu
30 czerwca 2017 1.

Wylozenie trwato od dnia 10 lipca do dnia 7 sierpnia 2017 r., a termin sktadania uwag
uptynat 21 sierpnia 2017 r. W dniu 1 sierpnia 2017 r. przeprowadzona zostata dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag do projektu planu ztozono 17 uwag
zawierajacych 33 postulatéw oraz trzy pisma nie stanowigce uwag. Uwagi te zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr2260/2017 z dnia
11 wrzesnia 2017 r. w nastepujacy sposob: 16 postulatow zostato nieuwzglednionych w
catosci, 10 postulatow zostato nieuwzglednionych w czesci lub z zastrzezeniem, 7 zostalo
uwzglednionych w catosci lub z zastrzezeniem.

Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia procedury planistyczne;.

3. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

Obszar objety granicami planu jest atrakcyjny pod wzgledem przyrodniczym.
Analizy przeprowadzone przed przystapieniem do sporzadzenia projektu planu
wykazaty, ze gtbwnym jego celem powinna by¢:

e ochrona walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych istniejagcych zbiorowisk
ro$linnych, w tym siedlisk na obszarach objetych systemem Natura 2000,

e stworzenie warunkéw dla realizacji wielofunkcyjnego parku akademickiego
z ogrodem przy Kampusie 600-lecia Odnowienia Uniwersytetu Jagiellonskiego,

e zabezpieczenie mozliwosci realizacji zbiornika matej retencji w rejonie potoku
Pychowickiego.

Przedmiotowy obszar ,,Pychowice — Park Akademicki” wymaga zatem wprowadzenia
regulacji planistycznych, ktore pozwolg na okreslenie czytelnych zasad zagospodarowania tej
czesci Miasta w dostosowaniu do ustalen obowigzujacego Studium.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

1) ustaleniach Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa — omowionych w rozdziale 4,

2) aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegoélnych terenow, a takze
terenow potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

3) uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego,

4) uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu srodowiska kulturowego,



5) wnioskach wydziatlow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
1 organdéw zawiadomionych o przystgpieniu do planu,

6) wnioskach zlozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

W wyniku przyjetych ustalen caly obszar planu zostal objety terenami, ktérych
podstawowe przeznaczenie umozliwia realizacj¢ celow ochrony walorow przyrodniczych,
krajobrazowych obszaru:

1) ZN.1 — Teren zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen urzadzong;

2) ZP.1 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzona;

3) R.1 - R.4 — Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod Iaki, pastwiska;

4) ZL.1 - Z1..2 — Tereny laséw, o podstawowym przeznaczeniu pod las;

5) WZ.1 - WZ.3 — Tereny infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
suchy zbiornik malej retencji ,,Pychowice” zgodnie z ,Programem Malej Retencji
Wojewodztwa Malopolskiego” wraz z obiektami i1 urzadzeniami stuzacymi ochronie
przeciwpowodziowej;

6) WS.1 - WS.2 — Tereny wod powierzchniowych S$rédladowych, o podstawowym
przeznaczeniu pod cieki wodne wraz z obudowg biologiczna;

7) WSr.1 - Teren rowu, o podstawowym przeznaczeniu pod urzadzenia wodne — rowy.

Jedynie 0,5% powierzchni planu zajmuja tereny komunikacji, wyznaczone w oparciu
o istniejgcy uktad drogowy:
1) KDX.1 - KDX.2 — Tereny ciggéw pieszo - rowerowych, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostgpne ciggi piesze, z podziatem na:

a. teren ciggu pieszego oznaczonego symbolem KDX.1 z dopuszczeniem ruchu
rowerowego oraz kolowego — przejazd shluzb ratowniczych i1 obstuga kawiarni
zlokalizowanej w terenie o symbolu ZN.1,

b. teren ciggu pieszego oznaczonego symbolem KDX.2 z dopuszczeniem ruchu
rowerowego oraz kolowego — pojazdy rolnicze (pojazdy obstugujace tereny rolnicze).

4. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pychowice — Ogréd Akademicki”
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Pychowice — Ogroéd Akademicki” z ustaleniami Studium zostala zapewniona poprzez
zachowanie zgodnoS$ci rozwigzan zawartych w planie z zasadami 1 kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu plandéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie II wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planow
miejscowych.
W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zrdéznicowane zagospodarowanie
obszarow miasta wyodrgbniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Podziat
na strukturalne  jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢ agregacji



dotychczasowych jednostek wurbanistycznych w wigksze =zespoly, o zauwazalnej

jednorodnosci funkcjonalno-przestrzenne;.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okre$lone gfowne kierunki zmian

w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,

w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary

o zroznicowanych  gléwnych  kierunkach  zagospodarowania, poprzez przypisanie

im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej

zostaly wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady

ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztaltowania infrastruktury
technicznej iukladu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy

w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej uscislajg

ustalenia kart dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Obszar planu znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 17 ,,Zakrzéwek -

Pychowice”, dla ktorej zostaty ustalone nastepujace kierunki zagospodarowania:

o Zesp6l zabudowy III Kampusu Uniwersytetu Jagiellonskiego do utrzymania, rozbudowy
iuzupelnien innymi funkcjami uslugowymi, lokalizowanymi wokét przestrzeni
publicznych w formie placow, ciggéw pieszych i drég, z towarzyszacg zielenig;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnos$ci w rejonie
ul. gen. Bohdana Zielinskiego, ul. Praskiej, ul. Kapelanka i ul. $w. Jacka do utrzymania,
uzupelnien oraz przeksztalcen zabudowy wzdluz ul. Kapelanka i ul. gen. Bohdana
Zielinskiego w zabudowe ustugowa 1 mieszkaniowg z towarzyszacymi ustugami;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 wielorodzinna niskiej intensywnosci
os. Pychowice do utrzymania, uzupetnien oraz przeksztalcen w zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng w formie matych domoéw mieszkalnych;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdluz wul. Tynieckiej do utrzymania
1 uzupehnien;

o [stniejace obiekty 1 urzadzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego ,,Tramwaj”, Centrum
Sportu i Rekreacji ,,J&J Center Skotniki” oraz ,,Salos RP”, do utrzymania i rozwoju jako
obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona;

e Zieleh urzadzona rejonu Zakrzéwka wraz ze zbiornikiem wodnym do ochrony
i rewitalizacji jako tradycyjna przestrzen publiczna shuzgca rekreacji i wypoczynkowi
mieszkancow Krakowa;

e Zielen nieurzagdzona w granicach jednostki urbanistycznej, w tym rejonu Wzgorza
$w. Piotra 1 1agk po potudniowej stronie ul. Tynieckiej do ochrony, z mozliwoscia
przeksztatcen w zielen urzadzong w ramach ogrodu botanicznego;

e Teren pomigdzy Zakrzoéwkiem i os. Pychowice do utrzymania jako teren wylaczony
z zabudowy z zielenig urzadzong i nieurzadzong, stanowiacy rezerwe dla ewentualnej
realizacji Kanalu Krakowskiego;

e Ochrona terené6w zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
1 zainwestowaniem obnizajacym udzial powierzchni biologicznie czynnej;

e [stniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Tyniecka, ul. Kapelanka, ul. Michata
Bobrzynskiego.

Obszar planu obejmuje nastgpujace, wyrdznione w Studium, kategorie terenow (funkcje):
ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni nieurzadzone;j, lasy, grunty rolne.




Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajag okreSlonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, rdéznorodne formy =zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody
dzialkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata
eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.
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Rys. 3. Fragment planszy K1 Studium wraz z granicq opracowania. '

b

Wskazane w Studium standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 80%.

e Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m.

W zakresie wskazanych w Studium elementow Srodowiska kulturowego, w granicach
obszaru objetego projektem planu wystepuja:

Jednostka o wybitnych walorach krajobrazowych. Wystepuja odcinki historycznych traktow
droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos¢ obszaru, wskazano duze obszary ochrony krajobrazu warownego B;
— w jednostce wystepuja miejsca widokowe o wybitnych mozliwosciach obserwacji
panoram Zregbu Sowinca oraz widokow Starego Miasta;
— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy obiektami
fortecznymi,
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje pin. fragment obszaru;
Wskazania dla wybranych elementow:
e Zachowanie wybitnych waloréw krajobrazu;
e Zachowanie 1 nieprzeslanianie miejsc percepcji panoram 1 widokow utrzymanie
warto$ciowego przedpola widokowego, uwzglednienie powigzan widokowych.
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Rys. 4. Fragment planszy K2 Studium wraz z granicq opracowania.

X

W zakresie wskazanych w Studium elementéw Srodowiska przyrodniczego, w granicach
obszaru objetego projektem planu wystepuja:
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej Q0,1% (rzeka Wista);
e Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
Siedliska chronione;
Obszary Natura 2000 — D¢bnicko-Tyniecki obszar takowy;
Strefa lasow 1 zwickszania lesistosci;
Bielansko — Tyniecki Park Krajobrazowy i jego otulina;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
Tereny o spadkach pow. 12%;
Obszary wymiany powietrza;
Korytarz ekologiczny (w pid. czgsci obszaru).

Rys. 5. Fragment planszy K3 Studium wraz z granicq opracowania.
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Podstawowy zakres 1 kryteria zapewnienia zgodnosci plandw miejscowych z jego

ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

e kierunkami zmian w strukturze przestrzennej:

oznacza to zgodno$¢ planu z celami ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych

istniejacych zbiorowisk roslinnosci, w tym siedlisk na obszarach objetych systemem Natura

2000:

— zachowanie istniejacej zieleni i ochrona terenéw najcenniejszych przyrodniczo poprzez
wyznaczenie terenow rolniczych R.1 — R.4 oraz terenu zieleni urzadzonej ZP.1 a takze
wprowadzenie zasad dotyczacych ochrony srodowiska i1 przyrody (§8),

— stworzenie mozliwosci rozwoju nowych terenéw rekreacji, tzw. $ciezek przyrodniczych
oraz przestrzeni publicznych w ramach wyznaczonego terenu zieleni w parku
krajobrazowym ZN.1,

— wprowadzenie zasad ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych (§10),

— zachowanie oraz ochrona istniejacych lasow poprzez wyznaczenie terenu lasu ZL.1
1ZL.2,

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu.

e funkcjami terenu:

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi w Studium

w obszarze planu, =z uwzglednieniem przesadzen wynikajagcych z istniejacego

zainwestowania. Zgodnie z tym w ramach terenu ZR:

— na przewazajacej czeSci obszaru objetej planem wyznaczono tereny rolnicze,
o podstawowym przeznaczeniu pod taki, pastwiska,

— na podstawie klasyfikacji gruntéw (wg EGiB) zostaty wydzielone tereny lasow ZL.1 —
71.2,

— teren ZN.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong, zostal wyznaczony
zgodnie z okreslong w Tomie III zasada: ,, 6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych
Jjednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej
w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w planach miejscowych: poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng (...) udzial tej funkcji nie moze
przekroczyé 50% powierzchni wydzielonego terenu”,

— tereny ciggow pieszych KDX.1 i KDX.2 zostalty wydzielone w ramach terenu ZR, jako
usankcjonowanie stanu istniejagcego; ponadto zgodnie z okres§long w Tomie III zasada:
., 11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod (...) tereny komunikacji (...)
jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow,
ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”,

— w projekcie planu - w ramach wyznaczonych w Studium terenow ZR - wydzielone zostaty
tereny wod powierzchniowych §rodladowych WS.1 — WS.2.

e standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji

funkcji dopuszczalnych:
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztalttowania zabudowy, parametrami,
wskaznikami i zasadami zagospodarowania poszczegolnych terenow wykorzystania terendw.
Zgodnie z powyzszym dla poszczegdlnych terendw ustalono nastepujgce parametry
1 wskazniki:
a) dla terenu ZN.1:

- dlarealizacji przeznaczenia pod obiekty budowlane towarzyszace terenom zieleni:

o minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 80%,
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o maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna nie wyzsza niz
Sm;

b) dla terenu ZP.1:
- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%,
- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3m;

c¢) dla terenéw R.1 — R.4:
- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%,
- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3m;

d) dla terenéw ZL.1, ZL.2:
- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%,
- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3m;

e) dlaterenow WZ.1 - WZ.3:
- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

f) dla terenéw WS.1, WS.2:
- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%;

g) dla terenu WSr.1:
- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%;

h) dla terenéw KDX.1 — KDX.2:
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: Sm.

e zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego:

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony warto$ci

kulturowych. Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony

1 ksztaltowania dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie wartosci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktore moga stanowi¢ zagrozenie dla
istniejgcych zasobdw lub ich utrate,

— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrOwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego 1 materialnego.

W  projekcie planu wprowadzono szczegdétowe ustalenia dotyczace zabytkow

archeologicznych.

e zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego:

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami $rodowiska

przyrodniczego. Stad w projekcie planu uwzglgdniono:

— tereny o wysokich 1 najwyzszych walorach przyrodniczych - poprzez ograniczenie
w zagospodarowaniu w wyznaczonych terenach R.1 — R.4, ZN.1, ZP.1 oraz zapisy
dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody w §8 ustalen projektu planu;

— strefe ksztaltowania systemu przyrodniczego — poprzez ustalenie wysokiego wskaznika
terenu biologicznie czynnego;

— las — poprzez wyznaczenie terenu ZL.1, ZL.2 na gruntach lesnych (wg EGiB).
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e zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego:

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zalozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zrownowazonego
rozwoju. System transportu, w mys$l tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspotdziatanie ze Srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwiac¢
maksymalng dostgpno$¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancéw. Cel ten zostal speliony
w projekcie planu poprzez wyznaczenie terenéw komunikacji KDX.1 i KDX.2 oraz
wskazanie trasy rowerowe;.

e zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej:

oznacza to utrzymanie istniejacych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci
infrastruktury technicznej, ktéore pokrywaja réwnomiernie przedmiotowy obszar oraz
wyznaczenie w planie miejscowym stref i pasow ochronnych. W projekcie planu okreslono
zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury techniczne;.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pychowice — Ogrod Akademicki”,
z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania terenu, przepisow odrgbnych a takze opinii
1 uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okre$lonej w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, e plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa

i nastepuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

e Zgodnie z powyzszym, w przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa projekcie
Uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu, w tresci tego projektu
zawarto stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
wPychowice — Ogrod Akademicki” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. Merytoryczna
sentencja tego stwierdzenia zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu powyiszej
Uchwaly poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium.

e Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzqdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

5. Stan zagospodarowania terenu oraz bilans terenow w stanie istniejacym
i projektowanym.

Obszar objety sporzadzanym planem stanowia dziatki zieleni urzadzonej
i nieurzadzonej. Jak zaznaczono w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym”, Caty
obszar planu jest w cato$ci wolny od zabudowy. Obejmuje tereny cenne przyrodniczo.
Wickszos¢ dzialek stanowi wlasno$¢ prywatng, ale wszystkie dziatki nie sg uzytkowane
rolniczo. Teren pokrywaja murawy kserotermiczne — Wzgorze $w. Piotra, wzdtuz potoku
Pychowickiego rosng wysokie trawy oraz widoczny jest proces sukcesji naturalnej, poniewaz
wsrod traw rosng krzewy gatunkow pionierskich.

Z obszaru korzystaja okoliczni mieszkancy. Widoczne s3a naturalne przedepty.
Zachodnia granica projektu planu przebiega przez ul. Rodzinng, ktéra w obecnej chwili

14



stanowi drog¢ utwardzong bez nawierzchni utwardzonej, rzadko, ale jednak jezdza nia
samochody.

W sasiedztwie wzgorza §w. Piotra poza granicami planu znajduje si¢ Uroczysko
Gorka Pychowicka. Uroczysko o powierzchni 17ha jest zwartym kompleksem lesnym
z kilkoma $rodlesnymi polanami rekreacyjnymi i widokowymi. Z polany przylegajacej do
zachodnio — potnocnej granicy planu, przy dobrej widocznos$ci roztacza si¢ widok na Gorce,
Beskidy, Tatry i masyw zwanej ,,Krolowa Beskidow” Babiej Gory.

Szczegdtowy opis roslinnosci w obszarze planu zawiera odrgbne opracowanie
pn. ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru sporzadzanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Pychowice — Ogrod Akademicki w Krakowie”,
opracowane przez dr inz. Wiestawa Sroczynskiego i mgr inz. Leszka Laskosza w kwietniu
2016.

Bilans ogoélny teren6w w obszarze mpzp ,,Pychowice — Ogréd Akademicki”:

Przeznaczenie Powierzchnia Powierzchnia

[ha] [Yo]

ZP 0,02 0,03

ZN 1,48 2,61

ZL 10,86 19,11
WZ 9,37 16,48

WSr 0,20 0,35

WS 0,90 1,58
R 33,66 59,21

KDX 0,36 0,63
Suma 56,85 100
6. Sposob realizacji wymogow z art.1 ust. 2-4 ustawy

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

—poprzez zapisy §7 tekstu Uchwaly, ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale III tekstu
Uchwaly oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Projekt planu obejmuje stosunkowo niewielki fragment miasta, ale slusznos$¢ zawartych
w nim rozwigzah nalezy rozpatrywa¢ w szerszym kontekscie. Mianowicie nie tylko jak
rozwigzania planu wplywa¢ maja na jako$¢ przestrzeni obszaru objetego granicami tego
planu, ale przede wszystkim jak przestrzen planu oddziatywa¢ bedzie na intensywnie
zabudowane okoliczne tereny. Projekt planu, zgodnie z celami planu, wymagania fadu
przestrzennego spelnia przede wszystkim poprzez objecie ochrong istniejacych terendéw
zieleni, ktére w niezaprzeczalny sposob podnoszg jakos¢ zycia w tej czesci miasta.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

— poprzez zapisy §6 i §7 tekstu Uchwaty, ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale III
tekstu Uchwaty oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Wprowadzenie w §6 zapisow dotyczacych zasad zagospodarowania terenéw oraz w §7 zasad
dotyczacych ochrony i ksztattowania zabudowy, ma na celu zapobiec niekontrolowanemu
rozwojowi zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu. Szczegdlnie wazne jest
zachowanie 1 ochrona terenéw o najwyzszych walorach przyrodniczych a takze terenow
lesnych.
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3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych,
— poprzez zapisy §8 tekstu Uchwaly, ustalenia szczegdétowe zawarte w Rozdziale III tekstu
Uchwaly oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.
Projekt planu chroni $rodowisko poprzez wyznaczenie terenow rolniczych, zieleni
urzadzonej, obejmujacych fragmenty obszaru o wysokich 1 najwyzszych walorach
przyrodniczych. Ustala zasady ochrony ciekéw i rowow. Dodatkowo, dla wigkszo$ci terenow
wyznacza wysoki minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego oraz ustala m.in. zasady
ksztaltowania i urzadzania terenow zieleni.

Ponadto, wskazuje si¢, ze w obszarze planu wystepuja grunty lesne, dla ktérych
w ramach wyznaczonych terenéw lasu (ZL.1 i ZL.2) ustalono m.in. zakaz zabudowy.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,

— poprzez zapisy w §9, w ktorym zawarto ustalenia dotyczace: zabytkow archeologicznych
oraz przebiegu drogi dawnej Twierdzy Krakow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s0b niepetnosprawnych,
- poprzez zapisy w §10 ust. 1 pkt 4, §13 ust. 6, pkt 1.

Przyjete ustalenia, zgodnie z wymogami ustawy, zostaly uzgodnione i zaopiniowane przez:

e Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej — w zakresie terendOw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watdéw przeciwpowodziowych,

e Geologa Powiatowego oraz Marszatka Wojewddztwa — w zakresie osuwisk oraz terenow
zagrozonych ruchami masowymi,

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

e Powiatowa Spoleczng Rada ds. Osob Niepelnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

— poprzez:

e okresSlenie zasad ksztattowania zabudowy (§7) oraz w zapisach szczegdétowych
dotyczacych poszczegdlnych terendw tak, by maksymalnie wykorzysta¢ walory uzytkowe
przestrzeni, nie naruszajac przy tym celu planu jakim jest m.in. ochrona terenéw cennych
przyrodniczo,

e uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — m.in. okreslenie
przysztych kosztow wyplaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow publicznych.

7) prawo wlasnosci,

— poprzez:

e szczegOlowa analize struktury wlasno$ci oraz wskazanie dziatek nalezacych do Gminy
Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu publicznego
(tereny zieleni urzadzonej, teren cmentarza, tereny komunikacji).

e Wykonanie Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktérej m.in. wskazano
koszty wykupu dziatek osob prywatnych, na ktérych zlokalizowano inwestycje celu
publicznego,

8 potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
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—przyjete w projekcie planu ustalenia zostalty uzgodnione z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu,

9) potrzeby interesu publicznego,

— poprzez okreslenie celow planu, ktore uwzgledniajg potrzeby spoteczenstwa, m.in.:

e ochrong i urzadzenie terenéw zieleni - jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych i krajobrazowych oraz dla funkcji rekreacji 1 wypoczynku
mieszkancow,

e ochron¢ uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie terendéw istniejacych
drog publicznych; wyznaczone korytarze komunikacyjne posiadaja odpowiednie
szerokosci, umozliwiajace realizacje infrastruktury drogowej, zapewniajacej odpowiedni
poziom bezpieczenstwa ruchu drogowego wszystkim jego uczestnikom,

e rozbudowe infrastruktury technicznej — poprzez zapisy umozliwiajace budowe
1 utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, energie

1tp.

10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci,

— poprzez zapisy w §12 projektu planu zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
(wtym w zakresie telekomunikacji) oraz ustalenie linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury (w tym drogi publiczne, w obrebie ktorych lokalizowane beda sieci); ponadto,
w §7 ust. 6 okreslono zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej).

Ponadto:

Zaopatrzenie w wode

1. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji S.A. w Krakowie.

2. Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w strefie podstawowej, w ktorej obowiazuje rzgdna
linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.

3. Srodkiem obszaru objetego planu na kierunku poétnoc — poludnie zlokalizowana jest
magistrala wodociggowa ¢ 1200 mm relacji Nastawnia Piaski Wielkie — zbiornik
Kosciuszko wraz z urzagdzeniami wodociggowymi.

4. W przedmiotowym obszarze brak istniejgcej wodociggowej sieci rozdzielczej. Najblizsza
miejska sie¢ wodociggowa znajduje si¢ w nastepujacych ulicach: Zakrzowieckie;j,
Gronostajowej i Sodowe;.

5. Dla zagwarantowania prawidtowych warunkow zasilania w wode¢ os. Pychowice
konieczna jest realizacja rurociggu spinajacego istniejacg sie¢ wodociggowa ¢ 150 mm
w ul. Zakrzowieckiej z siecia wodociggowa ¢ 225 mm w ul. Gronostajowej na terenie
Kampusu U.J

6. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujecia.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system rozdzielczy — uktlad
centralny.
2. W przedmiotowym obszarze brak jest istniejacej miejskiej sieci kanalizacyjnej.
3. W obszarze planu przebiega:
— Potok Pychowicki,
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— Potok Zakrzowiecki (w potoku tym znajduja si¢ wyloty kanalizacji opadowej).
4. Na obszarze objetym planem zlokalizowane s3 nastepujace rowy odwodnieniowe:
— pomigdzy ul. Gronostajowa 1 potokiem Pychowickim (z doplywem do potoku
Pychowickiego):
— z doptywem do rzeki Wisty (w rowie tym znajduja si¢ wyloty kanalizacji opadowej).
5. Zgodnie z ,,Programem matej retencji dla wojewddztwa matopolskiego” planowana jest
lokalizacja zbiornika retencyjnego ,,Pychowice”.

Gazownictwo

1. Na terenie objetym planem brak istniejacej sieci gazowe;.

2. Ze wzgledu na specyfike planu, naterenie nie wystepuja obszary o ograniczonych
mozliwos$ciach dostawy gazu.

Cieplownictwo

1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicg obszardw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.

2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o energi¢ elektryczng, gaz ziemny oraz
indywidualne Zrddia ciepta.

3. W przypadku objgcia obszaru planu zasiegiem miejskiego systemu cieplowniczego
ustalenia planu, dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow w ciepto z miejskiej sieci
cieptownicze;.

Elektroenergetyka

1. Zrodtem zasilania w energie elektryczna w obszarze objetym planem sa SE 110 kV/ 15
kV Kampus, a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych SN/nN,
poprzez linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia.

2. Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energi¢
elektryczng istniejagcych odbiorcoOw energii. Podtgczenie nowych odbiorcéw w zaleznosci
od mocy moze wymaga¢ rozbudowy sieci $redniego i niskiego napigcia oraz budowy
nowych stacji.

Telekomunikacja
Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastapi¢ w oparciu o rozbudowywang
infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze oraz specyfike planu, przyjmuje si¢, ze nowe tereny
inwestycyjne bedg oparte na rozbudowywanej i budowanej infrastrukturze, ktérej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Pychowice — Obszar Parkowy”

11)  zapewnienie wudzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

Obligatoryjny wymog partycypacji spotecznej w procesie sporzadzania plandw zawarty jest
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Spelniony on zostat
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu (w okresie od 19 lutego 2016 r do 18 marca
2016 r.) oraz ich rozpatrzenie Zarzadzeniem Nr 3042/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z
dnia 15 listopada 2016 r. Ponadto odbylo si¢ wylozenie projektu planu do publicznego
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wgladu (ktore odbywato si¢ w dniach od 10 lipca 2017 r. do 7 sierpnia 2017 r.) z mozliwoscia
sktadania uwag dotyczacych ustalen przyjetych w tym projekcie (do dnia 21 sierpnia 2017 1).
W trakcie wylozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu (w dniu 1 sierpnia 2017 r.). Uwagi ztozone do projektu planu zostaly
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2260/2017 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 11 wrze$nia
2017 r. Kazdy z powyzszych etapow procedury planistycznej poprzedzony zostat stosownymi
Obwieszczeniami i1 Ogloszeniami oraz informacjami w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl. Odbywaty si¢
takze konsultacje z Komisja Dialogu Obywatelskiego do spraw Srodowiska (w dniu 5
pazdziernika 2016 r.).

12)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Zgodnie z ustawg o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego planu oraz wszystkich materiatéw 1 analiz przeprowadzonych na jego
potrzeby. Informacje te sa udostgpniane z uwzglgdnieniem ustawy o ochronie danych
osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, przygotowywana jest
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dokumentacja ta udostgpniana jest rdwniez w trybie
przytoczonej powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania
projektu planu oraz dokumentacja prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie
Informacji ~ Publicznej  Urzgdu  Miasta  Krakowa na  stronie  internetowe]
http://www.bip.krakow.pl

13) Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania w obszarze planu ,,Pychowice —
Ogrod Akademicki” zostalo przeprowadzone 7 uwzglednieniem:
o interesow publicznych,
— poprzez okreslenie przeznaczen, zabezpieczajacych funkcje publiczne terenu, zgodnych

z celami planu 1 kierunkami zmian w strukturze przestrzennej, okreslonymi w Studium dla

strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 17 —,,Zakrzowek - Pychowice”:

o zielen nieurzgdzona w granicach jednostki urbanistycznej, w tym w rejonie Wzgorza
sw. Piotra i lgk po potudniowej stronie ul. Tynieckiej do ochrony, z mozliwoscig
przeksztatcen w zielen urzgdzonqg w ramach ogrodu botanicznego — wyznaczono tereny:
Teren zieleni w parku krajobrazowym (ZN.1), Tereny rolnicze (R.1 — R.3) i Tereny
lasow (ZL.1 —ZL.2).

o interesOw prywatnych,
— poprzez analize wnioskow 1 uwag ztozonych do planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzigto pod uwagge:

o analizy Srodowiskowe — ,,Opracowanie  ekofizjograficzne  podstawowe”,
»Prognoze oddziatywania na $rodowisko” oraz uzyskane wytyczne w zakresie
srodowiska (m.in z Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska UMK, Zarzadu
Wojewodztwa Matopolskiego),

o analizy ekonomiczne — ,,Prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu”,

o analizy spoleczne — poprzez rozpatrzenie wnioskow i1 uwag zlozonych do
planu oraz uwzglednienie cze¢sci z nich, przy zachowaniu zgodno$ci ze
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Studium i z przyjetymi celami planu, a takze wynikow konsultacji z Komisja
Dialogu Obywatelskiego ds. Srodowiska.

14) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego  gospodarowania  przestrzenia oraz  waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

. minimalizowanie transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego: w projekcie planu
nie przewidziano rozbudowy istniejagcego ukladu drogowego, wyznaczono istniejace ciagi
piesze: KDX.1- taczacy ul. Gronostajawg z ul. Zakrzowiecka, KDX.2 - ul. Skotnicka.

. zapewnienie rozwiazan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow: ulatwieniem takim jest wspomniany cigg pieszy o jego duzej
atrakcyjnosci stanowi lokalizacja posrdd tak i1 zieleni le$nej oraz powigzanie z istniejacym
uktadem drogowym.

7. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datg uchwaly RMK w tej sprawie.

W oparciu o sporzadzona przez Prezydenta Miasta Krakowa ,,Ocen¢ aktualnosci
studium i planow miejscowych”!, obejmujacg okres od 1 lipca 2010 r. do 31 sierpnia 2014 r.,
Rada Miasta Krakowa podjeta Uchwate Nr CXIX/1889/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania Miasta
Krakowa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W opracowaniu tym
nie wskazano obszaru ,,Pychowice — Ogréd Akademicki” do objecia dzialaniami, o ktérych
mowa w art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niemniej jednak ze wzgledu na wyjatkowe polozenie 1 warto$§ciowe elementy
krajobrazu, obszar objety granicami planu, jest atrakcyjny dla dziatan inwestycyjnych.
Dlatego tez w sytuacji nasilajacej si¢ presji inwestorow w kierunku maksymalizacji
zabudowy terendw w sasiedztwie przedmiotowego obszaru, konieczne jest wprowadzenie
takich regulacji prawnych, ktére pozwolg na zachowanie tego miejsca jako terendéw zieleni
oraz na realizacje inwestycji stuzacych celom rekreacji i wypoczynku okolicznych
mieszkancow.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (na podstawie
sporzqdzonej , Prognozy skutkow  finansowych” uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego).

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami wewnetrznymi i zewnetrznymi. Przez
czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych.

,»Prognoza skutkéw finansowych” uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pychowice — Ogrod Akademicki” stanowi zatgcznik nr III do
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady
Miasta Krakowa projektu Uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pychowice — Ogrod
Akademicki”.

I',,Ocena...” stanowila zalgcznik do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6.10.2014 r.
W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu Uchwaly Rady Miasta Krakowa,
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano analizy przeplywdéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z wuwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie

projekcji.

Ponizej przedstawione zestawienie cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy
Krakoéw, wynoszacy okolo 1,4 miIn zi. Spowodowany on jest kosztami wykonania

infrastruktury technicznej

nieruchomosci pod drogi na przedmiotowym obszarze.

1 komunikacyjnej oraz kosztami zwigzanymi z wykupem

Tabela. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat
od uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,, Pychowice — Ogrod Akademicki”

Wydatki Dochody
- Dochody | posfci;?gl(s’)lnych
Lata Wykonanie . X
niruchomoges| ekt | Oplns | 8 llon | Jhrorem | M0t
pod drogi Al i nieruchomosci meru?homosu
gminnych
1 75 400 -75 400
2 75 400 -75 400
3 75 400 191 474 -266 874
4 75 400 191 474 -266 874
5 75 400 191 474 -266 874
6 75 400 191 474 -266 874
7 191 474 -191 474
8 0
9 0
10 0
452 400 957 369 0 0 0 -1 409 769
W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru
zaproponowano korekty ustalef planu.

PODSUMOWANIE

»Pychowice

Ogrod Akademicki”

nie

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

obszaru

»Pychowice —

Ogréd  Akademicki”

zostala

przeprowadzona

zgodnie

z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu speilnia wymogi merytoryczne
1 formalne do jego uchwalenia.
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