ZARZADZENIE Nr 2261/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z dnia 11.09.2017 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Azory - Park”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 i 935) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z art. 12 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. poz. 774 1 1688), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Azory - Park”, stanowiacy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zatgcznik nr Il do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru
,»Azory - Park” stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



ZalacznikK Nr L.....oooviiiiiiiiiiiiiiiiiinnne
do Zarzadzenia Nr 2261/2017
Rady Miasta Krakowa z dnia 11.09.2017 r.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa
UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

»Azory - Park”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r., poz 1073), w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, 1688), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Azory -
Park”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreSlone zostaly w zalaczniku graficznym do uchwaly
Nr CXVII/1859/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Azory - Park” iobejmujg obszar potozony w poéinocnej czesci Krakowa,
w Dzielnicy IV, ograniczony:

1) od pdtocy — ulicami Opolska i J.Conrada;

2) od wschodu — ul. Witadystawa Lokietka i Batalionu ,,Skata” AK;
3) od potudnia — terenami kolejowymi;

4) od zachodu — ulicami Stachiewicza, Chetmonskiego i Weissa.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 61,61 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktérg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatacznikiem Nr 1 do uchwaly.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly s3 rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.



§ 3. Celem planu jest:

1)

2)

wlaczenie terendéw w strukture zieleni miejskiej - integracja ciaglego systemu
obejmujacego rowniez tereny parkéw rzecznych;

stworzenie warunkow oraz podstaw przestrzennych dla realizacji rehabilitacji
procesu rewitalizacji — rehabilitacji osiedla Azory.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczonga symbolami literowymi i1 numerami
wyrozniajgcymi go sposrod innych terendéw;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r. poz 1442);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendOw o roznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
1 zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie
mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r., poz 1073);

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy wlicza
si¢ wszystkie elementy przewieszenia, ktére wystepuja w elewacji (w tym
wysunigcia, wychylenia goérnych czgsci budynku, wykusze i inne elementy
budynku wydzielone z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych);
jednoczesnie do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych, np.schodéw zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
powierzchni balkonéw 1 innych elementdow budynku nie wydzielonych
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, a takze powierzchni zajmowanej
przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);



10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

13) wskaziniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
0 pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

14) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzenne; miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
ogolu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji
zbiorowej, parki 1 skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1332), mierzong od poziomu terenu
istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;

17) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rz¢dng wyrazong
w metrach nad poziomem morza, ktorej wielkosci nie moga przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z2017 r., poz. 1332);

18) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub takie ogrodzenie,
w ktérym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

19) wielkogabarytowych urzqdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumiec
elementy reklamowe 1 informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszezyznowe o powierzchni ekspozycji wiekszej niz — 5 m?,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
c) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej — 10 m, od poziomu terenu,

20) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej
formie informacji promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi,
przedsigwzigcia lub ruchy spoteczne;



21) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony
lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami, o plaskiej powierzchni stuzacej ekspozycji  reklamy,
w szczegllnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkow 1 reklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy,
z wylaczeniem drobnych przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych
zgodnie z ich przeznaczeniem;

22) urzqdzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny
przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami
konstrukcyjnymi 1 zamocowaniami, inny niz tablica reklamowa, z wylaczeniem
drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem;

23) sgyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe
informujaca o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja;

24) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciagg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sklada¢ si¢: wydzielone drogi ($ciezki)
rowerowe 1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

25) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

26) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
1 przestrzennej optymalnej do pelnienia funkcji ochronnych przed pytami,
spalinami, hatasem lub tez maskujacych;

27) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejgce 1 nowe dojazdy, zapewniajace
dostep do drég publicznych - w ramach terendw o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

28) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12;

29) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na
gabaryty lub forme¢ architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni.

2. Pozostale okresSlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placow 1 obiektéw), oznaczenie i1 przebieg dzialek
ewidencyjnych — przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu — nalezy
rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejgce oraz stosowane w dniu sporzadzenia
projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszar rehabilitacji zabudowy blokowej osiedla Azory;
5) strefa zieleni osiedlowej;
6) zalozenie alejowe drzew wzdluz ul. Jozefa Wybickiego;
7) szpaler drzew wzdluz ul. Wladystawa Lokietka;



8) oznaczenia identyfikacyjne terendw o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach 1 warunkach zagospodarowania:

a) MW.1 — MW.31 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

b) MW/U.1 - MW/U.9 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi,

c¢) MNi.1 — MNi.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejgcej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

d) MNi/U.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub
zabudowy ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub zabudowe budynkami ustugowymi,

e) U.1 — U.16 — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi,

f) Uks.1 — Teren zabudowy uslugowej (o charakterze sakralnym),
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi
o charakterze sakralnym,

g) US.1 — US.2 — Tereny sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe obiektami sportu 1 rekreacji,

h) ZP.1 —ZP.5, ZP.7, ZP.9, ZP.11, ZP.12, ZP.13 — Tereny zieleni urzadzonej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parki, ogrody, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielen izolacyjna,

1) ZP.6, ZP.8, ZP.10 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod ogrody, zieleh towarzyszaca obiektom budowlanym,
zielen izolacyjna,

j) ZD.1 — Teren ogrodéw dzialkowych, o podstawowym przeznaczeniu pod
rodzinne ogrody dziatkowe, o ktorych mowa w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia
13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r.
Nr 40 z p6zn. zm.),

k) KU1 — KU.13 — Tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych,
o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla samochodéow lub zespoty
garazy,

1) Tereny komunikacji z podzialem na:

— KDGPT.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod droge publiczng klasy gtownej ruchu przyspieszonego
z torowiskiem tramwajowym,

— KDZ.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogg¢ publiczng klasy zbiorczej,

— KDL.1 — KDL.6 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1.1 — KDD.1.8 — Tereny droég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDD.2.1 - KDD.2.8 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDW.1 — KDW.6 — Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

— KDX.1 - KDX.3 - Tereny ciagow pieszo - rowerowych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod ciagi pieszo-rowerowe.



m) Tereny infrastruktury technicznej:

— EJd - E.8 - Tereny infrastruktury technicznej (z zakresu
infrastruktury elektroenergetyki), o podstawowym przeznaczeniu
pod lokalizacj¢ obiektow 1 wurzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury elektroenergetyki.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) powigzanie widokowe pomiedzy Fortem nr 44 ,,Tonie” a Wzgorzem Wawelskim;
2) ciag widokowy.

3. Ponadto na rysunku planu zaznaczono nastgpujace elementy 1 uwarunkowania,

niestanowigce ustalen planu:
1) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkéw (relikty Fortu nr 9 ,, Krowodrza™);
2) stanowisko archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;
3) granica strefy nadzoru archeologicznego;
4) uktad droég Twierdzy Krakows;
5) istniejace dobra kultury wspolczesnej, objete ochrong konserwatorskg na podstawie
ustalen planu;
6) izofona hatasu drogowego LDWN=64 dB (wg mapy akustycznej Miasta Krakowa);
7) 1zofona hatasu drogowego LDWN=68 dB (wg mapy akustycznej Miasta Krakowa);
8) izofona hatasu drogowego LN=59 dB (wg mapy akustycznej Miasta Krakowa);
9) 1zofona hatasu kolejowego LDWN=64 dB (wg mapy akustycznej Miasta
Krakowa);
10) izofona hatasu kolejowego LDWN=68 dB (wg mapy akustycznej Miasta
Krakowa);
11) izofona hatasu kolejowego LN=59 dB (wg mapy akustycznej Miasta Krakowa);
12) strefa powierzchni zabudowy ograniczajacej lotniska Krakéw - Balice (pozioma
388,0 m. n.p.m);
13) przebieg gtownych tras rowerowych uktadu miejskiego;
14) przebieg tacznikowych tras rowerowych uktadu miejskiego;
15) elementy infrastruktury techniczne;j:
a) kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV,
b) magistrala wodociaggowa,
¢) magistrala cieptownicza,
d) studnie gruntowe awaryjnego zaopatrzenia w wode MPWiK,
16) orientacyjny przebieg linii 10 m od terenéw kolejowych.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych
przy zastosowaniu ustalonych w planie parametrow i wskazan.



e

§7.

a

W obszarze planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazowe, takie jak:
1) strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu obejmujaca caty obszar planu;
2) charakterystyczne miejsca obserwacji widokéw i panoram;
3) powiazanie widokowe pomiedzy Fortem nr 44 |, Tonie” a Wzgorzem Wawelskim.
Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) dla jednego budynku w zabudowie jednorodzinnej szeregowej 1 blizniaczej -
400 m?;
2) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektéw budowlanych nie okresla si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang w terenach oznaczonych symbolami — MNi.l,
MNi.2, MNi/U.1, MW.28;

2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych od strony drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ Smietnikow, w tym jako elementu ogrodzen.

Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub
w cze$ci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robdt budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy budynku poza tg linig;

2) nadbudowy budynku z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

W odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢
przebudowy, remontu i odbudowy oraz — niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy
w zakresie docieplenia lub wykonania szybéw windowych i1 zewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla niepelnosprawnych.

Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych:

1) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wytaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) wysokos$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do
przepisow odrebnych.

W stosunku do obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w terenie, w ktorym istniejacy
wskaznik terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz wielko$¢ tego wskaznika
okreslona w planie dla danego terenu, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie
powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

Zasady lokalizacji garazy i parkingdw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14.

Na obszarze objetym planem, ze wzgledu na konieczno$¢ zabezpieczenia bezpieczenstwa
nalotow lotniczych, obowigzuje nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci zabudowy,
wynoszace 388 m n.p.m. Ograniczenie wysokosci zabudowy obejmuje rowniez wszystkie
urzadzenia umieszczane na obiektach budowlanych z zastrzezeniem, ze nie beda to
obiekty trudno dostrzegalne z powietrza. Obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym
linie napowietrzne, maszty, anteny (takze inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosci), musza by¢ nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy
wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace lotniska Krakoéw — Balice.



8. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dopuszcza si¢ zrdznicowanie barwne na cofnigtych lub wysunigtych partiach fasad
1 innych elementach podzialéw pionowych i1 poziomych;

2) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

3) w odniesieniu do elewacji budynkéw przy zastosowaniu materiatow
wykonczeniowych mogacych powodowaé zagrozenie dla przelotu ptakoéw (np.
sciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz otoczenia) nalezy zastosowac
rozwigzania minimalizujace mozliwos¢ kolizji;

4) dopuszcza si¢ stosowanie markiz/zadaszen/ nie zaslaniajacych  detali
architektonicznych budynku.

9. Zasady ksztattowania dachow (z zastrzezeniem § 7 ust 14 oraz § 27):
1) geometri¢ i ksztalt dachow nalezy ksztalttowac¢ wedtug nastepujacych zasad:
a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, stropodachéw oraz dachéw
zielonych,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci
do 20°,
d) dopuszcza si¢ stosowanie stropodachéw w formie tarasu nad nizszymi
czg$ciami zabudowy, z mozliwoscig jego zadaszenia; zadaszenie tarasu nie
moze przekracza¢ wysokosci zabudowy ustalonej dla danego terenu,
e) dla zabudowy jednorodzinnej obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych
przesunigtych wzajemnie w poziomie 1 w pionie,
f) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji tarasow na dachach ptaskich; zadaszenie
tarasu nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy ustalonej dla danego
terenu,
2) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych obowigzuja nastepujace zasady:
a) dla dachow plaskich obowigzuje stosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach
brazu, czerwieni, czerni lub szarosci z zastrzezeniem ust. 9 pkt 1 lit. b,

b) dla dachéw o innym kacie nachylenia: dla zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej obowigzuje nakaz stosowania kolorystyki dachéw
w odcieniach czerni, grafitu, brazu, czerwieni; dla pozostatych obiektéw nie
okresla sig;

3) w zakresie do$wietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkéw oraz
na poddaszach uzytkowych dopuszcza si¢:

a) stosowanie $wietlikow na stropodachach,

b) doswietlenie lukarnami oknami polaciowymi, facjatami i/lub ryzalitami lub
wykuszami, przy czym taczna szerokos$¢ lukarn/facjat na danej elewacji nie
moze przekraczac¢ 1/2 jej szeroko$ci;

4) obowigzuje nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn/facjat na danym
budynku z zastrzezeniem, ze:

a) dachy lukarn/facjat/ryzalitéw/wykuszy nie moga si¢ taczy¢,

b) minimalna odlegto$¢ lukarn/facjat od S$cian szczytowych/elewacji $cian
bocznych wynosi 1,5 m.

10. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych:

1) w zakresie ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen pelnych w calym obszarze planu (z zastrzezeniem
ust. 1 pkt 3),



11.

12.

b) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m; z zastrzezeniem lit. d
doe,

¢) nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci min. 12 cm od poziomu terenu do
dolnej krawedzi elementdw ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dtugosci —
w celu umozliwienia migracji zwierzat, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
ogrodzen placow zabaw oraz tzw. ,pitkotapow” 1 ,pitkochwytow”
towarzyszacych terenowym urzadzeniom sportu i rekreacji,

d) dopuszczenie stosowania ogrodzen terendw szkol, boisk stuzacych rekreaci,
przedszkoli 1 Ztobkow o wysokosci do 2,2 m,

e) dopuszczenie stosowania tzw. ,,pitkotapow” 1 ,,pitkochwytow” towarzyszacych
terenowym obiektom sportu i rekreacji o wysokosci do 8,0 m,

f) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset
1 blachy;

2) odno$nie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a) zakaz lokalizacji anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych
z zakresu lacznosci na dachach 1 elewacjach budynkow frontowych
w miejscach widocznych z poziomu przechodnia od strony drog publicznych,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw z zakresu laczno$ci publicznej
w terenach oznaczonych symbolami MNi.1 — MNi.3, MNi/U.1, ZP.1 — ZP.8,
Uks.1, US.1, US.2,

c) anteny wolnostojace oraz lokalizowane na budynkach nie mogg stanowié
dominanty w terenie ani nie moga przestaniaé osi widokowych
wyznaczonych na rysunku planu.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (nie dotyczy obiektéw
tymczasowych lokalizowanych na czas trwania budowy) za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych wylacznie na czas trwania wystawy, pokazu iimprez, takich jak:
przekrycia namiotowe ipowtoki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej
azurowej konstrukcji.

Zasady lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i wielkogabarytowych
urzadzen reklamowych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych jako tablic informujacych o realizacji
inwestycji ze $rodkow funduszy europejskich i innych $rodkéw pochodzacych ze
zrddet nie podlegajacych zwrotowi;

3) we wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych:

a) o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych s$wiatlo, z wykorzystaniem projekcji
Swietlnych 1 elementéw ruchomych, emitujacych $wiattlo o zmieniajacym si¢
natezeniu (btyskowe lub pulsujace), w szczegdlnosci: neondéw, ekrandéw LED,
LCD, itp.,

b) jako projekcji swietlnych reklam na elewacjach budynkow, na ptaszczyznie terenu
oraz w przestrzeni powietrznej,

c) W sposob zastaniajacy okna i drzwi oraz charakterystyczne detale architektoniczne
budynku (takie jak: gzyms, parapet, boniowanie, balustrada, okiennica), w sposob
zakldcajacy proporcje pomiedzy $cianami a przeszkleniami,

d) na ogrodzeniach, tymczasowych obiektach budowlanych, ekranach akustycznych,
obiektach matej architektury, balustradach, murach, konstrukcjach oporowych
1 urzadzeniach infrastruktury technicznej i drogowe;j,

e) na stupach oswietleniowych i trakcyjnych,



f) jako tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 5, 719
g) w formie banerow,

4) we wszystkich terenach ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji:

a) tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych na rusztowaniach budowlanych na
czas prowadzenia inwestycji drogowych lub trwania remontu elewacji budynkéw
z zastrzezeniem, ze nie moze ona przestania¢ wigcej niz 50% powierzchni elewacji
z oknami,

b) tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych
komunikacji miejskiej,

c) tablic reklamowych na obiektach matej architektury;

5) w terenach oznaczonych symbolami: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.7, US.1, ZD.1
KDGPT.1, KDZ.1, KDL.1-KDL.6, KDD.1.1 — KDD.1.8, KDD.2.1 — KDD.2.8
ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem
lokalizacji na elementach urzadzen ogrodkdéw gastronomicznych i1 wymienionych
w pkt. 4;

6) w terenie oznaczonym symbolem KDGPT.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych urzadzen reklamowych;

b) urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na obiektach budowlanych:
— ponizej linii parteru budynku, o powierzchni wiekszej niz 3 m?,
— wystajacych poza obrys elewacji budynku,
— powyzej linii parteru budynku,

7) w terenie oznaczonym symbolem KDGPT.1 ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji nazwy
wlasnej obiektu na elewacji budynku powyzej linii parteru dla budynkow
o wysokosci powyzej 18 m;

8) w terenach oznaczonych symbolami: MW.1-MW.31, MW/U.1-MW/U.9, MNi.1-
MNi.3, MNi/U.1, U.1-U.16, Uks.1, US.2, KU.1-KU.13 ustala si¢ zakaz lokalizacji
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

a) w odlegtosci od krawedzi jezdni mniejszej niz:
3 m dla drog wewngtrznych,
6 m dla drog publicznych klasy dojazdowe;j i lokalnej,
— 8 m dla drog publicznych klasy zbiorczej,
— 10m dla drég publicznych klasy glownej 1 klasy glownej ruchu
przyspieszonego,
b) o wysokosci tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych powyzej 9 m, chyba ze
w ustaleniach szczegdtowych wskazano inaczej;

9) w terenach oznaczonych symbolami: MW.1-MW.31, MW/U.1-MW/U.9, MNi.1-
MNi.3, MNi/U.1, U.1-U.16, Uks.1, US.2, KU.1-KU.13 ustala si¢ dopuszczenie
lokalizacji:

a) nazwy wlasnej obiektu na elewacji budynku powyzej linii parteru dla budynkow
o wysokosci powyzej 18 m,

b) tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych na elewacji budynku powyzej linii
parteru dla budynkéw o wysokosci powyzej 18 m,

c) wolnostojacych tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych o maksymalnej
powierzchni plaszczyzny reklamy do 18 m?,

d) wolnostojacych urzadzen reklamowych w formie toteméw (pylondow)
reklamowych,



e) urzadzen reklamowych jako stupow reklamowo-ogtoszeniowych z mozliwa
funkcja handlowa — tzw. ,,okraglakoéw” o maksymalnej powierzchni zabudowy
wynoszacej 2 m?,

f) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na elementach urzadzen ogrodkow
gastronomicznych.

13. W zakresie lokalizacji szyldow ustala sig:

1)

2)

3)

zakaz:

a) lokalizacji wigcej niz jednego szyldu dla jednego podmiotu gospodarczego
na obiekcie, w tym na elewacji obiektu budowlanego lub na terenie prowadzonej
dzialalnosci,

b) lokalizacji szyldow w sposéb zastaniajacy okna i drzwi oraz charakterystyczne
detale architektoniczne budynku (takie jak: gzyms, parapet, boniowanie,
balustrada, okiennica), a takze w sposob zaktdcajacy proporcje pomigdzy $cianami
a przeszkleniami,

c) lokalizacji szyldow powyzej linii parteru budynku lub gzymsu rozdzielajacego
parter od pierwszego pigtra,

d) lokalizacji szyldow na wysiggnikach na wysokosci dolnej krawedzi szyldu
mniejszej niz 2,5 m nad poziomem terenu,

e) lokalizacji szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatlo, =z
wykorzystaniem projekcji §wietlnych i1 elementéw ruchomych, emitujacych
$wiatlo o zmieniajgcym si¢ natezeniu (blyskowe lub pulsujace), w szczegolnosci:
neonéw, ekranéw LED, LCD, itp.,

f) lokalizacji szyldow jako projekcji $wietlnych na elewacjach budynkéw, na
ptaszczyznie terenu oraz w przestrzeni powietrznej;

dopuszczenie:

a) lokalizacji szyldu ptasko na ogrodzeniu nieruchomosci, na ktérej prowadzona jest
dziatalno$¢, lub w innym miejscu na terenie tej nieruchomosci,

b) lokalizacji szyldow ptasko nad gtownym zewnetrznym wejsciem do prowadzonej
dziatalno$ci nie znajdujacym si¢ w obrebie parteru budynku,

c) lokalizacji szyldow wykonanych w technice muralu reklamowego;

nakaz:

a) w przypadku lokalizacji szyldu na budynku:

— lokalizacji szyldow w obrgbie parteru budynku lub ponizej gzymsu
rozdzielajacego parter od pierwszego pigtra,

— lokalizacji szyldow plasko na elewacji budynku lub witrynie lokalu od
zewngtrznej lub wewnetrznej strony jej przeszklenia,

— lokalizacji szyldow prostopadtych (na wysiggnikach) o maksymalnych
wymiarach nie wigkszych niz: 80 cm dlugosci mierzone od elewacji do kranca
wysiegnika z szyldem, 60 cm wysokosci, 15 cm szerokosci,

b) w przypadku lokalizacji szyldow na terenie prowadzonej dziatalno$ci wylacznie
w formie totemu (pylonu), dla podmiotoéw gospodarczych, dla ktérych obszar
prowadzonej dziatalno$ci stanowi ich czg$¢ wspdlng, na nastepujacych zasadach:

— maksymalna wysoko$¢ totemu: 3,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ totemu: 1,4 m,
— maksymalna grubos¢ totemu: 0,4 m.

14. Lokalizacje nowych obiektow handlowych — kioskéw dopuszcza si¢ w terenach U.1 -
U.17 oraz MW/U.1 - MW/U.9.



15. W odniesieniu do obiektéw handlowych — kioskow lokalizowanych w terenach
wymienionych w ust. 13, ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 9,0 m?;
3) geometria dachu: dach ptaski;
4) kolorystyka stosowanych materiatow: odcienie brazu, zieleni lub szarosci.
16. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacje zieleni;
2) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow wraz z ich otoczeniem oraz towarzyszacymi
zespotami zieleni.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Catly obszar planu znajduje w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika

Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakoéw), zgodnie z dokumentacja

zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016r., znak DGK-

11.4731.94.2015.A1.

2. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami
MW.1 - MW.31 — jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;,
oznaczonych symbolami: MW/U.1 - MW/U.9 — jako tereny ,,pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa”;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej istniejacej, oznaczonych
symbolami MNi.1 — MNi.3 — jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

4) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub zabudowy
ustugowej, oznaczonym symbolem MNi/U.1 — jako teren ,pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa”;

5) w terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolami U.1 — U.16 — jako teren
,»,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

6) w terenach sportu, rekreacji oraz ustug, oznaczonych symbolami US.1 — US.2 —
jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
z wyjatkiem:

1) drog;

2) sieciiurzadzen zaopatrzenia w wodg;

3) wurzadzen i zespotéw umozliwiajacych pobdr wod podziemnych;

4) sieci i urzadzen kanalizacji;

5) sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz;

6) kablowych linii elektroenergetycznych;

7) garazy i parkingéw wraz z towarzyszacg infrastruktura;

8) linii tramwajowych;

9) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej (w tym stacji bazowych
telefonii komoérkowej).

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i urzadzania terendw zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu; (w tym terenéOw zieleni parkowej, zieleni
skwerow 1 zielencow osiedlowych oraz zieleni towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym i1 obiektom uzytecznosci publicznej);



5.

2) dopuszcza si¢ rekompozycje terendw zieleni,

3) nakaz utrzymania, uzupetniania i pielegnacji, zalozenia alejowego drzew wzdluz
ul. Jozefa Wybickiego (w sposob umozliwiajacy przebudowg i rozbudowe ulicy);
polozenie fragmentu pasa nasadzen — w pasie drogowym;

4) nakaz uksztaltowania, utrzymania, uzupeiniania i pielegnacji szpaleru drzew
wzdluz ul. Wladyslawa Lokietka (w sposob umozliwiajacy przebudowe 1
rozbudowe ulicy); polozenie fragmentu pasa nasadzen — w pasie drogowym.

W  terenach komunikacji ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych zachowanie odpowiednich przej§¢ i przepustow, majacych na celu
umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Dla row6w, dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych obejmujacych przebudowe,
remont, rozbudowe i1 wykonanie nowego ich przebiegu, wykonanie przepustoéw oraz
obiektéw mostowych z mozliwoscig zarurowania odcinkéw koryta.

Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy zapewni¢ ochrone widokow pomiedzy Fortem
nr 44 , Tonie” a Wzgorzem Wawelskim.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Obejmuje si¢ ochrong i 0znacza na rysunku planu obszar ujety w gminnej ewidencji
zabytkow (relikty Fortu nr 9 ,,Krowodrza").

2.

3.

W odniesieniu do obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg na
zasadach okreslonych w ust. 3 pkt 2.
W celu ochrony zabytkéw archeologicznych:

1) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu stanowisko archeologiczne
(AZP 102-56;81) ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych - $lad
osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza (XIV-XVIw.);

2) cze$¢ obszaru planu objeta jest strefg nadzoru archeologicznego.

W terenie Uks.1 oznacza si¢ na rysunku planu istniejace dobro kultury wspotczesnej
(budynek kosciota §w. Jadwigi), dla ktérego zasady ochrony zawarto w ustaleniach
szczegotowych.

Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ Tereny drég publicznych oraz tereny
ZP.1,7P.2,7P.3,7ZP4,7ZP.5,7ZP.7,ZP.9, ZP.11, ZP.12, ZP.13.

2.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywnag
przebudowe 1 remont elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia
i obiektow matlej architektury;

3) nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew
iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji
1 utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publiczne;j;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
1 utrzymania terenow komunikacji pieszej i kotowe;.



Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen
1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek:
a) 800 m?dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 400 m*>dla pozostatych dziatek;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 120°;

3) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametréw dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewngtrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okre§la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Wymagania dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy

§ 12. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu obszar rehabilitacji zabudowy blokowej osiedla
Azory, dla ktorego ustala sie¢:

1) zakaz zwigkszania istniejacej intensywnosci zabudowy w terenach MW.6, MW.7,
MW.8, MW.12, MW.18;

2) nakaz ochrony uktadu kompozycyjnego osiedla;

3) nakaz dostosowania obiektow budowlanych do odpowiednich wymagan
technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych poprzez sukcesywne remonty lub
przebudowe;

4) nakaz uporzadkowania przestrzeni miedzyblokowej poprzez sukcesywng
przebudowe 1 remont elementow wyposazenia, w tym nawierzchni, o$wietlenia
1 obiektoéw matej architektury;

5) nakaz uzupehienia wyposazenia przestrzeni mi¢dzyblokowej w obiekty malej
architektury takie jak: fawki, kosze na $mieci, oraz lampy o$wietleniowe;

6) dopuszcza si¢ uzupelnienie wyposazenia przestrzeni migdzyblokowej w urzadzenia
sportowe np.: sitownie na §wiezym powietrzu, boiska;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe Sciezek 1 ciggdw pieszych, rowerowych i rolkowych;

2. Wyznacza si¢ strefe zieleni osiedlowej, w ktorej:

1) wprowadza si¢ nakaz ochrony, ksztaltowania 1 uzupelniania zieleni
mig¢dzyblokowej, z wylaczeniem elementéw obcych krajobrazowo — egzotycznych
gatunkéw zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja,
Chamaecyparis, Juniperus;

2) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia 1 uzupelnienia oraz realizacje klombow
kwiatowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, $ciezek 1 ciggdow pieszych,
rowerowych i rolkowych, silowni na §$wiezym powietrzu;

4) lokalizacja miejsc parkingowych — zgodnie z zapisami zawartymi w §14 ust 9.



Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:

)

2)

3)

4)

S)

6)

utrzymanie istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce oraz odlaczeniu obiektow
1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

uwzglednienie powigzania obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym;

ograniczenia (wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej)
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
1 telekomunikacji z nakazem uwzgl¢dniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np.
ekranow korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture
podziemna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

)

2)
3)

4)

5)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej ($rednica sieci nie mniejsza
niz ¢ 100 mm) pracujacej w strefie podstawowe;j zasilania w wodg;

dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody;

przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektéw, rzedng linii ci$nien
nalezy przyjmowac¢ $rednio 250,00 m n.p.m;

rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociaggowa;

przylacza nalezy realizowac stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci
srednic na stan docelowy.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala si¢:

)
2)
3)
4)

S)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji ogolnosptawnej;
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;
budowe, rozbudoweg i1 przebudowe miejskiej sieci kanalizacji ogoélnosptawnej
o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 300 mm;
zakaz nadsypywania gruntu w sposdb powodujacy zmiany stanu wody na gruncie
ze szkoda dla gruntow sasiednich;
nakaz zagospodarowania wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji ogdlnosptawnej z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed

zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
¢) zwigkszajacych retencje.



4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
o sie¢ gazowa niskiego 1 Sredniego ci$nienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptowniczg (magistrala
cieptownicza DN500 oraz sieci o innych $rednicach), paliwa gazowe , odnawialne
zrodta energii (z wylaczeniem energii wiatru), energie elektryczna;

2) dopuszczenie jako zrodta ciepta lekkiego oleju opalowego;

3) budowg, rozbudowe 1 przebudowe miejskiej sieci cieptowniczej o nastepujacych
parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewngetrznego: 135°C/65°C;

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°C/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°C/40°C;

4) zakaz stosowania paliw stalych w obiektach budowlanych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego
napi¢cia napowietrzng 1 kablowa;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia;

3) budowg i rozbudowe sieci elektroenergetycznej $redniego i1 niskiego napigcia jako
kablowa doziemnag;

4) mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych,
wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekr6j przewodow dla linii kablowych $§redniego i niskiego napigcia —
16 mm?;

6) dopuszcza si¢ stosowanie fotoogniw.

7. Wskazuje sie, wzdhuz istniejacej dwutorowej kablowej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV, pas ochronny o tacznej szerokosci 10 m, w ktorym
wystepuja ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
iurzadzen budowlanych telekomunikacyjnych z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowej sieci doziemne;.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzgdny, udostepniajacy polaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmujg drogi publiczne:
a) czg$¢ pasa drogowego drogi klasy gldwnej ruchu przyspieszonego
z torowiskiem tramwajowym w terenie KDGPT.1 — ul. Opolska — 2x3,



b) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1 —ul. Wybickiego - 1x2,

¢) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1 — ul. Stachiewicza — 1x2,

d) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2 — ul. Makowskiego 1 Rozyckiego — 1x2,

e) droga klasy lokalnej w terenie KDL.3 — ul. Lokietka — 1x2,

f) czg$¢ pasa drogowego drogi lokalnej w terenach KDL.4 1 KDL.5 -
ul. Lokietka — 1x2,

g) czg$¢ pasa drogowego drogi lokalnej w terenie KDL.6 — ul. Batalionu ,,Skata”
AK — 1x2;

2) uktad drogowy uzupetniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.1.1 - potnocny odcinek
ul. Mehoffera — 1x2,

b) cze$¢ pasa drogowego drogi klasy dojazdowej w terenie KDD.1.2 —
ul. Chelmonskiego — 1x2,

c¢) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.1.3 — ul. Chetmonskiego Deptak — 1x2,

d) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.1.4 — ul. Palacha — 1x2,

e) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.1.5 - polnocny odcinek
ul. Modrzejewskiej — 1x2,

f) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.1.6 — poOtnocny odcinek
ul. Wielkotyrnowskiej i fragment ul. Jatlowcowej — 1x2,

g) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.1.7 — poludniowy odcinek
ul. Wielkotyrnowskiej,

h) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.1.8 — pdlnocny odcinek
ul. Modrzejewskiej — 1x2,

1) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.2.1 — ul. Pod Fortem — 1x2,

J) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.2.2 — ul. Chelmonskiego Deptak — 1x2,

k) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.2.3 — ul. Stachiewicza — 1x2,

1) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.2.4 — ul. Chetmonskiego Deptak — 1x1,

m)droga klasy dojazdowej w terenie KDD.2.5 — poludniowy odcinek
ul. Modrzejewskiej 1 ul. Berwinskiego — 1x2,

n) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.2.6 — ul. Jalowcowa — 1x2,

0) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.2.7 potudniowy odcinek
ul. Mehoffera — 1x2,

p) droga klasy dojazdowej w terenie KDD.2.8 — ul. Gdynska — 1x2;

3) w obszarze planu znajdujg si¢ czg¢sci paséw drog w terenach:

a) KDGPT.1,

b) KDL4,

c) KDL.5,

d) KDL.6,

e) KDL.1,

f) KDD.1.2;

4) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a) droge klasy glownej ruchu przyspieszonego z torowiskiem tramwajowym
KDGPT.1 — do 46 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 115 m w rejonie
skrzyzowania wielopoziomowego z ul. Weissa,

b) droge klasy zbiorczej KDZ.1 — do 39 m, z dopuszczeniem poszerzenia do
90 m w rejonie skrzyzowania z ul. Lokietka,



c¢) droge klasy lokalnej KDL.1 — do 15 m, z dopuszczeniem poszerzenia do
21 m w rejonie skrzyzowania z ul. Chelmonskiego w terenie KDD.1.2
1 ul. Chetmonskiego Deptak w terenie KDD.1.3,

d) droge klasy lokalnej KDL.2 — do 22 m, z dopuszczeniem poszerzenia do
46 m w rejonie skrzyzowania z ul. Chelmonskiego w terenie KDD.1.2
1 ul. Weissa,

e) droge klasy lokalnej KDL.3 — do 26 m, z dopuszczeniem poszerzenia do
30 m w rejonie skrzyzowania z ul. Opolska w terenie KDGPT.1 oraz
dopuszczeniem poszerzenia do 35 m w rejonie skrzyzowan
z ul. Makowskiego w terenie KDL.2 i ul. Batalionu ,,Skata” AK,

f) drogi klasy lokalnej KDL.4 —do 4 m,

g) droge klasy lokalnej KDL.S —do 2 m,

h) drogg klasy lokalnej KDL.6 —do 11 m,

1) droge klasy dojazdowej KDD.1.1 —do 16 m,

j) droge klasy dojazdowej KDD.1.2 — do 9 m, z dopuszczeniem poszerzenia do
15 m w rejonie skrzyzowania z ul. Stachiewicza w terenie KDL.1,

k) droge klasy dojazdowej KDD.1.3 —do 14 m,

1) droge klasy dojazdowej KDD.1.4 —do 25 m,

m)droge klasy dojazdowej KDD.1.5 —do 13 m,

n) droge klasy dojazdowej KDD.1.6 —do 17 m,

0) droge klasy dojazdowej KDD.1.7 — do 13 m,

p) droge klasy dojazdowej KDD.1.8 —do 13 m,

q) droge klasy dojazdowej KDD.2.1 — do 12 m, z dopuszczeniem poszerzenia do
23 m w rejonie skrzyzowania z ul. Lokietka,

r) droge klasy dojazdowej KDD.2.2 —do 14 m,

s) droge klasy dojazdowej KDD.2.3 —do 18 m,

t) droge klasy dojazdowej KDD.2.4 —do 12 m,

u) droge klasy dojazdowej KDD.2.5 — do 8 m, z dopuszczeniem poszerzenia do
15 m w rejonie skrzyzowania z ul. Stachiewicza w terenie KDL.1,

v) droge klasy dojazdowej KDD.2.6 — do 10 m, z dopuszczeniem poszerzenia do
17 m w rejonie skrzyzowania z ul. Wielkotyrnowska 1 Jalowcowa
w terenie KDD.1.6 oraz z dopuszczeniem poszerzenia do 20 m w rejonie
skrzyzowania z ul. Mehoffera w terenie KDD.1.1,

w)droge klasy dojazdowej KDD.2.7 — do 9 m, z dopuszczeniem poszerzenia do
14 m w rejonie skrzyzowania z ul. Makowskiego w terenie KDL.2 oraz
z dopuszczeniem poszerzenia do 17 m w rejonie skrzyzowania
z ul. Chetmonskiego w terenie KDD.1.2,

x) droge klasy dojazdowej KDD.2.8 — do 7 m, z dopuszczeniem poszerzenia do
12 m w rejonie skrzyzowan z ul. Rézyckiego w terenie KDL.2 oraz
z ul. Chetmonskiego w tereniec KDD.1.2;

5) ukltad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 1 2, uzupeltniaja:

a) tereny drog wewnetrznych:

— KDW.1 —ul. Pod Fortem,

— KDW.2 —ul. Chelmonskiego Deptak,

— KDW.3 — droga bez nazwy pomigdzy terenami MW/U.5, MW.10, MW.15

1 MW.24, U.12,

— KDW.J.4 — droga bez nazwy pomiedzy ZP.9, U.13 i MW.12,

— KDW.5 — ul. Stachiewicza,

— KDW.6 — droga bez nazwy pomigdzy terenami MW/U.3, MW.17, MW/U.2,

MW.16 i MW/U.1,



[98)

b) tereny ciggéw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami KDX.1 — KDX.3:

— KDX.1 - o szerokoscido 11,5 m,

— KDX.2 — o szerokosci do 8,5 m,

— KDX.3 o szerokos$ci do 3,5 m,

c) parkingi oraz zespoly garazy dla samochoddéw osobowych oznaczone

symbolami KU.1 — KU.13.

Rozbudowa istniejgcego ukladu komunikacyjnego obejmie budowe linii tramwajowe;j
wzdtuz ul. Opolskiej w terenie KDGPT.1.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg ogoélnomiejskiego uktadu tras rowerowych
w terenach KDGPT.1, KDZ.1, KDL.5, KDL.6, KDD.2.1, KDD.2.2, KDX.1, UKs.1,
ZD.1.
Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacje innych tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i1 utrzymania
terenow komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingdéw i komunikacji pieszej
wymaga zapewnienia rozwigzan technicznych dla  poruszania si¢  o0séb
niepetnosprawnych (wtym z dysfunkcja wzroku) — w terenach z urzadzeniami
iobiektami dla komunikacji kolowej, pieszej 1 rowerowej oraz rozwigzan
technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu drzew i krzewow.
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla nowo budowanych
obiektow, wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji
obiektéw lub do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikoéw:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c¢) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie - 20 miejsc na 100 tozek,

e) internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 100 t6zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 20 miejsc na 100 16zek,

g) domy rencistow - 12 miejsc na 100 16zek,

h) domy zakonne - 10 miejsc na 1 dom,

1) koszary, zaktady karne - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci - 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

k) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 25 miejsc na 100 widzéw
(miejsc siedzacych),

1) budynki kultury: sale wystawowe, muzea - 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

m)budynki kultu religijnego - 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

n) budynki o§wiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) budynki szkolnictwa wyzszego - dodatkowo - jesli ze studentami - 10 miejsc
na 100 studentow,

q) budynki opieki zdrowotnej - 30 miejsc na 100 16zek,

r) budynki opieki spolecznej i socjalnej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

s) budynki obstugi bankowej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,



t) obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

u) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

v) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

w) budynki biur - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

x) zaktady produkcyjne, centra logistyczne - 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

y) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 30 miejsc
na 100 uzytkownikoéw (jednoczesnie);

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadku zamiaru

3)

4)

wykonywania robot budowlanych:

a) w istniejagcych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie
1 nadbudowie, zmianie sposobu uzytkowania poddasza lub lokalu,

b) w istniejacych budynkach, polegajacych na dociepleniu oraz lokalizacji
pochylni 1 ramp dla niepelnosprawnych, szyboéw windowych 1 klatek
schodowych zewnetrznych,

c) w terenach U.11 — U.14 w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow na
potrzeby o$wiaty, nauki i wychowania oraz w przypadku realizacji obiektow
sportowych,

d) w terenach US.1-US.2;

wyznacza si¢, dla obiektow okreslonych w pkt 1 lit. b — y koniecznos$¢ zapewnienia
stanowisk na karte parkingowa — w ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych:
min. 4 % liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i1 nie mnie;j
niz 1 stanowisko;

okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow minimalng liczbe stanowisk
postojowych rowerdéw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na
1 mieszkanie,

b) hotele - 5 miejsc na 100 t6zek,

¢) domy studenckie - 30 miejsc na 100 tozek,

d) internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na 100 t6zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci - 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 5 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego - 20 miejsc na 100 studentéw,

1) budynki opieki zdrowotnej - 5 miejsc na 100 t6zek,

j) budynki handlu: obiekty 2000 m?> pow. sprzedazy i nizej - 10 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,

k) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

m)budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

n) zaktady produkcyjne, centra logistyczne - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednocze$nie);

5) miejsca parkingowe i miejsca postojowe rowerow dla potrzeb danego obiektu

nalezy lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrgbie dzialki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;



6) dodatkowe (ponad wymagania okreslone w pkt 1) miejsca parkingowe, moga by¢

lokalizowane takze w obrebie terenow drog publicznych 1 wewnetrznych.
9. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:

1) miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ jako naziemne;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych jako garazy 1 parkingow,
z zastrzezeniem pkt 3 — 6;

3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w terenach ZP.1 — ZP.13, E.1 — E.8, ZD.1,
US.1, US.2, KDX.2, KDX.3 oraz w strefie zieleni osiedlowej;

4) zakaz lokalizacji garazy oraz zespotéw garazy w terenach ZP.1 — ZP.13, E.1 — E.8,
ZD.1, US.1, US.2, Uks.l, MW.3, MW.6, MW.7, MW.8, MW.10, MW.11,
MW.12, MW.13, MW.15, MW.18, MW.20, MW.21, MW.22, MW.23, MW.24,
U.10 - U.14, KDX.2, KDX.3;

5) zakaz lokalizacji parkingdw naziemnych i podziemnych w terenach ZP.1 — ZP.13,
E.1 - E.8, ZD.1, US.1, US.2, Uks.1, MNi.l-MNi.3, MW.3, MW.6, MW.7,
MW.8, MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.15, MW.18, MW.20, MW.21,
MW.22, MW.23, MW.24, KDX.2, KDX.3;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢  garazy/parkingdbw  wielopoziomowych  jako
samodzielnych budynkéw (w tym podziemnych) w terenach KU.1 - KU.11,
MW/U.6, MW/U.7, MW/U.8.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obslugi linii miejskiej komunikacji
autobusowej oraz komunikacji kolejowej — poprzez przystanek osobowy Krakow
Lobzow (poza granicami planu);

2) przewiduje si¢ mozliwo$¢ prowadzenia linii tramwajowej wzdtuz ulicy Opolskie;j.

11. Odleglosci i warunki dopuszczajace usytuowanie drzew lub krzewdw, elementow
ochrony akustycznej, wykonywania robot ziemnych, budynkéw lub budowli

w sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania i1 utrzymywania zaston

odsnieznych i pasow przeciwpozarowych okresla si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 16. Z wylaczeniem Terenéw komunikacji, w przeznaczeniu poszczegolnych terenow
miesci si¢ zielen towarzyszgca oraz obiekty i1 urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji oraz
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych;

2) dojscia piesze, ciagi piesze, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone, zapewniajace
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi, niewyznaczone na rysunku
planu;

3) miejsca parkingowe, garaze zgodnie z zapisami zawartymi w § 14 ust. 9;

4) obiekty matej architektury, z wylaczeniem terenéw E.1 — E.8;

5) budynki gospodarcze, wiaty, altany z wylaczeniem terenéw ZP.1 — ZP.13,
E.1-E.S.



§17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.1 — MW.31 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
jednorodzinnej bez mozliwosci jej rozbudowy i nadbudowy.

3. Dopuszcza si¢:

1) utrzymanie funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych;

2) z wylaczeniem terenow MW.3, MW.6, MW.7, MW.8, MW.10-MW.12, MW.16-
MW.18, MW.20-MW.23 - mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowych w parterach
budynkoéw mieszkalnych;

3) zmian¢ funkcji z zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng przy zachowaniu
wskaznikow okreslonych dla terenu, w ktorym znajduje si¢ dany budynek.

4. W czesci terenow MW.7, MW.8, MW.12, MW.18 obowigzuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy zieleni osiedlowej, zawarte w § 12 ust. 2.

5. Dla nowej zabudowy w terenach MW.1, MW.2, dopuszcza si¢ zastosowanie
zréznicowania wysokosci w obrebie budynku oraz zastosowanie drobnego detalu
roznicujacego powierzchnie elewaci.

6. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) dla terenu MW.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 3,1,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m;

2) dla terenu MW.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 3,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m;

3) dla terenu MW.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 15 %,
b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3 — 1,8,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m;

4) dla terenu MW 4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,
b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 2,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) dla terenu MW.S:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,
b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 2,5,
c¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

6) dla terenuMW.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 — 1,8,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m;

7) dla terenow MW.7, MW.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,
b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 — 1,8,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m;

8) dla terenu MW.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,2,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;



9) dla terenu MW.10:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 — 3,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 36,0 m;
10) dla terenu MW.11:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4-2.6,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 36,0 m;
11) dla terenu MW.12:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 — 1,8,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16,0 m;
12) dla terenu MW.13:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 2,0,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18,0 m;
13) dla terenu MW.14:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,0,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15,0 m;
14) dla terenu MW.15:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 36,0 m;
15) dla terenow MW.16, MW.17:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 — 3,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 36,0 m;
16) dla terenu MW.18:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 — 1,6,
c¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m;
17) dla terenu MW.19:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 1,6,
c¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;
18) dla terenow MW.20 - MW.22:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8 — 5,0,
c¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 36,0 m;
19) dla terenu MW.23:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8 — 5,0,
c¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 36,0 m;
20) dla terenu MW.24:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,1 —1,7,
c¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 36,0 m;
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21) dla terenu MW.25:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 — 1,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;

22) dla terenu MW.26:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 1,8,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

23) dla terenu MW.27:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 15 %,
b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 2,0,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

24) dla terenu MW.28:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 2,0,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

25) dla terenu MW.29:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 — 1,8,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

26) dla terenu MW.30:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b)wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 2,0,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

27) dla terenu MW.31:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 2,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ushlugowej, oznaczone symbolami MW/U.1 — MW/U.9, o podstawowym przeznaczeniu pod:

1)  zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;

2)  zabudowe budynkami ustugowymi.

2. Dopuszcza sig¢:

1) mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowych na pierwszych dwoch kondygnacjach
nadziemnych budynkow mieszkalnych;

2) utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej — bez mozliwosci jej rozbudowy
1 nadbudowy;

3) zmiane¢ funkcji z zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng lub ustugi przy
zachowaniu wskaznikéw okreslonych dla terenu, w ktorym znajduje si¢ dany
budynek;

4) w terenach MW/U6, MW/U.7, MW/U.8 mozliwos¢ lokalizacji parkingu
wielopoziomowego (w tym podziemnego).

3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dlaterenu MW/U.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 15 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 2.5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 16,0 m;



2) dla terenow MW/U.2, MW/U4, MW/U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 2.5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 16,0 m;
3) dlaterenu MW/U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 16,0 m;
4) dla terenow MW/U.6 — MW/U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5 — 2.4,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m;
5) dla terenu MW/U.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 3,0,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych — 16,0 m,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 30,0 m.
6) dlaterenu MW/U.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 15%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m z zastrzezeniem lit. d,
d) maksymalng wysokos$¢ bezwzgledng zabudowy: 239,0 m. n.p.m.

§19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,
oznaczone symbolami MNi.l — MNi.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng.
2. W terenach MNi.1 dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dlaterenu MNi.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m;
2) dla terenow MNi.2, MNi.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,1,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 11,0 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej lub
zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem MNi/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng lub zabudowe¢ budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.11 — U.14,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji boisk oraz hal
sportowych.



3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) dla terenow U.11, U.13:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,4,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m;

2) dlaterenu U.12:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 16,0 m;

3) dlaterenu U.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 16,0 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.1 — U.10, U.15
— U.16 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) dlaterenu U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m;
2) dlaterenu U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m;
3) dlaterenu U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 0,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m;
4) dla terenu U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m;
5) dlaterenu U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m;
6) dlaterenu U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m;
7) dlaterenu U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 0,6,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m;
8) dlaterenu U.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 2,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m;



9) dlaterenu U.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,8 — 3,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 25,0 m;

10) dla terenu U.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 — 1,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m;

11) dla terenu U.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3 — 0,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m;

12) dla terenu U.16:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej (o charakterze sakralnym), oznaczony
symbolem Uks.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi
o charakterze sakralnym.
2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych obiektow pod ustugi o$wiaty, nauki, kultury.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m.
4. Dla budynku kosciota $w. Jadwigi (dobro kultury wspoétczesnej)ustala si¢ ochrone bryty,
kolorystyki, podziatow 1 faktury elewacji.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami US.1 — US.2,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji nowych budynkéw.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢ minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1 — ZP.5, ZP.7,
7P.9,7ZP.12, ZP.11, ZP.13, o podstawowym przeznaczeniu pod parki, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zabytkowe fortyfikacje, zielen izolacyjna.

b) W zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji elementow zwigzanych z selektywna zbiorka odpadow (dzwonow
do segregacji odpadow);

2) wterenie ZP.1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen sportowych;

3) w terenie ZP.3 dopuszcza si¢ wyeksponowanie reliktéw obiektu fortecznego
ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw na cele zwigzane z dzialalno$cig
edukacyjna 1 kulturowg;

4) dla terenow ZP.1, ZP.2: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 70 %
w przypadku realizacji boisk o nawierzchni innej niz trawiasta;

5) dla terenu ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.7, ZP.9, ZP.11, ZP.12, ZP.13: minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %.



§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.6, ZP.8, ZP.10,
o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
zielen izolacyjna.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji elementow zwigzanych z selektywna zbiorkg odpadow (dzwonow
do segregacji odpadow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %.

§27. 1. Wyznacza si¢ Teren ogrodéow dzialkowych, oznaczony symbolem ZD.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod rodzinne ogrody dziatkowe.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nie wigcej niz jednego
budynku socjalno — administracyjnego.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 —0,2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla budynkow socjalno — administracyjnych — 400m?,
b) dla pozostatych budynkow, altan, wiat — 35m?;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku socjalno — administracyjnego — 9,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw, altan, wiat - 5 m przy dachach stromych tzn. 20°—
45° oraz 4,0 m przy dachach ptaskich.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny obshugi i urzadzen komunikacyjnych oznaczone symbolami
KU.1 — KU.13, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla samochodéw (wraz
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu). Jako
przeznaczenie podstawowe garazy ustala si¢ ponadto garaze lub zespoty garazy.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sig:
1) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen;
3) dopuszczenie lokalizacji parkingdw wielopoziomowych (w tym podziemnych)
w terenach KU.1 — KU.11;
4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z parkingami,
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m;
6) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 10 %;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4 — 2,0.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy glownej ruchu przyspieszonego z torowiskiem tramwajowym,
oznaczona symbolem KDGPT.1,
b) klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ.1,
c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1 — KDL.6,
d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1.1 — KDD.1.8,
e) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.2.1 — KDD.2.8 (zawg¢zone ze
wzgledu na istniejace zainwestowanie);
2) Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolami KDW.1 — KDW.6;



3) Tereny ciagow pieszo — rowerowych, o podstawowym przeznaczeniu pod ciagi
pieszo - rowerowe, oznaczone symbolami KDX.1 — KDX.3.
Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obslugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania
droga.
W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzane]
funkcjonalnie z drogami;
2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankoéw komunikacji miejskie;j;
3) zieleni towarzyszacej, obiektow malej architektury.
Tereny drog wewngtrznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu pieszych wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga, oraz
obiektow malej architektury.
Tereny ciaggéw pieszo — rowerowych przeznaczone sg do obshugi ruchu pieszego
irowerowego - wrazz przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
1 instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu
uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektow 1urzadzen budowlanych
infrastruktury techniczne;j.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny infrastruktury technicznej (z zakresu infrastruktury
elektroenergetyki), oznaczone symbolami E.1 — E.8, o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetyki.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisOw ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zwanej dalej ustawa.

Uchwata  dotyczaca  uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Azory - Park” stanowi efekt prac zainicjowanych podj¢ciem przez
Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty Nr CXVII/1859/14 z dnia 8 paZzdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Azory - Park”.

Celem planu jest wiaczenie terenow w strukture zieleni miejskiej - integracja cigglego
systemu obejmujacego rowniez tereny parkow rzecznych oraz stworzenie warunkéw oraz
podstaw przestrzennych dla realizacji rehabilitacji procesu rewitalizacji — rehabilitacji osiedla
Azory, w zgodzie ze wskazang w Studium polityka rozwoju 1 ksztattowania tadu
przestrzennego.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko
1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostalych przepiséw odrgbnych, zostat poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
1 uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 34 uwagi, ktére zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Odpowiednio do sposobu rozpatrzenia uwag
wprowadzono zmiany do projektu planu. Wprowadzone zmiany wymagaly ponowienia
procedury planistycznej w zakresie uzgodnien oraz wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu. Projekt planu zostal ponownie czesciowo wytozony do publicznego wgladu,
w terminie okreslonym do sktadania uwag wptyneto 19 uwag. Odpowiednio do sposobu
rozpatrzenia uwag wprowadzono zmiany do projektu planu. Wprowadzone zmiany nie
wymagaly ponowienia uzgodnien.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwatla Nr X1I/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg
Nr CX11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy
ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W zwiazku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-K6 Studium sa
uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostala zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Azory - Park”, ktére zostato opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, Ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium, zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Azory Park”.



Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty.
Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,,liste”
uwag dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta
Krakowa.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18
ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 220
z pézn. zm.) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z2003r. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
1 formalne do jego uchwalenia



