ZARZADZENIE Nr 1555/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Zz dnia 20.06.2017 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 81 usytuowanego w budynku na os. Centrum B7 w Krakowie na
rzecz najemcow z zastosowaniem 70 % bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 1579, 1948, Dz. U. z 2017r. poz. 730, poz. 935) zarzadza sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 81 usytuowanego w budynku na os. Centrum B7 w
Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 70 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 81
usytuowanego w budynku na os. Centrum B7 w Krakowie na rzecz najemcow z
zastosowaniem 70 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2016 r. poz. 446, 1579, 1948, Dz.U. z 2017r. poz. 730, poz. 935) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1,
la, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity:
Dz. U. 22016 r. poz. 2147, 2260, Dz.U. z 2017r. poz. 624, poz. 820) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 81
usytuowanego w budynku na os. Centrum B7 w Krakowie, posadowionym na nieruchomosci
gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 155, obreb 45 jednostka ewidencyjna
Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta nr KRI1P/00074018/3, na rzecz najemcOw oraz
udzielenie bonifikaty w wysokosci 70% od ceny lokalu, a takze od I optaty z tytulu
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na przynaleznym do tego lokalu udziale w
gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity
72016 r. Dz. Urz. Woj. Matop. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie



Lokal mieszkalny nr 81 potozony na os. Centrum B7 w Krakowie zgodnie z art. 34 ust.
1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz.U. z 2016 1. poz. 2147, 2260, Dz.U. z 2017r. poz. 624, poz. 820) zbywany bedzie na rzecz
jego najemcow, ktorym przyshuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastapi w trybie
bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie
przedmiotowego lokalu nastg¢puje na zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta
Krakowa Nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okres§lenia warunkow
udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity: z 2016r. Dz. Urz.
Woj. Matop. poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie Wydzial Skarbu Miasta poinformowatl Wnioskodawcow o
przyczynach wylaczajacych najmowany przez Nich lokal mieszkalny nr 81 usytuowany w
budynku na os. Centrum B7 w Krakowie ze sprzedazy z bonifikata, wynikajacych z
przepisOw wyzej przywolanej uchwaty Rady Miasta Krakowa.

Jak bowiem ustalono, Wnioskodawca aktem notarialnym z dnia 07.10.2014 r. umowa
darowizny zbyl, na rzecz swojej corki, udzial w wysokosci 1/4 cz¢$ci lokalu mieszkalnego o
pow. 30,37 m?, potozonego na os. Centrum B7 w Krakowie.

Z przedlozonego ww. dokumentu wynika, iz warto§¢ przedmiotu umowy zostata
okreslona przez strony na kwote w wysokosci 30 000,00 zt (stownie: trzydziesci tysiecy
ztotych 00/100).

W S$wietle obecnie obowigzujacych przepisow w/w uchwaty Rady Miasta Krakowa
w sprawie Wnioskodawczyni zachodzi negatywna przeslanka, wylaczajaca z mocy przepisu
§82 wust. 1 pkt 1) lit. a) oraz ust. 3 i 4 powotanej uchwaly przedmiotowy lokal
ze sprzedazy z bonifikata. Zgodnie z powotanym przepisem ,nie udziela sie bonifikaty
w przypadku zbycia przez Gmine Miejskqg Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy,
jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest wlascicielem
(wspotwtascicielem) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ (...)".
Wyltgczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczqg nieruchomosci lub praw na terenie
wojewodztwa matopolskiego. Wylgczenia zawarte w ust. 1 i 2 odnoszq sie do najemcy,
matzonka najemcy i matzonka pozostajgcego z najemcq w orzeczonej separacji.

W istniejacym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku Najemcow o wykup od
Gminy Miejskiej Krakoéw najmowanego lokalu mieszkalnego bylaby mozliwa po cenach
rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta
Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony
merytorycznych komisji Rady, podejmowac¢ indywidualne uchwaty dopuszczajace sprzedaz
lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci
stawki procentowej bonifikaty”.

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwal wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikatg, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajagce z §8% ust. 8 uchwaly Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy porownania wartosci lokalu mieszkalnego majacego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cig nieruchomosci lub praw,



ktérych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemoznos$ci zastosowania bonifikaty
w trybie ogdélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytut prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci Najemcy wystgpili do Rady Miasta Krakowa
z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie przedmiotowego
lokalu mieszkalnego na Ich rzecz.

W wystapieniu do Rady Miasta Krakowa Wnioskodawcy podniesli m.in., iz
najmowany przez Nich lokal mieszkalny powstal w wyniku przeprowadzonej 30 lat temu
adaptacji poddasza, ktore otrzymali w stanie surowym, a koszty ktére poniesli w zwigzku z
adaptacja sg znaczne. Wnioskodawcy wyjasniajg rowniez, iz nie posiadajg faktur zwigzanych
z powyzsza adaptacja, gdyz mingto juz 30 lat od jej wykonania. Najemcy dostarczyli
dokumenty dotyczace przedmiotowej inwestycji, istotne dla sprzedazy lokalu, tj.: pozwolenie
na adaptacje, tytut prawny do lokalu powstatego z adaptacji, projekt techniczny lokalu
przeznaczonego do adaptacji.

Z dokonanych ustalen wynika, Ze nie zastosowano obnizki czynszu w zwigzku z
wykonaniem prac adaptacyjnych w przedmiotowym lokalu mieszkalnym.

Pismem z dnia 21.04.2015r. znak ML-01.7123.1.604.2015.JZ Wydziat Mieszkalnictwa
potwierdzit Wnioskodawcom tytut prawny do lokalu powstatego z adaptacji

W realizacji wniosku o podje¢cie indywidualnej uchwaty sprawa zostata skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe komisje
Rady Miasta Krakowa, a to: Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje
Budzetowa.

Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa dwukrotnie pozytywnie zaopiniowaly wniosek wyzej
wymienionej w przedmiocie podjecia indywidualnej uchwaty w sprawie sprzedazy na Ich
rzecz z zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z
wymienionych Komisji opiniowata wniosek wyzej wymienionych w dniu 25.08.2015r.
(opinia pozytywna nr 135/15, znak BR.01.0014.2.5.135.2015) oraz w dniu 2.02.2016r. (opinia
pozytywna nr 276/16 znak BR.01.0014.2.5.33.2016) proponujac bonifikate w wysokosci70
%, za$ druga Komisja w dniu 08.09.2015 r. (opinia pozytywna nr 189/15 znak BR-
01.0014.2.3.178.2015) oraz w dniu 16.02.2016r. (opinia pozytywna nr 366/16 znak BR-
01.0014.2.3.43.2016) proponujac bonifikate w wysokosci 70%).

Najemcy zaakceptowali proponowang przez merytoryczne Komisje Rady Miasta
Krakowa bonifikate.

W zwiazku z powyzszym, wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych
przepisami uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych merytorycznie
wiasciwych Komisji Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady
Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaly indywidualne;j



