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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 2147 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j.Dz. U.z 2017 r. poz. 220 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 328)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j.Dz. U . z2016r. poz. 716 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 730)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.

w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.)

. Uchwala nr LI1/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2016 r. poz. 5457)



2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
»Grzegorzki - Rejon przy ulicy Skrzatéw” w Krakowie — opracowany w Biurze
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium,

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwalg
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,

e Uchwala Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — cze$¢ II — obiekty inzZynieryjne”, — IV
kwartat 2015 r., Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z o.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomd6c w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i cos, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtownie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli roznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Celem planu jest stworzenie warunkow prawnych dla aktywizacji obszaru i mozliwosci realizacji
uslug o charakterze miejskim i ponadlokalnym, w zgodzie ze wskazang w Studium polityka
rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego.

Szczegdtowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko$¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktére daja si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych 1 inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 14,6 ha potozony jest na terenie
Dzielnicy II Grzegérzki - Rejon ulicy Skrzatow. Granice planu obejmujg obszar ograniczony: od
pOnocy — ul. Skrzatéw, od wschodu — linig kolejowa, od potudnia — bulwarami wislanymi, od
zachodu — przedtuzeniem ul. Wandy.
Glownym zatozeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Grzegdrzki - Rejon ulicy Skrzatow” jest:
a) utworzenie na terenie Dzielnicy II Grzegdrzki nowego parku miejskiego o nazwie Park
Grzegorzecki zlokalizowanego na dzialce w Rejonie ul. Skrzatéw a przekazanych Gminie przez
dotychczasowego zarzadce tj. Wojskowa Agencje Mieszkaniowg
b) okreslenie programu funkcjonalno uzytkowego dla nowego parku obejmujacego m.in.
nastgpujace elementy:
- analiza mozliwosci zachowania istniejgcego drzewostanu,
- tereny sportu i rekreacji,
- potaczenie parku z sgsiadujacymi terenami bulwaréw wislanych,
- stworzenie niewielkiego amfiteatru z uwagi na planowane w poblizu obiektéw Akademii
Muzycznej,
- zachowanie i rewitalizacja pozostatosci po Lunecie Grzegorzeckie;j.



Tabela 1. Bilans terenéw wedlug projektu mpzp obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy

Skrzatow”
Przeznaczenie Oznaczenie na | Powierzchnia
rysunku ha %
3;32:; ;;‘i)ll;c;(c);vy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej MWni.1 125 8.5
Tereny zabudowy ustugowej U.1-U.2 7,44 50,9
Tereny zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielence ZP.1-7P.2 0,87 5,9
Teren zieleni urzadzonej - park z zabytkowymi fortyfikacjami 7ZPf.1 4,35 29,7
Tereny drég publicznych klasy lokalne; KDL.1 - KDL.3 0,72 4,9
14,63 100,0

Wykres 1. Bilans terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy

Skrzatow”

Bilans terenu

4,9%

mMWni.l

mU.1-U2

mZP1-7ZP2

ZPf.1

mKDL.1-KDL.3

5. Struktura wlasnosci

Strukture whasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,,Grzegérzki Rejon ulicy Skrzatow’

przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow”!
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Grupa wlasnosci Powierzchnia | Udzial procentowy
[ha] [Yo]
Gmina Krakow wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 0,13 0,9
Gmina Krakéw oddane w uzytkowanie wieczyste 0,03 0,2
Gmina Krakow rézne formy wiladania 1,07 7,3
Gmina Krakow nie oddane w zadnej formie wtadania 0,06 0,4
Skarb Panstwa nie oddane w zadnej formie wtadania 0,08 0,6
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 0,78 5,4
Skarb Panstwa rozne formy wtadania 8,47 57,9
Osoby Fizyczne i Prawne 4,01 27,4
Suma 14,63 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatéw”

STRUKTURA WELASNOSCI

0,9% 0.2% Gmina Krakow wspotwlasnosé z innymi
0.4% podmiotami
i 0.6% Gmina Krakow oddane w uzytkowanie
— 5.4% wieczyste
Gmina Krakow rozne formy wladania

7.3%

27.4%
Gmina Krakow nie oddane w zadnej
formie wladania
Skarb Panstwa nie oddane w zadnej formie
wiadania
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie
57.0% wieczyste .
’ Skarb Panstwa rozne formy wladania

Osoby Fizyczne i Prawne

Struktura wtasnosci dla obszaru ,,Grzegoérzki - Rejon ulicy Skrzatow” przedstawia si¢
nastepujaco: ok. 64% dziatek przynalezy do Skarbu Panstwa, gdzie Wojskowa Agencja
Mieszkaniowa jest wykonawca praw wlasnosci Skarbu Panstwa i innych praw rzeczowych. Ok. 9%
to grunty bedace wspotwilasnoscia Gminy Miasta Krakowa lub tez grunty gminne oddane
w uzytkowanie wieczyste. Gmina nie posiada w tym obszarze dziatek na wytaczng wlasnosc.
Pozostajg grunty stanowig wilasno$¢ osob fizycznych lub prawnych (ok. 27%) w tym dziatki
nalezace do Akademii Muzyczne;.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZliwosci zagospodarowania obszaru
planu

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




Zgodnie z ustaleniami uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003 r. Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 RMK
z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,, Grzegoérzki Rejon ulicy Skrzatow”
potozony jest w Terenach ushug (U) oraz w Terenach zieleni urzadzonej (ZU).

Tereny objete planem ,Grzegérzki - Rejon ulicy Skrzatow” znajduja  sie
w granicy wyznaczonego w Studium obszaru $rodmiejskiego, w obrebie strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 11 — Grzegérzki.

Funkcje terenu dla obszaru analizowanego, wskazane w Studium:
U — Tereny ustug

Funkcja_podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreacyi,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU — Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujgcej parki, skwery,
zielence, parki rzeczmne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujgce tereny zieleni, takie jak: wypozZyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzgdzenia wodne, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni
nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaly wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych..

7. Ustalenia nieobowigzujgcego miejscowego planu ogdlnego

Do dnia 1 stycznia 2003 r. teren objety sporzadzanym planem ,,Grzegorzki - Rejon ulicy
Skrzatow” podlegat ustaleniom Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa, zatwierdzonego uchwatg Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada
1994 r.

W granicach objetych planem znajdowaty si¢ obszary: Ustug Publicznych, Urzadzen
Infrastruktury Technicznej, Miejskiej Zieleni Publicznej i Obszar Tras Komunikacyjnych UP 287,
UP 334,1T 17, ZP, KT i KT(KK).

W zakresie stref polityk przestrzennych Plan Ogolny ustalat:
Strefe rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych oznaczona w wykazie stref na rysunku
planu numerem 3.
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Strefe ochrony ekologicznej centrum miasta oznaczona w wykazie stref na rysunku planu
numerem 10.

Strefe rekompozycji ukladu urbanistycznego oznaczong w wykazie stref narysunku planu
numerem 13.

Strefe restrukturyzacji i rekultywacji terenow przemystowych i poprzemystowych" oznaczong
w wykazie stref na rysunku planu numerem 14.

Strefe ochrony i ksztaltowania dalszego planu widoku jego tla i obrzezy, oznaczong w wykazie
stref na rysunku planu numerem 17

Strefe intensywno$ci miejskiej oznaczong w wykazie stref na rysunku planu numerem 19.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i  warunkow  zabudowy  terenu  nastepuje w  drodze  decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:
1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego;
2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala
sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.”

Stosownie do art. 61 ust.1 ww. ustawy:

., Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia

nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob  pozwalajgcy  na  okreslenie  wymagan  dotyczgcych  nowej  zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce  lub  projektowane  uzbrojenie  terenu, z  uwzglednieniem  ust. 5,
jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planow,
ktore  utracily  moc  na  podstawie  art. 67  ustawy, o  ktorej  mowa
wart. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.’

1

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartoSci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty polozone w obrebach
geodezyjnych nr 16, 17, 53 i 63 Jednostka Ewidencyjna Srodmiescie oraz 13, 44 i 16 Jednostka
Ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowatl lata 2011 - 2016. Dokonano analizy rejestru cen
1 wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow 1 budynkow.
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II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe bgdz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgda¢ od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. I, mozZe nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajgq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gléwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejagcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczeh m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obniZeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiasdcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng warto$é
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ odszkodowan z tytulu obnizenia
wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzros$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu lub faktyczny istniejacy sposob uzytkowania nieruchomosci.

Dokonujac analiz w zakresie wptywow z tytulu tzw. oplaty planistycznej uwzglgdniono ponizsza
regulacje, zawartg w art.87 ust.3a Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym:

,Jezeli uchwalenie planu miejscowego nastgpito po dniu 31 grudnia 2003 r. w zwigzku
z utratg mocy przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przed dniem
1 stycznia 1995 r., przepisu art. 37 ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w odniesieniu do wzrostu
wartosci nieruchomosci, nie stosuje sie, o ile wartos¢ nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest wigksza, niz wartos¢ nieruchomosci okreslona przy
uwzglednieniu faktycznego sposobu jej wykorzystywania po utracie mocy tego planu. W takim
przypadku wzrost wartosci nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4, stanowi roznice miedzy
wartoSciqg nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po
uchwaleniu planu miejscowego a jej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
ustalonego w planie miejscowym uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r.”

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ wplywow z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla r6znych rodzajow nieruchomo$ci 1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre$lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LII/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 0,89 zt od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
i zbiornikow sztucznych — 4,54 z{ od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,33 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
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pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777 z pozn. zm.), i potozonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zZycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptynglt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 2,98 zt od 1 m? powierzchni,

) pozostalych — 0,47 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,75 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 22,66 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
w zatgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
w zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pozn. zm.) — 11,33 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,59 z{ od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,84 zI od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwiqzanych z prowadzeniem Ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157) - 1,13 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkét — 1,13 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,33 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

Jj) pozostalych — 7,62 zt od 1 m2 powierzchni uZytkowej;

3) od budowli:
a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,
b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowigcq integralng calos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych.

Z uwagi na zaktadane projekty inwestycyjne (Akademia Muzyczna, Centrum Muzyki) dla cze$ci
terenu uslug nie prognozuje si¢ wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci (uczelnia wyzsza) a
dla czesci zastosowano stawke jak dla obiektoéw nie prowadzacych dziatalno$ci gospodarcze;.
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Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow”

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Maksymalny | =% = Z | Prognozowana Prggillg,zowz:ln:: V:;lelll((()rsc
Symbol | Powierzchnia| wskainik |-§:2 ¥ | powierzchnia | POGatKOW 0¢ budynkow
przeznaczenia [m2] intensywnosci | < X2 | uzytkowa Stawka Wartosé
zabudowy |5 88 [m2] [z/m2] (1]
U.2 26 131 4,00 0,7 73 167 7,62 557 531
Razem: 26 131 73 167 557 531

Gmina Krakow jest wilascicielem catosci terenu MWn.1 oraz czgéci nieruchomosci
zajetych lub przeznaczonych pod drogi publiczne. W zwigzku z brakiem mozliwosci nowego
zainwestowania terenu mieszkaniowego (za wyjatkiem garazy, budynkéw gospodarczych) nie
przewiduje si¢ zbycia tego obszaru wskutek wejscia w zycie planu miejscowego.

6. Inne dochody gminy zwiqgzane 7 uchwaleniem planu

Projekt planu po uchwaleniu nie stanie si¢ w istotnym stopniu zréodlem bezposrednich
ekonomicznych korzys$ci dla Gminy. Bedzie natomiast generowal korzysci posrednie, poprzez
atrakcyjnos$¢ miejsca, wymiar spoleczny i srodowiskowy.
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[II. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska

1 przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
1 cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie 1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okre§lone w pkt. 2 1 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, ale
posiadajaca wiasny budzet i w wigkszos$ci samofinansujaca. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji  drogowych
1 oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe i zielen publiczng

W zwigzku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowig
zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa.

Prognoza zaktada, iz Gmina pozyska nieruchomos$ci w obrebie terenéw: KDL.2, ZP.1,
ZPf.1 na drodze odptatnej lub w drodze zamiany.

Tabela 4. Koszty zwiazane z pozyskaniem terenéw pod drogi w terenie objetym mpzp dla
obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow”

. | Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie ) 2
[m?] [z/m?] [zH]
KDL.2 1471 800 1 176 800
Razem: 1471 1176 800
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Tabela 5. Koszty zwigzane z pozyskaniem terenow pod zielen ogélnodostepna w terenie
objetym mpzp dla obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow”

. | Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie N 2
[m?] [z}/m?] [z}]
7ZP.1 8125 700 5687500
7Pf.1 43 538 700 30476 600
Razem: 51 663 36 164 100
Suma: 37 340 900

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Grzegorzki
- Rejon ulicy Skrzatow” obejmuje analiz¢ wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- parkingu,
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadéw finansowych postluzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych ~-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.

Tabela 6. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow”

Drogi
Pow ST Cena ogolem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt ’ jednostkowa g
[m?] 2 1]
[z m?]
1 KDL.2 5321 4800 366 1756 800
1756 800
Chodnik
Pow St Cena ogoétem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt ’ jednostkowa s
[m?] [zH]
[zZV/m?]
1 KDL.2 5335 320 160 51200
51200
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Oswietlenie

070 Cena ogotem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt | Dlugos¢ jednostkowa [zﬁ
[mb] [z/mb]
1 KDL.2 7127 480 172,4 82 752
82 752
Kanalizacja
Cena Cena ogotem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt | Diugosé jednostkowa [zl?
[mb] [zt/mb]
1 KDL.2 5578 540 1008 544 320
544 320
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IV. PODSUMOWANIE

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych.

Tabela 7. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od

uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow”

Wydatki Dochody .
Bilans w
. . Dochody oszczegolnych
Lt oot inramury | Optaa | WPz | wiwanes | P gy
pod drogi i technicznej i | planistyczna nil:: (:g:ltll::n(:gci niegll:zl(::)(:lrz)éci okresie 10 lat
zielen komunikacyjnej .
gminnych
1 6223 483 -6 223 483
2 6223 483 -6 223 483
3 6223 483 487 014 0 -6 710 498
4 6223 483 487 014 0 -6 710 498
5 6223 483 487 014 0 111 506 -6 598 992
6 6223 483 487 014 167 259 -6 543 238
7 487 014 278 766 -208 249
8 557 531 557 531
9 557 531 557 531
10 557 531 557 531
37 340 900 2435072 0 2230124 -37 545 848

Bilans prognozy zaklada koszty po stronie Gminy w kwocie okoto 37 mln zwigzanych
z nabyciem gruntéw (ok 42,5 mln) oraz z nakladami na wykonanie inwestycji drogowych oraz
infrastruktury technicznej (ok 2,4 mln). W nieduzym stopniu zostang one zrekompensowane przez
wplywy podatkowe. Pozwoli to jednak na realizacj¢ celow planu miejscowego w tym: powstanie
ogolnodostepnego parku, ustug metropolitalnych.
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