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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz. U z2016r., poz. 778 z pozn. zm.).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j.Dz. U.z2016r. poz. 2147 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 220 z pdzn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 328)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 716 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 730)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.)

. Uchwala nr LI1/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Malopolskiego z 2016 r. poz. 5457)



2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Sklad
Solny” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwat¢ Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zablocie”
e Uchwala Nr CXIII/1156/06 Rady Miasta Krakowaz dnia 28 czerwca 2006r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "ZABLOCIE"

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastgpstwa,
a wiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
roOwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gltownie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy 1 wspdlnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli roznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢  wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwot¢ netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na dat¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych 1 ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w centrum miasta, w obrebie 13 w jednostce ewidencyjnej Podgorze, na terenie Dzielnicy XIII
Podgorze. Obszar zajmuje powierzchni¢ 0,87 ha. Granicami opracowania objeto wyznaczony w
mpzp ,,Zabtocie” teren o symbolu A12.ZP/U, w ktorego sktad wchodza dziatki nr 61/5, 61/8, 61/14,
61/17 obr. 13 Podgodrze i zlokalizowany na nich budynek dawnego Sktadu Solnego przy ul. Na
Zjezdzie 8.

Teren objety opracowaniem graniczy bezposrednio z terenami charakteryzujagcymi si¢
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng w uktadzie pierzejowym tworzacym kwartaly zwartej
zabudowy $rodmiejskiej wzdhuz ul. Na Zjezdzie 1 ul. Bolestawa Limanowskiego; zabudowa



uslugowa wolnostojaca, a takze jako kwartaly zwartej zabudowy $rdédmiejskiej w terenach

Zablocia.

Obszar, ten ze wzgledu na swoje usytuowanie pomiedzy ww. zabudowa

a takze

sgsiedztwem Bulwarow Wislanych - jako teren uslug — stanowi atrakcyjng przestrzen pod

zabudowg.
Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Sklad Solny”
Przeznaczenie Oznaczenie na Powierzchnia
rysunku ha Y%
Teren zabudowy ushugowej U.1 0,73 83,9
Tereny zieleni urzadzonej ZP.1-7P.2 0,14 16,1
0,87 100,0

Wykres 2. Bilans terenow w obszarze mpzp ,,Sklad Solny”

STRUKTURA PRZEZNACZEN

ml.1

mZP.1-7ZP.2

5. Struktura wlasnosci

tabela.

Tabela 3. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Sklad Solny”!

Strukture wilasno$ci gruntéw w mpzp dla obszaru ,,Sklad Solny” przedstawia ponizsza

Grupa wlasnosci Powierzchnia | Udzial procentowy
i [ha] [%]
Gminy Krakéw nie oddane w zadna forme wladania 0,87 100,0

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Sktad Solny” znajduje si¢ w strukturalnych jednostkach urbanistycznych nr 12 —
Stare Podgorze.

Mpzp obszaru ,,Sktad Solny” obejmuje nastepujace kategorie terendw (funkcje):

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opicka  zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkdow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Tworzenie reprezentacyjnych przestrzeni publicznych jako gtownych osi kompozycyjnych
w jednostce wzdhuz (...) ul. Na Zjezdzie;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci
w rejonach przystankow kolejowych i1 przystankow metra;

e Istniejace historyczne kwartaty do rewitalizacji/rehabilitacji;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ulicami: Kalwaryjska, Bolestawa
Limanowskiego, Marii Konopnickiej, Powstancow Slaskich.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
e Zabudowa uslugowa wolnostojaca i wbudowana, a w terenach Zablocia rowniez jako kwartaty
zwartej zabudowy $srodmiejskiej;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,

(..);

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

e  Wysoko$¢ zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) do 21m, (...);

e W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-krajobrazowym dopuszcza si¢ zmiang
wysokosci zabudowy;

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego:

Stare Podgoérze — objete granicami pomnika historii; zabytkowy zespdt architektoniczno-
urbanistyczny Podgdrza wpisany jest do rejestru zabytkow, liczne obiekty i zespoty ujgte sa w
ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkéw (m. in. Bulwary Wislane).

Stare Zabtocie - liczne obiekty (szczeg6lnie postindustrialne) ujete w ewidencji zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskie;:

e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
e Ochrony wartos$ci kulturowych:

e Ochrony sylwety Miasta:

e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:



e Nadzoru archeologicznego:

Wskazania dla wybranych elementow:

Stare Podgorze

e Objecie Parkiem Kulturowym ,,Stare Podgorze z Krzemionkami”,

e Zachowanie i1 ochrona ukladu urbanistycznego wraz z zabytkowa i tradycyjna zabudowa;
w przypadku nowej zabudowy w obrgbie ww. ukladow (w tym uzupelien plombowych
inadbudowy obiektéw), zachowanie charakterystycznego dla obszaru zréznicowania
wysokos$ciowego pierzei (odniesieniem dla wysoko$ci zabudowy nie moga by¢ powstate po
1945 r. obiekty przewyzszajace istniejaca zabudowg historyczna i tradycyjna);

e Zachowanie wybitnych walorow krajobrazu miejsko-naturalnego o zrdéznicowanym
uksztaltowaniu i1 potozeniu nad poziomem morza, w tym zachowanie dominant,

e Zachowanie wewnetrznych powigzan widokowych, w tym charakterystycznych dla obszaru
Starego Podgorza zamkni¢¢ widokowych,

Zachowanie mozliwosci obserwacji panoram i wgladéw widokowych z punktow 1 ciggow

widokowych oraz zachowanie zewn¢trznych powigzan widokowych.

W zakresie srodowiska przyrodniczego:

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo jo, (rzeka Wista);

e Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie do ochrony;

e Korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Wisty.

W zakresie komunikacji:
Transport zbiorowy w sasiedztwie sporzadzanego mpzp ,,Sktad Solny”.
W zakresie infrastruktury techniczne;:
Jednostka zlokalizowana w obszarze zmiany technologii grzewczej w celu ograniczenia emisji
zanieczyszczen.

7. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Calo$§¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zabtocie”, przyjetego uchwatg nr CXIII/1156/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r., obowigzujacego od 20 pazdziernika 2006 r.

Obowigzujacy plan dla terenu A12.ZP/U ustala podstawowe przeznaczenie (wg § 27 ust. 1 tekstu
planu) pod zielen urzadzong (50%) z ushlugami hotelowo-gastronomicznymi (50%) oraz jako
funkcje dopuszczalng ustala m.in. ustugi komercyjne. Ponadto ,,Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego” (§ 9) w ust. 5 pkt. 5 wskazujg na mozliwo$¢ wprowadzenia w parterach
,roznorodnej funkcji o charakterze publicznym, koncentrujacych wazne dziedziny zycia
publicznego”.

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartoSci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty polozone w obrgbach
geodezyjnych nr 13, 14121 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedzial czasowy analizy obejmowal lata 2011 - 2016. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkdow.

9



II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo  jego  zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wlasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gléwnie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejgcych budynkow.

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okre$lenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obniZeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiasdcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng warto$é
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Z. uwagi na strukture wlasnosci, niezaleznie od ustalen planistycznych, nie mogg wystapié
przeslanki do roszczen zwiazanych z obnizeniem wartosci nieruchomosci.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$§¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przyshuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Z. uwagi na strukture¢ wlasnosci, niezaleznie od ustalen planistycznych, nie moga wystapié
przestanki do wplywow zwigzanych ze wzrostem wartosci nieruchomosci w aspekcie tzw.
oplaty planistycznej.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem witasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci i1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LII/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 0,89 zt od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
i zbiornikow sztucznych — 4,54 z{ od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,33 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777 z pozn. zm.), i potoZonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uplyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 2,98 zt od 1 m? powierzchni,

1) pozostatych — 0,47 zt od 1 m? powierzchni,

2) od budynkow lub ich czesci:
a) mieszkalnych — 0,75 7zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,
b) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
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ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 22,66 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
w zatgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
w zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pozn. zm.) — 11,33 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,59 z{ od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,84 zI od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwiqzanych z prowadzeniem Ztobkow i klubow dziecigecych wpisanych do rejestru zgodnie
z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157) - 1,13 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stolowek szkolnych w budynkach szkét — 1,13 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,33 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowey,

j) pozostatych — 7,62 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:
a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,
b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowigcq integralng calos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Sklad Solny”

<
g » Prognozowana wielko$¢
Wskaznik | S+ |Prognozowana| podatkéw od budynkéw
Symbol Powierzchnia intensywnosci a8 powierzchnia
; 2 = o .
przeziaczema [m-] zabudowy 5 g uzytkzo wa Stawka Wartos$¢
£a [m] [2/m?] (]
z
U.1 6331 1,50 0,7 6 648 22,66 150 633
Razem: 6 331 6 648 150 633
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5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okre§lenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, Ze nieruchomosci, stanowigce zas6b gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub cze$ciowo zabudowanych,
z  mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

W chwili obecnej caty przedmiotowy obszar stanowi wlasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakow.
Na potrzeby niniejszej prognozy zatozono iz nieruchomos$¢ ta moze zosta¢ zbyta. Prognozuje sie, ze
ze sprzedazy tych gruntow Gmina Krakéw moze uzyskac ok. 13 min zt.

Tabela 4. Dochody zwiazane ze sprzedazg nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Sklad Solny”
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Przeznaczenia Pown{elleZ]chnla [S;::;] Wartos¢ [zl]
U.1 7316 1500 10 974 000
ZP.1 497 1500 745 500
ZP.2 908 1500 1362 000
Razem: 8721 13 081 500




[II. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska
1 przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:
1. planowanie i1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;
3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okre§lone w pkt. 2 1 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzanie §ciekoéw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdéw 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wiasny budzet i w wigkszo$ci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji  drogowych
1 oswietlenia ulicznego.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢:

e wydatkow zwigzanych z nabyciem nieruchomosci pod inwestycje drogowe oraz zielen.

e wydatkow zwigzanych z wykonaniem inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej.
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IV. KONKLUZJE I ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak 1 zewnegtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnos$ci finansowych i1 programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywow finansowych, przyjmujac
projekcje¢ czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci  dlugoterminowego
prognozowania wydatkéw  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 5. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru obj¢tego mpzp ,,Skiad Solny”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody poszczegolnych
Lat Wykup Wykonanie .
at nieruchomosci | infrastruktury Oplata W(;)l:fl:vyzd zwll)qzatme ‘ latach w
pod drogi i techniczneji | planistyczna | P° ah uot 0 rl(: M | okresie 10 lat
elen [ nieruchomosci | nieruchomosci
ue gminnych

1 0 0
2 0 6 540 750 6 540 750
3 0 0 0 6 540 750 6 540 750
4 0 0 0 0
5 0 0 0 30 127 30 127
6 0 0 45190 45190
7 0 75317 75317
8 150 633 150 633
9 150 633 150 633
10 150 633 150 633

0 0 0 602 534 13 081 500 13 684 034

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 13,6 min zk.
Spowodowany on jest w gléwne] mierze dochodem zwigzanym z potencjalng sprzedaza
nieruchomos$ci nalezacej do Gminy Miejskiej Krakéw oraz wplywami z tytulu podatku od
nieruchomosci.
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