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Wprowadzenie

Podstawg podjecia prac nad planem, jest Uchwata Nr CXIX/1882/2014 Rady Miasta
Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,tobzéw — rejon ulic
tokietka i Wroctawskiej” oraz umowa nr W/I1/207/BP/2/2015 pomiedzy Gming Miejskg
Krakéw a Instytutem Rozwoju Miast w Krakowie, zawarta w dniu 20.01.2015 .

1. Polozenie obszaru i powigzania zewnetrzne

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w
centralnej czesci Krakowa, w Dzielnicy V Krowodrza, pomiedzy ulicg Odrowaza, ulicg
Wroctawskg oraz granicg terenu kolejowego. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 41,88 ha.
Granice planu wyznaczaja:

— od strony poinocnej — teren kolejowy oraz fragment ulicy Sktadowej,

— od strony wschodniej — ul. Odrowgza,

— od strony potudniowej i potudniowo — zachodniej — ul. Wroctawska.
Gtéwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego opracowaniem planu z
otoczeniem zwigzane sg z ulicami Wroctawskg i tokietka, ktore pozwalajg na
skomunikowanie tej czesci miasta z terenami potozonymi po drugiej stronie toréow
kolejowych.

2. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

= aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terendw, a takze
terenéw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

= uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobdw i stanu Srodowiska przyrodniczego,

= zasobach kulturowych oraz uwarunkowaniach  wynikajgcych z  wytycznych
konserwatorskich,

= ustaleniach Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa,

= wydanych decyzjach o warunkach zabudowy, i pozwoleniach na budowe,

= wnioskach wydziatéw i jednostek UM Krakowa oraz wnioskach instytucji i organéw
zawiadomionych o przystgpieniu do planu.

Przy wyznaczaniu poszczegolnych kategorii przeznaczenia terendéw oraz parametréw
ich zainwestowania, kierowano sie nastepujgcymi zasadami:
= zachowano tereny zielone zgodnie z ustaleniami Studium;
= uwzgledniono konieczno$¢ wylgczenia z mozliwosci zainwestowania niewielkich
enklaw zadrzewien oraz zieleni urzgdzonej potozonej pomiedzy istniejgcg zabudowa;
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ustalajgc wskazniki zabudowy dla terenéw zabudowy wielorodzinnej uwzgledniajg
koniecznos¢ zachowania specyfiki zabudowy w terenach MW.1 — MW.11 oraz
mozliwos¢ intensyfikacji zabudowy w terenach przewidywanych do zainwestowania
(w szczegolnosci MW.21 i MW.24);

w projekcie planu utrzymano istniejgce tereny ustugowe a w szczegdlnosci dwa
najwieksze kompleksy terendéw ustugowych tzn. U.8, U.12 i U.10. Tereny te moga
zachowa¢ obecny stan zainwestowania ale roéwniez mogg by¢ traktowane jako
miejsce lokalizacji ustug o bardzo zréznicowanym profilu;

dla zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszaru, za niezbedne uznano
wyznaczenie zaréwno drog publicznych jaki i drég wewnetrznych. Przy okresleniu
parametrow drég uwzgledniono zarowno przewidywane jak i istniejgce
zagospodarowanie terenu. Ze wzgledu na parametry istniejacych drég oraz stan
zainwestowania w ich bezposrednim sgsiedztwie, przy wiekszosci drég, utrzymano
szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z obecnymi szerokosciami
dziatek drogowych;

od strony pétnocnej obszar ograniczony jest szerokim pasem terenéw kolejowych. W
projekcie planu uwzgledniono mozliwosé przysztosciowego potgczenia terendw
potozonych po dwoch stronach toréw;

teren objety planem jest w petni wyposazony w poszczegdlne media. Przez teren ten
nie przebiegajg sieci, ktére poprzez swoje strefy techniczne w istotny sposoéb
wptywatyby na warunki zagospodarowania terenu. Nie przewiduje sie rowniez
realizacji tego typu sieci.

W projekcie planu wyznaczono nastepujgce kategorie terendw:

MW.1 — MW.27 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MW/U.1 — MW/U.7 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi,

MNi.1 — MNi.4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej,
o podstawowym przeznaczeniu pod istniejgacg zabudowe jednorodzinng,

MNi/U.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej lub zabudowy
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod istniejgcg zabudowe jednorodzinng lub
zabudowe budynkami ustugowymi,

U.1 — U.12 — Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

ZP.1 — ZP.3, ZP.5 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
parki,

ZP.4, ZP.6 — ZP.10 — Tereny zieleni urzgdzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
ogrody, zielen towarzyszgca obiektom budowlanym,

Tereny infrastruktury technicznej:

W.1 - Teren infrastruktury technicznej z zakresu infrastruktury wodociggowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych
z zakresu infrastruktury wodociggowej,

— E.1-E.9 - Tereny infrastruktury technicznej z zakresu infrastruktury elektroenergetyki, o
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podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych
z zakresu infrastruktury elektroenergetyki,
i) KU1 — KU.2 — Tereny obstugi i urzgdzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod parkingi dla samochoddéw oraz zespoty garazy,
j) Tereny komunikacji z podziatem na:
— KDL.1-KDL.3 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,
— KDD.1-KDD.10 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy dojazdowej,
— KDW.1-KDW.4 — Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi wewnetrzne,
k) TK.1 — Tereny kolei.

2. Powigzania z planami w terenach sagsiadujacych oraz
zgodnos¢ z ustaleniami Studium.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu ,tobzéw — rejon ulic Lokietka i Wroctawskiej” nie
obowigzujg obecnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Po stronie
potnocnej (po drugiej stronie terendw kolejowych) sporzadzane sg obecnie dwa plany
miejscowe: ,Azory — Park” oraz ,Azory - rejon ulic: Stachiewicza i Czerwinskiego”. Do
planéw tych Rada Miasta Krakowa przystgpita na podstawie uchwat CXVI1/1851/14 oraz
CXVI11/1859/14 z dnia 08.10.2014r. W chwili obecnej przystgpiono do korekty ww. planéw po
wytozeniu. Z punktu widzenia zachowania spéjnosci powigzan planistycznych istotne jest
zachowanie powigzan komunikacyjnych.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa, (Uchwata Nr XI1/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXIl/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.), ustalenia zawarte w Tomie Il i Tomie lll Studium wraz z rysunkiem Studium
— plansze K1-K6 sg uwzgledniane fgcznie przy sporzgadzaniu planéw miejscowych. Obszar
miasta podzielono na 63 strukturalne jednostki urbanistyczne, w ktérych w oparciu o
zréznicowanie zagospodarowania oraz inne cechy indywidualizujgce poszczegdlne
jednostki, ,(....) wyznaczono obszary o0 zréznicowanych gtéwnych  kierunkach
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodgcych funkcji (funkcje terenu). W ramach
strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone takze standardy przestrzenne,
wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony Srodowiska kulturowego iprzyrodniczego,
zasady ksztaftowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne
Zmiany parametrow zabudowy w planach miejscowych.”.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,tobzéw —
rejon ulic Lokietka i Wroctawskiej” potozony jest w obrebie jednostki strukturalnej nr 7.
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W obrebie jednostki strukturalnej nr 7, dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,tobzéw — rejon ulic tokietka i Wroctawskiej” wyodrebniono
nastepujgce kategorie terenéw:

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnoSci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
0 charakterze S$rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszgcg zabudowie,
zielen urzgdzona i nieurzgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oSwiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielericow, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszgcg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzagdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzgdzonej (w tym obejmujgcej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielenn forteczng, zielenn zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.
Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekly i urzgdzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzgdzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreSlonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze igrzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kofowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i
autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W bezposrednim sgsiedztwie planu znajdujg sie tereny kolejowe, dla ktérych w Studium
wskazano nastepujgce funkcje:
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KK — Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujgce tereny pod liniami kolejowymi,

bocznice, urzgdzenia i obiekty budowlane, stuzgce obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowe.

Tabela 1. Wybrane ustalenia Studium dla jednostki urbanistycznej nr 7

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

Tereny postindustrialne w rejonie ul. Wroctawskiej i terenow kolejowych do przeksztafceri w kierunku
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej ksztattowang w formie kwartatow zabudowy z
ogdlnodostepng zielenig urzgdzong oraz przestrzeniami publicznymi;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnos$ci w rejonach
przystankéw kolejowych i przystankéw metra;

Poétnocna cze$c terendw kolejowych, stanowigca cze$c¢ dworca towarowego, do przeksztatcen w kierunku
terenéw ustug;

Ochrona uktadu istniejgcych przestrzeni publicznych, w tym wnetrz kwartatéw zabudowy oraz ksztaftowanie
istniejgcych i tworzenie nowych placéw i skweréw miejskich;

Ciggi komunikacyjne: al. Adama Mickiewicza, al. Juliusza Stowackiego, al. Kijowska, ul. Krélewska, ul.
Juliusza Lea, ul. Wladystawa Reymonta, ul. Czarnowiejska, ul. Nawojki, ul. Mazowiecka, ul. Wroctawska, ul.
Piastowska ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzgdzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wtadystawa Reymonta, Krolewska, Wroctawska,
Piastowskg i al. Juliusza Stowackiego oraz linii tramwajowej i metra na kierunku zachodnim, a takze linii
kolejowey.

funkcja terenu e  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej(MW);

e Tereny ustug (U);

e Tereny zieleni urzgdzonej (ZU);
e Tereny kolejowe (KK);

e Tereny komunikacji (KD).

standardy e  Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;
przestrzenne e Zabudowa wielorodzinna $redniej i wysokiej intensywno$ci w formie kwartatow

zabudowy i zabudowy pierzejowej wzdfuz ulic, a w obszarze pomiedzy ulicami
Czarnowiejskg, Wroctawska i al. Kijowskg w formie zabudowy $rédmiejskiej;

e  Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoty zabudowy ustugowey;

e Zabudowa w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkdw ksztattowana wedtug wskazan wiasciwych organéw ochrony zabytkow;

e Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach pofozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach potozonych w strefie
ksztaftowania systemu przyrodniczego min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szeroko$ci 50m wzdtuz ul. Krolewskiej min. 20%;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzgdzonej (ZU) min. 90%.

wskazniki e Wysoko$é zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
zabudowy wielorodzinnej (MW) do 25m, z obnizaniem wysokosci zabudowy w kierunku parku

Mtynéwka Krolewska o co najmniej jedng kondygnacje, a w rejonie ul. Toruniskiej do
16m;

o  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25m;

o  Wysokos$c¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m, w rejonie ul. Wiadystawa
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Reymonta i ul. Montelupich do 30m, w rejonie Dworca Towarowego i ul. Pradnickiej do
25m, a w rejonie WKS ,Wawel” do 12m;

e W uzasadnionych sgsiednig zabudowg i funkcjg przypadkach dopuszcza sie zmiane
wysokosci zabudowy;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szeroko$ci 50m wzdtuz ul.
Krélewskiej do 100%.

Srodowisko
kulturowe

Jednostka obejmuje dzielnice katastralne miasta: Czarng Wie$ po Kawiory, Nowg Wies,
fragment tobzowa oraz ptd. cze$¢ Krowodrzy po linie kolejowg — wtgczone do Krakowa po
rozszerzeniu granic 1910 -1915.

W obszarze liczne wybitne zatozenia architektoniczno-urbanistyczne (ujete w ewidencji
zabytkéw, z czego czes$¢ wpisana do rejestru zabytkéw), m.in.: zespét patacu krélewskiego
na tobzowie (CK szkota Kadetéw, park i ogrody), jednostka wojskowa a takze obiekty
Szpitala Wojskowego (ul. Wroctawska), budynki wigzienia Montelupich, plac Inwalidéw —
domy mieszkalne pracownikow ZUPU oraz profesoréw UJ wraz z Parkiem Krakowskim,
zabudowa willowa osiedla profesorskiego, osiedle robotnicze wraz z dworem ,Modrzejéwka”,
Lkwartaty” zabudowy mieszkaniowej ulicy Krélewskiej (okres okupacji niemieckiej), zespoty i
obiekty o$wiaty (AGH, akademiki ASP, PK, UR, szkofy), pierzeje ulic (kamienice
mieszkalne), koscioty $w. Szczepana i NMP z Lourdes wraz ze skwerami, fort Kleparz,
obiekty postindustrialne — (przy ulicach Czarnowiejskiej,  Cieszynskiej/Lubelskiej,
zabudowania Dworca Towarowego); zachowany $lad przebiegu Mitynéwki Krolewskiey.
Wystepujg liczne odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw — do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje catg Srodkowo-wschodnig cze$¢ oraz znaczgce fragmenty pin. czeSci
Jednostki;
e  Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje $rodkowo-wschodnig cze$¢ jednostki;
e Ochrony i ksztaftowania krajobrazu:
— obejmuje cato$c¢ jednostki,
— wystepuje niewielki fragment obszaru ochrony krajobrazu warownego A (rejon
Szpitala wojskowego oraz fortu ,Kleparz”),
— przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomiedzy obiektami
fortecznymi;
e  Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje $rodkowo-poinocng czesc jednostki.
Wskazania dla wybranych elementéw:
e Ochrona i zachowanie istniejgcych uktadow architektoniczno-urbanistycznych oraz
charakteru i gabarytéw ich zabudowy; nowa zabudowa w obrebie ww. ukfadow
o gabarytach uwzgledniajgcych zachowang zabudowe historyczng i tradycyjng,
e  Zachowanie charakteru i formy zabytkowych obiektéw postindustrialnych;

Srodowisko
przyrodnicze

e Jednostka w  obszarze  narazonym  na niebezpieczenstwo  powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Qg 9, — potudniowa cze$¢
Jjednostki;

e  Enklawy zieleni i ogrodéw - obszary o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

e  Parkirzeczne;

e  Korytarze ekologiczne;

e  Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

e Przez obszar przebiega orientacyjna granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
450.

komunikacja

e  Transport zbiorowy:
— planowane przystanki kolei aglomeracyjnej (Pradnicka, tokietka, Gtowackiego),
— terminal tramwajowy Dworzec Towarowy oraz linie tramwajowe ukfadu
$rédmiejskiego na kierunkach promienistych (ul. Krélewska, ul. Kamienna, ul. Pawia)

9




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,tobzéw —rejon ulic Lokietka i Wroctawskiej”

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

i linia o przebiegu $rednicowym (tunel tramwajowy),
— magistralne linie autobusowe (obstugujgce kierunki bez linii tramwajowych);
e  Zewnetrzna strefa ptatnego parkowania i jej otoczenie;
zapotrzebowanie na parkingi wielostanowiskowe.

infrastruktura e  Obszar wyposazony w peing infrastrukture techniczng;
e Teren wymagajgcy budowy lub rozbudowy miejskiego systemu cieptowniczego —
poétnocno-wschodnia cze$c jednostki;
e  Wschodnia czes$¢ jednostki zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do
zmiany technologii grzewczej;
Ograniczenia wynikajgce z:
e Przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV oraz
magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych i cieptowniczych.

dopuszczalne o W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w
zZmiany Jjednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym
parametrow planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o 20%,

w planach e Dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiane
miejscowych ustalonej w studium wysokosci zabudowy 010% jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci

wynika z uwarunkowan historycznych bagdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezpo$rednim sgsiedztwie
zabudowy.

Zrédto: . Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania miasta Krakowa.

W projekcie planu wyznaczono kategorie terendw biorgc pod uwage ustalenia Studium dla
jednostki urbanistycznej nr 7 (tereny MW, U oraz ZU w Studium).
Zgodnie z ustaleniami Studium w obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce
wskazniki:
e powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — minimum 30% (w terenach MW.1,
MW.2, MW.3, MW.9, MW.13, MW.15, MW.20, MW.22, MW.26 ograniczona ze
wzgledu na istniejgce zainwestowanie terenu);
o wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — nie wiecej niz 25m;
e udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 50%;

Ocena zgodnosci poszczegodlnych wyznaczonych w planie miejscowym terendw z
ustaleniami Studium, przedstawia sie nastepujgco:

1)  przeznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
symbolami MW.1 - MN.37 (pod zabudowe wielorodzinng), zgodne jest ze Studium, w
ktérym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng (MW);

2) przeznaczenie terenu zieleni urzgdzonej o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody,
zielehce, zielen towarzyszgcg obiektom budowlanym, oznaczonych symbolami ZP.2
zgodne jest ze Studium, w ktérym jako funkcje podstawowg dopuszczalng terenéw ZU
wskazano m.in.: réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne; pozostate tereny =zieleni urzadzonej ZP.1, ZP.3 - ZP.10 zostaty
wyznaczone zgodnie z zasadami petnienia funkcji dopuszczalnej w okreslonej kategorii
przeznaczenia terenu nadanego w Studium;
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przeznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolami MW/UA1 - MW/U.7, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami wielorodzinnymi, budynkami wielorodzinnymi
z ustugami wbudowanymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi, zgodne jest ze
Studium, w ktérym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowag wielorodzinng (MW), a jako funkcje dopuszczalng dla terenu MW
wskazano ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, wustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate,
Zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow
rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej
oznaczonych symbolami MNi.1 - MNi.4 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng, zgodne jest z zawartymi w Studium, ogdlnymi zasadami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM ),
zgodnie z ktérymi tereny z istniejgcymi legalnie obiektami budowlanymi, o funkgcji innej
niz wskazana dla poszczegdlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych, w planach miejscowych mogg mie¢ ustalone
przeznaczenie bgdz zgodne z ustalong w studium funkcjg terenu, badz zgodne z
dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu - w analizowanych terenéw zgodne
Z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej lub
zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem MN/Ui.1 o podstawowym przeznaczeniu
pod: zabudowe jednorodzinng lub zabudowe budynkami ustugowymi, zgodne jest z
zawartymi w  Studium, ogdlnymi zasadami ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM IIl), zgodnie z
ktérymi, tereny z istniejgcymi legalnie obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, w planach miejscowych mogg mieé ustalone przeznaczenie badz
zgodne z ustalong w studium funkcjg terenu, badz zgodne z dotychczasowym
sposobem wykorzystania terenu - w analizowanego terenu zgodne =z istniejaca
zabudowg jednorodzinng;

przeznaczenie terenéw zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi, oznaczonych symbolami U. 6 oraz U.7, zgodne
jest ze Studium, w ktérym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania pod
zabudowe ustugowg (U),

przeznaczenie pozostatych terenéw zabudowy ustugowej, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, oznaczonych symbolami U.1 -
U.5 oraz U.8 — U.12 zgodne jest ze Studium, w ktérym jako funkcje dopuszczalng dla
terenu MW wskazano ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate,
zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow
rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej. Ponadto w terenach U.1 - U.5 oraz U.8 — U.10,
zgodnie z zawartymi w Studium (Studium TOM Ill) ogdinymi zasadami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (zgodnie z ktérymi
tereny z istniejgcymi legalnie obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegélnych  terenébw w  wyodrebnionych  strukturalnych  jednostkach
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urbanistycznych, w planach miejscowych mogg mie¢ ustalone przeznaczenie badz
zgodne z ustalong w studium funkcjg terenu, badz zgodne z dotychczasowym
sposobem wykorzystania terenu) — przeznaczenie ustalone w planie zgodne jest z
obecnym wykorzystaniem terenu.

8) przeznaczenie terenu infrastruktury technicznej pod lokalizacje obiektow i urzgdzen
budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetyki i z zakresu infrastruktury
wodociggowej, oznaczone symbolem E.1 oraz W.1 zgodne jest ze Studium, w ktérym
tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MW);

9) przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KU1, KU.2, DKDL.1 — KDL.3, KDD.1
— KDD.10, KDW.1 — KDW.4 zgodne jest z zawartymi w Studium ogéinymi zasadami
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu w planach miejscowych, tzn.
zgodne jest z kazdg z wyznaczonych w Studium funkcji zagospodarowania terenow,
ustalong dla obszaréw w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
(Studium TOM l11);

10) przeznaczenie terenu pod lokalizacje terenéw kolejowych, oznaczonego symbolem
KK.1 zgodne jest ze Studium, w ktérym tereny te objete sg kierunkiem
zagospodarowania pod tereny kolejowe (KK);

11) taczna powierzchnia terenow U.1 — U.12, MW/U.1 - MW/U7, MNi/U.1 wynosi 10,31 ha.
Udziat tych terenéw w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
wskazanej w Studium wynosi 27,05% i jest mniejszy niz dopuszczone w ustaleniach
Studium 50%.

3. Analiza widokowa

Wykonana na potrzeby ekofizjografii analiza widokowa (Panorama 1) wykazala, ze

przez omawiany obszar przebiega réwniez o$ widokowa na wieze Kosciota Mariackiego,
ktora razem z osig powigzan widokowych pomiedzy obiektami fortecznymi wyznacza
korytarz widokowy na historyczng sylwete miasta.
Zachowanie czytelnosci panoramy miasta, stanowigcej dziedzictwo kulturowe miasta
determinowac powinno sposéb wykorzystania terenu w wyznaczonym w analizie Kkorytarzu.
Dla zachowania powigzah widokowych konieczne jest wprowadzenie ograniczehn co do
wysokosci nowopowstajgcych obiektéw. Takie rozwigzanie pozwoli nie tylko na ochrone
powigzan widokowych przebiegajgcych przez teren opracowania, ale réwniez zapewni
dostosowanie formy nowych obiektéw do istniejgcych budynkéw o cechach zabudowy
Srodmiejskiej. Bedzie to réwniez zgodne z politykg architektoniczng miasta okreslong w
studium, w zakresie ksztattowania i skali architektury dla strefy Srédmiejskiej.
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4. Bilans terenow

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i
mieszkaniowo - ustugowej stanowig okoto obecnie (stan wg inwentaryzacji) ok. 60,7%
powierzchni obszaru objetego planem. Niewielkie enklawy terenow zielonych (urzgdzonych i
nieurzgdzonych) zajmujg 14,2% terenu objetego planem.

W projekcie planu przewiduje sie relatywnie niewielki przyrost terenéw budowlanych (6,8ha).
Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zajmujg tgcznie 32,42 ha, czyli ok. 77,41 %
terenu objetego planem.

Dla potrzeb niniejszego planu oszacowano réwniez potencjalny wzrost liczby
mieszkancow. Liczba mieszkancow wg stanu istniejgcego zostata przyjeta na podstawie

danych demograficznych pochodzgcych z systemu ISDN, przekazanych przez BPP.

Tabela 2. Bilans terenu.

BILANS TERENU

: - : - obecna liczba
. powierzchnia powierzchnia . .
Przeznaczenie A N przyrost liczba mieszk. wg
terenéw wg. terenéw wg i . .
. . . terenéw mieszk. projektu
inwentaryzacji projektu
ha % ha %
MW,
M tereny 13 454
U
_ zabudowy o0 4 | 607 | 3213 | 767 6,1 3126 (stan obecny +
MNi mieszkaniowej i )
. projektowany)
MNi/U ustugowe;
W, E

tereny zieleni
ZP urzgdzonej i 5,92 14,2 2,66 6,37 -3,26 - -
nieurzgdzonej

KU,
KK,
KDL, teren
KDD, komunik);Cji 10,55 251 7,09 16,93 -3,46 - -
KDW,
KDX
RAZEM 41,88 100 41,88 100 - -

Zrédio: opracowanie whasne

Szacowana liczba mieszkancow obliczona zostata dla terendw, dla ktérych przewiduje sie
istotny wzrost zainwestowania zabudowg mieszkaniowg, tzn dla terenéw MW.12, MW.17,
MW.18, MW.21, MW.24, MW.25, MW.27, , MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, przy czym w bilansie
uwzgledniono niezainwestowang czes¢ ww. terenow (patrz rozdz. 5)
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5. Chilonnosc¢ terenu oraz analiza stanu zainwestowania terenu

Dla potrzeb niniejszego opracowania dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy
zarowno mieszkaniowej jak i ustugowe;.

Ze wzgledu na charakter terenu objetego planem oraz stan jego zainwestowania
przyjeto, ze nowopowstajgcg zabudowe stanowi¢ bedzie w wiekszosci zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. W celu obliczenia chionnosci terenu ustalono na jakich
terenach moze nastgpic istotny przyrost zainwestowania. Na podstawie analizy przyjetych
wskaznikow oraz stanu istniejgcego zabudowy jako tereny na ktérych nastgpi najistotniejszy
przyrost zabudowy wielorodzinnej wskazac nalezy tereny MW.12, MW.17, MW.18, MW.21,
MW.24, MW.25, MW.27, MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3. Biorgc pod uwage niezainwestowang
powierzchnie ww. terenéw, ustalong planem minimalng powierzchnie biologicznie czynna,
ilos¢ kondygnacji jaka moze zostaC zrealizowana przy zatozonej (zgodnej ze Studium)
wysokosci zabudowy, zaktadany wskaznik intensywnosci zabudowy, wyliczono powierzchnie
catkowitg budynkow. Nastepnie poprzez wyliczenie iloSci mieszkan (przyjeto srednig
wielko$¢ mieszkanie réwng 50m?) ustalono szacunkowg liczbe mieszkancéw (przy zatozeniu

3os/mieszkanie).

Tab. 3 Chtonnosc¢ terenow.

teren dziatki nr powierz- szacunko ilos¢ catkowita powierzchnia ilos¢ ilos¢
chnia wy kondy- | Powierzch catkowita mieszkan oséb
dzialek wskaznik gnacji nia pomniejszona
lub ich pow. zabudowa 0 30%
czescido | zabudowy na (m? (komunikacja
zainwesto wewn., windy,
wania konstrukcje)
(ha) (m?)
MW.12 306/1,304 0,607 0,5 6 18210 12747 255 765
MW.17 101,102 0,385 0,5 4 7700 5390 108 323
MWwW.18 103/2,104/2 0,455 0,5 4 9100 6370 127 382
316/1,316/16
MW.21 316/13, 1,744 05 7 61040 42728 854 2563
316/7,316/6,
316/5, 316/12
44/87, 44/82,
MW.24 44/85, 44/83, 4,464 0,3 7 93744 65620 1312 3937
44/86, 273/4
MW.25 316/2 0,325 0,5 7 11375 7962 159 477
MW.27 4472 0,28 0,5 7 9800 6860 137 411
MW/U1 3/25,9/4,7,8 0,181 0,5 7 6335 44345 89 266
2/7,3/20,264/2
Mwiuz | 4141258, 0,319 05 7 11165 78155 156 469
240/9,264/1,
240/8
MW/U3 | 14/2,13/1, 9/2 0,50 0,5 7 17500 12250 245 735
RAZEM 9,26 - - 245969 172177 3442 10328

Zrédlo: opracowanie wtasne (réznica przy sumowaniu w wysoko$ci 3 0séb wynika z przyjetych zaokragler).
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W odniesieniu do terenéw ustugowych przyjg¢ nalezy, ze potencjalne zainwestowanie
terenu wynikajgce gtéwnie za zmiany funkcji nastgpi¢ moze w terenach U.8, U.12 i U.10.
Zaktadajgc catkowitg wymiane zabudowy, przyjete zgodnie z ustaleniami Studium wskazniki
pozwalajg na stworzenie w tej przestrzeni okoto 38 323m? powierzchni np. biurowej.
Oczywisci w przypadku rezygnacji z garazy podziemnych powierzchnia to zostanie
zmniejszona o ok. 20%. ale i tak w przypadku realizacji maksymalnej wersji dopuszczonej w
Studium, w terenie tym utworzonych moze zostac¢ ok. 3500 - 5000 miejsc pracy.

7. Odniesienie do syntezy uwarunkowan

W projekcie planu uwzgledniono wszystkie elementy zawarte w syntezie
uwarunkowan. Zostalty one uszczegoétowione i zweryfikowane w oparciu o materiat
analityczny opracowany w obecnej fazie opracowania.

8. Synteza prognozy finansowej

1. W opracowaniu zatozono stopniowg realizacje ustalen planu. Koszty realizacji ustalen
planu zwigzane z poprzedzong nabyciem gruntdw budowg nowych odcinkéw drog
publicznych. Realizacja drég jest niezbedna dla rozwoju obszaru. Zaktada sie stopniowy
wykup nieruchomosci pod drogi oraz ich sukcesywng realizacje.

2. Plan wskazuje tereny zieleni urzgdzonej. Koszt wykupienia tych terenéw jest znaczny.
Réwnoczednie tereny zielone w gesto zabudowanym i zaludnionym obszarze sg
niezbedne dla zrbwnowazonego rozwoju.

3. W obszarze przewaza zabudowa wielorodzinna; realizacja kolejnych budynkéw wymaga
wspétpracy inwestoréw z zarzgdcg drog publicznych. Nalezy réwniez wzig¢ pod uwage
mozliwo$¢ wykonania odpowiedniej liczby stanowisk postojowych (na terenie oraz pod
budynkami) dla przysztej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

4. Potencjalne wplywy z ewentualnej optaty planistycznej zaleze¢ bedg od obrotu gruntami

w obszarze objetym planem.

Tab. 4. Bilans kosztéw i korzysci dla budzetu gminy.

Koszty ponoszone przez gmine
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Koszty podstawowe z punktu widzenia rozwoju obszaru ogotem w ciagu 5 lat
Wykup gruntdw na cele publiczne - zielen urzgdzona 8248000
Wykup gruntéw na cele publiczne - drogi publiczne 4412000 3193200
Wykup garazy - drogi publiczne 490000
Realizacja drog publicznych 941000 416705
Realizacja oswietlenia nowych drdg publicznych 77000 33890
Realizacja odcinkéw kanalizacji deszczowej 854000 378000
Razem: 15022000 4021795
Przewidywane koszty w ciggu 5 lat: 4 022 000
Zyski gminy
Zyski / przychody gminy ogotem w ciggu 5 lat
Optaty zwigzane ze wzrostem wartosci nieruchomosci
(optata planistyczna - do 5 lat po uchwaleniu planu) 5348340 695000
Podatek od gruntow [38000%] 19000
Podatek od budynkow lub ich czesci [404000%] 202000
Razem: 916000
Przewidywane wpltywy do budzetu gminy w ciagu 5 lat: 916 000

*rocznie po zrealizowaniu planu wg stawek z 2016r

9. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST.2-4 USTAWY

W projekcie planu uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
W projekcie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury, poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spdjng kompozycje

spoteczno-gospodarcze,

tadu przestrzennego oraz

uwzgledniajgc wymagania
ksztattowania zabudowy ustalono w § 7 ust. 1 — 14.

e walory architektoniczne i krajobrazowe,

funkcjonalno-przestrzenne,
Srodowiskowe i kulturowe. Zasady ochrony i ksztattowania

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

o wprowadzenie w § 8 ust. 6 regulacji dotyczgcych zasad ksztattowania i urzgdzania

zieleni;

o wprowadzenie na rysunku planu informacji o powigzaniu widokowym pomigedzy

Fortem nr 44 ,Tonie” a Wzgorzem Wawelskim.

Ponadto na potrzeby planu opracowano analize widokowg (patrz rozdz. 3).

17




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,tobzéw —rejon ulic Lokietka i Wroctawskiej”

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych
Wymagania ochrony srodowiska, zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zakazu lokalizaciji
nowej zabudowy w terenach ZP.1 — ZP.10 oraz poprzez zapisy zawarte w § 8 oraz w § 12
ust 3, a w szczegdlnosci:
o uwzglednienie potozenia obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wisty (Krakéw);
o nakaz odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych oraz przemystowych
w oparciu o0 miejski system kanalizacji ogélnosptawnej;
o nakaz zagospodarowania woéd opadowych poprzez retencie w miejscu lub
odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji opadowej lub ogdlnosptawne;j.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoiczesnej
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej
zostaty uwzglednione w § 9 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlinych
terendw. Wskazano obiekty wpisane do rejestru zabytkow ujete w gminnej ewidencji
zabytkow. Da obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustalono zasady ochrony.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez ustawowy etap zawiadomienia o

przystgpieniu do sporzgadzania planu  m.in. takich organow jak: Regionalny Zarzad

Gospodarki Wodnej w Krakowie, Geolog Powiatowy, Marszatek Wojewodztwa, wiasciwy

organ Strazy Pozarnej, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Sztab

Wojskowy w Krakowie, Urzad Lotnictwa Cywilnego oraz dodatkowo Powiatowg Spoteczng

Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.

W projekcie planu zawarto ustalenia w § 8 ust. 4 w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu

w srodowisku.

Zapisy odnoszgce sie do potrzeb oséb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione w § 10 ust.

2 pkt 4 orazw § 13 ust. 8.

e walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostalty uwzglednione poprzez wyznaczenie terendw,
w ktorych ustala sie mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztatcen istniejgcej
zabudowy.

Ekonomiczne skutki realizacji ustalen planu — np. okreslenie przysztych kosztow wyptaty
odszkodowan wyptacanych wskutek wywilaszczen nieruchomosci przeznaczonych na
realizacje celéw publicznych zbilansowane zostaty w prognozie skutkéw finansowych.

e prawo wilasnosci

Prawo wiasnoéci zostato uwzglednione poprzez wykorzystanie przeprowadzonych analiz
struktury wtasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej w nie ingerujgcych. Pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego (terenu komunikacji, tereny zieleni urzgdzonej)
wskazano w przewazajgcej wiekszosci grunty nalezgce do Gminy Miejskiej Krakéw lub do
Skarbu Panstwa. W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaly zlokalizowane na dziatkach oso6b
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prywatnych lub prawnych — w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano
koszty ich wykupu.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez
poinformowanie o przystgpieniu do sporzgdzania planu wtasciwych organdw wojskowych i
bezpieczenstwa panstwa.

e potrzeby interesu publicznego
Interes publiczny rozumiany jako uogdlniony cel dgzen i dziatan, uwzgledniajgcy potrzeby
spoteczehstwa uwzgledniony zostat gtownie poprzez okreslenie celow planu, ktore
uwzgledniajg potrzeby spoteczenstwa, zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym —
m.in.:

o wyznaczenie terendow pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,

o rozbudowa infrastruktury technicznej,

o wskazanie terenow przestrzeni publicznych: tereny drog publicznych oraz tereny ZP.1

-ZP.3,ZP.5.

W trakcie rozpatrywania wnioskow do planu, a nastepnie w trakcie rozpatrywania wnioskéw i
uwag ztozonych do projektu planu wazono interes prywatny i interes publiczny przy
podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci

W projekcie planu, w § 12, zawarte zostaly Zasady utrzymania, przebudowy, remontu
i rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej. Zasady te okreslono przy pomocy informacji
otrzymanych od zarzadcow sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu ich o
przystgpieniu do sporzgadzania przedmiotowego planu. Ponadto w § 7 ust. 9 pkt 2 ustalono
zasady lokalizacji urzadzen z zakresu fgcznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

Zaopatrzenie w wode

Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdow i Kanalizacji S.A. w Krakowie.

Zasilanie w wode planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytgczy.

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych

Odprowadzenie sciekdw z planowanych obiektéw przewiduje sie w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe przebudowe lub realizacje bezposrednich przytgczy.

Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku zmiany
zagospodarowania w miejscu istniejgcej zabudowy, wymagane jest retencjonowanie wod
opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odptywu do miejskiej kanalizacji do ilosci jak
z terendw zielonych (wspétczynnik sptywu dla terendw zielonych nie wigkszy jak 0,1).
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Gazownictwo

Istniejgcy system gazowniczy zapewnia dostawe zgdanych ilosci gazu dla odbiorcéw.
Na terenie nie wystepujg obszary o ograniczonych mozliwosciach dostawy gazu.

Cieptownictwo

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w cieptg
wode uzytkowg nastepuje w oparciu o miejskg sie¢ cieptowniczg, energie elektryczng, gaz
ziemny oraz indywidualne zrodfa ciepta.

Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery plan zakazuje sie stosowania
paliw statych w obiektach budowlanych, jako podstawowego Zrédta ciepta.

Elektroenergetyka

Istniejgce uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczng istniejgcych odbiorcow energii. Podigczenie nowych odbiorcow w zaleznosci od
mocy moze wymagacé rozbudowy sieci sredniego i niskiego napiecia oraz budowy nowych
stacji transformatorowych. Inwestycje w sieci Sredniego i niskiego napiecia zwigzane sg z
przytgczeniami nowych odbiorcow.

Telekomunikacja

Obszar planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
i bezprzewodowej. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w
oparciu o istniejgcg i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposob
réwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowy teren inwestycyjny bedzie
oparty na istniejgcej infrastrukturze oraz czesciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
L0bzow — rejon ulic tokietka i Wroctawskiej”.

e zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Partycypacja  spoteczenstwa w  procesie sporzadzania  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego wyrazona jest w art. 17 Ustawy. Jest to obligatoryjny
wymog, na ktory sktada sie mozliwos¢ sktadania wnioskéw iuwag do planu, a takze
mozliwo$¢ udziatu w wytozeniu projektu do publicznego wglgdu oraz w trakcie jego trwania,
mozliwo$¢ udziatu w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Kazdy etap procedury poprzedzony zostat stosownymi obwieszczeniami
i ogtoszeniami Prezydenta Miasta Krakowa oraz informacjami zawartymi w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej
http://www.bip.krakow.pl

Ponadto przedmiotowy projekt planu byt fakultatywnie konsultowany
Zz mieszkancami tj.

20


http://www.bip.krakow.pl/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,tobzéw —rejon ulic Lokietka i Wroctawskiej”

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

— w dniu 29 pazdziernika 2014 r. odbyto sie spotkanie z mieszkahcami i Radg
Dzielnicy ktorego celem byto przyblizenie mieszkarnicom przebiegu procedury
sporzagdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz
wskazanie mozliwosci uczestnictwa w tej procedurze. Na spotkaniu omoéwiono
rowniez najwazniejsze uwarunkowania wynikajgce z dokumentu Studium dla tego
obszaru,

— w dniu 28 kwietnia 2015 r. po sporzadzeniu syntezy uwarunkowan i wstepne;j
koncepcji projektu planu odbyto sie kolejne spotkanie z mieszkancami i osobami
zainteresowanymi, na ktérym omowiono wstepng koncepcije projektu planu.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich
materiatébw i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje te sag
udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzgadzania projektu planu, sporzgdzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora réwniez jest udostepniania w trybie przytoczonej
powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczgce procedury sporzgdzania projektu planu,
oraz dokumentacja prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.

DATA ETAPY PROCEDURY PLANISTYCZNEJ

Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr CXIX/1882/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do

22.10.2014 L .
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,tobzéw — rejon ulic tokietka i Wroctawskiej”.
Ogtoszenie/obwieszczenie  Prezydenta  Miasta Krakowa o
14.11.2014 . .
przystgpieniu do sporzgdzenia planu.
12.11.2014 Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu kierowane do

Wydziatéw UMK.

Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu kierowane do:
12.11.2014 - Instytucji Infrastrukturalnych,
- Miejskich Jednostek Organizacyjnych.
Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu kierowane do:
- Rady i Zarzadu Dzielnicy V Krowodrza.
Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu organdéw
ustawowych (termin odpowiedzi — 21 dni od daty doreczenia).

12.11.2014

17.11.2014

do 31.12.2014 Zbieranie wnioskéw do sporzgdzanego planu do 31.12.2014.

Zebranie i opracowanie materiatdow wejsciowych, inwentaryzacja

styczen - luty 2015 - terenowa.
luty - marzec 2015 | Opracowanie ekofizjograficzne.
marzec — maj 2015  Prace nad projektem planu.
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28.04.2015
maj 2015

30.06.2015
29.06 2015
07.09.2015
08.09.2015

18.12.2015
04.01 - 02.02.2016
08.03.2016

marzec 2016

maj, czerwiec 2016

05.08. 2016
16.08 — 13.09. 2016
18.10.2016
pazdziernik, listopad

2016

grudzien 2016 —
styczen 2017

16.02 — 16.03. 2017
14.04.2017

Spotkanie z mieszkancami — prezentacja koncepcji planu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko.

Posiedzenie Zespotu Zadaniowego ds. wspétpracy i przygotowania
projektow uchwat RMK z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

Zaopiniowanie projektu planu na posiedzeniu KPPiOS.

Zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia
Wwnioskow.

Przedtozenie projektu planu do opiniowania i uzgodnieh (termin
odpowiedzi — 21 dni od daty doreczenia).

Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza.

Whytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza.
Rozpatrzenie uwag dotyczgcych wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu.

Korekta projektu planu w wyniku rozpatrzenia uwag ztozonych w
trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu.

Ponowienie opiniowania i uzgodnien w wyniku wprowadzenia korekt
wynikajgcych z rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu projektu planu (termin odpowiedzi — 21 dni od
daty doreczenia).

Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg.
Rozpatrzenie uwag dotyczgcych wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu.

Korekta projektu planu w wyniku rozpatrzenia uwag ztozonych w
trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu.

Ponowienie opiniowania i uzgodnien w wyniku wprowadzenia korekt
wynikajgcych z rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu projektu planu (termin odpowiedzi — 21 dni od
daty doreczenia)

Wyltozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza.
Rozpatrzenie uwag dotyczgcych wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu.

e potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Obszar przedmiotowego planu wyposazony jest w istniejacg miejskg sie¢ wodociggowa,

a zasilanie w wode dla zaspokojenia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,

nowych lub rozbudowywanych obiektéw jest mozliwe w oparciu o istniejgce sieci poprzez ich

rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytgczy.
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o Ustalajac  przeznaczenie terenu Iub okreslajagc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu , organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, (...) a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne
Podstawe prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig wytyczne okreslone w dokumencie Studium, gdyz zgodnie z art. 15
ust. 1 ustawy, projekt planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium. Dokument ten ze
wzgledu na date jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne w nim zawarte majg wptyw na ustalenia zawarte w projekcie
planu.
Dodatkowo na potrzeby procedowanego planu miejscowego wykonano analizy zawarte w
Syntezie uwarunkowan do projektu planu, dotyczgce miedzy innymi:

o powigzanh zewnetrznych;

o struktury wiasnosci;

o decyzji administracyjnych — wydanych decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o

pozwoleniu na budowe, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego;

o wysokoséci zabudowy;
oraz wykonano:

o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe;

o Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

o Prognoze oddziatywania na srodowisko.

o Analize widokowa.

W trakcie prowadzenia procedury sporzgdzania projektu planu, a zwlaszcza w trakcie
analizowania wnioskéw i uwag ztozonych do projektu planu, a takze na spotkaniach
z mieszkancami kazdorazowo rozpatrywano =zakres interesu publicznego. W czasie
rozpatrywania wnioskow i uwag ztozonych do projektu planu celem byto rownowazenie
interesdw publicznych i prywatnych poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromisow
pomiedzy nimi oraz kierujgc sie zasadg zrownowazonego rozwoju. Whnioski i uwagi
mieszkancow byty rozpatrywane pod katem zgodnosci ze Studium zaproponowanych w nich
rozwigzan.

. Zgodnos$é w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni

W celu uzyskania harmonii i tadu przestrzennego ustalono odpowiednie wysokoSci
zabudowy, tak aby nie powodowaty dysonansu w percepcji tego obszaru. O efektywnym i
ekonomicznym gospodarowaniu przestrzenig miasta z uwzglednieniem zasad ksztattowania
tadu przestrzennego poprzez ustalone odpowiednie zasady zagospodarowania terenu,
Swiadczy wskazanie w planie terenéw ustugowych U.1 — U.11 oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej MW/U.1 — MW/U.6. Tereny te zlokalizowane
zostaty w miejscach dobrze dostepnych pod wzgledem komunikacyjnym.

o Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy, wraz z datg uchwaty.

Zgodnie z ,Oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych” stanowigcg zatgcznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta
Krakowa, w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
CXI1X/1889/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.), przedmiotowy obszar
wskazano do objecia procedowanym miejscowym planem ,tobzéw — rejon ulic tokietka i
Wroctawskiej”.

o Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych,
sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Szczegoétowe dane z niej wynikajgce zawarto w rozdziale 7.

. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,tobzdéw — rejon ulic tokietka i Wroctawskiej” zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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