ZARZADZENIE Nr 946/2016
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Zz dnia 20.04.2016 r.

w sprawie wyrazenia zgody na wynajecie droga bezprzetargowa budynku o powierzchni
1.244,70 m?, stanowigcego wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow, usytuowanego przy
Malym Rynku 6 w Krakowie na rzecz Fundacji Na Rzecz Rozwoju i Promocji Sztuki
Wspolczesnej PAUZA, z siedzibg w Krakowie, ul. Stolarska 5 lok. 3 —jako lidera
Klastra Kultury.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 13 ust. 1, art. 35 ust. 1 1 2 oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, 1777, Dz.U. z 2016
r. poz. 65), § 3 ust. 21 § 5 ust. 3 uchwaly Nr XXXIV/445/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lutego 2008 r.
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowiacych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, na czas
niecoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal, § 37 pkt 2 lit. a,
w zwigzku z § 38 oraz § 37 pkt 5 zarzadzenia Nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 wrzes$nia
2013 r. w sprawie trybu i szczegétowych warunkow najmu lokali uzytkowych stanowiacych wiasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakéw wynajmowanych przez Zarzad Budynkéow Komunalnych w Krakowie (z p6zn. zm.) oraz
uchwaty Nr CXXI/1980/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie ustalenia kierunkow
dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa dot. zagospodarowania nieruchomos$ci Gminnych zarzadza si¢, co
nastepuje:

§ 1.1. Wyraza si¢ zgode na wynajecie droga bezprzetargowa na rzecz Fundacji Na
Rzecz Rozwoju i1 Promocji Sztuki Wspodlczesnej PAUZA, zsiedzibag w Krakowie,
ul. Stolarska 5 lok. 3, budynku o powierzchni 1.244,70 m?, stanowigcego wiasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow, usytuowanego przy Malym Rynku 6 w Krakowie, na czas nieoznaczony,
z gwarancja niewypowiadania umowy najmu przez okres 10 lat, z uwagi na wysokosé
srodkdw finansowych planowanych do zainwestowania w remont budynku j.w., zgodnie
z wykazem stanowigcym zalacznik do niniejszego zarzadzenia ibg¢dacym jego integralng
czedcig, za stawke czynszowg najmu netto w wysokosci 5,60 zt za 1m? powierzchni
uzytkowej budynku, z przeznaczeniem na realizacje¢ celow statutowych organizacji
wchodzacych w sktad Klastra Kultury, w tym utworzenie bezptatnego miejsca do spotkan
mieszkancow, tzw. aktywistow miejskich organizacji pozarzadowych, itp., z mozliwoscig
prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej oraz przy uwzglednieniu za powierzchnig
przeznaczong na ten cel stawki czynszowej najmu netto w wysoko$ci 65,30 zt za 1 m? p.u.
Prawo do uzywania budynku oprocz Fundacji Na Rzecz Rozwoju i1 Promocji Sztuki
Wspotczesnej PAUZA, zsiedzibg w Krakowie, ul. Stolarska 5 lok.3, beda posiadaly
organizacje prowadzace dziatalno$¢ kulturalng, tj. Fundacja Nowe Centrum, z siedziba
w Krakowie, os. Stoneczne 14, Fundacja Miasto Literatury, z siedzibg w Krakowie,
ul. Kremerowska 12/7 oraz Fundacja Tone — Muzyka i Nowe Formy Sztuki, z siedziba
w Krakowie, ul. Ractawicka 11.

2. Stawki, o ktorych mowa w ust. 1, beda podlega¢ waloryzacji dokonywanej
narastajaco raz w roku poczawszy od dnia 1 lutego danego roku o roczny wskaznik wzrostu
cen towarow iushug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji.
Stawki czynszowe netto moga by¢ rowniez podwyzszane w sposob wynikajacy z odrebnych
regulacji prawnych obowigzujacych w danym czasie w Gminie Miejskiej Krakow.

§ 2.1. Zgoda wyrazona w § 1 ust. 1 niniejszego zarzadzenia nastepuje pod warunkami:



1) Najemca bedzie nalezycie ptacit Wynajmujacemu:
a) czynsz najmu w wysokosci corocznie waloryzowanej narastajagco wspoOlczynnikiem
rocznym ogloszonym przez Prezesa Gléwnego Urzgdu Statystycznego, w trybie
okreslonym w umowie najmu lub podwyzszony w sposob wynikajacy z odrgbnych
regulacji prawnych obowigzujacych w danym czasie w Gminie Miejskiej Krakdw,
b) optaty za swiadczenia dodatkowe w wysokosci ustalonej przez Wynajmujacego,
2) Najemca bedzie przestrzegat warunkow zawartej umowy najmu,
3) Najemca wykona w budynku na swoj koszt i wlasnym staraniem prace remontowe
1 modernizacyjne, zgodnie z posiadanym pozwoleniem na budowe¢ wraz z uzgodnieniami ze
stuzbami konserwatorskimi, w terminach przedstawionych w harmonogramie realizacji
poszczegolnych etapow prac remontowo — adaptacyjnych budynku przy Matym Rynku 6
w Krakowie zawartych w przedlozonym ,Studium programowo - funkcjonalnym”,
tj. obejmujacych:
a) aranzacj¢ pomieszczen istniejagcych — do 3 miesigcy od daty podpisania umowy,
b) prace przygotowawcze (studium programowo — funkcjonalne) — do 4 miesiecy od daty
podpisania umowy,
C) prace przygotowawcze:
- inwentaryzacj¢ architektoniczno — budowlang oraz instalacyjng — do 2 miesiecy od
daty podpisania umowy,
- program badan konserwatorskich — do 3 miesigcy od daty podpisania umowy,
- zatwierdzenie programu badan konserwatorskich — do 4 miesigcy od daty podpisania
umowy,
d) geologie:
- opracowanie projektu prac geotechnicznych — do 4 miesi¢ecy od daty zawarcia umowy,
- zatwierdzenie projektu prac geotechnicznych — do 5 miesigcy od daty podpisania
umowy,
- wykopy reczne w strefie dziedzinca — do 6 miesigcy od daty podpisania umowy,
- wiercenia — do 6 miesi¢cy od daty zawarcia umowy,
- dokumentacj¢ geotechniczno — inzynierska — do 6 miesigcy od daty podpisania
umowy,
e) ekspertyze stanu technicznego wraz z analiza nosno$ci podloza gruntowego —
do 6 miesigcy od daty zawarcia umowy,
f) badania konserwatorskie — do 6 miesigcy od daty zawarcia umowy,
g) ekspertyze budowlang dla celow speinienia warunkow technicznych dotyczacych
szczegolnie zabezpieczen p-poz (i innych) - do 6 miesiecy od daty podpisania umowy,
h) prace projektowe:
- koncepcje wielobranzowa — do 7 miesiecy od daty podpisania umowy,
- wystgpienie do dostawcow medidow w sprawie warunkéw i zapewnienia dostaw — do
7 miesigcy od daty podpisania umowy,
- projekt budowlano — wykonawczy wraz z ekspertyzami i uzgodnieniami (inwestycje
przewiduje si¢ jako wieloetapowa, projekt zawieral bedzie oznaczenie ponizej
opisanych etapow realizacji) - w terminie 3,5 miesigca od daty zatwierdzenia koncepcji,
- pozwolenie konserwatorskie (uzgodnienia prowadzone bgda na wszystkich etapach
wczesniejszych) - w terminie 5 miesigcy od daty zatwierdzenia koncepcji,
- pozwolenie na budowg¢ — w terminie 7 miesi¢cy od daty zatwierdzenia koncepcji,
I etap - obejmujacy przebudowe w zakresie istniejacych podziemi, budowe dzwigu
osobowego, schodow ewakuacyjnych z czegsci podziemnej w zaleznosci od uzgodnienia
ze shuzbami konserwatorskimi — od strony frontowej z wyjsciem na Maly Rynek w
Krakowie lub od strony dziedzinca z wyjsciem do sieni, przebudowe pomieszczen
parteru budynku frontowego, pomieszczen zaplecza gastronomicznego (oficyna — parter)



oraz pomieszczen zaplecza gastronomicznego (oficyna — I pigtro), sali konsumpcyjne;j
(dziedziniec) oraz w zakresie umozliwiajacym uzytkowanie po odbiorze I etapu: remont
instalacji sanitarnych, zasilajacych oraz niskopradowych — w terminie 12 miesigcy od
daty ostatecznego otrzymania pozwolenia na budowe,

Il etap — dotyczacy przebudowy w zakresie I pigtra budynku frontowego wraz
z infrastrukturg techniczna, z wytaczeniem dzwigu osobowego zrealizowanego w I etapie
— w terminie 6 miesi¢cy od daty zakonczenia I etapu,

III etap — obejmujacy przebudowe w zakresie II pigtra budynku frontowego wraz
z infrastruktura techniczng — w terminie 3 miesi¢cy od daty zakonczenia II etapu,

IV etap — uwzgledniajacy przebudowe w zakresie adaptacji poddasza oficyny wraz
z infrastruktura techniczng — w terminie 6 miesiecy od daty zakonczenia III etapu,

V etap — obejmujacy przebudowe w zakresie adaptacji poddaszy budynku frontowego
wraz zinfrastruktura techniczng (DKF Pauza, klimatyzatornia, wentylatornia)—
w terminie 12 miesiecy od daty zakonczenia IV etapu,

Nadzor autorski, dokumentacja powykonawcza, prace zwigzane z odbiorami, opieka
konserwatorska — do zakonczenia wszystkich etapow budowy.

2. Naruszenie wyznaczonych termindéw wykonania poszczegdlnych etapéw inwestycji
obwarowane zostanie w zawierane] umowie najmu sankcjag wypowiedzenia stosunku najmu
za umownym okresem wypowiedzenia.

3. W terminach do dnia 30 czerwca i do dnia 31 grudnia danego roku kalendarzowego,
Najemca zobowiazany bedzie przedktada¢ Zarzadowi Budynkoéw Komunalnych w Krakowie
oraz Wydziatlowi Kultury i Dziedzictwa Narodowego Urzedu Miasta Krakowa potroczne
sprawozdania z dzialalno$ci prowadzonej w budynku, obejmujace cze$¢ finansowa
1 kulturalng. Negatywna ocena przedstawionego sprawozdania lub jego brak w wyznaczonych
wyzej terminach obwarowana zostanie w zawieranej umowie najmu sankcja wypowiedzenia
umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 3. Przed podpisaniem umowy najmu budynku, o ktérym mowa w § 1 niniejszego
zarzadzenia, przyszly Najemca zobowigzany bedzie do zlozenia o$wiadczenia w formie aktu
notarialnego potwierdzajacego, ze znany jest mu stan techniczny budynku, jak réwniez ze
godzi si¢ zawrze¢ umowe¢ w istniejagcym stanie technicznym inie zglasza w tym zakresie
zadnych uwag, a w przysztosci nie bedzie podnosit z tego tytutu zadnych roszczen. Ponadto
przyszly Najemca w akcie notarialnym, o ktéorym mowa zobligowany bedzie do ztozenia
o$wiadczenia, ze zobowiazuje si¢ wykona¢ remont budynku we wlasnym zakresie i na swoj
koszt, a w zwiazku ze znanym stanem technicznym budynku zrzeka si¢ wobec Gminy
Miejskiej Krakéw dochodzenia zwrotu wszelkich poniesionych na ten cel naktadow
finansowych, zarowno w trakcie trwania stosunku najmu, jak rowniez po jego zakonczeniu
(rozwigzaniu/wygasnieciu), a dokonane ulepszenia pozostawi w budynku.

§ 4.1. Wykaz, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, stanowigcy integralng czgs$¢ niniejszego
zarzadzenia podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miasta Krakowa przy Placu Wszystkich Swietych % w Krakowie,
Wydziatu Mieszkalnictwa przy ul. Wielopole 17 A w Krakowie, Wydziatu Skarbu Miasta
przy ul. Kasprowicza 29 w Krakowie oraz Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie
przy ul. B. Czerwienskiego 16, na okres 21 dni.

2. Informacje o wywieszeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez
ogloszenie w prasie lokalnej oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie.



§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



