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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania.

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Kleparz” znajduje si¢ w $cistym centrum Krakowa, pomiedzy Plantami (tzw. pierwsza
obwodnicg) a Alejami Trzech Wieszczow (tzw. druga obwodnicg). Wchodzi on w skiad
Dzielnicy 1 Stare Miasto 1 obejmuje teren o powierzchni 78,3 ha. Zawiera si¢ pomiedzy:
ul. Basztowa, ul. Lobzowska, Al. Juliusza Stowackiego 1 ul. Pawig wraz z placem Jana

Nowaka Jezioranskiego.
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Rys. 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania.
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Wigkszo$¢ dziatek w analizowanym obszarze jest zainwestowana. Dominuje
zabudowa §rodmiejska o zwartych pierzejach i1 czytelnych kwartatach. Przestrzenie publiczne

tworza:
e ulice: Dluga, Krowoderska, Szlak;

e place: Plac Biskupi, Plac Jana Matejki, Rynek Kleparski, Plac Nowy Kleparz, Plac im.

Jana Nowaka Jezioranskiego;



e skwery: skwer w rejonie Nowego Kleparza, skwer miedzy ulicami Lobzowska, Juliana
Dunajewskiego, Basztowg 1 Adama Asnyka.

Wigkszo$¢ wystepujacej w analizowanym obszarze zabudowy objeta jest ochrona
konserwatorskg. Wedlug wstepnego rozpoznania ok. 50 obiektow jest wpisanych do rejestru
zabytkow, a ponad 20 widnieje na liScie gminnej ewidencji zabytkow.

Rys. 2. Widok na fragment ul. Diugiej.

Centrum poludniowej czes$ci analizowanego obszaru stanowig dwa place: Rynek
Kleparski i Plac Jana Matejki. W podinocnej czesci analizowanego obszaru, u wylotu
ul. Dlugiej zlokalizowany jest plac targowy w ksztalcie trojkata — ,,Nowy Kleparz”. Rynek
Kleparski, kiedy$ historyczny rynek miasta Kleparz, obecnie plac targowy — zwany
popularnie ,,Starym Kleparzem” oraz ,,Nowy Kleparz” zainwestowane sg architekturg typowa
dla placow targowych (kramy, kioski itp.). Na Placu Matejki, obok kos$ciota §w. Floriana ma
swoOj poczatek Droga Krolewska, bedaca niegdy$ traktem m.in. uroczystych wjazdow
monarchéw do miasta.

Obok przewazajacej funkcji mieszkaniowej oraz handlowo — ustugowej w obszarze
wystepuje wiele budynkow o funkcji:

— administracyjnej — np. Matopolski Urzad Wojewoddzki,

— o$wiatowej — o znaczeniu ogoOlnokrajowym np. Politechnika Krakowska, Akademia
Sztuk Pieknych, a takze o znaczeniu ogdlnomiejskim np. Ogolnoksztalcaca Szkota
Muzyczna I stopnia im. Ignacego Paderewskiego,

— sakralnej — trzy potozone w obszarze koscioty: §w. Wincentego a Paulo, §w. Franciszka
Salezego oraz ko$ciél o randze europejskiej — $w. Floriana, jako miejsce pobytu
1 dziatalno$ci mtodego ksigdza Karola Wojtyty,

— socjalnej —np. Dom Pomocy Spotecznej im. Ludwika i Anny Helclow.

W obszarze objetym opracowaniem znajduje si¢ kilka enklaw zieleni — terenow zieleni
urzadzonej, wszystkie sg niedostepne publicznie. Wiekszosci ciggow drogowych towarzysza


http://pl.wikipedia.org/wiki/Kleparz

drzewa. Ulice: Basztowa — Lobzowska — Szlak — Warszawska sktadaja si¢ na ciag zielonych
alei o niematym znaczeniu w skali miasta.

Istotne jest roéwniez sasiedztwo wezta komunikacyjnego (dworzec kolejowy
i Regionalny Dworzec Autobusowy). Do$¢ intensywnie przeobrazana zabudowa wzdhuz
ulicy Pawiej stanowi niejako przedpole najwickszego w Krakowie wezta przesiadkowego
1 galerii handlowe] zarazem. Wnetrze ulicy Pawiej jest znaczaca przestrzenig publiczng
W miescie.

Rys. 3. Ortofotomapa 2013 r. z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru.
e Uklad drogowy

Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

1. Ciagu alei Stlowackiego oraz alei 29 Listopada - drogi klasy Z (zbiorczej), o kategorii drogi
powiatowej, bedacych elementami II obwodnicy Krakowa, prowadzacych ruch na
kierunku potnoc — poludnie, pomigdzy Srédmiesciem i Podgérzem oraz
wyprowadzajacych go w kierunku Warszawy,

2. ulicy Basztowej — drogi klasy lokalnej (L), o kategorii drogi powiatowej, bedacej
elementem I obwodnicy Krakowa,

3. ulicy Pawiej — drogi klasy lokalnej (L), o kategorii drogi powiatowej, bedacej jednym
z tacznikOw pomiedzy I oraz II obwodnicg Krakowa,
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4. ulicy Dlugiej — drogi klasy lokalnej (L), o kategorii drogi powiatowej, bedacej kolejnym
z tacznikoOw pomiedzy I oraz II obwodnicg Krakowa,

5. ulicy Lobzowskiej — drogi klasy lokalnej (L), o kategorii drogi powiatowej, ktora wraz
z fragmentem ulicy Garbarskiej stanowi trzeci z lacznikéw pomiedzy I oraz II obwodnica
Krakowa,

Z uwagi na potozenie w S$cistym centrum miasta uklad drogowy charakteryzuje si¢
normatywnymi szerokosciami jezdni oraz obustronnymi chodnikami dla pieszych. W ciggu
ulic Basztowej oraz Dlugiej biegng torowiska tramwajowe, wbudowane w jezdnig, natomiast
w ciggu ulicy Pawiej torowisko tramwajowe zostalo wydzielone i biegnie po wschodniej
stronie ulicy.

Potrzeby parkingowe realizowane sa glownie w pasach drogowych drég dojazdowych
oraz lokalnych, ale rowniez w ograniczonym zakresie w pasach drogowych drog zbiorczych,
z uwagi na ich typowo srodmiejski charakter oraz odpowiednig szerokos¢ chodnikow.

e Komunikacja zbiorowa

Obszar jest dostepny z przystankéw tramwajowych oraz autobusowych, potozonych
wzdhuz wszystkich (poza ulica Lobzowska) ww. ulic uktadu podstawowego. W zasiggu do
500 m odlegtosci dojscia do przystankdéw znajduje si¢ caty obszar opracowania.

Tuz za wschodnig granica obszaru analizy znajduje si¢ Krakowskie Centrum
Komunikacyjne, w sklad ktorego wchodza:

1. dworzec kolejowy Krakow Gloéwny, obstugujacy dalekobiezne potaczenia kolejowe
we wszystkich kierunkach, jak rowniez dwie istniejace linie Szybkiej Kolei
Aglomeracyjnej SKA

2. Regionalny Dworzec Autobusowy, obstugujacy wszystkie autobusowe potaczenia
dalekobiezne,

3. dworce komunikacji miejskiej ,,.Dworzec Glowny Zachdéd (Galeria)” oraz
,Dworzec Gtowny Wschod”, obstugujace miejskie linie autobusowe,

4. tunel tramwajowy z dwoma przystankami, potozony w ciggu Krakowskiego
Szybkiego Tramwaju KST, obstugiwanego przez nowoczesny, niskopodtogowy
tabor szynowy.

Dodatkowo za poinocng granica obszaru znajduje si¢ petla autobusowa Nowy Kleparz,
obslugujaca autobusowe linie podmiejskie, kursujace w kierunku Gminy Zielonki.

e Komunikacja indywidualna

Caly analizowany obszar lezy w strefie ptatnego parkowania P1, obowigzujacej od
poniedziatku do pigtku w godzinach 10:00 — 20:00. Dodatkowo cze$¢ ulicy Basztowej
(pomiedzy Placem Matejki, a ulica Krowoderska) oraz czg¢s¢ ulicy Diugiej (pomiedzy ulica
sw. Filipa, a Basztowg) lezg w strefie ograniczonego ruchu B, do ktorej prawo wjazdu, poza
mieszkancami i1 stuzbami technicznymi, ma ograniczona grupa uzytkownikow.



Istnienie strefy ptatnego parkowania sprawia, ze ruch docelowy, realizowany z innych
cze$ci miasta zostat w pewnym stopniu ograniczony. Znaczny udziat w ruchu pojazdéw ma
natomiast tranzyt, poniewaz rozbudowany uktad drogowy sprawia, ze cze$¢ kierowcow
wykorzystuje go do przemieszczania si¢ pomi¢dzy Stradomiem i Kazimierzem, a Krowodrza,
zamiast wykorzystywa¢ do tego celu drogi wyzszych klas.

e Ocena

Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdow, zar6wno przez podstawowy, jak i uzupetniajacy
uktad ulic, mozna w zaleznos$ci od pory dnia oceni¢ na poziomie dostatecznym lub dobrym.
Obowigzujaca w dni robocze strefa ograniczonego parkowania z jednej strony wymusza
wiekszg rotacje parkowania pojazdow w przypadku osob niezamieszkalych w  strefie,
z drugiej — zmniejszyla rowniez na stale catkowita liczbe pojazdow, wjezdzajacych
codziennie do $cistego centrum. Obecnie znaczny procent pojazdéw, obok mieszkancow,
stanowig pojazdy firm kurierskich oraz stalych dostawcow, zaopatrujacych duza ilo$é
obiektéw handlowo — uslugowych, zlokalizowanych w obszarze planu, jak rowniez w jego
najblizszym otoczeniu.

Wigkszos¢ obszaru lezy w Scistym centrum Krakowa, w odleglosci 5-10 minut
spacerem od Rynku Gléwnego. Ze wzgledu na fakt, ze komunikacja zbiorowa porusza si¢
wzdluz niemal wszystkich ulic uktadu podstawowego, realizacja podrézy komunikacjg
zbiorowa jest mozliwa w kazdym kierunku miasta. Potoki ruchu pasazerskiego sa
obstugiwane na poziomie dobrym oraz bardzo dobrym, co w wynika zaréwno z duzej liczby
linii autobusowych 1 tramwajowych, jak rowniez z duzej czgstotliwosci kursowania
komunikacji zbiorowej. Jedynym wyjatkiem moze tu by¢ ulica Diuga, na ktorej z uwagi na
deficyt miejsc postojowych i fakt, ze tramwaje poruszaja si¢ w ruchu ogodlnym wraz
z samochodami, czgsto dochodzi do zatrzyman i1 blokowania tramwajow przez nieprawidtowo
zaparkowane pojazdy.

Istniejgca infrastruktura rowerowa, obowigzujaca na calym obszarze analizy strefa
ograniczone] predkosci (tzw. tempo 30) oraz bardzo dobre powigzanie z sgsiadujagcym
z obszarem uktadem ulicznym umozliwiaja realizacj¢ podrozy rowerowych w dowolnym
kierunku, zar6wno w celach rekreacyjnych, jak rowniez przy dojazdach do pracy lub szkoty.

Plan w obecnych granicach nie daje wielkich mozliwosci rozbudowy ukladu
drogowego. Pierzejowy charakter istniejacej zabudowy sprawia, ze niemozliwe jest réwniez
poszerzenie istniejacych korytarzy drogowych. Przedmiotem prac studialnych byta
przebudowa skrzyzowania Alej z wulicami Dlugg 1 Pradnicka jako skrzyzowania
dwupoziomowego, alternatywnie potaczonego z parkingiem podziemnym oraz budowa
torowiska tramwajowego w ciggu alei Stowackiego.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury techniczne;j.

Obszar objety analizg cechuje dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury techniczne;j. Sie¢ ta
pokrywa réwnomiernie caty obszar (za wyjatkiem sieci cieptowniczej) oraz charakteryzuje si¢
znaczng gestoscig wystepowania i duzymi $rednicami.
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e system zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Najwiecksze magistrale wodociggowe (600mm)
zlokalizowane s3 w ulicach: Zacisze, Worcella, Pawiej oraz Al. Stowackiego (400mm).
W pozostalych ulicach zlokalizowane s3 sieci mniejszych $rednic.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, pracujacej w oparciu
o system ogolnosptawny, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie.
Kolektory kanalizacyjne zlokalizowane sa w ulicach i cechujg si¢ duzymi $rednicami.
Najwicksze zlokalizowane sa w ul. Basztowej (1100x1500mm), Alejach Stowackiego
(800x1200mm) oraz ulicach: Lobzowskiej, Szlak, Krowoderskiej, Dtugiej, Helcow,
Warszawskiej, Ogrodowej, Pawiej, Lubicz, Paderewskiego, Sw. Filipa i Placu Matejki
(wszystkie 600x900mm). W pozostalych ulicach znajduja si¢ kanaly kanalizacyjne
mniejszych Srednic.

e system gazowniczy
W granicach opracowania znajduja si¢ sieci gazowe niskiego 1 Sredniego cisnienia.

e system elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energie elektryczna na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia.

e system cieplowniczy
Obszar czeg$ciowo znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego miasta
Krakowa. Sie¢ ta nie pokrywa jednak calego terenu. Z miejskiej sieci cieptowniczej
korzystajag niektore budynki w potnocnej jego czesci. Pozostate budynki ogrzewane sg
w oparciu o kottownie gazowe lub paleniska weglowe. Caty obszar wskazany jest w Studium
jako priorytetowy do zmiany technologii grzewcze;.

5. Stan wlasno$ciowy/beneficjenci planu.

a) struktura wlasnosci gruntow
W zakresie struktury wlasno$ci gruntdéw na analizowanym obszarze wystepuja
gtéwnie dziatki bedace wlasnoscig lub wspdtwilasnoscia:
— 0s0b fizycznych,
— 0s0b fizycznych 1 prawnych,
— Gminy Miejskiej Krakéw, Skarbu Panstwa, Powiatu Krakow i Wojewddztwa
Matopolskiego — w tym oddane w uzytkowanie wieczyste 1 w inne formy wtadania.
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STRUKTURA WLASNOSCI

Gmina Krakdw - rézne formy wiadania

21,6%

24,7% u Skarb Panstwa - rézne formy wladania
Powiat Krakow - rézne formy wiadania lub
Wojewodztwo Matopolskie

® Osoby fizyezne i prawne

® Osoby prawne

Osoby fizyczne

Rys. 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci gruntow obszaru ,,Kleparz”.

Struktura wlasno$ciowa gruntdw analizowanego obszaru wykazuje zrdéznicowanie,
generalnie przewazaja grunty nalezace do os6b prawnych i fizycznych (facznie 56%).
Wszystkie ulice 1 place publiczne stanowig wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Panstwa. Tereny zieleni urzadzonej w wigkszos$ci s3 wtasnoscig osob prawnych.
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Rys. 5. Struktura wilasnosci gruntow obszaru ,,Kleparz”. Stan na luty 2016 r.
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b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji
W obszarze opracowania przewazaja grunty zabudowane i zurbanizowane, wsrod
ktérych wystepuja kategorie:
B — tereny mieszkaniowe,
Bi — inne tereny zabudowane,
Bz — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane,
dr — drogi,
Ti— inne tereny komunikacyjne - dwie dziatki przy ul. Pawiej,
Tk — tereny komunikacyjne - koleje - przy pl. Jana Nowaka Jezioranskiego.

Poza tym w obszarze analizowanym zlokalizowano grunty orne: RIIIb - jedna dziatka
w kwartale miedzy ulicami Warszawska, Ogrodowa, Pawig i Kurniki.

Struktura uzytkowania gruntow 1 klasyfikacja bonitacyjna gleb, w zwigzku
z polozeniem analizowanego obszaru w $rodmiesciu Krakowa oraz w zwigzku z istniejagcym

zainwestowaniem, nie wymaga przeprowadzenia szczegotowej analizy ani sporzadzania
wniosku o zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

_________

Rys. 6. Klasyfikacja gruntow Stan na luty 2016 r.
6. Problemy przestrzenne w obszarze.

W ramach analizy zidentyfikowano nast¢pujace problemy przestrzenne obszaru
opracowania:
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Analizowany obszar charakteryzuje wysoka intensywno$¢ zabudowy. Obecny trend
zageszczenia zabudowy, a przede wszystkim presja inwestycyjna powoduja budowe nowych
oficyn i zabudowe wnetrz kwartalow, w zwigzku z czym obniza si¢ komfort zamieszkania
oraz stopniowo dochodzi do zmiany sposobu uzytkowania kamienic mieszkalnych na obiekty
ustlugowe. Zabytkowe kamienice w wielu przypadkach nie odpowiadajg wspolczesnym
standardom mieszkaniowym. Skutkuje to migracja mieszkancow 1 stopniowym
»,wyludnianiem” tego obszaru, co nie jest zjawiskiem pozadanym.

Problemem w zakresie percepcji przestrzeni miejskiej, zwlaszcza przestrzeni
publicznej sg te inwestycje, ktore naruszajg tad przestrzenny i nie wpisuja si¢ w historyczng
tkanke urbanistyczng dzielnicy $srédmiejskiej. Do problematycznych kwestii zaliczy¢ nalezy
takze nadbudowy 1 rozbudowy oraz docieplenia obiektow (zwtaszcza w kontekscie frontowe;
elewacji) realizowane w oparciu o indywidualne decyzje administracyjne, naruszajace
wlasciwg obszarowi estetyke.

Istotna jest réwniez niewystarczajgca ilo$¢ terenow zielonych, placow zabaw,
obiektow sportowo — rekreacyjnych.

Do kwestii podnoszonych przez uzytkownikéw przestrzeni miejskiej oraz przez
Stowarzyszenie Mito$nikow Placu Biskupiego nalezy m.in. sprawa istnienia Placu Biskupiego
jako terenu zielonego, o przeznaczeniu pod zielen urzadzona.

Innym rejonem budzacym kontrowersje, co do przeznaczenia terenu i wskaznikéw
urbanistycznych okreslonych w Studium jest Park im. Jalu Kurka przy ul. Szlak i dziatki don
przylegajace od strony wschodnie;.

Szczegdlnie wrazliwym problemem jest brak miejsc postojowych. Zauwazalny jest
brak dyscypliny w zakresie realizacji nosnikéw informacji wizualnej oraz brak wlasciwej
aranzacji ulic i odpowiedniego wyposazenia w obiekty matej architektury.

7. Rozpoznanie i ocena  zewnetrznych  uwarunkowan  wynikajacych
z obowiazujacych przepisow prawa (w tym prawa lokalnego).

a) Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania Miasta Krakowa
zmienione uchwala Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzglgdniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane ogolne zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

13



. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach wurbanistycznych tereny o gltownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowag (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, Un), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture
techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie mogg ulec zwickszeniu kosztem terenow nie
inwestycyjnych — terenow zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni nieurzadzonej (ZR) oraz wod
powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);
. Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;
Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, Un), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten Sposob
wprowadzane, nie mogg powodowac przyrostu poszczegdlnych terendw o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkc;ji;
. Dla terenow inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, Un),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okre§lony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysokos$ci zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej;
. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o r6znych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszacego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkceji zagospodarowania;
. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni
wydzielonego terenu;
Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart
dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegoélnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gldéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.
17.
18.

ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy,
2) terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych §rodladowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;
Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i1 urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenow, ustalong dla obszarow w poszczegélnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych,;
Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terendéw
o glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikaciji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gléwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;
Wysokos$¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzsze] niz 5m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej,
dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysoko$s¢ zabudowy. Wskaznik
intensywnos$ci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych
zuwzglednieniem  wskaznika ~ powierzchni  biologicznie  czynnej  ustalonej
dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) zwigzanej z zalozeniami dworskimi, patlacowymi,
fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza si¢
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa lub uslugowa w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach 1 warunkach uzgodnionych z wiasciwymi
organami ochrony zabytkow bez ograniczen okreslonych w pkt 13;

(..)
(..)
(..)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegllnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej] w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
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historycznych badZz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie
do istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko$¢ okreSlong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w cze$ci
standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%,
chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicy strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 2
— Pierwsza Obwodnica. Zawiera si¢ on w nastepujacych kategoriach terendw:

Obszar opracowania potozony jest w Strukturalnym obszarze urbanistycznym —
w Obszarze A — Centrum Miasta — w jego czesci okreslonej jako pierwszy pierscien miejski
— (potozony — w przyblizeniu — migdzy historycznym centrum, a II obwodnica, w obrebie
strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO).

W obszarze opracowania jako dominujacy rodzaj polityki przestrzennej wymieniona
jest polityka konserwatorska. Ponadto jako istotne elementy polityki przestrzennej
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w Obszarze A wskazano wspieranie i promowanie funkcji kultury, o$wiaty, rekreacji oraz
mieszkalnictwo (wraz z odpowiednig polityka transportowa i parkingowa oraz polityka
ochrony i poprawy waloréw $rodowiska (poprzez m.in. tworzenie sieci matych parkdw,
placow zabaw i rekreacji oraz tworzenie powigzan pierscienia Plant z obszarami zieleni poza
IT Obwodnica, rewitalizacj¢ Alei Trzech Wieszczow, jako atrakcyjnego bulwaru miejskiego).

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta odniesiono w Studium
do 7 elementow strukturalnych przestrzeni urbanistycznej, przy czym analizowany obszar
nalezy do pierwszego wskazanego elementu jakim jest Centrum miasta i Srodmiescie.

W przypadku dzialan inwestycyjnych, ich rozwigzania architektoniczne winny
nawigzywa¢ do wystepujacych form i struktur uksztaltowanej historycznie zabudowy,
ochronie winna podlega¢ istniejaca zielen przestrzeni publicznych i wngtrz kwartatow
zabudowy. Poszczegodlne place i ulice nalezy traktowac jako wngtrza urbanistyczne.

Kolejnym, wyr6znionym w Studium, elementem strukturalnym wystepujacym
w analizowanym obszarze jest uklad komunikacyjny, ze wskazaniem istotnej roli jaka
w ksztaltowaniu struktury przestrzennej Miasta stanowig gléwne ulice srodmiejskie, ktore
oprocz rangi komunikacyjnej maja znaczenie dla kompozycji 1 funkcji wngtrz
urbanistycznych, ktdre tworza a takze dla ich atrakcyjnosci jako przestrzeni publicznych.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okres$lone
zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objgtego analiza:
1) UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa

— Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nast¢pujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywno$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki  wielorodzinne  realizowane jako uzupelnienie tkanki  miejskiej)
wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze)
oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,

zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

2) U — Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
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Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

3) ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa — Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody zoologiczne

1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty 1 urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, r6znorodne formy zieleni nieurzadzone;.

4) KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo—ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi

ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, gtdwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

Jednostka nr 2 PIERWSZA OBWODNICA:

Studium przewiduje nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru Kleparz:

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uktadem urbanistycznym do utrzymania,
ochrony i1 uzupehien oraz odtworzen w lokalizacjach historycznej zabudowy;

— Istniejace zespoly obiektéw ustlug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym
o funkcji naukowo—dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki, sportu do utrzymania,
ochrony 1 rozwoju;

—  Ochrona i ksztatltowanie istniejagcych oraz tworzenie nowych placow i skweréw miejskich
o najwyzszych walorach przestrzeni publicznych;

— Rewitalizacja/rehabilitacja wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni
urzadzonej;

— Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowane] ustugami w parterach
budynkéw w oparciu o gtéwne ciggi komunikacyjne jednostki;

—  Wngtrza historycznych kwartaléw zabudowy do ochrony przed zabudowa;
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— Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

— Ciagi komunikacyjne ul. Basztowa, ul. Biskupia, ul. Krowoderska, ul. Lobzowska, ul.
Szlak 1 ul. Warszawska ksztattowane jako przestrzenie publiczne z zielenig urzadzong;

— Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z Alejami Trzech Wieszczow oraz
W oparciu o system transportu publicznego tramwaju i metra.

Studium wyznacza:

W zakresie standardow przestrzennych:

— Zabudowa wielorodzinna w formie kwartalow zabudowy i zabudowy pierzejowej wzdtuz
ulic, tworzacej kwartaly zwartej zabudowy srédmiejskie;;

—  Zabudowa uslugowa wbudowana i zespoly zabudowy ustugowe;;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%,
a w terenach polozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego min. 50%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikow zabudowy:

—  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m;

— W uzasadnionych sgsiednig zabudowa i funkcja przypadkach dopuszcza si¢ zmiang
wysokosci zabudowy.

W zakresie elementéw Srodowiska kulturowego:

Analizowany obszar objety jest zasiggiem wpisanych do rejestru zabytkow ukladow
urbanistycznych (fragment miasta Kleparz). Wiele zespoldw iobiektow ujetych jest
w gminnej ewidencji zabytkow, w tym wpisanych do rejestru zabytkow.

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania

dziedzictwa kulturowego nalezy:

1) zachowanie wartosci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej 1 sposobom zagospodarowania, ktore moga stanowi¢ zagrozenie
dla istniejgcych zasobow lub ich utrate;

2) racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrbwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

3) integracja dzialan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dzialaniami
na rzecz ochrony i ksztaltowania wartosci sSrodowiska naturalnego i krajobrazu.

W Studium uwzglednia si¢ ochrone zabytkéw z zastosowaniem, wynikajacych z ustawy
zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, form ochrony
zabytkow, tj.:

—  wpiséw do rejestru zabytkéw (spis znajduje si¢ na stronie internetowej Wojewodzkiego
Urzgdu Ochrony Zabytkow w Krakowie: http://www.wuoz.malopolska.pl/), w tym
wpisdw m.in. obszaréw urbanistycznych: Srodmiescia Krakowa w granicach Plant,
Kleparza, Wesotej, Nowej Huty, Podgorza, Kazimierza ze Stradomiem oraz zespotu
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zabudowy Kazimierza w obrgbie tzw. ,nowego miasta” wraz z historycznymi
przedmiesciami: Laka Sw. Sebastiana, Podbrzeziem oraz Polami Kazimierzowskimi,

— uznania za pomnik historii ,,Krakowa — historycznego zespotu Miasta”,

— rekomendacji 1 propozycji w sprawie tworzenia parkow kulturowych, z uwzglednieniem
istniejgcego parku kulturowego ,,Stare Miasto”,

— wskazan do ustalen ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(w ktorych nalezy uwzglednia¢ ochrong zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow),

a takze poprzez:

— ustalenie stref ochrony konserwatorskiej,

— uwzglednienie Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Miejskiej Krakoéw na lata 2010—
2014 i wynikajacych z niego dziatan i szczegdélowych programow.

Do kierunkéw dziatan wynikajacych z Programu Opieki nad Zabytkami nalezy
m.in. kompleksowa ochrona kluczowych uktadéw urbanistycznych miasta Krakowa,
opracowanie 1iuchwalenie planéw miejscowych dla historycznych dzielnic Krakowa,
wzmacnianie instrumentéw planowania przestrzennego na obszarze wpisanym na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO (m.in. poprzez uchwalanie planéw miejscowych).

Analizowany obszar wg Studium obje¢ty jest strefami ochrony konserwatorskie;j:

—  buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

— ochrony wartosci kulturowych — gléwnie strefa dominacji, poza niewielkimi fragmentami
przy ul. Pawiej — strefa integracji;

— ochrony sylwety Miasta — w cato$ci. Obejmuje swym zasiggiem elementy struktury
przestrzennej, ktore tworza unikalng sylwet¢ Miasta, m.in.: historycznie uksztaltowane
Srédmiescie (w tym Kleparz);

— ochrony i ksztattowania krajobrazu — w catosci;

— nadzoru archeologicznego — w calosci.

Obszar strefy buforowej w czesci wpisany jest do rejestru zabytkow, docelowo dalsze
tereny w strefie winny by¢ obejmowane ta forma ochrony prawnej. Tereny w obrebie strefy
buforowej wskazuje si¢ do objecia planami miejscowymi.

Studium rekomenduje objecie Programem o$wietlenia i iluminacji Miasta kolejnych,
obok ,,.Drogi Krolewskiej”, waznych struktur i zespoldw urbanistycznych Krakowa, m.in. ciag
Alei Trzech Wieszczéw — jako reprezentacyjna arteria komunikacyjna z ciggiem zielencow,
obudowana wybitnymi XX—wiecznymi obiektami architektury.

Obiekty i zespoly postindustrialne nalezy obejmowac¢ ochrong jako integralng czes¢
dziedzictwa kulturowego, rowniez o znaczeniu ogdlnoeuropejskim.

W Studium wskazuje si¢ wartoSciowe, wymagajace ochrony obiekty postindustrialne
na terenie analizowanym:
—  budynek dworca Krakow—Gloéwny;
— dawna siedziba Firmy ,,Hartwig” S.A., ul. Dluga 72;
— dawna siedziba Firmy ,,Pharma” S.A., ul. Dluga 48.
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Ochrona obiektow postindustrialnych winna polegaé na:

— poszukiwaniu funkcji (np. lofty mieszkaniowe, kultura, turystyka, przemyst i ustugi),

— zachowaniu estetyki 1 charakteru architektury przemystowe;,

— zabezpieczeniu wartosciowych reliktéw architektury przemystowej,

— ochronie, zabezpieczeniu oraz ekspozycji zachowanych urzadzen przemystowych
1 wyposazenia technicznego.

Szlaki kulturowe udost¢pniaja i upowszechniaja zasoby kulturowe, poszerzajac tym
samym mozliwosci ochrony zabytkéw (niezaleznie od ustawowych form ich ochrony).
Oproécz miejsc 1 obiektow obejmuja réwniez niematerialne aspekty dziedzictwa kulturowego:
religijne, narodowe, kommemoratywne, dotyczace tradycji i obrzedowosci oraz dawnego
rzemiosta 1technologii. Sprzyjaja taczeniu ochrony s$rodowiska kulturowego z ochrong
srodowiska przyrodniczego. Szlaki kulturowe majg réwniez stuzy¢ wymiernym efektom
promocyjnym i generowaniu efektow gospodarczych, wykorzystujacych ekonomiczny
potencjat tkwigcy w zasobach kulturowo—przyrodniczych, poprzez organizowanie mozliwosci
spedzania czasu wolnego, rozwoju turystyki oraz wypehianie roli edukacyjnej. W ramach
dziatah Gminy Krakéw w Krakowie funkcjonuje szlak Droga Krolewska — stanowigca
historyczny trakt Via Regia — od dawnego Rynku miasta Kleparz poprzez ulicg Florianska,
Rynek Gtowny, ulicami Grodzka i Kanonicza na Wzgdrze Wawelskie.

W sporzadzanych planach zagospodarowania nalezy wskazywaé przebiegi szlakow
kulturowych oraz — stosownie — ustali¢ zasady ich zagospodarowania, uwzgledniajac
w szczegolnosci:

— dostepnos¢ terenow i obiektow (w tym miejsca postojowe dla samochoddéw i rowerdéw),

— zasady ksztaltowania ,,obudowy” szlaku, jako przestrzeni publicznej (w tym jej
wyposazenia 1 umieszczania no$nikow informacji wizualnej) oraz ksztattowania
sasiedztwa i ekspozycji obiektu bedacego ,,czescig sktadowa” szlaku,

— ewentualne wprowadzenie funkcji uzupetniajacych (np. zwigzanych z edukacja
1 turystyka).

Ochrona dziedzictwa niematerialnego. Dla okreslania ukladéw urbanistycznych
dawnych jednostek osadniczych (m.in. miast, przedmie$¢, jurydyk, dzielnic i wsi), zespotow
architektoniczno—urbanistycznych, obiektow, atakze elementow fizjograficznych Studium
rekomenduje stosowanie Ww opracowaniach planistycznych — niezaleznie od nazw
obowigzujacych — nazewnictwa historycznego, tradycyjnego lub zwyczajowego. W ramach
ochrony charakterystycznych elementéw krajobrazu kulturowego (zgodnie z Programem
Opieki nad Zabytkami Gminy Miejskiej Krakow) — w zakresie malych przedsigbiorstw
o funkcji zaktadow rzemie$lniczych, ustugowych czy handlowych, o uznanej renomie i czgsto
podtrzymujacych zanikajace technologie i umiejetnosci, takich jak np.: zaklady rzemieslnicze,
obiekty gastronomiczne, pracownie fotograficzne, artystyczne, apteki, antykwariaty,
ksiegarnie, place targowe (szczegélnie, gdy sa to obiekty majace rownoczesnie utrwalone
miejsce w konkretnej przestrzeni miejskiej — zaleca si¢ uwzglednienie w planach
miejscowych  przeznaczenia (uzupehlniajacego lub  doprecyzowanie przeznaczenie
podstawowego) umozliwiajacego kontynuacje 1 utrwalenie takich funkcji in sifu.

Lista Dobr Kultury Wspoélczesnej na terenie analizowanym:
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— Bank Gospodarki Zywnoéciowej S.A. (dawniej budynek biurowiec W.Z.G.S
»damopomoc Chtopska™), ul. Szlak 65, projekt 1965, realizacja 1966—68, autor
Jozet Gotab, wspolpraca Andrzej Stachowski, wnetrza Alina Zigba, mozaika Krystyna
Zgud—Strachocka;

— Liceum Ogo6lnoksztatcace nr X, im. Komisji Edukacji Narodowej, ul. Zygmunta
Wroéblewskiego 9, projekt 1959—-60, realizacja 1960—63, autor Zbigniew Gadek 1 Henryk
Stawicki, wnetrza (wspoétautor) Barbara Smolska i Matgorzata Grabacka;

—  Wydzial Inzynierii 1 Technologii Chemicznej Politechniki Krakowskiej, ul. Szlak, projekt
196668, realizacja 1968—70, autor Eryk M.

Lista ta nie stanowi katalogu zamknigtego i w trakcie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przy wykorzystaniu ww. kryteridw, nalezy wskaza¢ inne
obiekty dobr kultury wspolczesnej, jezeli takie wystepuja w przestrzeni a takze zweryfikowac
czy dany obiekt z Listy nie zostat migdzyczasie umieszczony w ewidencji zabytkow.

Lista Miejsc Pamieci Narodowej nie stanowi katalogu zamknigtego i w trakcie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy wskazac
do ochrony inne miejsca pamigci walk 1 mgczenstwa, jezeli takie wystgpuja w przestrzeni.
Miejsca pamieci narodowej podlegaja ochronie, szczegoétowy zakres i1 zasady ich ochrony
1 ksztattowania nalezy ustali¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla miejsc o charakterze obszarowym oraz zatozen urbanistycznych nalezy wyznaczy¢
granice obszaru, ktory ma by¢ chroniony.

W zaleznosci od potrzeb nalezy wskaza¢ zakres i zasady (nakazy, zakazy, dopuszczenia)
ochrony lub/i ksztaltowania:

— ukfadu urbanistycznego,

— kompozycji przestrzennej,

—  obiektéw budowlanych,

—  zespotow zieleni,

—  przestrzeni niezabudowanych.

Wskazania dla wybranych elementow:

— Ochrona zabytkowych uktadéw urbanistycznych, zespoldw i obiektow, poprzez
obejmowanie czgsciowg lub pelng ochrong konserwatorska;

— Utrzymanie historycznych ukladéw urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadow o gabarytach uwzgledniajacych
zachowang zabudowg historyczna i tradycyjna;

— Objecie planami zagospodarowania przestrzennego strefy buforowej obszaru wpisanego
na List¢ UNESCO;

—  Ochrona i ksztattowanie przestrzeni placoéw miejskich:

— Ochrona zespotow zieleni, wraz z wyposazeniem ich przestrzeni, parkowych,
klasztornych oraz zespotow zieleni towarzyszacych wnetrzom kwartatow zabudowy;

— Ustalenie zasad porzadkowania przestrzeni publicznych i1 ich wyposazenia (nawierzchni,
matej architektury, no$nikdw informacji wizualnej, w tym reklam);
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Kontynuacja programu iluminacji: wnetrz urbanistycznych oraz zespoléw 1 obiektow
zabytkowych.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego:

Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej) —
Park im.Jalu Kurka oraz obszar ogrodu Zgromadzenia Zakonnic Nawiedzenia
Najswietszej Marii Panny;

Korytarz ekologiczny — wzdhluz ul. Lobzowskiej — potaczenie Miyndéwki Krolewskiej
z Plantami;

Zielen towarzyszaca zabudowie do ochrony.

W zakresie komunikaciji:

uktad podstawowy — w klasie Z: Aleje Trzech Wieszczow,
pozostate —lokalne i dojazdowe; z mozliwymi lokalnymi ograniczeniami bezposredniego
dostepu dla samochodow.

Transport zbiorowy:

dostep do zintegrowanego wezta komunikacyjnego przystankow kolei, metra, tramwajow
oraz autobusow miejskich i regionalnych (Dworzec Glowny),

planowane dwie linie metra z wezlami przesiadkowymi na linie tramwajowe
1 autobusowe (linia Basztowa/Dtuga)

linie tramwajowe uktadu $rédmiejskiego na 8 kierunkach promienistych i 1 kierunku
srednicowym,

strefa ograniczen parkowania, z lokalnymi parkingami wielostanowiskowymi do obstugi
obszaru.

W zakresie infrastruktury technicznej:

Obszar wyposazony w pelng infrastrukture techniczna;

Planowane elektroenergetyczne linie kablowe wysokiego napiecia 110 kV;

Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii
grzewczej;

Ograniczenia wynikajace z: przebiegu istniejacych magistral wodociaggowych, gazowych,
kanalizacyjnych 1 cieplowniczych.

b) obowiazujacy plan miejscowy

Analizowany obszar nie jest objety obowigzujagcym badz sporzadzanym planem

miejscowym. Poludniowa i poludniowo—zachodnia granica obszaru wyznaczona zostata

granica obowigzujacego planu miejscowego ,Stare Miasto” przyjetego Uchwalg
Nr XII/131/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r.

¢) plan wojewodztwa malopolskiego oraz strategia rozwoju wojewdédztwa

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9

ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajace cze$¢ tekstowa i graficzng, uwzgledniajac
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
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irozwoju 1 planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwiazku z powyzszym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z obowigzujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

d) programy i polityki miasta dotyczace obszaru

Miejski Program Rewitalizacji Krakowa
Podstawg¢ prawna do sporzadzania Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa

stanowi uchwata Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2005 r.

Nadrzedne cele rewitalizacji to:

— dostosowanie warunkow zZyciowych 1 mieszkaniowych spoteczenstwa lokalnego
do wspolczesnych standardow,

— wzmocnienie gospodarki lokalnej i regionalnej 1 tworzenie dzigki temu nowych miejsc
pracy,

— podniesienie walorow przestrzeni publicznej dla mieszkancow i turystow,

— poprawa sytuacji ekologicznej oraz modernizacja infrastruktury socjalnej 1 technicznej.

Jednym z najpowszechniejszych instrumentéw opracowania programu jest analiza SWOT,
prosta i elastyczna, pozwalajaca na zbadanie mocnych i stabych stron analizowanego obszaru.

Lokalny Program Rewitalizacji Starego Miasta

Lokalny Program Rewitalizacji Starego Miasta (uchwata nr LIII/673/08 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2008 r. w sprawie przyjecia Lokalnego Programu
Rewitalizacji Starego Miasta) obejmuje centralny teren Krakowa w granicach pomnika
historii, okreslonych w zarzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrze$nia
1994 r. w sprawie uznania za pomnik historii, jako ,,Krakow — historyczny zespot miasta”
(M.P. z 1994 r. Nr 50, poz. 418).

Na obszarze rewitalizacji znajduja si¢ najstarsze uktady historyczne i najcenniejsze
obiekty zabytkowe Krakowa.

W  analizowanym obszarze dzielnicy Kleparz przewazaja funkcje mieszkalna
1 mieszkalno—ustugowa, z istotng rolg obiektéw uzytecznos$ci publicznej, takich jak: szkoty
wyzsze, placowki oswiatowe, urzedy a takze: hotele, klasztory i koscioty. W wiekszosci
zachowana zostala historyczna zabudowa, z dominacjg zabudowy kwartatlowej z wngtrzami
podworzowymi. Dwa Kleparze: Stary i Nowy tworza charakterystyczne wnetrza placowe
wraz z drobng zabudowg typu ,,kiosk” oraz z zadaszonymi straganami otwartymi i s bardzo
dobrze dostgpne komunikacyjnie. Struktura branzowa innych ustug charakteryzuje si¢
zorientowaniem na obsluge mieszkancow, z duza liczbg gabinetéw lekarskich, sklepow
gléwnie odziezowych, lokali ustugowych 1 przedsigbiorstw branzy gastronomiczne;j.

Przestrzenie publiczne wykazuja pewne cechy degradacji, m. in. sa przecigzone
komunikacyjnie, o malo estetycznym wystroju, z niekorzystng organizacja funkcji.
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W ramach wdrazania programu rewitalizacji, zgodnie z Programem Opieki
nad Zabytkami Gminy Miejskiej Krakéw (uchwata RMK nr CXIV/1525/10 z dnia
20 pazdziernika 2010 r.) nalezy dazy¢ do:

— zachowania lub przywrdcenia tradycyjnych zaktadow rzemies$lniczych (takich jak: apteki,
zaktady fotograficzne, kawiarnie, restauracje) w krajobrazie kulturowym,

— ochrony i utrzymania funkcji mieszkaniowe;.

Gléwnymi celami przy tym sa:

— dostosowanie warunkéw zyciowych 1 mieszkaniowych spoteczenstwa lokalnego
do wspotczesnych standardow,

— wzmocnienie gospodarki lokalnej 1 regionalnej i1 tworzenie dzigki temu nowych miejsc
pracy,

— zachowanie i rewitalizacja budynkow i obiektow o walorach historycznych, kulturowych,
architektonicznych i urbanistycznych,

— podniesienie walorow przestrzeni publicznej dla mieszkancow i turystow,

— poprawa sytuacji ekologicznej oraz modernizacja infrastruktury socjalnej i techniczne;.

Obszar Kleparza zostat zakwalifikowany do podobszaru ,,Krakow XIX—wieczny”, w sktad
ktorego weszly takze: Stradom, Piasek Pomoc, Piasek Potudnie, Nowy Swiat i Wesota
Zachod.

Celem ujednolicenia dziatan lezacych w kompetencji Urzedu Miasta Krakowa i miejskich
jednostek organizacyjnych podjeto Zarzadzenie Nr 20/2004 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 12 stycznia 2004 r. w sprawie zasad uzytkowania 1 ochrony przestrzeni publiczne]
historycznego zespolu Miasta Krakowa, majace stuzy¢ ochronie reprezentacyjnego charakteru
przestrzeni publicznej w obszarze historycznego zespolu Miasta Krakowa. Zarzadzenie
to definiuje pojecie dziatan w obszarze oraz okresla m.in.:

zasady 1 standardy korzystania z obszaru oraz poszczegdlnych jego czesci,

— dopuszczalng lokalizacj¢ obiektéw handlowych oraz shupoéw ogloszeniowych i tablic
informacyjnych,

—  zasady lokalizacji i wygladu no$nikéw informacji wizualnej,

—  zasady lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych,

— zasady lokalizacji pisemnych informacji, rysunkow, plakatow,

— zasady organizacji imprez i uzycia naglo$nienia.

e) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e Analiza rejestru prowadzonego zgodnie 7 art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzqdzenie /zmiane planu.

Zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prowadzony jest rejestr wnioskow o sporzadzenie planow miejscowych lub ich zmiang.

Dla obszaru ,,Kleparz” zarejestrowano dwa wnioski o sporzadzenie planu zlozone
w 2012 roku. Pierwszy z nich dotyczyt obszaru Dzielnicy V Krowodrza. Drugi wniosek
odnosit si¢ do obszaru Nowego Miasta w tym dziatek zlokalizowanych przy pl. Jana Nowaka
Jezioranskiego znajdujacych si¢ w granicy przedmiotowej analizy.
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Numer . Oznaczenie Przedmiot Data zlozenia
Lp. . Podmiot . , . . .
whniosku nieruchomosci whniosku wniosku
Ob Dzielnicy V i
L. 1477 | osoba fizyczna szat zietnicy opracowarie 01.02.2012
Krowodrza planu
Ob N Miast: i
2. 1599 | osoba fizyczna szar Wowego Miasta, | -opracowanie 27.07.2012
obr.8, Srodmiescie planu

o  Wydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy.

W analizowanym obszarze dominujg decyzje o warunkach zabudowy odnoszace si¢
do istniejgcych budynkéw, dotyczace nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejgcych
budynkow (gléwnie kamienic) czy zmiany sposobu uzytkowania.

Z racji historycznie uksztattowanej zabudowy o najwyzszych warto$ciach
kulturowych nowa zabudowa mozliwa bylaby w przypadku wymiany tkanki istniejacej,
co jest malo prawdopodobne ze wzgledu na ochrong konserwatorska wynikajaca z wpisu tego
obszaru jako catosci do rejestru zabytkow oraz wpisu okreslonych budynkéw do rejestru
1 gminnej ewidencji zabytkow.

W zwigzku z tym ewentualne przyszte inwestycje budowlane dotyczytyby przede
wszystkim zabudowy wewnatrz kwartatoéw oraz nielicznych niezainwestowanych terenow.

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od 1 stycznia 2011 r. do 3 marca 2016 r.
wydano 182 decyzji o warunkach zabudowy, dotyczyty one:

a) budowy
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego =z lokalami uslugowo-handlowymi
biurowymi, z garazem podziemnym,

e budynku uslugowego i ustugowo-handlowego,

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czg¢$cia ustugowa z garazem podziemnym
1 infrastruktura techniczna,

e budynkow jednorodzinnych w oficynach kamienic,

e zewnetrznego dzwigu osobowego, jako odrebnego urzadzenia budowlanego,

e lacznicy kolejowej Krakoéw Zabtocie - Krakéw Krzemionki. Etap II budowa
infrastruktury towarzyszacej,

e zjazdu z drogi publicznej,

e poddasza, I pigtra, wraz ze zmiang sposobu uzytkowania, parteru na cele dydaktyczne,
piwnic na potrzeby biblioteki i archiwum oraz na cele gastronomiczne,

e budynku kultury, o§wiaty 1 nauki,
e budynku uzyteczno$ci publicznej,

¢ budynku biurowego i konferencyjnego,

e miejsca pamig¢ci narodowe;j,

e parkingu, placu sktadowego 1 postojowego,
¢ infrastruktury technicznej,

e garazu,
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b) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy:

budynkow poprodukcyjnych w zabudowie $roédmiejskiej wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na cele ustugowe,

obiektu kultu religijnego,

poddaszy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na mieszkania,

kamienicy wielorodzinnej na cele mieszkalne,

budynku zakwaterowania turystycznego i rekreacji,

nadbudowy czg$ci dachu od strony podwodrka oraz zmiane sposobu uzytkowania
strychu na cele mieszkalne,

nadbudowy zewng¢trznej klatki schodowej i szybow windowych,

oficyn budynkow mieszkalno-ustugowych ze zmiang sposobu uzytkowania,
istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

czesci pomieszczen budynku administracyjno-biurowego wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania,

istniejacego budynku z przeznaczeniem na cele mieszkalno-ustugowo-hotelowo-
biurowe,

parteru budynku ustugowego,

infrastruktury technicznej,

obiektu uzytecznosci publiczne;j,

obiektu handlu i gastronomii,

budowy oranzerii w czesci dziatki,

istniejgcego muru granicznego 1 ogrodzenia.

Ponadto procedowanych jest 17 wnioskow o ustalenie warunkéw zabudowy,
dotyczacych:

a) budowy

budynku handlowo-ustugowego z garazem podziemnym wraz z infrastruktura
budynku biurowo-ustlugowo-hotelowy,

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na dolnych kondygnacjach
z garazem i wjazdem,

budynku hotelu z wjazdem 1 przytaczami,

b) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy:

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

budynku szkoty,

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przez budowe balkondéw z wykonaniem
otworow balkonowych,

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o jedng kondygnacj¢ wraz ze zmiana
przeznaczenia poddasza na cele mieszkalne,

istniejgcego obiektu hotelowego o budynek biurowo-ustugowy z kondygnacja
podziemna,
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e placu przed hotelem ,Wyspianski” wraz z rozbidrkag istniejagcych elementow
zagospodarowania i budowg nowych elementow

e czeSci dachu za zmiang sposobu uzytkowania pomieszczenia gospodarczego na
mieszkalne.

Bilansowane dane dotycza zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. Ponadto, w zakresie analizowanego obszaru wyr6zni¢ mozna
postepowania, ktore z uwagi na swo@j charakter nie wplyng bezposrednio na uktad
urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono: dzialania w zakresie budowy:
sieci cieptowniczej 1 centralnego ogrzewania, sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, instalacji
gazowej, a takze remontow elewacji i dachu.
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Wydane/procedowane pozwolenia na budowe.

Pozwolenia na budowe¢ w granicy opracowania w zdecydowanej wigkszosci dotycza

istniejagcych budynkéw i1 ich nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, ocieplenia, zmiany

sposobu uzytkowania czy modernizacji infrastruktury techniczne;.

W obszarze wskazanym do objecia miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego w_okresie od stycznia 2011 r. do stycznia 2016r. wydano 151 decyzji
o pozwoleniu na budowe. Dotyczyly one:

a) budowy

pomnika dedykowanego Ptk. Ryszardowi Kuklinskiemu,

zespolu hotelowo-biurowo-ustugowego wraz z budowa garazu podziemnego
jednopoziomowego oraz infrastruktury technicznej z trafostacja i1 zbiornikami
retencyjnymi dla wod opadowych,

budynku o charakterze ustugowym,

facznicy kolejowej ,Krakow Zabtocie -Krakow Krzemionki, Etap II” - budowa
infrastruktury towarzyszace;j,

dwoch budynkéw biurowych z funkcja handlowo-ustugows, garazem podziemnym,
drogami dojazdowymi, parkingiem naziemnym i infrastruktura techniczna,

garazu dwustanowiskowego dla samochodéw osobowych wraz z podjazdem,

zjazdu z drogi publiczne;.

b) przebudowy. rozbudowy i nadbudowy:

budynku kultury, o$wiaty i nauki,

budynkoéw biurowych i konferencyjnych,

obiektu kultu religijnego,

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w tym z dobudowaniem zewngtrznej
klatki schodowej wraz z szybem windowym,

budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

parkingu, placu sktadowego i postojowego,

obiektu handlu, gastronomii 1 ustug,

budynku garazowego na budynek administracyjny z czesciag mieszkalna,

poddasza z nieuzytkowego strychu na 4 mieszkania, nadbudowa dachu ponad
istniejacy,

budynku ze zmiang sposobu uzytkowania (obecnie warsztat samochodowy)
z przeznaczeniem na cele mieszkalne (budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy) z wbudowanym garazem,

ze zmiang sposobu uzytkowania czg¢$ci piwnic na lokal handlowo-ustugowy,

budynku po bytej pralni na budynek dydaktyczno-naukowy Politechniki Krakowskie;j.

Obecnie procedowane sag 2 wnioski o pozwolenie na budowe dotyczace: budowy

hotelu z czescig mieszkalng 1 garazem podziemnym, oraz budynku biurowo-ustugowo-
mieszkalnego wraz z instalacjg kanalizacyjng 1 przytagczem wodociggowym.
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Podobnie jak w przypadku decyzji dotyczacych warunkow zabudowy, bilansowane

dane dotycza zamierzen inwestycyjnych

zmieniajacych zagospodarowanie przestrzeni.

Wyrézni¢ mozna postepowania, ktére z uwagi na swoj charakter nie wptyna bezposrednio na

uktad urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono: dzialania w zakresie

budowy: sieci cieptowniczej i centralnego ogrzewania, sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j,

instalacji gazowej,

, poszerzenie otworéw drzwiowych

a takze remontow elewacji 1 dachu

1 okiennych, oraz przebudowy obiektéw znajdujacych si¢ wewnatrz galerii krakowskiej.
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8. Glowne zalozenia / cele sporzadzanego planu.

Teren wskazany do objg¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Kleparz” zawiera si¢ w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Switowego
Dziedzictwa UNESCO. Dlatego tez zgodnie z polityka zawarta w Studium tereny objete
strefg buforowag predysponowane sg do objgcia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Celem planu jest:

— ochrona sylwety Starego Miasta,

— ochrona istniejagcych uktadow urbanistycznych oraz zespotow zabudowy zar6éwno
w obszarze planu jak i poza jego granicami (uwzglednienie przedpola i tta widoku),

— ochrona wartos$ci kulturowych, w tym dziedzictwa niematerialnego,

— ochrona powigzan widokowych pomigdzy kopcami krakowskimi i pomigdzy obiektami
fortecznymi (zapobieganie tworzeniu przypadkowych dominant),

— ksztaltowanie krajobrazu (m.in. poprzez sp6jng iluminacje przestrzeni),

— ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne, w tym
wyposazenie przestrzeni w obiekty matej architektury oraz nosniki informacji wizualnej,

— umozliwienie skutecznych dziatan rewitalizacyjnych tej czgsci miasta,

— zroOwnowazony rozw¢j inwestycyjny bedacy uzupelianiem zachowanej tkanki oraz
okreslenie zasad tworzenia nowej zabudowy,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej jako dominujacej,

— poprawa jakos$ci zycia mieszkancow,

— podniesienie atrakcyjnoS$ci turystyczne;.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA.

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

1. wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,
charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw,
ochrony 1 ksztattowania srodowiska kulturowego i jego zasobow,
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego 1 jego zasobow,
kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,
kierunkdw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,
realizacji polityki przestrzenne;.

Studium przewiduje dla analizowanego obszaru kierunki zagospodarowania,
z podziatem na dwie gtowne funkcje: zabudowe ustugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinng
(UM) oraz tereny zieleni urzadzonej (ZU).

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sg w petni zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Kleparz”
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umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium, w szczego6lnosci ochrong
warto$ci kulturowych — ze wzgledu na warto$ciowe zespoty urbanistyczne i1 krajobrazowe
(krajobraz miejski), ochrong i ksztattowanie istniejgcej zieleni (w przestrzeniach publicznych
oraz we wnetrzach kwartatoéw). Ustalenia przysztego planu umozliwig rowniez zachowanie
rownowagi wystepujacych na terenie funkcji — mieszkaniowej, komercyjnej 1 publicznej, co
odpowiada wizji rozwoju Miasta. Przeprowadzona analiza stopnia zgodnos$ci celow, zalozen
1 przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bgdzie zgodny
ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
zmienionym Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

Bioragc pod uwage wskazane w Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej
dla obszaru ,,Kleparz”, plan pozwoli:

— utrzymaé¢ oraz ochroni¢ istniejagcag zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz
z uktadem urbanistycznym;

— uzupehiac 1 odtwarza¢ historyczng zabudowe;

— utrzyma¢ 1 ochroni¢ istniejgce na terenie obiekty o funkcji sakralnej, naukowo —
dydaktycznej, kultury 1 sztuki;

— zachowad réwnowage wystepujacych na terenie funkcji — mieszkaniowej i ustugowej;

— ksztaltowac istniejace i tworzy¢ nowe place i skwery miejskie o najwyzszych walorach
przestrzeni publicznej;

— narewitalizacje wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzenie zieleni urzadzone;,

— tworzy¢ reprezentacyjne przestrzenie publiczne obudowane ustugami w parterach
budynkow — m.in. ul. Dluga, ul. Krowoderska, ul. Szlak;

—  ksztaltowaé ul. Biskupia, ul. Krowoderska (od ul. Biskupiej w kierunku al. Juliusza
Stowackiego), ul. Stowianska, ul. Lobzowska, ul. Szlak, ul. Warszawska, jako przestrzen
publiczng z zielenig urzadzona;

— zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenu w oparciu o Aleje Trzech Wieszczow
oraz system transportu publicznego tramwaju.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Obszar dzielnicy Kleparz jest czescig Dzielnicy I Krakowa — Stare Miasto,
z zachowanym w wickszo$ci historycznym ukladem urbanistycznym. W zwigzku
z polozeniem obszaru planu w strefie buforowej UNESCO istotng kwestig jest ochrona
istniejagcych uktadéw urbanistycznych oraz zespoléw zabudowy o wyraznych cechach
stylowych, z dopuszczeniem uzupelnien zachowanej tkanki, bez tworzenia dominant
przestrzennych. Ponadto w zwigzku z potencjalnym wplywem nowych inwestycji na odbior
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sylwety miasta, ich gabaryty nalezy okre$la¢ na podstawie wykonanych analiz widokowych,
uwzgledniajacych rowniez przedpole i tto widoku. Wazng kwestig podlegajaca regulacjom
planistycznym bedzie ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy
estetyczne, dotyczy to rdwniez wyposazania tych przestrzeni w obiekty malej architektury
oraz nos$niki informacji wizualne;.

Ponadto, o =zasadno$ci przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego $wiadczy takze koniecznos¢ ochrony i ksztaltowania
zabudowy $rodmiejskiej — przy zachowaniu odpowiednich standardow dotyczacych norm
technicznych. Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym ma pozwolié
na skuteczng kontrole zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobiec niekorzystnym
przeksztalceniom obszaru, jakie potencjalnie moga nastgpi¢ w wyniku indywidualnych
decyzji administracyjnych. Plan umozliwi rowniez ustalenie zasad kompozycji przestrzennej
1 ksztaltowanie przestrzeni publicznych, zgodnie =z =zasadami fadu przestrzennego
1 zrbwnowazonego rozwoju. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe
sporzadzenia planu majac na uwadze istotne dla rozwoju przestrzennego funkcje zwigzane z:
— ochrong wartosci kulturowych 1 krajobrazowych,

— zréwnowazonym rozwojem miasta,
—  ksztaltowaniem przestrzeni publicznych.

IV.  INFORMACJA 0] MATERIALACH GEODEZYJNYCH
PRZYGOTOWANYCH DO OPRACOWANIA PLANU.

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (ewidencji gruntéw
1 budynkéw) prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako
baza obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt
86 (zrodto — Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH.

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych:

1. zebranie materialow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych (wytyczne
konserwatorskie),

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

4. wykonanie syntezy uwarunkowan,

5. wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym:

1. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

3. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. PODSUMOWANIE.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Kleparz” wykazata
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE.

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21,
405 1 1238 oraz z 2014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy rada
gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kleparz”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan dla obszaru ,Kleparz” ma na celu realizacj¢ zasady zintegrowanej ochrony
srodowiska kulturowego oraz krajobrazowego (krajobrazu miejskiego). Jest to plan
o charakterze ochronnym i porzadkujacym, majacy wazne znaczenie dla tadu przestrzennego
miasta 1 jego atrakcyjnosci. Obejmuje obszar o wysokich wartosciach historycznych,
kulturowych, urbanistycznych ikompozycyjnych. Obszar planu znajduje si¢ w strefie
buforowej UNESCO, (ktora zostala ustalona w celu ochrony obszaru wpisanego na Listg
UNESCO, a w szczegdlnosci jego sylwety), stanowi rowniez cze¢$¢ obszaru uznanego
na mocy Rozporzadzenia Prezydenta RP z dnia 8 wrzes$nia 1994 r. (M.P. Nr 50 poz. 418) —
za pomnik historii ,,Krakéw — historyczny zespot miasta” (jednym z celow jego ustanowienia
jest zachowanie uktadu urbanistyczno—architektonicznego srodmiejskiej czesci Krakowa).

Uksztattowane dzielnice $rodmiejskie, jedng z ktorych jest Kleparz, skupiaja nie tylko
funkcje kulturalne, ustugowe i1 administracyjne, ale przede wszystkim koncentruja publiczne
zycie miasta. Warunkiem funkcjonowania centrum jest jego atrakcyjna przestrzen publiczna,

34



a takze powszechnie akceptowana przez mieszkancow czytelno$¢ uktadu urbanistycznego
oraz r6znorodnos¢ 1 wysoka jakos$¢ programu ustugowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w catlym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno—przestrzenng, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi,
prawidtowa obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru oraz powigzania z ukladem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXII/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaty odpowiednie materialty geodezyjne
oraz ustalony zostat niezb¢dny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kleparz” jest celowe iuzasadnione,
a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiaja wszczecie organizacyjnych,
formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu przez Rade Miasta
Krakowa uchwatly w sprawie przystapienia do sporzadzania przedmiotowego planu.
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I MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj
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