WYKAZ I SPOSOB ROZPATRZENIA WNIOSKOW
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU ,,GEN. BORA-KOMOROWSKIEGO — REJON KONCENTRACIJI USLUG”
ZEOZONYCH W WYNIKU PUBLIKACJI OGLOSZENIA 1 OBWIESZCZENIA O PODJECIU UCHWALY W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Ogloszenie o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania planu opublikowano w Gazecie Wyborczej w dniu 4 grudnia 2015 r.
Obwieszczenie o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu rozmieszczono na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Krakowa w dniu 4 grudnia 2015 r.
Termin sktadania wnioskow do planu, okreslony w ogloszeniu i obwieszczeniu uptynal z dniem 15 stycznia 2016 r.
W ww. terminie zostaly ztoZzone (wplynety) wnioski wyszczegolnione w ponizszym zestawieniu.

Zatgcznik do Zarzadzenia Nr 3406/2016
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 14.12.2016r.

OZNACZENIE
IMIE I NAZWISKO NIERUCHOMOSCL,  |ppzEzNA- ROZSTRZYGNIECIE
lub NAZWA KTOREI DOTYCZY | czENIE PREZYDENTA MIASTA
WNIOSEK : UWAGI
DATA JEDNOSTKI . (numery dzialck nierucho- KRAKOWA W SPRAWIE (int ‘< i wyiadnicnia dot trzeni osk
Ip. | WNIESIENIA ORGANIZACYJNEJ » . TRESC WNIOSKU B . . b rykr e mosci ROZPATRZENIA WNIOSKOW DO n ormgCJe I.WYJE’ISIIIC.Illa 0 yczq.ce rozpatrzenia wn10§ u-—
WNIOSKU (adresy (petna tre$¢ wniosku znajduje sie¢ w dokumentacji planistycznej) ub inne Ob' eslenie W PLANU w zakresie wnioskdw nieuwzglednionych lub uwzglednionych
.. terenu objetego &oi
w dokumentacji wnioskijeem;g projekcie czeSciowo)
planistycznej) planu WNIOSEK WNIOSEK
DZIALKA OBREB UWZGLEDNIONY | NIEUWZGLEDNIONY
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
L. 16.12.2015 | Buma Spoétka Akcyjna | Wnosi o: 1/44 4 Sr. U.2,
1. wyznaczenie dla przedmiotowych dzialek przeznaczenia 1/45 KDL.1, Ad.1 Ad.1 Dzialki w wigkszosci znajduja si¢ w Terenie zabudowy ustugowej o
ustugowego ,,U” w maksymalnie pelnym katalogu, przy KDW.1, “WZg}f?flmona symbolu U.Z za wyjatkiem: , '
wskaznikach: KDW.2 CZ;;‘SdCllOV)VO e ich potocnych fragmentow ktdére zostaly przeznaczone pod Tereny
. . drog publicznych klasy lokalnej o symbolu KDL.1
k budowy — 55 Y ep Y Y Josy
i)) Wgsci)er(;iilrzl?a ll;i(?l‘gyiczniergé nna — 40% uwzglgdniony e ich wschodnich i potudniowych fragmentéw ktére zostaty
pow ., g Y > przeznaczone pod Tereny drog wewnetrznych o symbolach KDW.1,
c) intensywnos¢ zabudowy — 8,078,4.“ . . . Ad.1b, 1c Ad.1b, 1c KDW 2.
2. lokalizacj¢ przystankow komunikacji publicznej (autobusowej — —
itramwajowej) w bezposredniej odleglosci dojscia pieszego Ad.2 Ad.1b), 1c) Rozpatrzenie wniosku znajduje sie w wierszu 2, gdyz pismem
do przedmiotowych dziatek przy ul. Lublanskie;j. uwzgledniony z dnia 17.12.2015 zostata ztozona korekta do przedmiotowego wniosku.
2. 17.12.2015 | Buma Spoétka Akcyjna | Wnosi o: 1/44 4 $r. U.2,
1. korekte wniosku nr 1 w zakresie wskaznikow: 1/45 KDL.1, | Ad.la), Ad.1b),
a) powierzchni biologicznie czynnej — 20%, KDW.1,
b) intensywnosci zabudowy — 3,0-6,5. KDW.2
. . L. . . . Ad.2
2. lokalizacj¢ przystankow komunikacji publicznej (autobusowe;j .
. ; . , . . . . Uwzgledniony
itramwajowej) w bezposredniej odleglosci dojscia pieszego
do przedmiotowych dziatek przy ul. Lublanskie;j.
3. 17.12.2015 | TAURON Whnosi o: caly obszar planu Ad.1 Ad.1 Wniosek nieuwzgledniony, gdyz projekt planu nie wyznacza
Dystrybucja S.A 1. W zalezno$ci od zapotrzebowania mocy nalezy przewidzie¢ teren Nieuwzgledniony | odrebnego terenu o przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia
Oddziat w Krakowie pod budowe linii kablowych SN, stacji transformatorowych SN/nN elektroenerge;yczne, _IEC? ulmozl1w1a ich lf)k?hkzatcf WktflerelnaCh
¢ h wolnostoi h linii niski iocia. wyznaczonych w projekcie planu, poprzez zapis tekstu projektu planu,
WREHZOWYCH wolnostojacych oraz fintl nIsKIego napliecta Ad.2 Ad.2 ktoéry stanowi, ze w przeznaczeniu poszczegélnych terendow mieszcza si¢
e .. . - - m.in. obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, a takze
2. W przypadku kOI.IZJI IStmejq?:ch uzbrojenia SN i nN z p l?‘nowanq ze w terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i
zabudowa nalezy wystapi¢ do Tauron Dystrybucja S.A. urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwiazanej
o okreslenie warunkow przebudowy. funkcjonalnie z drogami.
3. Nalezy uwzgledni¢ istniejace uzbrojenie energetyczne i wynikajace Ad.3, Ad4 Ad.2 W zakresie punktu 2 pismo nie stanowi wniosku do planu, gdyz
Z jego istnienia ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Uwzgledniony dotyczy szczegolowych zagadnien, ktore nie mieszcza si¢ w zakresie
problematyki bg¢dacej przedmiotem planéw miejscowych. Zagadnienia te
4. Dopusci¢ budowe nowych linii SN i nN, a takze rozbudowe, reguluja przepisy odrgbne, ktorych uwzglednienie moze by¢ wymagane na
przebudowe, modernizacj¢ i remont istniejacych linii. Zapisy planu etapie projektowania inwestycjl.
powinny umozliwi¢ lokalizacje sieci w pasach drogowych.
4. 15.01.2016 | Super Krak S.A. Wnosi o: 373 6 NH u.6,
1. nastepujace przeznaczenie terenu U (na ktorym zaklada sie budynki KDZT.2, Ad.1 Ad.1 Dziatka w wigkszoSci znajduje si¢ w Terenie zabudowy ustugowej o
ustugowe lub zespdt takich budynkéw z ukladem wewnetrznej Uwzgledniony symbolu U.6 za wyjatkiem jej pétnocnego fragmentu gdzie planowana




4

8

10

komunikacji, naziemnymi miejscami postojowymi, infrastrukturg

techniczng i terenami zielonymi; przyjmuje si¢ utrzymanie istniejacej

funkcji ustug rekreacji — Parku Wodnego 2z mozliwosciag
przeksztatcenia zabudowy i zagospodarowania pod inne funkcje
ushugowe):

e podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, w tym
ushugi komercyjne z zakresu rekreacji, biur, handlu, gastronomii,
rozrywki, szkoleniowo — dydaktycznych i konferencyjnych,
rehabilitacji i ochrony zdrowia;

e uzupehiajace przeznaczenie terenu:

— obiekty wystawiennicze,

—obiekty zwigzane z medialng obshugg imprez,

—drogi wewngetrzne, miejsca postojowe naziemne, dojazdy, ciagi
piesze, wiaty rowerowe,

—obiekty matej architektury, urzadzenia budowlane, zielen
urzadzona,

—wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe,

—obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. niewyznaczanie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢
50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym wskaznik ten nie
powinien by¢ ustalony nizej niz 40%;

. maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (jako wskaznik

powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki) — nie mniejszy niz 4,0;

. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni

dziatki budowlanej powinien wynosi¢ co najmniej 20%;

. forma architektoniczna zabudowy winna spetnia¢ nastgpujace

wymagania:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 55 m, przy
czym wysokos$¢ ta nie powinna by¢ ustalona jako mniejsza niz
20 m;

2) dachy ptaskie o nachyleniu do 12° lub dachy tukowe;

. wymagana minimalna ilo§¢ miejsc postojowych dla nowo

realizowanych obiektow powinna by¢ zapewniona w granicach

dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu lub
zgloszeniem jako miejsca postojowe lub w garazu podziemnym:

1) dla zabudowy uslugowej: co najmniej 5 m.p./100 zatrudnionych,
dla pozostatych obiektoéw ushugowych: co najmniej 10 m.p./100
zatrudnionych, 10 m.p. /1000 m? powierzchni sprzedazowej dla
ustug handlu; obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia stanowisk na
karte parkingowa — w ramach wskazanej liczby miejsc
parkingowych: min. 4% liczby miejsc parkingowych;

2) dla parku wodnego Iub innych ustug rekreacji: 20 m.p./ 100
uzytkownikow jednoczesnie;

3) do wymaganej ilosci miejsc postojowych moga zosta¢ zaliczone
miejsca postojowe zlokalizowane w obregbie terenow drog
wewngetrznych lub na innych wydzielonych terenach w obszarze
planu, dla ktérych przewidziana jest mozliwos¢ parkowania,
udostgpnione na warunkach zarzadcy terenow i drog;

. w zakresie ustalen ogoélnych dotyczacych dziatki dopuszcza si¢ dla

istniejagcej zabudowy i urzadzen przebudowe, rozbudowe,

nadbudowe i odbudowe oraz budowe nowych obiektow

z zachowaniem ustalen w zakresie sposobow zagospodarowania

i warunkow zabudowy terenéw dla poszczegélnych wydzielonych

kategorii terenow;

9. proponowane definicje pojeé:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig,
poza ktorg nie mozna sytuowaé¢ nowych badz rozbudowywanych

czesciowo

Ad.4, Ad.5,Ad.6
Uwzgledniony

Ad.8
Uwzgledniony

Ad9.1
Uwzgledniony

Ad.2
nieuwzgledniony

Ad.3
nieuwzgledniony

Ad.7
nieuwzgledniony

jest linia tramwajowa — w zwigzku z czym niezbgdna jest rezerwa terenu
pod ten cel, a fragment dziatki zostal przeznaczony pod Teren drogi
publicznej klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym.

Ad.2 Zgodnie z art. 15 ustawy linie zabudowy sa obligatoryjnym
elementem planu, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci jej nie
wyznaczania w terenie w ktorym dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy.

Ad.3 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
obligatoryjnym elementem planu.

Ad.6 W projekcie planu dla przedmiotowego terenu ustalono maksymalna
wysoko$¢ wynoszaca 36m.

Ad.7. Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostata okreslona
zgodnie z Polityka parkingowa dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwala Nr
LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w zwiazku z
czym wniosek proponujac inne warto$ci zostaje nieuwzgledniony.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

budynkow lub ich nadziemnej czgsci,

2) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowita

wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w przepisach
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2010
1., Nr 243, poz. 1623 z pézn. zm.), mierzona od poziomu terenu
istniejacego dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej polozonego punktu
budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich
jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych,

3) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ pole

powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez kontur
budynku wyznaczony przez prostokatny rzut na plaszczyzng
pozioma zewngtrznych plaszczyzn  $cian  zewngtrznych
kondygnacji  przyziemnej budynku, a w  budynkach
posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych filarach;

4) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé

parametr wyrazony jako procentowy udzial powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéow w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

5) powierzchnia catkowita budynku — nalezy przez to rozumieé

sum¢ powierzchni  catkowitych  wszystkich  kondygnacji
nadziemnych budynku;

6) powierzchnia catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumieé

sum¢ powierzchni calkowitych budynkéw w obrebie dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem,;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé

parametr wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzigé wymienionych w § 3 ust. 1
pkt 55 lit. a, w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b Rozporzadzenia Rady
Ministrow z 9.11.2010 r. w sprawie okreslenia przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko;

uwzglednienie faktu iz na przedmiotowej dzialce nie istnieje cenna
zielen wysoka do zachowania;

dopuszczenie do bilansowania udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w poszczegélnych etapach realizacji planowanego
przedsigwzigcia, na catym terenie jednostki planistycznej objetej
tym samym przeznaczeniem;

to, by odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji odbywato si¢
w oparciu o istniejace przylacze i rozbudowe lub przebudowe
istniejacej sieci;

to by odprowadzanie §ciekéw sanitarnych do kanalizacji odbywato
si¢ w oparciu o istniejace przylacze i rozbudowe lub przebudowe
istniejacej sieci;

dopuszczenie do niwelacji terenu w sposob zabezpieczajacy tereny
sasiednie i drogi przed negatywnym oddzialywaniem tej zmiany,
w szczeg6lno$ci przed sptywem wod opadowych;

wprowadzenie ustalenia, aby zastosowa ogrzewanie z miejskiej
sieci cieplowniczej, ogrzewanie elektryczne lub z lokalnego zrodta
na paliwa ekologiczne Iub alternatywne zrodta energii;

to, by powigzania komunikacyjne terenu objetego planem
w zakresie potudniowej czeSci dzialki byly zorganizowane

Ad.9.2
Uwzgledniony

Ad.9.5
Uwzgledniony

Ad.9.6
Uwzgledniony z
zastrzezeniem

Ad.9.7
Uwzgledniony
Z zastrzezeniem

Ad.10
Uwzgledniony

Ad.11
Uwzgledniony

Ad.13
Uwzgledniony z
zastrzezeniem

Ad. 14
Uwzgledniony

Ad.15
Uwzgledniony

Ad.16
Uwzgledniony

Ad.17
Uwzgledniony z

Ad9.3
Nieuwzgledniony

Ad.9.4
Nieuwzgledniony

Ad.12
Nieuwzgledniony

Ad. 9.3. Zaproponowana definicja nie precyzuje wystarczajaco
zagadnienia ,,powierzchni zabudowy” w zwiazku z czym do projektu
planu zostanie wprowadzona definicja zgodna z prawem budowlanym
oraz normg PN-ISO 9836:2015-12.

Ad. 9.4 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
obligatoryjnym elementem planu w zwiazku z czym nie wprowadza si¢
przedmiotowej definicji.

Ad. 9.6 Ad.9.7 Zastrzezenie: w projekcie planu do przedmiotowej
definicji po stowach ,,zagospodarowania terenu” dodano fraze ,,do decyzji
0 pozwoleniu na budowg”.

Ad.10) Projekt planu nie okresla zakresu przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco lub potencjalnie oddziatywac na srodowisko, ktorych nie mozna
lokalizowaé na obszarze planu, w zwigzku z czym dopuszcza lokalizacje
ich wszystkich, a wigc réwniez tych wymienionych we wniosku.

Ad.12 Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego (tak jak
wskazniki zabudowy) obliczany jest w stosunku do w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
o pozwoleniu na budowg albo zgloszeniem.

Ad.13 Zastrzezenie: zgodnie z projektem planu odprowadzenie wod
opadowych powinno odbywaé si¢ poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do  kanalizacji z uwzglednieniem rozwigzan
umozliwiajacych  przesigkanie  wody  deszczowej do  gruntu,
spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem, zwigkszajacych retencje.

Ad.15 Projekt planu dopuszcza zmiany uksztattowania rzezby terenu, a
kwestie odprowadzenia wod opadowych reguluje § 29 Rozporzadzenia
ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w
mysl ktorego dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.

Ad.17 Zastrzezenie: Przedmiotowa dzialka ma dostep do ul. Dobrego
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zasadniczo poprzez ul. Dobrego Pasterza 1 al. Bora-
Komorowskiego i dalej droga dojazdowa, przebiegajaca po dz. nr
3/4 obr. 6 NH;

18. mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i remontu sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ likwidacje
(odtaczenie, rozbidrke) odcinkéw sieci lub urzadzen;

19. mozliwos¢ budowy nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach drog wewngtrznych i w innych terenach;

20. zasieg oraz warunki zagospodarowania terenu objetego strefa
techniczng od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorych
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslajg
przepisy odrebne — jako preferowane formy uzytkowania gruntow
w ramach strefy ustala si¢ realizacj¢ zieleni niskiej urzadzonej;

21. uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
nastgpowac bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych
dla poszczegodlnych inwestycji;

22. w granicach terenu objetego planem w zakresie przedmiotowych
dzialek dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

23. odstgpienie od okre§lania granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomos$ci w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami;

24. nieustalanie wielkosci wydzielanych nowych dziatek, w tym
minimalnej i maksymalnej szerokosci frontu dziatki i wielkosci
dzialki — wielko$¢ dzialek oraz pozostale parametry winny by¢
dostosowane do przeznaczenia terenu z uwzglgdnieniem przepisow
techniczno — budowlanych;

25. ustalenie stawki procentowej w wysokosci 1%.

Whiosek zawiera obszerne uzasadnienie.

zastrzezeniem

Ad.18
Uwzgledniony

Ad.19
Uwzgledniony

Ad.20
Uwzgledniony

Ad.21

Ad.22
Uwzgledniony

Ad.23
Uwzgledniony

Ad.24
Uwzgledniony z
zastrzezeniem

Ad.21

Ad.25
Nieuwzgledniony

Pasterza — drogi o symbolu KDZT.2. Dziatka nr 3/4 zostala natomiast w
projekcie planu wlaczona do terenéw o symbolu UC/U.3.

Ad.21 W zakresie przedmiotowego punktu pismo nie stanowi wniosku do
planu, gdyz dotyczy szczegdbtowych zagadnien, ktore nie mieszcza si¢ w
zakresie problematyki bedacej przedmiotem planéw miejscowych (art. 15
ustawy). Zagadnienia te reguluja przepisy odrebne, ktorych uwzglednienie
moze by¢ wymagane na etapie projektowania inwestycji.

Ad.24 Zastrzezenie: wniosek uwzgledniony dla przedmiotowego terenu.

Ad.25 Ustalona stawka optaty planistycznej wynika z polityki finansowej,
przyjetej przez Radg Miasta Krakowa. Do obliczania tej stawki brana jest
pod uwagg roznica pomiedzy ceng nieruchomosci przed planem, a cena,
jaka ta nieruchomo$¢ ma po uchwaleniu planu.

15.01.2016

JB Realty Investments
Sp. z 0.0 Sp. k.
Super Krak S.A.

Whnosi o:

1. nastgpujace przeznaczenie terenu U (na ktorym zaklada sie
zabudowe biurowo-ustugowg z garazem podziemnym i z uktadem
wewnetrznej komunikacji, parkingami i terenami zielonymi):

e podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa oraz
miejsca postojowe podziemne jako garaze podziemne;
e uzupehiajace przeznaczenie terenu:
—ushugi komercyjne, w tym funkcja gastronomiczno-handlowa,
—drogi wewnetrzne, miejsca postojowe naziemne, dojazdy, ciagi
piesze,
—obiekty matlej architektury, urzadzenia budowlane, zielen
urzadzona, wiaty rowerowe,
—wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe,
—obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. niewyznaczanie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢
50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym wskaznik ten nie
powinien by¢ ustalony nizej niz 48%;

4. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki) — nie mniejszy niz 2,0;

5. minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej powinien wynosi¢ co najmniej 20%;

6. forma architektoniczna zabudowy winna spelniaé nastepujace
wymagania:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow na poziomie 18m, przy czym
wysoko$¢ budynkow do attyki nie powinna by¢ ustalona jako

4/6

4 Sr.

u.s

Ad.1
Uwzgledniony

Ad4, Ad.5,
Uwzgledniony

Ad.6.1, Ad.6.2
Uwzgledniony

Ad.2
Nieuwzgledniony

Ad3
Nieuwzgledniony

Ad.2 Zgodnie z art. 15 ustawy linie zabudowy sa obligatoryjnym
elementem planu, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci jej nie
wyznaczania w terenie w ktorym dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy.

Ad.3 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
obligatoryjnym elementem planu.
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2)
3)

mniejsza niz 17 m;
dachy ptaskie o nachyleniu do 12°;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy na poziomie 22 m;

. wymagana minimalna ilo§¢ miejsc postojowych dla nowo
realizowanych obiektow powinna by¢ zapewniona w granicach
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu lub
zgloszeniem jako miejsca postojowe lub w garazu podziemnym:

)

2)

dla zabudowy ustugowej: dla biur co najmniej 5 m.p./100
zatrudnionych, dla pozostalych obiektow ustugowych: co
najmniej 10 m.p./100 zatrudnionych, 10 m.p. /1000 m?
powierzchni sprzedazowej dla ustug handlu; obowiazuje
konieczno$¢ zapewnienia stanowisk na kart¢ parkingowa — w
ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych: min. 4% liczby
miejsc parkingowych;

do wymagane;j ilosci miejsc postojowych moga zosta¢ zaliczone
miejsca postojowe zlokalizowane w obrebie terendw drog
wewnetrznych lub na innych wydzielonych terenach w obszarze
planu, dla ktérych przewidziana jest mozliwo$¢ parkowania,
udostgpnione na warunkach zarzadcy terendow i drog;

. w zakresie ustalen ogodlnych dotyczacych dziatki dopuszcza si¢ dla
istniejacej zabudowy i urzadzen przebudoweg, rozbudowe,
nadbudowe i odbudowe z zachowaniem ustalen w zakresie sposobow
zagospodarowania i warunkow ~ zabudowy  terenow dla
poszczegdlnych wydzielonych kategorii terenow;

. proponowane definicje pojec:

)]

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig,
poza ktéra nie mozna sytuowaé nowych badz rozbudowywanych
budynkoéw lub ich nadziemnej czgsci,

wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowitg
wysoko$¢ obiektow budowlanych, o ktorych mowa w przepisach
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2010
r., Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.), mierzong od poziomu terenu
istnicjacego dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istnicjacego, do najwyzej potozonego punktu
budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich
jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kotlownia, elementy klatek schodowych,

powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ pole
powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez kontur
budynku wyznaczony przez prostokatny rzut na plaszczyzne
pozioma zewngtrznych plaszczyzn $cian  zewnetrznych
kondygnacji  przyziemnej budynku, a w  budynkach
posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych filarach;
wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
parametr wyrazony jako procentowy udzial powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

powierzchnia catkowita budynku — nalezy przez to rozumie
sum¢ powierzchni calkowitych  wszystkich  kondygnacji
nadziemnych budynku;

powierzchnia catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumied
sum¢ powierzchni calkowitych budynkéw w obrebie dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie
parametr wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem

Ad.8
Uwzgledniony

Ad9.1
Uwzgledniony

Ad9.2
Uwzgledniony

Ad.9.5
Uwzgledniony

Ad.9.6
Uwzgledniony z
zastrzezeniem

Ad.9.7
Uwzgledniony
Z zastrzezeniem

Ad.6.3
Nieuwzgledniony

Ad.7
Nieuwzgledniony

Ad9.3
Nieuwzgledniony

Ad.9.4
Nieuwzgledniony

Ad.6.3 Majac na wzglednie istniejaca zabudowe w sasiedztwie w
projekcie planu ustalono maksymalng wysoko$§¢ zabudowy na poziomie
18m.

Ad.7. Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostata okreslona
zgodnie z Polityka parkingowa dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwala Nr
LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w zwigzku z
czym wniosek proponujac inne wartosci oraz bilansowanie miejsc
parkingowych na innych terenach, niz objetych wnioskiem zostaje
nieuwzgledniony.

Ad. 9.3. Zaproponowana definicja nie precyzuje wystarczajaco
zagadnienia ,,powierzchni zabudowy” w zwiazku z czym do projektu
planu zostanie wprowadzona definicja zgodna z prawem budowlanym
oraz normg PN-ISO 9836:2015-12.

Ad. 9.4 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
obligatoryjnym elementem planu w zwiazku z czym nie wprowadza si¢
przedmiotowej definicji.

Ad. 9.6 Ad.9.7 Zastrzezenie: w projekcie planu do przedmiotowej
definicji po stowach ,,zagospodarowania terenu” dodano fraze ,,do decyzji
o pozwoleniu na budowg”.




2 3 4 5 6 7 8 9 10
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,;
10. uwzglednienie faktu iz na przedmiotowej dzialce nie istnieje cenna Ad.10
zielen wysoka do zachowania; Uwzgledniony
11. to, by Odp rowa.dza.m.e wod opadowy.ch do kanalizacji odbywalo sig Ad.11 Ad.11 Zastrzezenie: zgodnie z projektem planu odprowadzenie wod
W oparciu 0 }stnlejqce przylacze i rozbudowe lub przebudowe Uwzgledniony opadowych powinno odbywaé si¢ poprzez retencj¢ w miejscu lub
1stniejace) siect; . . . L odprowadzenie do  kanalizacji z uwzglednieniem  rozwigzan
12. to by odprowadzanie Sciekow sanitarnych do kanalizacji odbywato Ad.12 umozliwiajacych  przesigkanie =~ wody  deszczowej do  gruntu,
sie¢ w oparciu o istniejgce przylacze i rozbudowe lub przebudowe Uwzgledniony spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
istniejacej sieci; przed zagospodarowaniem, zwiekszajacych retedncje.
13. dopuszczenie do niwelacji terenu w sposob zabezpieczajacy tereny
quiednie 1 drogi przed negatywnym oddzia}ywaniem teJ Zmiany’ Ad.13 Ad.13 Projekt planu dopuszcza Zmiany uksztaltowania rzeZ'by terenu, a
w szezegolnosei przed sptywem wod opadowych; Uwzgle;@nigny z kqustie derowadzenia W(’)q opadow.ych. reguluje § 29 quporzqdzenia
zastrzezeniem ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w
. . , . . Ad. 14 mys$l ktorego dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych
14. V\./prf)w.adzenle. ust?llenla, aby.zastosowac ogrzewanie z miejskic] Uwzgledniony w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione.
sieci cieplowniczej, ogrzewanie elektryczne lub z lokalnego zrodta
na paliwa ekologiczne lub alternatywne zrodla energii;
Ad.15 Ad.15 Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostala okreslona
15. ustalenie minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych jak wymieniono Nieuwzgledniony | zgodnie z Polityka parkingowa dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwala Nr
w pkt 7 /przewidywana ilo$¢ miejsc postojowych to 40 miejsc w LIII/723/.12 Rady MiaSFa Krakowa z dqia 29 §ierpnia 2012 r.w zwiazku z
garazu podziemnym, przy czym kilka miejsc parkingowych bedzie czym wniosek proponujgc inne wartosci zostaje nieuwzglgdniony.
zlokalizowanych na terenie/; Ad16
16. to, by powiazania komunikacyjne terenu objetego planem Uwazeledni
. S . . wzgledniony
w zakresie dzialki byly zorganizowane zasadniczo poprzez ul.
Dobrego Pasterza i dalej droga dojazdowa, przebiegajaca po dz. nr
1/9, 1/10, 1/11 obr. 6 NH; Ad.17
17. mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i remontu sieci, urzadzen Uwzgledniony
i obiektow infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ likwidacje
(odtaczenie, rozbidrke) odcinkdéw sieci lub urzadzen;
18. mozliwos¢ budowy nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury Ad.18
technicznej w terenach drog wewngtrznych i w innych terenach; Uwzgledniony
19. zasieg oraz warunki zagospodarowania terenu objetego strefg Ad19
technlczpq od sieci i ur;qdzeﬁ infrastruktury tephnlcznej, w ktérth Uwzgledniony
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslajg
przepisy odrebne — jako preferowane formy uzytkowania gruntow
w ramach strefy ustala si¢ realizacj¢ zieleni niskiej urzadzonej; Ad.20 Ad.20 Ad.20 W zakresie przedmiotowego punktu pismo nie stanowi wniosku do
20. uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej --- ---- planu, gdyz dotyczy szczegdétowych zagadnien, ktore nie mieszcza si¢ w
nastepowa¢ bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych zakresie problematyki bedacej przedmiotem planow miejscowych (art. 15
dla poszczegdlnych inwestycii; ustgwy). ,Zagadmema te regu.lujq przepisy OQrgbne, kt(){ych uwzglednienie
21. w granicach terenu obje¢tego planem w zakresie przedmiotowych Ald'il, moze by¢ wymagane na etapie projektowania inwestycji.
dzialek dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku Uwzgledniony
planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie; Ad22
22. odstapienie od okre§lania granic obszar6w wymagajacych Uwzgledniony
przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami; Ad.23 Zastrzezenie: wniosek uwzgledniony dla przedmiotowego terenu.
23. nieustalanie wielkosci wydzielanych nowych dziatek, w tym Ad.23
minimalnej i maksymalnej szeroko$ci frontu dziatki i wielkosci Uwz:gle;c?mgnyz
o . A . . zastrzezeniem
dzialki — wielko¢  dzialek oraz p ozostate parametq winny. b,yc Ad.24 Ad.24 Ustalona stawka oplaty planistycznej wynika z polityki finansowe;j,
dostosowane do przeznaczenia terenu z uwzglgdnieniem przepisow Ni ledni ot Rade Miasta Krak Do obliczania tei stawki b ot
. ieuwzgledniony | przyjetej przez Rade¢ Miasta Krakowa. Do obliczania tej stawki brana jes
technlczno - bu.dowlanych; . . pod uwagg roéznica pomiedzy ceng nieruchomosci przed planem, a cena,
24. ustalenie stawki procentowej w wysokosci 1%. jaka ta nieruchomos¢ ma po uchwaleniu planu.
Wnhiosek zawiera obszerne uzasadnienie.

13.01.2016 | Przedsigbiorstwo Whnosi o: 16/20 6 NH U.7, Ad.1 Zgodnie z art. 15 ustawy plan miejscowy musi by¢ zgodny ze
Budownictwa 1. umieszczenie w planie zapisu dotyczacego podstawowego | —22/2 UC/U.2, Ad.1 studium, ktore wyznacza dla  wigkszosci przedmiotowych — dziatek
Inzynieryjnego ,, Trans- przeznaczenia terenu przedmiotowych dziatek jako terenu| 23/2 KDL.3, | Uwzgledniony kategorie terenu o symbolu ,,U” — tereny ushig, o symbolu ,,Uh” — tereny
Ziem” przeznaczonego pod ustugi U/Uh (w tym biura i handel | 23/3 KDGP.1 CZeSCIOW0 ustig w tym handlu wiclkopowierzchniowego oraz o symbolu ,,KD” -

. . . ) tereny komunikacji. Majgc na uwadze zapisy studium w projekcie planu
[...]* wielkopowierzchniowy); 23/4 . )
51/ miejscowego:

o wickszo$¢ dziatki 22/2 zostata przeznaczona pod Teren rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 lub
zabudowy ustugowej, jej czes¢ $rodkowa pod tereny komunikacji a
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dopuszczenie w terenach U/Uh lokalizacji funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokiej intensywno$ci MW
o0 udziale zabudowy do 50% powierzchni wydzielonego terenu jako
funkcji dopuszczalnej;

ustalenie na wnioskowanym terenie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie nie mniej niz 20%;

umieszczenie w planie zapisu dotyczacego maksymalnej wysokosci
zabudowy na wnioskowanym terenie — do 55 m dla zabudowy
ustugowej oraz do 36 m dla zabudowy mieszkaniowej przy
zastosowaniu definicji wysokosci rozumianej zgodnie z par. 6
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie”;

umieszczenie zapisu dotyczacego zasad obslugi parkingowe;j
objetego wnioskiem terenu o tresci ,,odpowiednio do przeznaczenia
tego terenu i zgodnie z programem inwestycji”’;

umieszczenie zapisu dotyczacego ustalenia nieprzekraczalnej linii

zabudowy na wnioskowanym terenie w minimalnej mozliwej

odleglosci od krawedzi przylegajacych drog (al. Gen. Bora-

Komorowskiego z wul. Dobrego Pasterza, przebiegajacej

po zachodniej stronie wnioskowanego terenu) zgodnej z ustawg

o drogach publicznych (czyli 10 m od krawedzi jezdni drogi

krajowej, 8 m od krawedzi drogi wojewodzkiej i powiatowej, 6 m

od krawedzi drogi gminnej) oraz o nieustalanie linii zabudowy

wzdtuz pozostatych granic wnioskowanego terenu;

umieszczenie nastgpujacych definicji:

1) zabudowa ushugowa - realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja,
szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ushugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywno$ci - realizowana jako budynki mieszkaniowe
wielorodzinne (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki
miejskiej) wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie;

3) zabudowa uslugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona).
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy
budynki o powierzchni zabudowy powyzej 2000m?
obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz
powierzchni¢ dla przebywania klientow (ekspozycja) wraz
z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami budowlanymi
i zielenig towarzyszaca. Poprzez handel

Ad.3
Uwzgledniony

Ad4
Uwzgledniony
czg$ciowo

Ad.6
Uwzgledniony
czesSciowo

Ad.2
Nieuwzgledniony

Ad5
Nieuwzglgdniony

Ad.7.1)
Nieuwzgledniony

Ad.7.2)
Nieuwzgledniony

Ad.7.3)
Nieuwzgledniony

cze$¢ wschodnia pod tereny ustug;

e dziatka 16/20 zostata przeznaczona pod tereny ustug;

o wickszo$¢ dziatek 23/2 i 23/3 zostata przeznaczona pod tereny ushug i
pod tereny komunikacji;

e dzialki 23/4, 54/2 zostaly przeznaczone pod tereny komunikacji.

Ad.2 Zgodnie z art. 15 ustawy plan miejscowy musi by¢ zgodny ze
studium ktore wyznacza dla przedmiotowych dziatek kategorie terenu o
symbolu ,,U” — tereny ustug oraz o symbolu ,,KD” — tereny komunikacji.
W ramach tych przeznaczen studium nie przewiduje mozliwosci
lokalizacji funkcji mieszkaniowych, w zwigzku z czym plan miejscowy
réwniez takich funkcji nie dopuszcza.

Ad.4 Zgodnie z art. 15 ustawy plan miejscowy musi by¢ zgodny ze
studium ktére w tomie III okreslalo jak ma by¢ rozumiana wysokosé
zabudowy — studium przy tej definicji oparlo si¢ na prawie budowlanym.
Majac powyzsze na uwadze nie zostanie wprowadzona wnioskowana
definicja wysokosci oparta na rozporzadzeniu ministra infrastruktury.
Przyj¢ta w planie warto$¢ wysokosci zabudowy wynosi 55m.

Nie wyznacza si¢ rowniez wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej gdyz
przeznaczenie to jest niezgodne z dokumentem studium (Patrz Ad.2).

Ad.5 Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostala okreslona
zgodnie z Polityka parkingowa dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwalg Nr
LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w zwiagzku z
czym wniosek proponujagc inne zapisy dla tego parametru zostaje
nieuwzgledniony.

Ad.6 Majac na wzgledzie przyjete intensywne wskazniki zabudowy i
zagospodarowania na wnioskowanym terenie np. wysoko$¢ budynkéw do
55m oraz ze art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy mowi, ze w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, linie zabudowy
zostaly w odpowiednim stopniu odsuni¢te od krawedzi jezdni.
Jednoczeénie wyjasnia si¢ ze w ten sposdb zachowano minimalne
odlegtosci zawarte w ustawie o drogach publicznych oraz nie wyznaczono
linii zabudowy wewnatrz wnioskowanego terenu.

Ad.7.1) Zakres podstawowych przeznaczen trenéw zostal okreslony w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego. Wymienione w rozporzadzeniu przeznaczenia zostaty
dookreslone w dokumencie studium, w zwigzku z czym nie ma potrzeby
wprowadzania wnioskowanej definicji do projektu planu.

Ad.7.2) Zakres podstawowych przeznaczen trenéw zostal okreslony w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego. Wymienione w rozporzadzeniu przeznaczenia zostaly
dookreslone w dokumencie studium, w zwigzku z czym nie ma potrzeby
wprowadzania wnioskowanej definicji do projektu planu.

Ad.7.3) Zakres podstawowych przeznaczen trenéw zostal okreslony w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego. Wymienione w rozporzadzeniu przeznaczenia zostaly
dookreslone w dokumencie studium, w zwigzku z czym nie ma potrzeby
wprowadzania wnioskowanej definicji do projektu planu.
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wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy rowniez obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
4) wysoko$¢ budynku — shuzaca do przyporzadkowania temu . Ad.7.4)_ Ad.7.4) Zg9dnie z art. 15 ustaw’y plap miejscowy musi l?yé zgodny ze
budynkowi odpowiednich wymagaf rozporzadzenia, mierzy Nieuwzgledniony | studium ktore w'tomle I (.)kresla'io' .Jako ma'byc rozumiana wysokosé
. . L . L s zabudowy — studium przy tej definicji oparto si¢ na prawie budowlanym.
si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu Mai . d . tani ) 05k
d() bud nku lub .e o cz §01 Zna,du. cvm Si na ierWsZe. ajqc .powyzsze, r.1a uwadze nic¢ ZzoSs anle' wprowa Z'ona wnioskowana
kondygynacji nadJZ X gmnej g bu,dynk{]l ’ J(?oy géran pO\IA)/ierzchn-} definicja wysokosci oparta na rozporzadzeniu ministra infrastruktury
najwyzej potozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji
cieplnej 1 warstwy ja oslaniajacej, bez uwzglednienia
wyniesionych ponad t¢ plaszczyzng maszynowni dzwigdéw
iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przykrycia
budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Whniosek zawiera obszerne uzasadnienie.
13.01.2016 |D&P [...]*Sp. Jawna Wnosi o: 16/20 6 NH u.7, Ad.1 Zgodnie z art. 15 ustawy plan miejscowy musi by¢ zgodny ze
1. umieszczenie w planie zapisu dotyczacego podstawowego |  22/2 UC/U.2, Ad.1 studium, ktore wyznacza dla  wigkszosci przedmiotowych  dziatek
przeznaczeniu terenu jako teren przeznaczony pod UM — Tereny 23/2 KDL.3, Uwzg,le;finlony kategorie terenu o symbolu ,,U” — tereny ustug, o symbolu ,,Uh” — terfﬁf‘y
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 23/3 KDGP.1 czesciowo ustug w tym .hanq_lu w1'elkop0w1erzchmov.vego oraz o symb.olu .,,KD -
. . . tereny komunikacji. Majac na uwadze zapisy studium w projekcie planu
wielorodzinnej. Funkcja podstawowa — zabudowa ustugowa (w tym 23/4 micjscowego:
blura) oraZ’ .Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej 54/2 o wickszo$¢ dziatki 22/2 zostata przeznaczona pod Teren rozmieszczenia
Intensywnoscl; obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 Ilub
zabudowy ustugowej, jej czes¢ Srodkowa pod tereny komunikacji a
cze$¢ wschodnia pod tereny ustug;
e dziatka 16/20 zostata przeznaczona pod tereny ustug;
o wickszo$¢ dziatek 23/2 i 23/3 zostata przeznaczona pod tereny ushug i
pod tereny komunikacji;
o dziatki 23/4, 54/2 zostaty przeznaczone pod tereny komunikacji.
2. ﬁopuszczen.le w tereple UM lokalizacji fur'lkcp UH — Tereny ush;g Ad2 Ad2 Zgodnie z art. 15 ustawy plan micjscowy musi byé zgodny ze
andlu wielkopowierzchniowego o udziale zabudowy do 50% Nicuwzgledniony | soudium kiore w dl dmiot b dziatek Kateworie ¢
. . . . .. . Yznacza a prze 10towyc z1a1c ategorie terenu o
powierzchni wydzielonego terenu jako funkcji dopuszczalnej; symbolu ,,U” — tereny ushug oraz o symbolu ,,KD” — tereny komunikaci.
) ) ) ) ) ) W ramach tych przeznaczen studium nie przewiduje mozliwosci
3. ustalenie na wnioskowanym terenie udzialu powierzchni lokalizacji funkcji mieszkaniowych, w zwigzku z czym plan miejscowy
biologicznie czynnej na poziomie nie mniej niz 20%; Ad3 rowniez takich funkcji nie dopuszcza.
Uwzgledniony
4. umieszczenie w planie zapisu dotyczacego maksymalnej wysokosci Ad4 Ad4 Zgodnie z art. 15 ustawy plan miejscowy musi by¢ zgodny ze
zabudowy na wnioskowanym tereniec — do 55 m dla zabudowy Uwzglc;&niony studium ktdre w tomie Il okreslalo jak ma by¢ rozumiana wysokos¢
. . . . zabudowy — studium przy tej definicji oparlo si¢ na prawie budowlanym.
ustugowej oraz do 36 m dla zabudowy mieszkaniowej przy czesciowo Mai X doe ni tani ) o5k
zastosowaniu definicji wysokosci rozumianej zgodnie z par. 6 A]ac powyZsze na Uwackze mic zostawie wprowaczofla woskowana
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. ﬁff;g; Wv;}{zﬁfeoi‘f;ﬁzgzr\?y;;iOré(;zi;;(;rbfféisjvr;l;;ﬁglslistsrgm{nfrastmktury.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac Nie wyznacza si¢ rowniez wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej gdyz
budynki i ich usytuowanie”; przeznaczenie to jest niezgodne z dokumentem studium (Patrz Ad.2).
5. umieszczenie zapisu dotyczacego zasad obslugi parkingowej
objetego wnioskiem terenu o tresci ,,odpowiednio do przeznaczenia Ni AdS Ad.5 Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostata okreslona
tego terenu i zgodnie z programem inwestycji”; ieuwzgledniony | zgodnie z Polityka parkingowa dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwalg Nr
LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w zwigzku z
6. umieszczenie zapisu dotyczacego ustalenia nieprzekraczalnej linii flizym “in:;qsiel; proponujac inne  zapisy dla tego parametru  zostaje
zabudowy na wnioskowanym terenie w minimalnej mozliwej cuwzgleaniony.
odleglosci od krawedzi przylegajacych drég (al. Gen. Bora- Ad.6 Ad.6 Majac na wzgledzie przyjete intensywne wskazniki zabudowy i
Komorowskiego z ul. Dobrego Pasterza, przebiegajacej Uwzgl;dniony zagospodarowania na wnioskowanym terenie np. wysoko$¢ budynkow do
po zachodniej stronie wnioskowanego terenu) zgodnej z ustawg czgsciowo 55m oraz ze art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy mowi, ze w planowaniu i
o drogach publicznych (czyli 10 m od krawedzi jezdni drogi zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
krajowej, 8 m od krawedzi drogi wojewodzkiej i powiatowej, 6 m fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, linie zabudowy
od krawedzi drogi gminnej) oraz o nieustalanie linii zabudowy zostaly w odpowiednim stopniu odsunigte od krawedzi jezdni.
wzdhuz pozostatych granic wnioskowanego terenu; Jednocz,egnle wyjasnia si¢ ze w ten qusob zachowapo minimalne
odleglosci zawarte w ustawie o drogach publicznych oraz nie wyznaczono
linii zabudowy wewnatrz wnioskowanego terenu.
7. umieszczenie nastepujacych definicji: Ad.7.1 Ad.7.1 Zakres podstawowych przeznaczen trendéw zostal okreslony w
1) zabudowa uslugowa - realizowana jako budynki przeznaczone Nieuwzgledniony | Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
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dla nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
szkolnictwo i os$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka przestrzennego. Wymienione w rozporzadzeniu przeznaczenia zostaly
zdrowotna, ushugi pozostale, obiekty sportu i rekreaci, dookreslone w dokumencie ;tudiurp,"w zwiagku z czym nie ma potrzeby
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi wprowadzania wnioskowanej definicji do projektu planu.
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz Zleler.llq towgrzyszch Zabud0W1§; . Ad.7.2 Ad.7.2 Zakres podstawowych przeznaczen trendow zostal okre§lony w

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej Nieuwzgledniony | Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
intensywnosci - realizowana jako budynki mieszkaniowe sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
wielorodzinne (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, przestrzennego. Wymienione w rozporzadzeniu przeznaczenia zostaty
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki dookreslone w dokumencie studium, w zwiazku z czym nie ma potrzeby
miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami wprowadzania wnioskowanej definicji do projektu planu.
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie;

3) quudowa .uslugo.wa W tym bl.ldynkl dla} celow handh? Ad.7.3 Ad.7.3 Zakres podstawowych przeznaczen trendow zostal okreslony w
w1§lkopoyvlerzchnloweg9 Wraz,zmeZb?in},’ml towarzyszgcyrm Nieuwzgledniony | Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
obicktami budowlanymi (m.in. parkingi) oraz z zielenig sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
towarzyszaca zabudowie (realizowang jako zielefi urzadzona). przestrzennego. Wymienione w rozporzadzeniu przeznaczenia zostaly
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy dookreslone w dokumencie studium, w zwiazku z czym nie ma potrzeby
budynki o powierzchni zabudowy powyzej 2000m? wprowadzania wnioskowanej definicji do projektu planu.
obejmujacej:  powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz
powierzchni¢ dla przebywania klientéw (ekspozycja) wraz
z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami budowlanymi
i zielenig towarzyszaca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy
rozumie¢ nalezy rowniez obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.

4) wysoko§¢ budynku — stuzaca do przyporzadkowania temu
budynkowi odpowiednich wymagan rozporzadzenia, mierzy si¢ Ad.7.4 Ad.7.4) Zgodnie z art. 15 ustawy plan miejscowy musi byé zgodny ze
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu Nieuwzgledniony | studium ktore w tomie IIT okre$lato jako ma byé rozumiana wysokosé
do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej zabudowy — studium przy tej definicji oparlo si¢ na prawie budowlanym.
kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni Maja(.c .powyzsze’ na uwadze nie zostanie. wp.ro.wadz.ona wnioskowana
najwyzej polozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji definicja wysokos$ci oparta na rozporzadzeniu ministra infrastruktury
cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej, bez uwzglednienia
wyniesionych ponad te¢ plaszczyzne maszynowni dzwigow
iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej
polozonego punktu stropodachu Iub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Whniosek zawiera obszerne uzasadnienie.
15.01.2016 | Super Krak S.A. Whnosi o: 4/2 6 NH UC/U.2, Ad.1 Ad.1 Majac na uwadze zapisy studium projekt planu miejscowego ustala:
1. nastepujace przeznaczenie terenu U (na ktorym zaktada sie 4/3 UC/U.3, | Uwzgledniona e przeznaczenie zachodniej czgsci dzialki 4/2 pod Teren rozmieszczenia
zabudowe biurowo-ustugowa z uktadem wewngtrznej komunikacji, U.7, cze$ciowo obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 lub

parkingami i terenami zielonymi; na czeéci przedmiotowych KD.L.3 zabudowy ustugowej, jej czgs¢ Srodkowa pod Tereny komunikacji a

dzialek przewidziany jest przebieg odcinka ul. zbiorczej KDZ, czes¢ WSChoqma,(naJWI?ksza), POd Tere,"y uslug; o

. . . . e przeznaczenie poinocnej czgsci dziatki 4/3 pod Tereny komunikacji a
stanowiacy spigcie ul. Dobrego Pasterza i al. Bora-Komorowskiego jej cze$¢ potudniowa (najwieksza) pod Tereny ustug

w ramach ,.Budowy }lkia?‘“ drogowego dla C.H.SERENADA przy Whnioskowane przeznaczenia uzupelniajace s3 mozliwe do realizacji w

al. Bora-Komorowskiego i ul. Dobrego Pasterza”): przedmiotowych terenach.

e podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa oraz

miejsca postojowe podziemne jako garaze podziemne;
e uzupelniajace przeznaczenie terenu:

— ustugi komercyjne, w tym funkcja gastronomiczno —
handlowa,

— drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca postojowe naziemne,
ciagi piesze,

— obiekty matlej architektury, urzadzenia budowlane,

— wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe,

— obiekty. sieci i dzenia infrastruktury techni : . Ad2 . Ad.2 Majac na wzgledzie przyjete intensywne wskazniki zabudowy i
obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Nicuwzgledniony

2. przyjecie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegltosci 8 m

od zewngetrznej krawedzi jezdni ul. Dobrego Pasterza jako drogi
kategorii powiatowej;

zagospodarowania na wnioskowanym terenie np. wysoko$¢ budynkéw do
55m oraz ze art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy moéwi, ze w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, linie zabudowy
zostaty odsuniete od krawedzi jezdni wigeej niz 8 m.
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maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki) — nie mniejszy niz 4,3;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej powinien wynosi¢ co najmniej 20%;

forma architektoniczna zabudowy winna spelnia¢ nast¢pujace
wymagania:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 55 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 59 m;

3) dachy ptaskie o nachyleniu do 12°;

wymagana minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla nowo

realizowanych obiektow: dla zabudowy ustugowej: dla biur

co najmniej 6 m.p./100 zatrudnionych, dla pozostatych obiektow
ustugowych: co najmniej 5 m.p. /1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
proponowane definicje pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec
linig, poza ktora nie mozna sytuowaé nowych badz
rozbudowywanych budynkow lub ich nadziemnej cze¢scei,

2) wysoko§¢ budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é
budynku w rozumieniu przepiséw Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75
poz. 690 z pdzn. zm.);

3) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ calkowita
wysoko§¢  obiektéw  budowlanych, o ktorych mowa
w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.), mierzong
od poziomu terenu istniejgcego dla budynku: od poziomu terenu
istniejagcego  w miejscu  najnizej  polozonego  wejscia,
usytuowanego ponad poziomem  terenu istniejgcego,
do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy
klatek schodowych,

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole
powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez kontur
budynku wyznaczony przez prostokatny rzut na plaszczyzne
pozioma zewnetrznych plaszczyzn §cian  zewnetrznych
kondygnacji  przyziemnej budynku, a w budynkach
posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych
filarach;

5) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
parametr wyrazony jako procentowy udzial powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

6) powierzchnia catkowita budynku — nalezy przez to rozumiec
sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku;

7) powierzchnia catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
sum¢ powierzchni catkowitych budynkéw w obrgbie dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢

Ad.4
Uwzgledniona

Ad.5
Uwzgledniona

Ad.6.1
uwzgledniona

Ad.6.3
Uwzgledniona

Ad.8.1)
Uwzgledniony

Ad.8.3
Uwzgledniony

Ad.8.6
Uwzgledniony

Ad.8.7
Uwzgledniony z
zastrzezeniem

Ad.8.8
Uwzgledniony
Z zastrzezeniem

Ad3
Nieuwzgledniony

Ad.6.2

Nieuwzgledniony

Ad.7
Nieuwzgledniony

Ad.8.2
Nieuwzgledniony

Ad.8.4
Nieuwzgledniony

Ad.8.5
Nieuwzgledniony

Ad.3 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
obligatoryjnym elementem planu.

Ad.6.2 Zgodnie z art. 15 ustawy plan miejscowy musi by¢ zgodny ze
studium ktére w tomie III okreslito maksymalna wysoko$¢ zabudowy na
poziomie 55m. Majac powyzsze na uwadze nie zostanie wprowadzona
wnioskowana warto$¢ parametru wysokos$ci zabudowy.

Ad.7 Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostata okreslona
zgodnie z Polityka parkingowa dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwala Nr
LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w zwigzku z
czym wniosek proponujac inne zapisy dla tego parametru zostaje
nieuwzgledniony.

Ad.8.2 W projekcie planu nie definiuje si¢ wysokosci budynku, gdyz plan
postuguje si¢ wysokosciag zabudowy ktéra zostata okreslona jako:
catkowita wysokosc obiektow budowlanych, o ktorych mowa w przepisach
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane , mierzonqg od poziomu
terenu istniejgcego a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego w
miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem
terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia,
attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek
schodowych.

Ad.8.4Zaproponowana definicja nie precyzuje wystarczajaco zagadnienia
powierzchni zabudowy” w zwiazku z czym do projektu planu zostanie
wprowadzona definicja zgodna z prawem budowlanym oraz norma PN-
ISO 9836:2015-12.

Ad. 8.5 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
obligatoryjnym elementem planu w zwiazku z czym nie wprowadza si¢
przedmiotowej definicji.

Ad.8.7, Ad.8.8 Zastrzezenie: w projekcie planu do przedmiotowej
definicji po stowach ,,zagospodarowania terenu” dodano fraze ,,do decyzji
o pozwoleniu na budowg”.

10
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

parametr wyrazony jako wudzial powierzchni catkowitej
zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,;
dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1
pkt 55 lit. a, w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b Rozporzadzenia Rady
Ministrow z 9.11.2010 r. w sprawie okreslenia przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
dopuszczenie do bilansowania udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w poszczegélnych etapach realizacji planowanego
przedsigwziecia, na calym terenie jednostki planistycznej objetej
tym samym przeznaczeniem;
uwzglednienie faktu iz na przedmiotowych dziatkach nie istnieje
cenna zielen wysoka;
to, by odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji odbywato si¢
W oparciu o istniejace przytacze i rozbudowe istniejacej instalacji;

to by odprowadzanie $ciekow sanitarnych do kanalizacji odbywato
si¢ w oparciu o istniejagce przylacze i rozbudowe istniejacej
instalacji;

dopuszczenie do niwelacji terenu w zwigzku 2z istniejgcy
konfiguracjg terenu i przewyzszeniem wynoszacym 7 m, w sposob
zabezpieczajacy tereny sasiednie 1 drogi przed negatywnym
oddziatywaniem tej zmiany, w szczeg6lnosci przed sptywem wod
opadowych;

wprowadzenie ustalenia, aby zastosowaé ogrzewanie z miejskiej
sieci cieplowniczej, ogrzewanie elektryczne lub z lokalnego zrodta
na paliwa ekologiczne lub alternatywne zrodta energii,

ustalenie minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych jak w pkt. 9
(przewidziana taczna ilo$¢ miejsc postojowych nie powinna
przekroczy¢ 700, przy czym ok. 5% bedzie zlokalizowane
na terenie);

dopuszczenie bilansowania miejsc postojowych w poszczegdlnych
etapach realizacji przedsigwzigcia planowanego na terenie objetym
planem;

to, by powigzania komunikacyjne terenu objgtego planem
w zakresie dzialek byly zorganizowane zasadniczo poprzez
przebieg odcinka ulicy zbiorczej KDZ, stanowigcy spigcie
ul. Dobrego Pasterza i al. Bora-Komorowskiego w ramach
,Budowy uktadu drogowego dla C.H. SERENADA przy al. Bora-
Komorowskiego i ul. Dobrego Pasterza”;

mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i remontu sieci, urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ likwidacje
(odtaczenie, rozbidrke) odcinkdéw sieci lub urzadzen;

mozliwo$¢ lokalizacji nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach drog publicznych i w innych terenach;
zasigg oraz warunki zagospodarowania terenu objgtego strefg
techniczng od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorych
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslaja
przepisy odrgbne — jako preferowane formy uzytkowania gruntow
w ramach strefy ustala si¢ realizacje zieleni niskiej urzadzonej;
uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
nastepowac bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych
dla poszczeg6lnych inwestycji;

w granicach terenu objetego planem w zakresie przedmiotowych
dziatek dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;
odstapienie od okreslania granic obszaré6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomos$ci w rozumieniu

Ad.9
Uwzgledniony

Ad.11)
Uwzgledniony

Ad.12
Uwzgledniony z
zastrzezeniem

Ad. 13
Uwzgledniony

Ad.14
Uwzgledniony

Ad.15
Uwzgledniony

Ad.18
Uwzgledniony

Ad.19
Uwzgledniony

Ad.20
Uwzgledniony

Ad.21
Uwzgledniony

Ad.22

Ad.23
Uwzgledniony

Ad.24
Uwzgledniony

Ad.10

Nieuwzgledniony

Ad.16
nieuwzgledniony

Ad.17
nieuwzgledniony

Ad.22

Ad.9 Projekt planu nie okresla zakresu przedsigwzigé mogacych znaczaco
lub potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, ktorych nie mozna
lokalizowa¢ na obszarze planu, w zwiazku z czym dopuszcza lokalizacje
ich wszystkich, a wigc rowniez tych wymienionych we wniosku.

Ad.10 Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego (tak jak
wskazniki zabudowy) obliczany jest w stosunku do w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
o pozwoleniu na budowg albo zgloszeniem.

Ad.12 Zastrzezenie: zgodnie z projektem planu odprowadzenie wod
opadowych powinno odbywaé si¢ poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do  kanalizacji z uwzglednieniem rozwigzan
umozliwiajacych  przesigkanie =~ wody  deszczowej do  gruntu,
spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem, zwigkszajacych retencje.

Ad.14 Projekt planu dopuszcza zmiany uksztattowania rzezby terenu, a
kwestie odprowadzenia wod opadowych reguluje § 29 Rozporzadzenia
ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w
mysl ktorego dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.

Ad.16 Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostata okreslona
zgodnie z Polityka parkingowa dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwala Nr
LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w zwigzku z
czym wniosek proponujac inne zapisy dla tego parametru zostaje
nieuwzgledniony.

Ad.17 Liczba miejsc parkingowych (tak jak inne wskazniki) jest obliczana
w stosunku do inwestycji i bilansowana na terenie dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na
budowg albo zgloszeniem.

Ad.22 W zakresie przedmiotowego punktu pismo nie stanowi wniosku do
planu, gdyz dotyczy szczegétowych zagadnien, ktore nie mieszczg si¢ w
zakresie problematyki bedacej przedmiotem planéw miejscowych (art. 15
ustawy). Zagadnienia te reguluja przepisy odrebne, ktorych uwzglednienie
moze by¢ wymagane na etapie projektowania inwestycji.
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przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami; Ad.25 Ad.25 Zastrzezenie: wniosek uwzgledniony dla przedmiotowego terenu.
25. nieustalanie wielkosci wydzielanych nowych dziatek, w tym Uwzgledniony z
minimalnej i maksymalnej szeroko$ci frontu dziatki i wielkosci zastrzezeniem
dziatki — wielko$¢ dziatek oraz pozostale parametry winny by¢ Ad26 Ad,26 Ustalona stawka pplaty planistycznej w.ynika. z pglityki ﬁnansovyej,
dostosowane do przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow nieuwzgig dniona | PAYIstel przez Radg Miasta Krakowa. Do obliczania tej stawki brana jest
techniczno — budowlanych; pod uwage roznica Pomlc;dzy ceng n{eruchomosm przed planem, a cena,
26. ustalenie stawki procentowej w wysokosci 1%. jaka ta nieruchomos¢ ma po uchwaleniu planu.
Wnhiosek zawiera obszerne uzasadnienie.
15.01.2016 | Centrum Serenada ‘Wnosi o: 22/2 6 NH ucC/u.2,
Sp. z 0.0. 1. uwzglednienie w projekcie planu przeznaczenia terenu, dla ktérego 22/1 uc/u3, Ad.1
ustalone zostang elementy oraz wskazniki zagospodarowania 4/5 KDL.2, Uwzgledniony
przestrzennego sankcjonujagce te okreslone w decyzji Nr 3/6 KDL.3,
144/4U/2000 z dnia 23 czerwca 2000 r., na podstawie ktorej 3/7 KDZt.2
uzyskano decyzje¢ o pozwoleniu na budowe nr 46/04 z dnia 1/8
16.01.2004 r. nr rej. AB-01-2-1V.73531-03060-362/02; 1/4 Ad2 Ad. 2 Wickszo$¢ wymienionych dziatek znajduje si¢ w Terenach
2. przeznaczenie nieruchomosci w catosci na cele ustug w tym handlu 3/9 Uwzgledniony rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
wielkopowierzchniowego powyzej 2000 m? (UH) — w sposob 3/8 czesciowo 2000m2 lub zabudowy ustugowej, za wyjatkiem dziatek 1/11, 6/33,661/5
ogolny, nie precyzujac charakteru prowadzonej dzialalnoéci 4/4 oraz m'e\fvielkich fr?gm‘f.mt(’)w dziatki 22/2 oraz 3/5 ktére wlaczone zostaly
gospodarczej; 3/5 do terenow komunikacji.
3. wustalenie w  projekcie  planu  wskaznikow  zabudowy 3/4
i zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy ksztaltowanie 2/5
rozwigzan przestrzennych zgodnie z prawomocnymi decyzjami 2/6
administracyjnymi, stanem istniejacym oraz potrzeba modernizacji, 177
przebudowy i nadania przestrzeni handlowej formy odpowiadajacej 1/11
wspotczesnym standardom ksztattowania przestrzeni publicznych: 1/12
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — max. 0,5 6/33 Ad3.1
2) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 85% (z nastgpujaca| 661/5 uwzgledniony
definicja wskaznika powierzchni zabudowy - parametr d L ) ) o
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy Ad3.2 A 32 v;l/ Proji(cée planu :111? wyzr:lagza S1¢ makls gmalnych wskaznikow
wszystkich  budynkow w  powierzchni terenu dziatki Uwzg,le;flmony powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 1> ustawy mnie jest fo
. 0 . . czesciowo obligatoryjny element planu miejscowego. Poniewaz plan nie postuguje
budowlanej objetej projektem  zagospodarowania terenu si¢ tym pojeciem nie wprowadza si¢ jego definicji do projektu planu.
do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem)
) ] o ) Ad. 33 Ad.3.3 W projekcie planu zgodnie z dokumentem studium
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego —min. 10% Nieuwzgledniony | przyjeto wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie 20%,
N co jest zgodne z polityka miasta zmierzajaca do rozwoju terendow
4)  wysokoS¢ zabudowy — max. 55 m o Ad3.4 zielonych oraz spowalniania retencji wod opadowych.
5) nieokre§lanie parametréw fakultatywnych takich jak np. Uwzgledniony
szeroko$¢ elewacji frontowej czy minimalna wielko$¢ Ad3.5
nowowydzielanych dziatek budowlanych, Uwzgledniony
6) jednoznaczne okreSlenie, iz wskazniki okreslone w planie U Ad'3'6.
. P . . . . 1 wzgledniony
winny by¢ liczone jako udzial w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji o pozwoleniu na budowg;
4. wprowadzenie do ustalen planu zapisow odnoszacych si¢ do stanu Ad4 Ad.4 Inwestor moze realizowaé zamierzenia inwestycje, ktore
istniejgcego, umozliwiajgcych dziatania inwestycyjne respektujace UWZg}@QmOHY uzyskaly prawomocne decyzje o Pozwoleniu na budowe. ’
rozwigzania zatwierdzone prawomocnymi decyzjami €zeSc1owo

administracyjnymi, nie powodujace narazenia inwestora na utratg
warto$ci nieruchomosci, uwzgledniajace dzialania na obiektach
istniejacych oraz mozliwe etapowanie inwestycji. Stad nalezy
wprowadzi¢ zapis dotyczacy sytuacji, w ktorej wskazniki w stanie
istniejagcym nie spetniaja warunkow okreslonych w ramach
minimalnych parametréw zawartych w studium o tresci:

1) W sytuacji gdy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
W stanie istniejagcym jest mniejszy niz ustalony w planie
dopuszcza si¢ prowadzenie robdot budowlanych nie
powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika;

2) W sytuacji gdy wskaznik powierzchni zabudowy w stanie
istniejgcym jest wigkszy niz ustalony w planie dopuszcza si¢
prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych dalszego
zwigkszania tego wskaznika

Odnoszac si¢ do sytuacji gdy zagospodarowanie danego obszaru
jest niezgodne z ustaleniami projektu planu to wyjasnia si¢ ze
Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia mogq byé
wykorzystywane w  sposob  dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem (§6 ust. 1). W projekcie
planu zawarto réwniez zapis o nastgpujacej tresci: W odniesieniu
do legalnie istniejgcych obiektow budowlanych, ktorych wskazniki
zabudowy: intensywnosc¢ lub wysokos¢ zostaly przekroczone

w stosunku do wielkosci okreslonych w planie, dopuszcza sig
prowadzenie takich robot budowlanych, ktore nie powodujg
zwigkszania tych przekroczen (§7 ust. 3).
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dopuszczajac tym samym mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy lub wymiany istniejgcych budynkow, budowli, drog
komunikacji kolowej na tej dzialce pod warunkiem zachowania
wielko$ci powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego oraz
mozliwoscia ~ zachowania  wielkoSci  zastanego  wskaznika
powierzchni zabudowy.
5. okre$lenie definicji intensywnosci zabudowy, ktora uwzgledniad Ad.S
bedzie wylacznie nadziemne kondygnacje poszczegodlnych Uwzgledniony
obiektow — czyli taka definicje¢ powierzchni catkowitej zabudowy,
ktora jednoznacznie ogranicza¢ bedzie ten parametr do kondygnacji
nadziemnych; .
6. brak okre$lania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, by nie Ad.6 Czgsciowo Ad.6 W projekeie planu czgciowo zrezygnowano z wyznaczania terenbw
ogranicza¢ mozliwosci przysziego zagospodarowania terenu oraz uwzgledniony ukladu komumkacyjn?go’. umozliwiajac elastyczne ksztaltowanie tego
b tawi¢ dowolno$¢ jego ksztattowania poprzez zawarcie ukladu wewnatrz terenow inwestycyjnych.
y pozostawic jeg pop
w ustaleniach planu zapisu umozliwiajacego w terenach UH
realizacj¢ w ramach przeznaczenia dopuszczalnego elementow
uktadu komunikacyjnego w postaci drog, dojazdow, doj$¢ pieszych
oraz miejsc postojowych zapewniajacych prawidlowa obstuge Ad.7 Ad.7 Majac na wzgledzie przyjete intensywne wskazniki zabudowy i
obiektéw przewidzianych w przeznaczeniu terenu; nieuwzgledniony | zagospodarowania na wnioskowanym terenie np. wysoko$é budynkéw do
7. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog 55m oraz ze art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy mowi, ze w planowaniu i
publicznych  tak by umozliwialy realizacje  obiektow zagospodarowaniu przestrzennym u.wzgl'e;finia si.g zwiaszc.za? wymagania
w odlegto$ciach od krawedzi jezdni wskazanych przez ustawe fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, linic zabudowy
. . .3 . zostaly odsunigte od krawedzi jezdni w niezbgdnym zakresie.
o drogach publicznych jako minimalne; Ad.8
8. korekte przebiegu linii rozgraniczajacych pomigdzy okreslonymi na uwzgledniony
rysunku  studium terenami UH oraz U z dostosowaniem Ad9 Ad.9 Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostala okreslona
do aktualnego przebiegu drog wewnetrznych; nieuwzgledniony | zgodnie z Polityka parkingows dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwalg Nr
9. okreslenie wskaznika miejsc parkingowych wymaganych dla LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w zwigzku z
obiektow handlu wielkopowierzchniowego na poziomie 20 miejsc czym wniosek proponujgc inne zapisy dla tego parametru zostaje
postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy. nieuwzgledniony.
Whiosek zawiera obszerne uzasadnienie.
10. | 15.01.2016 |Klasztor Ojcow Whnosi o: 373 6NH |Us6, U7,
Dominikanow 1. wyznaczenie na calym obszarze ustalenia planistycznego 3/4 KDL.3,
definiowanego jako tereny zabudowy ustugowej (U) oraz w czesci 3/5 A’djl Ad.1 Majac na pwadze zapi§y studi.um PrO_]:ekt planu miejscowego ustala:
UH, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod inwestycje 3/9 CzgSciowo * przeznaczenie zachodnie;j czq§c1 dz1a}k1 42 pqd Teren.r.ozmieszczenia
zwiazane z komercyjng dziatalnoscig ustugowa: handel detaliczny 4/2 uwzgledniony obiekiéw handiowy C.h 0 pOWIerze hni sprzedazy powyzej 2000m2 .l.ub
(lokalizacja obicktéw ustugowych z lokalami handlowymi lub|  4/3 zavidony usugowe, Je] zgss seodkown pod Tereny komunikag: &
. L, . . . cze$¢ wschodnia (najwicksza) pod Tereny ustug;
samoc.IZI.elnych obzlektow handlowych o p ow1erzphn1 sprzedazy 4/4 e przeznaczenie pétnocnej czgsci dziatki 4/3 pod Tereny komunikacji a
powyzej 2000 m ), handel hunowy, gastronomia, holtelarstwof jej czeéé potudniowa (najwicksza) pod Tereny ustug
kultura, edukacja, ochrona zdrowia, sport i rekreacja, ustugi e przeznaczenie dzialek 4/4, 3/5, 3/4, 3/9 pod Teren rozmieszczenia
biurowe i administracja, instytucje finansowe, biura projektowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 lub
i badawczo-rozwojowe,  szkoty,  przedszkola, kina, sale zabudowy ustugowej,
widowiskowe, sale konferencyjne, obiekty kultu oraz inne ushugi e przeznaczenie dziatki 3/3 pod Tereny ustug.
o zblizonym charakterze np. ustugi niematerialne (konsultingowe,
prawne, reklamowe itp.), ustugi komunikacji, w tym stacje paliw; Ad2
2. zapisanie dopuszgzalnego przeznaczenia terenu Jako: ' . Uwzgledniony
1) tereny zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej wraz z obiektami
malej architektury oraz reklamy,
2) urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
i zagospodarowaniem terenu,
3) niezbedne dla obstugi budynkéw miejsca parkingowe,
naziemne i podziemne,
4) niewyznaczone na rysunku planu dojscia 1 podjazdy
dla budynkéw, wjazdy na drogi publiczne, drogi wewnetrzne
oraz ciagi piesze;
3. ws(}(azmk powierzchni zabudowy terenu nie moze przekraczad Ad3 Ad3 W projekcie planu nie wyznacza sic maksymalnego wskaznika
80%; Nieuwzgledniony | howierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
Ad.4 obligatoryjnym elementem planu.
4. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy Uwzgledniony
niz 20%;
5.  wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 55 m;
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6. wykorzystanie do zapisow parametrow obiektow zlokalizowanych Ad.6 Ad.5 Zastrzezenie: projekt planu uwzglednia zagospodarowanie dziatek
na sqsiednich dziatkach w strefie Ob_]@te_] opracowaniem mpzp; Uwzglf;dnionyz quiednich Jak roOwniez inne uwarunkowania, Jak np. ZgOanéé z

7. zachowanie zapisow obowigzujgcego Studium dla Jednostki ZaStrZedizniem dokumentem studium.
urbanistycznej nr 26 Rejon Dobrego Pasterza. Uwzgledniony

11. 15.01.2016 | Galen Wnosz3 o: 24/3 6 NH U.8 Ad.1 Ad.1 Majagc na wzgledzie wymagania ochrony zdrowia oraz

[...]1*Spotka jawna 1. przeznaczenie czeSci dziatek nr 24/3, 25/4 (tj. pasa o szeroko$ci| 25/4 Uwzgledniony bezpieczefistwa ludzi ktore nalezy uwzglednia¢ w planie miejscowym (art.
9 m) pomiedzy $ciezka rowerowa/chodnikiem a dziatkami nr 24/4 czgsciowo 1 ustawy) oraz fakt ze: S . )
i25/5 zgodnie z zapisami aktualnie obowigzujgcego studium * przedmiotowy teren znajduje si¢ w odleglosci 20 metrow od
i wytycznymi dla jednostki strukturalnej nr 27 Ugorek — tj. tereny kraw@_dm uh'cy B,O ra Kom(,)row_Sk,lego’ .
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem 100% * .Skrz.yzowame uhlcy Akacjowej i Bora Komorowskiego - planowane
jest jako dwupoziomowe z estakada
ustug; . . w projekcie planu teren ten zostanie przeznaczony pod funkcje ushugowe
2. wyznaczenie nastgpujacych parametrow: a jego zachodni fragment pod teren komunikacji.

1) wspolczynnik zabudowy — 3.5
2) wysoko$¢ zabudowy — 36 m Ad. 2.1 Ad.2.1, Ad.2.2, Ad.2.3 Zgodnie z art. 15 ustawy plan miejscowy musi by¢
3) powierzchnia biologicznie czynna — 15%. Ad.2.2,Ad23 |zgodny z dokumentem studium ktéry w tomie III okresla maksymalng

W Wydziale Skarbu toczy si¢ postepowanie o nabycie przedmiotowego Nieuwzgledniony | wysokos¢ zabudowy ustigowej w terenach zabudowy mieszkaniowej

terenu  jako dopelnienie  nieruchomosci bedacej  wlasnoscia wielorqdzinnej na poziomie 1§m a wsk'az'nik powierzchni .biologicrzr'lief

Whioskujacych. czynnej na poziomie 20%. Majac powyzsze na uwadze takie wskaz,nlkl

zabudowy zostang wprowadzone do projektu planu. Wskaznik
intensywnosci zabudowy zostal wyznaczony w korelacji do powyzszych
parametrow, przyjmujac warto$¢ od 0,1 do 2,5.

12. 15.01.2016 |[...]* Whnosi o: 7/2 6 NH U.7, Ad.1 Ad.1 Zgodnie z art. 15 ustawy plan miejscowy musi by¢ zgodny ze

1. zagospodarowanie terenu objetego wnioskiem zgodnie z zatgczong 71 KDGP.1 Uwzgledniony studium ktore wyznacza dla przedmiotowych dziatek kategorie terenu o
koncepcja ukladu zespolu pigciu budynkéw wysokich (15 i 17- 8/1 czesSciowo symbolu ,,U” — tereny ushug oraz o symbolu ,’,KD” — tereny komuni}(ac.ji
kondygnacyjnych), z funkcja biurowo-hotelowg oraz mieszkalna; 82 Ad2 (dZ{a%ka ,9./1)’ W ramach tych przeznaczed studium nie przewiduje

2. zintegrowanie obszaru dotychczas niezainwestowanego 9/1 UWZg,l gdniony mozliwosci 19kal.lz.acjl funkeji mieszkaniowych, w zwigzku z czym plan
. . L .. , cze$ciowo miejscowy rowniez takich funkcji nie dopuszcza. Przedmiotowe dziatki
i potaczenie g0 z 1stnle:|qcym Juz uktadem drog We.WHQ'[I‘ZIlyCI.l.; . 9/2 Ad3 zostaly przeznaczone pod tereny ushug a dziatka 9/1 pod teren

3. poprowadzenie przewidzianej wedle zalaczonej koncepcji osi| 16/22 Uwzgledniony komunikacji.
projektowanej drogi wewngtrznej i pasa drogowego wzdtuz granicy 16/21 czesciowo
dzialek nr 4/3, 4/2, 16/20, 7/2 i 16/21; postuzy ona do Ad4 Ad.2, Ad.3, Ad.4 Projekt planu miejscowego nie wyznacza dodatkowych
poprowadzenia w niej i pasie drogowym infrastruktury technicznej; Uwzgledniony drég taczacych przedmiotowy teren z ukladem =zewnetrznym i

4. polgczenie uktadu drég wewnetrznych z  projektowanym czg$ciowo wewnetrznym jednakze dopuszcza realizacje niewyznaczonych na
przedtuzeniem ul. Bohomolca, przebiegajacym przez teren dziatki rysunku planu dojs¢ i drog dojazdowych co umozliwia realizacje
nr 4/2. wnioskowanych polaczen.

13. 15.01.2016 | Super Krak S.A. Whnosi o: 373 6 NH |U.6,

1. nastepujace przeznaczenie potnocnej czeéci dziatki nr 3/3 (na ktorej KDZT.2 Ad.1 Ad.1 Majac na wzgledzie planowang budowe po stronie potudniowej ul.
zaktada si¢ budowe garazu wieclopoziomowego z wiatami UWZg}@finiony Dobrego Pasterza linii tramwajowej poinocna cze$¢ przedmiotowej
rowerowymi, uktadem wewnetrznej komunikacji, naziemnymi CZESCIOW0 dzialki zostala wlaczona do terenow komunikacji.
miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng i terenami Na  pozostatej czgsei WI}iOSkowaI_lego p.rojekt’ planu  miejscowego
zielonymi): wyznacza terfeny ustug w ktorych mozna‘real%zowac wmoskqwane funkcje
o podstawowe przeznaczenic ferenu — na rownych prawach podstawowe 1 dopuszczalne (w tym garaze wielokondygnacyjne).

zabudowa ustugowa oraz obiekty obslugi i urzadzen

komunikacyjnych (teren U/KU) /alternatywa dla garazu

wielopoziomowego jest realizacja budynku o funkcji biurowo-

ustugowej/

e uzupelniajace przeznaczenie terenu:

— drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe naziemne,
ciagi piesze,

— obiekty malej architektury, urzadzenia budowlane, zielen
urzadzona, wiaty rowerowe,

— wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe,

— obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;. Ad2 Ad.2 Majac na wzgledzie planowang budowe po stronie poludniowe;j ul.

2. Przyjgcie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 20 m Nieuwzglgdniony | Dobrego Pasterza linii tramwajowej, przyjete intensywne wskazniki

od granicy z dziatka drogowa ul. dobrego Pasterza przy zachodniej
granicy dziatki nr 3/3 do 10 m z dzialkg drogowa ul. Dobrego
Pasterza przy wschodniej granicy dziatki nr 3/3, w zwigzku
z planowanym poszerzeniem terenu komunikacji pod rezerwe
terenu dla budowy odcinka linii tramwajowej KST-Etap IV
ul. Meissnera-Mistrzejowice /zgodnie z ostatecznymi decyzjami
wz;

zabudowy 1 zagospodarowania na wnioskowanym terenie oraz ze art. 1
ust. 2 pkt 1 ustawy moéwi, ze w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, linie zabudowy zostaty odsunigte od
krawedzi jezdni w niezbednym (wigkszym niz wnioskowany) zakresie.
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maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze

przekroczy¢ 50% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym

wskaznik ten nie powinien by¢ ustalony nizej niz 45% /zgodnie

z ostatecznymi decyzjami wz, w ktorych ustalono wskaznik

powierzchni zabudowy na poziomie 30%+/-5%, jednakze znaczacy

ubytek terenu czgsci dziatki KST powoduje koniecznos¢
podniesienia wskaznika/;

maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy (jako wskaznik

powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki) — nie mniejszy niz 4.0;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni

dziatki budowlanej powinien wynosi¢ co najmniej 20%;

forma architektoniczna zabudowy winna spetlnia¢ nastepujace

wymagania:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na poziomie 38 m, przy
czym wysoko$¢ ta nie powinna by¢ ustalona jako mniejsza niz
25 +/-1m /zgodnie z ostatecznymi decyzjami wz/,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na poziomie 42 m,

3) dachy ptaskie o nachyleniu do 12°,

4) ponocna elewacja budynku garazu wielopoziomowego winna
by¢ uksztattowana w formie $ciany oslonowej z dopuszczalng
jej perforacjg na maksymalnym poziomie 40% powierzchni tej
elewacji,

minimalna ilo$¢ miejsc postojowych w garazu wielopoziomowym:

500 miejsc parkingowych, w ramach wskazanej liczby miejsc

parkingowych: min. 4% liczby miejsc parkingowych;

w zakresie ustalen ogdlnych dotyczacych potocnej czgséci dziatki

dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy i urzadzen przebudowe,

rozbudowg, nadbudowe i odbudowg¢ z zachowaniem ustalen

w zakresie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy

terenéw dla poszczegdlnych wydzielonych kategorii terendw;

proponowane definicje pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé
linig, poza ktora nie mozna sytuowa¢ nowych badz
rozbudowywanych budynkéw lub ich nadziemnej cze¢scei,

2) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowitg
wysoko§¢  obiektow budowlanych, o ktorych mowa
w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 22010 r., Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.), mierzong
od poziomu terenu istniejacego dla budynku: od poziomu
terenu istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia,
usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego,
do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy
klatek schodowych,

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole
powierzchni figury geometrycznej okre§lonej przez kontur
budynku wyznaczony przez prostokatny rzut na plaszczyzne
pozioma zewngtrznych plaszczyzn S$cian zewngtrznych
kondygnacji  przyziemnej budynku, a w budynkach
posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych
filarach;

4) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec
parametr wyrazony jako procentowy udzial powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

5) powierzchnia catkowita budynku — nalezy przez to rozumieé
sume¢ powierzchni calkowitych wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku;

Ad4, Ad5
Uwzgledniony

Ad.6.1, Ad.6.3,
Ad.6.4
Uwzgledniony

Ad.8
Uwzgledniony

Ad.9.1
Uwzgledniony

Ad.9.2
Uwzgledniony

Ad.9.5)
Uwzgledniony

Ad.2
Nieuwzgledniony

Ad.6.2
Nieuwzgledniony

Ad.7
Nieuwzgledniony

Ad.9.3
Nieuwzgledniony

Ad.9.4
Nieuwzgledniony

Ad.3 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
obligatoryjnym elementem planu.

Ad.6.2 Majac na wzgledzie istniejaca zabudoweg w sasiedztwie oraz ze art.
1 ust. 2 pkt 1 ustawy mowi, ze w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
zostala wyznaczona na poziomie 36m.

Ad.7. Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostata okreslona
zgodnie z Polityka parkingowa dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwalg Nr
LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w zwiazku z
czym wniosek proponujac inne warto$ci zostaje nieuwzgledniony.

Ad.9.3 Zaproponowana definicja nie precyzuje wystarczajgco
zagadnienia ,,powierzchni zabudowy” w zwiazku z czym do projektu
planu zostanie wprowadzona definicja zgodna z prawem budowlanym
oraz normg PN-ISO 9836:2015-12.

Ad.9.4 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
obligatoryjnym elementem planu w zwiazku z czym nie wprowadza si¢
przedmiotowej definicji.
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6) powierzchnia catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumieé Ad.9.6) Ad.9.6, Ad.9.7 Zastrzezenie: w projekcie planu do przedmiotowej
sume powierzchni catkowitych budynkéw w obrebie dziatki Uwzgledniony z definicji po stowach ,,zagospodarowania terenu” dodano frazg ,,do decyzji
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zastrzezeniem 0 pozwoleniu na budowg”.
zgloszeniem;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé Ad.9.7)
parametr wyraZor.ly Jakp udziat .povs./lerzchnl cq{kovylte-! Uwzgledniony
zabudowy w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej 7 zastrzezeniem
projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;
10. dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1
pkt 55 lit. a, w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b Rozporzadzenia Rady Ad.10)
Ministrow z 9.11.2010 r. w sprawie okre$lenia przedsigwzigé Uwzgledniony
mogacych znaczaco oddziatywacé na §rodowisko;
11. uwzglednienie faktu iz na przedmiotowej dziatce nie istnieje cenna Ad11)
L1 . Uwzgledniony
zielen wysoka do zachowania; Ad12 . . . S .
12. dopuszczenie do bilansowania udziatu powierzchni biologicznie Ni iy Ad.12 Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego (tak jak
. , N ieuwzgledniony | wskazniki zabudowy) obliczany jest w stosunku do w powierzchni terenu
czynnej w poszczegolnych etapach realizacji planowanego dzialki budowlanei obiete: proiekt 4 ot do decvzii
; . L. . . . .o ziatki budowlanej objg¢tej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
przedsigwzigcia, na ca{ym terenie jednostki planistycznej objgtej o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem.
tym samym przeznaczeniem;

13. to, by odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji odbywato si¢ Ad.13 Ad.13 Zastrzezenie: zgodnie z projektem planu odprowadzenie wod
w oparciu o istniejagce przylacze i rozbudowg lub przebudowg UWZglf;meny z opadowych powinno odbywaé si¢ poprzez retencje w miejscu lub
istniejacej sieci; zastrzezeniem odprowadzenie do  kanalizacji z uwzglednieniem  rozwigzan

14. to by odprowadzanie $ciekow sanitarnych do kanalizacji odbywato umozliwiajacych  przesigkanie ~ wody  deszczowej do  gruntu,
sie w oparciu o istniejace przylacze i rozbudowe lub przebudowe Ad. 14 spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
1stniejgce; siect, Uwzgledniony przed zagospodarowaniem, zwigkszajacych retencje.

15. dopuszczenie do niwelacji terenu w sposob zabezpieczajacy tereny Ad.15 . . . ,

SRR . . . . . . Ad.15 Projekt planu dopuszcza zmiany uksztaltowania rzezby terenu, a
sqswdme’l @0g1 przed negatywn}fm oddzialywaniem tej zmiany, Uwzgledniony kwestie odprowadzenia wod opadowych reguluje § 29 Rozporzadzenia
w Szczegolnqsm przed §p1ywem wod opadowych; . . ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow

16. wprowadzenie ustalenia, aby zastosowa¢ ogrzewanie z miejskiej Ad.16 technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w
sieci cieplowniczej, ogrzewanie elektryczne lub z lokalnego Zrédta Uwzgledniony mysl ktdrego dokonywanie zmiany naturalnego spywu wod opadowych
na paliwa ekologiczne lub alternatywne zrodta energii; w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomo$ci jest zabronione.

17. to’ by powiqzania komunikacyjne terenu Oijtego planem UWZgAlqddll’IZOnyZ Ad.17 Zastrzei'enie: Przedmiotowa dzia¥ka ma dOStQp do ul. qurego
w zakresie polnocnej czesei dziatki byty zorganizowane zasadniczo Jastrzezeniem Paslterze.l — drogi o symbolu KDZ"IV"AZ. Dzialka nr 3/4 zostata natomiast w
poptzez ul. Dobrego Pasterza i dalej droga dojazdowa projekcie planu wlaczona do terenéw o symbolu UC/U.3.
przebiegajaca po terenie dziatki nr 3/4 obr. 6 NH;

18. mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i remontu sieci, urzadzen Ad.18
i obiektow infrastruktury technicznej, dopuszcza sie likwidacje Uwzgledniony
(odtaczenie, rozbiorke) odcinkow sieci lub urzadzen;

19. mozliwos¢ budowy nowych sieci i1 urzadzen infrastruktury Ald '39.
technicznej w terenach drog wewngtrznych i w innych terenach; Uwzgledniony

20. zasieg oraz warunki zagospodarowania terenu objgtego strefa Ad20
techniczng od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorych Uwzgledniony
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslaja
przepisy odrebne — jako preferowane formy uzytkowania gruntow
w rz.imac.h strefy .ustal.l.a sig realiza‘?j‘? .Zie.le‘}i niskiej urzqdzonej% . Ad.21 W zakresie przedmiotowego punktu pismo nie stanowi wniosku do

21. uscidlenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej Ad21 Ad.21 planu, gdyz dotyczy szczegotowych zagadnien, ktore nie mieszeza si¢ w
nastgpowaé bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych - - zakresie problematyki bedgcej przedmiotem planéw miejscowych (art. 15
dla poszczegblnych inwestycji; ustawy). Zagadnienia te reguluja przepisy odrebne, ktorych uwzglednienie

22. w granicach terenu obje¢tego planem w zakresie poinocnej czgsci Ad22 moze by¢ wymagane na etapie projektowania inwestycji.
przedmiotowej dziatki dopuszcza sig lokallzowame. nie Uwzgledniony
wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci
infrastruktury ~ technicznej,  niezbednych  dla  inwestycji
zlokalizowanych na tym terenie; Ad.23

23. odstgpienie od okreslania granic obszarow wymagajacych Uwzgledniony
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomos$ci w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami; Ad.24.l Ad.24 Zastrzezenie: wniosek uwzgledniony dla przedmiotowego terenu.

24. nieustalanie wielkosci wydzielanych nowych dziatek, w tym [JZ‘;’;%Z(;ESZI}LZ

minimalnej i maksymalnej szeroko$ci frontu dziatki i wielkosci
dziatki — wielko$¢ dziatek oraz pozostale parametry winny by¢
dostosowane do przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow
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techniczno — budowlanych;

25. ustalenie stawki procentowej w wysokosci 1%.
Whiosek zawiera obszerne uzasadnienie.

Ad.25
Nieuwzgledniona

Ad.25 Ustalona stawka optaty planistycznej wynika z polityki finansowe;j,
przyjetej przez Radg Miasta Krakowa. Do obliczania tej stawki brana jest
pod uwagg roéznica pomi¢dzy cena nieruchomosci przed planem, a cena,
jaka ta nieruchomo$¢ ma po uchwaleniu planu.

14.

15.01.2016

Super Krak S.A.

‘Whnosi o:

1.

W

nastgpujace przeznaczenie terenu MW (na ktéorym zaktada sig¢
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami, garazami
wbudowanymi, ukladem wewnetrznej komunikacji, parkingami,
infrastrukturg techniczng i terenami zielonymi):
e podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz zabudowa ustug komercyjnych /w zwiazku
z rozpoczgtag realizacjg ostateczne] decyzji  pozwolenia
na budowg/
e uzupelniajgce przeznaczenie terenu:
— miejsca postojowe jako garaze podziemne i miejsca
parkingowe naziemne,
— drogi wewnetrzne, dojazdy, ciagi piesze,
— obiekty malej architektury, urzadzenia budowlane, zielen
urzadzona, wiaty rowerowe,
— wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe,
— obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
to, by ustugi mogly by¢ lokalizowane jako wolnostojace obiekty
lub jako lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne;

niewyznaczanie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze

przekroczy¢ 50% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym

wskaznik ten nie powinien by¢ ustalony nizej niz 25% /w zwiazku

z rozpoczeta realizacja ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe/;

maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy (jako wskaznik

powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki) — nie mniejszy niz 2,8;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni

dziatki budowlanej powinien wynosi¢ co najmniej 25%;

forma architektoniczna zabudowy winna spetlnia¢ nastepujace

wymagania:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 36 m, przy
czym wysoko$¢ budynkow do attyki nie powinna by¢ ustalona

jako mniejsza niz 35 m /zgodnie z ostatecznymi decyzjami wz/,

2) dachy ptaskie o nachyleniu do 12°,

wymagana minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla nowo

realizowanych obiektow:

1) dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j:
co najmniej 0,9 m.p./1 mieszkanie;

2) dla budynkéw ustugowych: co najmniej 10 m.p./100
zatrudnionych oraz 10 m.p. /1000 m?> powierzchni
sprzedazowej dla ustug handlu; obowigzuje konieczno$¢
zapewnienia stanowisk na kart¢ parkingowa — w ramach
wskazanej liczby miejsc parkingowych: min. 4% liczby miejsc
parkingowych;

3) do wymaganej ilosci miejsc postojowych moga zostaé
zaliczone miejsca postojowe zlokalizowane w obrebie terendw
drog wewnetrznych lub na innych wydzielonych terenach
w obszarze planu, dla ktorych przewidziana jest mozliwo$é¢
parkowania, udostgpnione na warunkach zarzadcy terenow
i drog;

w zakresie ustalen ogdlnych dotyczacych potnocnej czesci dziatki

dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy i urzadzen przebudowe,

rozbudowg, nadbudowe i1 odbudowg z zachowaniem ustalen

w zakresie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy

terenow dla poszczegolnych wydzielonych kategorii terenow;

3/25

4 Sr.

MW.1

Ad.1
Uwzgledniony

Ad.2
Uwzgledniony

Ad.5
Uwzgledniony

Ad.7
Uwzgledniony

Ad9.
Uwzgledniony

Ad.3
Nieuwzgledniony

Ad4
Nieuwzgledniony

Ad.6
Nieuwzgledniony

Ad.8
Nieuwzgledniony

Ad.2. W projekcie planu dopuszczono mozliwos¢ lokalizowania ustug w
parterach budynkow.

Ad.3 Zgodnie z art. 15 ustawy linie zabudowy sa obligatoryjnym
elementem planu, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci jej nie
wyznaczania w terenie w ktorym dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy.

Ad.4 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
obligatoryjnym elementem planu.

Ad.6 Zgodnie z art. 15 ustawy plan miejscowy musi by¢ zgodny ze
studium, ktére wyznacza minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego na poziomie 30%, w zwigzku z czym taki wskaznik zostanie
ustalony w planie.

Ad.8 Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostala okreslona
zgodnie z Polityka parkingowa dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwala Nr
LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w zwigzku z
czym wniosek proponujac inne zapisy dla tego parametru zostaje
nieuwzgledniony. Nie ma rowniez mozliwosci bilansowania miejsc
postojowych poza granicami terenu objetego wnioskiem o PnB.
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8

10

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

proponowane definicje pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec
linig, poza ktéra nie mozna sytuowa¢ nowych badz
rozbudowywanych budynkow lub ich nadziemnej czescei,

2) wysoko§¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowitg
wysoko§¢  obiektow  budowlanych, o ktorych mowa
w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.), mierzong
od poziomu terenu istniejacego dla budynku: od poziomu terenu
istniejacego  w  miejscu  najnizej potozonego wejscia,
usytuowanego ponad poziomem  terenu istniejgcego,
do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy
klatek schodowych,

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole
powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez kontur
budynku wyznaczony przez prostokatny rzut na ptaszczyzne
pozioma zewngtrznych plaszczyzn $cian  zewngtrznych
kondygnacji  przyziemnej budynku, a w budynkach
posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych
filarach;

4) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec
parametr wyrazony jako procentowy udzial powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

5) powierzchnia catkowita budynku — nalezy przez to rozumiec¢
sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku;

6) powierzchnia catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumiec
sum¢ powierzchni catkowitych budynkéw w obrebie dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec
parametr wyrazony jako wudzial powierzchni catkowitej
zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej
projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,;

8) zabudowa ustug komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢
ushugi z zakresu handlu, gastronomii, administracji
niepublicznej, edukacji, turystyki, obshugi bankowej i ushug
finansowych, ustug prawnych, projektowych, ochrony zdrowia
i opiekunczych oraz ustug rzemie$lniczych;

uwzglednienie faktu iz na przedmiotowej dzialce nie istnieje cenna

zielen wysoka do zachowania;

to, by odprowadzanie wdod opadowych do kanalizacji odbywato si¢

w oparciu o istniejace przylacze i rozbudowe lub przebudowe

istniejacej sieci;

to by odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji odbywato

si¢ w oparciu o istniejace przylacze i rozbudowe lub przebudowe

istniejacej sieci;

dopuszczenie do niwelacji terenu w sposob zabezpieczajacy tereny

sasiednie i drogi przed negatywnym oddzialywaniem tej zmiany,

w szczegolnosci przed sptywem wod opadowych;

wprowadzenie ustalenia, aby zastosowaé ogrzewanie z miejskiej

sieci cieplowniczej, ogrzewanie elektryczne lub z lokalnego zrodia

na paliwa ekologiczne lub alternatywne zrodta energii;

ustalenie minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych jak w pkt. 8
(przyjeta ilos¢ miejsc parkingowych to tacznie 137, w tym 95
miejsc w garazu podziemnym oraz 42 miejsca zlokalizowane

Ad.10.1
Uwzgledniony

Ad.10.2
Uwzgledniony

Ad.10.5
Uwzgledniony

Ad.10.6
Uwzgledniony z
zastrzezeniem

Ad.10.7
Uwzgledniony
7 zastrzezeniem

Ad.11
Uwzgledniony

Ad.12
Uwzgledniony z
zastrzezeniem

Ad. 13
Uwzgledniony

Ad.14
Uwzgledniony

Ad.15
Uwzgledniony

Ad.10.3
Nieuwzgledniony

Ad.10.4
Nieuwzglgdniony

Ad.10.8
Nieuwzgledniony

Ad.16
Nieuwzgledniony

Ad. 10.3. Zaproponowana definicja nie precyzuje wystarczajaco
zagadnienia ,,powierzchni zabudowy” w zwiazku z czym do projektu
planu zostanie wprowadzona definicja zgodna z prawem budowlanym
oraz normg PN-ISO 9836:2015-12.

Ad. 10.4 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
obligatoryjnym elementem planu w zwigzku z czym nie wprowadza si¢
przedmiotowej definicji.

Ad. 10.6 Ad.10.7 Zastrzezenie: w projekcie planu do przedmiotowej
definicji po stowach ,,zagospodarowania terenu” dodano fraze ,,do decyzji
o pozwoleniu na budowe”.

Ad.10.8 Zakres podstawowych przeznaczen trenéw zostat okreslony w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego. Wymienione w rozporzadzeniu przeznaczenia zostaty
dookreslone w dokumencie studium, w zwiazku z czym nie ma potrzeby
wprowadzania wnioskowanej definicji do projektu planu.

Ad.12 Zastrzezenie: zgodnie z projektem planu odprowadzenie wod
opadowych powinno odbywaé si¢ poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do  kanalizacji z uwzglednieniem rozwigzan
umozliwiajacych  przesigkanie  wody  deszczowej do  gruntu,
spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem, zwigkszajacych retencje.

Ad.14 Projekt planu dopuszcza zmiany uksztattowania rzezby terenu, a
kwestie odprowadzenia wod opadowych reguluje § 29 Rozporzadzenia
ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w
mysl ktorego dokonywanie zmiany naturalnego splywu wéd opadowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.

Ad.16 Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostala okreslona
zgodnie z Polityka parkingowa dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwalag Nr
LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w zwigzku z
czym wniosek proponujac inne warto$ci oraz bilansowanie miejsc
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

na terenie);

to, by powigzania komunikacyjne terenu objgtego planem
w zakresie dziatki byly zorganizowane zasadniczo poprzez
ul. Dobrego Pasterza, przebiegajaca po dz. nr 1/9 i 1/10 obr. 6 NH
i nastepnie ulica dojazdowa na terenie dziatki nr 5/12 obr. 4 Sr.;

mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i remontu sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ likwidacje
(odtaczenie, rozbiorke) odcinkow sieci lub urzadzen;

mozliwos¢ budowy nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach drog wewnetrznych i w innych terenach;
zasigg oraz warunki zagospodarowania terenu objetego strefg
techniczng od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorych
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslaja
przepisy odrgbne — jako preferowane formy uzytkowania gruntow
w ramach strefy ustala si¢ realizacje zieleni niskiej urzadzonej;
uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
nastgpowaé bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych
dla poszczeg6lnych inwestycji;

w granicach terenu objetego planem w zakresie przedmiotowej
dziatki dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;
odstapienie od okreslania granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomos$ci w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

nieustalanie wielko$ci wydzielanych nowych dzialek, w tym
minimalnej i maksymalnej szerokosci frontu dziatki i wielkosci
dziatki — wielko$¢ dziatek oraz pozostale parametry winny by¢
dostosowane do przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow
techniczno — budowlanych;

ustalenie stawki procentowej w wysokosci 1%.

Whiosek zawiera obszerne uzasadnienie.

Ad.17
Uwzgledniony

Ad.18
Uwzgledniony

Ad.19
Uwzgledniony

Ad.20
Uwzgledniony

Ad.21

Ad.22
Uwzgledniony

Ad.23
Uwzgledniony

Ad.24
Uwzgledniony z
zastrzezeniem

Ad.21

Ad.25
nieuwzgledniona

parkingowych na innych terenach, niz objetych wnioskiem zostaje
nieuwzgledniony.

Ad.21 W zakresie przedmiotowego punktu pismo nie stanowi wniosku do
planu, gdyz dotyczy szczegdtowych zagadnien, ktére nie mieszczg si¢ w
zakresie problematyki bedacej przedmiotem planéw miejscowych (art. 15
ustawy). Zagadnienia te regulujg przepisy odrebne, ktorych uwzglednienie
moze by¢ wymagane na etapie projektowania inwestycji.

Ad.24 Zastrzezenie: wniosek uwzgledniony dla przedmiotowego terenu.

Ad.25 Ustalona stawka optaty planistycznej wynika z polityki finansowe;j,
przyjetej przez Radg Miasta Krakowa. Do obliczania tej stawki brana jest
pod uwagg roéznica pomi¢dzy cena nieruchomosci przed planem, a cena,
jaka ta nieruchomo$¢ ma po uchwaleniu planu.

15.

15.01.2016

Super Krak S.A.

Whnosi o:

1.

nastgpujace przeznaczenie terenu U (na ktorym przyjmuje si¢
utrzymanie istniejgcej funkcji  uslugowej — hotelu Swing

z mozliwoscig przeksztatcenia zabudowy i zagospodarowania pod

inne funkcje ustugowe):

e podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, w tym
ushugi komercyjne z zakresu zakwaterowania zbiorowego
(hotel), biur, rekreacji, handlu, gastronomii, rozrywki,
szkoleniowo — dydaktycznych i konferencyjnych oraz miejsca
parkingowe naziemne;

e uzupelniajace przeznaczenie terenu:

— drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca postojowe naziemne,
ciagi piesze,
— obiekty malej architektury, urzadzenia budowlane, zielen
urzadzona, wiaty rowerowe,
— wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe,
— obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
niewyznaczanie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym
wskaznik ten nie powinien by¢ ustalony nizej niz 35%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki) — nie mniejszy niz 4,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej powinien wynosi¢ co najmniej 20%;

2/3
2/4

6 NH

U.6

Ad.1
uwzgledniony

Ad4, Ad.5
uwzgledniony

Ad.2

Nieuwzgledniony

Ad.3
nieuwzgledniony

Ad.2 Zgodnie z art. 15 ustawy linie zabudowy sa obligatoryjnym
elementem planu, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci jej nie
wyznaczania w terenie w ktorym dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy.

Ad.3 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
obligatoryjnym elementem planu.
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10

forma architektoniczna zabudowy winna spetlnia¢ nastepujace

wymagania:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw na poziomie 55 m, przy
czym wysokos$¢ ta nie powinna by¢ ustalona jako mniejsza niz
19 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na poziomie 59 m;

3) dachy ptaskie o nachyleniu do 12

wymagana minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla nowo

realizowanych obiektow:

1) dla budynkéw ustugowych: co najmniej 5 m.p./100
zatrudnionych, dla pozostalych obiektow ustugowych: co
najmniej 10 m.p./100 zatrudnionych, 10 m.p. /1000 m?
powierzchni sprzedazowej dla uslug handlu; obowigzuje
konieczno$¢ zapewnienia stanowisk na kartg parkingowa —
w ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych: min. 4%
liczby miejsc parkingowych;

2) dla hoteli: 10 m.p./ 100 pokoi;

3) do wymaganej ilo$ci miejsc postojowych moga zostac¢ zaliczone
miejsca postojowe zlokalizowane w obrgbie terenow drog
wewnetrznych lub na innych wydzielonych terenach w obszarze
planu, dla ktoérych przewidziana jest mozliwo$¢ parkowania,
udostepnione na warunkach zarzadcy terendw i drog;

w zakresie ustalen og6élnych dotyczacych dziatek dopuszcza si¢ dla

istnicjacej zabudowy i urzadzen przebudowe, rozbudowg,

nadbudow¢ 1 odbudowg¢ z =zachowaniem ustalen w zakresie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendéw dla
poszczegolnych wydzielonych kategorii terenow;

proponowane definicje pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé
linie, poza ktéora nie mozna sytuowa¢ nowych badz
rozbudowywanych budynkow lub ich nadziemnej czesci,

2) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowity
wysoko$¢  obiektow  budowlanych, o ktérych mowa
w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2010 1., Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.), mierzong
od poziomu terenu istniejgcego dla budynku: od poziomu terenu
istnicjgcego W migjscu  najnizej polozonego  wejscia,
usytuowanego ponad poziomem  terenu  istniejgcego,
do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy
klatek schodowych,

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole
powierzchni figury geometrycznej okre$lonej przez kontur
budynku wyznaczony przez prostokatny rzut na plaszczyzne
pozioma zewnetrznych plaszczyzn $cian  zewnetrznych
kondygnacji  przyziemnej budynku, a w budynkach
posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych
filarach;

4) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec
parametr wyrazony jako procentowy udzial powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

5) powierzchnia catkowita budynku — nalezy przez to rozumiec
sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku;

6) powierzchnia catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumiec
sum¢ powierzchni catkowitych budynkéw w obrgbie dziatki
budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

Ad.6.3
Uwzgledniony

Ad.8
Uwzgledniony

Ad.9.1
Uwzgledniony

Ad.9.2
Uwzgledniony

Ad.9.5
Uwzgledniony

Ad.9.6

Uwzgledniony z
zastrzezeniem

Ad.9.7

Ad.6.1, Ad.6.)
nieuwzgledniony

Ad.7
nieuwzgledniony

Ad.9.3
Nieuwzgledniony

Ad94
Nieuwzgledniony

Ad.6.1, Ad.6.2 Majac na wzgledzie istniejaca zabudowe w sasiedztwie
oraz ze art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy mowi, ze w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, maksymalna
wysokos¢ zabudowy zostala wyznaczona na poziomie 36m.

Ad.7 Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostata okreslona
zgodnie z Polityka parkingowa dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwalg Nr
LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w zwiagzku z
czym wniosek proponujagc inne zapisy dla tego parametru zostaje
nieuwzgledniony. Nie ma réwniez mozliwosci bilansowania miejsc
postojowych poza granicami terenu objetego wnioskiem o PnB.

Ad. 9.3. Zaproponowana definicja nie precyzuje wystarczajaco
zagadnienia ,,powierzchni zabudowy” w zwiazku z czym do projektu
planu zostanie wprowadzona definicja zgodna z prawem budowlanym
oraz normg PN-ISO 9836:2015-12.

Ad. 9.4 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
obligatoryjnym elementem planu w zwigzku z czym nie wprowadza si¢
przedmiotowej definicji.

Ad. 9.6 Ad.9.7 Zastrzezenie: w projekcie planu do przedmiotowej
definicji po stowach ,,zagospodarowania terenu” dodano fraze ,,do decyzji
o pozwoleniu na budowg”.
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4 8 9 10
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ Uwzgledniony
parametr wyrazony jako wudzial powierzchni calkowitej z zastrzezeniem
zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej
projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem; Ad.10)

10. uwzglednienie faktu iz na przedmiotowych dziatkach nie istnieje Uwzglé dniony
cenna Zlelef.l Wysoka: do zacho.wanla;. . Lo L. Ad.11 Ad.11 Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego (tak jak

11. dopuszczenie do bilansowania udziatu powierzchni biologicznie nieuwzgledniona | wskazniki zabudowy) obliczany jest w stosunku do w powierzchni terenu
czynnej w poszczegdlnych etapach realizacji planowanego dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
przedsigwzigcia, na calym terenie jednostki planistycznej objetej 0 pozwoleniu na budowg albo zgloszeniem.
tym samym przeznaczeniem;

12. to, by odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji odbywalo sic Ad.12 Ad.12 Zastrzezenie: zgodnie z projektem planu odprowadzenie wod
w oparciu o istniejace przylacze i rozbudowe lub przebudowe Uwzgle;dpiqny opadowych powinno odbngé .s'iq poprzez reten<.:j<;. w miejscu. lul?
istniejacej sieci; Z zastrzezeniem odpr(')\fvafiz.eme do k.anah;acp z uwzglqdmemem rozwiazan

13. to by odprowadzanie $cickow sanitarnych do kanalizacji odbywato Ad13 umozliwiajacych  przesigkanie  wody C!e?Z.CZOWG_] do  gruntu,

. . .. . . spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
Si¢ W oparciu o istniejace przytacze i rozbudowe lub przebudowe Uwzgledniony przed zagospodarowaniem, zwigkszajacych retencje.
1stniejace) siecl;
Ad.14 Ad.14 Projekt planu dopuszcza zmiany uksztaltowania rzezby terenu, a

14. dopuszczenie do niwelacji terenu w sposob zabezpieczajacy tereny Uwzgledniony z kwestie odprowadzenia wod opadowych reguluje § 29 Rozporzadzenia
sgsiednie i drogi przed negatywnym oddziatywaniem tej zmiany, zastrzezeniem ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
w szezegolnosci przed splywem wod opadowych; tec}}nicz'nych jakim powipny Ofipowiadac' budynki i ich u§ytuowanie, w

15. wprowadzenie ustalenia, aby zastosowa¢ ogrzewanie z miejskiej mysl ktdrego dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych

0 L . hgp Ad. 15 w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.
sieci cieplowniczej, ogrzewanie elektryczne lub z lokalnego Zrodta Uwzgledniony
na paliwa ekologiczne lub alternatywne zrodta energii;

16. ustalenie minimalnej iloSci miejsc parkingowych jak w pkt. 7 Ad.16 Ad.16 Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostata okreslona

(istniejaca ilos¢ miejsc parkingowych to 75 miejsc naziemnych); nieuwzgledniony | zgodnie z Polityka parkingowa dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwatg Nr
LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w zwiazku z
czym wniosek proponujac inne warto$ci zostaje nieuwzgledniony.

17. to, by powigzania komunikacyjne terenu objetego planem o . L
w zakresie dzialek byly zorganizowane zasadniczo poprzez Ad.l? Ad.l? Zastrzezenie: Dziatka nr 2/5 zostata w projekcie planu wiaczona do

. . . Lo Uwzgledniony z terenow o symbolu UC/U.2.
ul. Dobrego Pasterza, i dalej przez droge dojazdowa, przebiegajaca astrzeseniom
po dz. nr 1/9 1 1/10 obr. 6 NH oraz po terenie dziatek nr 1/11 i 2/5
obr. 6 NH oraz poprzez mozliwo$¢ realizacji nieuregulowanych
rysunkiem planu dojazdéw na dziatkach 2/2, 2/3, 2/4 1 3/3;

18. mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i remontu sieci, urzadzen Ad.18
i obiektow infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ likwidacje Uwzglgdniony
(odtaczenie, rozbiorke) odcinkow sieci lub urzadzen;

19. mozliwos¢ budowy nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury Ad.19
technicznej w terenach drég wewnetrznych i w innych terenach; Uwzgledniony

20. zasieg oraz warunki zagospodarowania terenu objgtego strefa Ad20
techniczng od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w ktérych Uwzgledniony
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslajg
przepisy odrgbne — jako preferowane formy uzytkowania gruntéw
w ramach strefy ustala si¢ realizacje zieleni niskiej urzadzonej;

21. uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej Ad.21 Ad.21 Ad.21 W zakresie przedmiotowego punktu pismo nie stanowi wniosku do
nastgpowaé bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych - == planu, gdyz dotyczy szczegotowych zagadnien, ktore nie mieszczg si¢ w
dla poszezegolnych inwestycji; zakresie problemgtyki bedacej _przedmi.otem planéw nrliej scowych (ar.t. 1.5

22. w granicach terenu objetego planem w zakresie przedmiotowych Ad2 UStsz?',Zagadmema te reguluja p.rzliplsy odrebne, ktérych uwzglednienie
dziatek dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku Uwzglg. dniony moze byc wymagane na etapie projekiowania inwestycjl.
planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
niezbgdnych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie; Ad23

23. odstgpienie od okre§lania granic obszar6w wymagajacych Uwzgledniony
przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomos$ci w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

24. nieustalanie wielkosci wydzielanych nowych dziatek, w tym Ad.24 Ad.24 Zastrzezenie: wniosek uwzgledniony dla przedmiotowego terenu.
minimalnej i maksymalnej szerokosci frontu dziatki i wielkosci Uwzgquniqny z
dziatki — wielko$¢ dziatek oraz pozostale parametry winny byé zastrzezeniem
dostosowane do przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow
techniczno — budowlanych;

25. ustalenie stawki procentowej w wysokosci 1%. Ad.25 Ad.25 Ustalona stawka optaty planistycznej wynika z polityki finansowej,
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Whiosek zawiera obszerne uzasadnienie. Nieuwzgledniona | przyjetej przez Rade Miasta Krakowa. Do obliczania tej stawki brana jest
pod uwagg roznica pomiedzy cena nieruchomosci przed planem, a cena,
jaka ta nieruchomo$¢ ma po uchwaleniu planu.
16. 15.01.2016 | Super Krak S.A. Whnosi o: 2/1 6 NH u.6,

1. nastgpujace przeznaczenie terenu U (na ktorym zaktada si¢ zabudowe 22 KDZT.2 Ad.1 Ad.1 Majac na wzgledzie planowang budowg po stronie potudniowej ul.
biurowo-ustugowa z garazami podziemnymi i uktadem wewnetrznej Uwzg}gdmony Dobrego Pasterza,hnn tramwajowej potocna cze$¢ dziatki 2/1 zostala
komunikacji, parkingami i terenami zielonymi; na czgéci dziatki CZeSCIOW0 wiaczona do te.renow,k.omum.kacjl' . .
przewidziany jest przebieg odcinka linii tramwajowej w ul. Dobrego Na pozostalej czglci Wnlos}(,owanego .projekt. plam,l TMIEJSCOWEE0

wyznacza tereny ustug w ktérych mozna realizowaé wnioskowane
Pasterza): przeznaczenia podstawowe i uzupetniajace.
e podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa oraz
miejsca postojowe podziemne jako garaze podziemne;
e uzupelniajace przeznaczenie terenu:
— ustugi komercyjne, w tym funkcja gastronomiczno —
handlowa, ochrony zdrowia,
— drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe naziemne,
ciagi piesze,
— obiekty malej architektury, urzadzenia budowlane, zielen
urzadzona, wiaty rowerowe,
— wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe,
— obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. przyjgeie nleprzekraczalpe_]. 11n1.1 zabudowy w- odleglosci 19 m Ad.2 Ad.2 Majac na wzgledzie planowana budowe¢ po stronie potudniowej ul.
od zewngtrznej kljaWQ.le jezdni ul. Dobrego Pasterza /zgodnie Nieuwzgledniony | Dobrego Pasterza linii tramwajowej, przyjete intensywne wskazniki
z ostateczng decyzjg wz; zabudowy i zagospodarowania na wnioskowanym terenie oraz ze art. 1

ust. 2 pkt 1 ustawy moéwi, ze w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, linie zabudowy zostaly odsunigte od
krawedzi jezdni w niezbgdnym (wigkszym niz wnioskowany) zakresie.

3. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ o ) . .
50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym wskaznik ten nie o Ad3 Ad3 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika
powinien by¢ ustalony nizej niz 42%; Nieuwzgledniony povylerzchpl zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on

obligatoryjnym elementem planu.
o . . - Ad4, AdS

4. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (jako wskaznik Uwzgledniony
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki) — nie mniejszy niz 4,0;

5. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej powinien wynosi¢ co najmniej 20%;

6. forma architektoniczna zabudowy winna speia¢ nastepujace Ad.6.1 Ad.§.2 Ad.6.1, Ad.6.2 Majac na wzgledzie istniejaca ;abudowc; w sa,siedz.twie?
wymagania: Nieuwzgledniony |oraz ze art. l. ust. 2 pkt 1 ustawy rr}(')wF ze w planowaniu i

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw na poziomie 38 m; zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
. .. fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, maksymalna

2) maksymalnaowysokosc Zabudowy na poziomie 42 m; Ad.6.3 wysoko$¢ zabudowy zostala wyznaczona na poziomie 36m.

3) dachy ptaskie o nachyleniu do 12°; Uwzgledniony

7. wymagana minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla nowo

realizowanych obiektow:

1) dla zabudowy ustugowej: dla biur co najmniej 5 m.p./100
zatrudnionych, dla pozostalych obiektéw ustugowych: co Ad.7 Ad.7 Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostala okreslona
najmniej 10 m.p./100 zatrudnionych, 10 m.p. /1000 m?2 Nieuwzgledniony | zgodnie z Polityka p.arkingowq dla Mia_sta Krakowa przyjeta Uchvs./aiaC Nr
powierzchni sprzedazowej dla ustug handlu; obowiazuje LI/723/ 12 Rady Miasta Krak_owa z dm_a 29 sierpnia 2012 r. w zw1qzku_z
konieczno$¢ zapewnienia stanowisk na kart¢ parkingowa — w czym wniosek _proponujac 1ne zapisy. dla lego parametru zostaje
ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych: min, 4% liczby nleuWZglqdnlony. NIC. ma  réwniez 'mozllw0§01 .bllansowama miejsc

.. . postojowych poza granicami terenu objetego wnioskiem o PnB.

miejsc parkingowych;

2) do wymaganej ilo$ci miejsc postojowych moga zosta¢ zaliczone
miejsca postojowe zlokalizowane w obregbie terenow drog
wewnetrznych lub na innych wydzielonych terenach w obszarze
planu, dla ktérych przewidziana jest mozliwo$¢ parkowania,
udostepnione na warunkach zarzadcy terenow i drog;

8. w zakresie dziatki 2/2 — rezygnacj¢ z drogi wewnetrznej — sasiednie Ad8
dziatki 3/3, 2/3 1 2/4 dysponujg wystarczajaca obstuga Uwzglgdniony
komunikacyjng z innych drég wewngtrznych powiazanych
z ul. Dobrego Pasterza i al. Bora-Komorowskiego; Ad9

9. wlaczenie dziatki 2/2 do terenu z przeznaczeniem pod budynek
o funkcji biurowo — uslugowej;

Uwzgledniony
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10. w zakresie ustalen ogolnych dotyczacych dzialek dopuszcza si¢ dla Ad.10
istniejacej zabudowy i urzadzen przebudowg, rozbudowe, Uwzgledniony
nadbudowe i odbudowe z zachowaniem ustalen w zakresie sposobow
zagospodarowania 1 warunkow  zabudowy terenéw  dla
poszczegdlnych wydzielonych kategorii terenow;

11. proponowane definicje pojec:

1. nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ Ad11.1
linie, poza ktora nie mozna sytuowa¢ nowych badz Uwzgledniony
rozbudowywanych budynkéw lub ich nadziemnej czesci,

2. wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowitg Ad.11.2
wysoko$¢  obiektow budowlanych, o ktéorych mowa Uwzgledniony
w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 22010 r., Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.), mierzong
od poziomu terenu istniejacego dla budynku: od poziomu
terenu istniejacego w miejscu najnizej polozonego wejscia,
usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego,
do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy
klatek schodowych,

3. powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole . Ad.11.3. Ad. 1.1.3.. Zapr(?ponowgna deﬁni(,:éa nie. precyzuje wystarczz.quco
powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez kontur Nieuwzgledniony | zagadnienia 3,p0w1erzchn1 zabudow.y' w zwiazku z czym do projektu
budynku wyznaczony przez prostokatny rzut na plaszczyzne planu zostanie wprowad.zona definicja zgodna z prawem budowlanym

: L. oraz normg PN-ISO 9836:2015-12.
poziomg zewnetrznych plaszczyzn $cian  zewnetrznych
kondygnacji  przyziemnej budynku, a w budynkach
posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych
filarach; Ad.11.4 Ad. 11.4 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika

4. wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec Nieuwzgledniony | powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
parametr wyrazony jako procentowy udzial powierzchni obligatoryjnym elementem planu w zwigzku z czym nie wprowadza si¢
zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki przedmiotowej definicji.
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo Ad1LS
zgloszeniem; UWZgl.E; dr.liony

5. powierzchnia catkowita budynku — nalezy przez to rozumiec
sum¢ powierzchni  catkowitych — wszystkich ~ kondygnacji Ad.11.6 Ad. 11.6 Ad.11.7 Zastrzezenie: w projekcie planu do przedmiotowej
nadziemnych budynku; Uwzgledniony z definicji po stowach ,,zagospodarowania terenu” dodano frazg ,,do decyzji

6. powierzchnia catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumieé zastrzezeniem 0 pozwoleniu na budowe”.
sum¢ powierzchni catkowitych budynkéw w obrebie dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem; Ad.11 7

7. wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec Uwzgl@quny

. . . . . o z zastrzezeniem
parametr wyrazony jako udzial powierzchni caltkowitej
zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

12. dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 Ad.12 Ad.12 Projekt planu nie okre§la zakresu przedsiewzieé mogacych
pkt 55 lit. a, w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b Rozporzadzenia Rady Uwzgledniony znaczgco lub potencjalnie oddziatywa¢ na Srodowisko, ktérych nie mozna
Ministrow z 9.11.2010 r. w sprawie okreSlenia przedsigwzigé lokalizowa¢ na obszarze planu, w zwigzku z czym dopuszcza lokalizacje
mogqcych ZNnaczgco oddzialywaé na s’rodowisko; ich WSZyStkiCh, a WIQC rowniez tyCh Wymienionych we wniosku.

13. uwzglednienie faktu iz na przedmiotowych dziatkach nie istnieje Ad.13
cenna zielen wysoka do zachowania; Uwzgledniony

14. dopugzczeme do bilansowania udziatu pOWI,erZC.}.lm biologicznie Ad.14 Ad.14 Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego (tak jak
czynnej w  poszczegOlnych etapach realizacji  planowanego Nieuwzgledniony | wskazniki zabudowy) obliczany jest w stosunku do w powierzchni terenu
przedsigwzigcia, na catym terenie jednostki planistycznej objetej tym dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
samym przeznaczeniem; o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem.

15. to, by odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji odbywato si¢
w oparciu o istniejgce przylacze i rozbudowe lub przebudowe Ad.15 Ad.15 Zastrzezenie: zgodnie z projektem planu odprowadzenie wod
istniejacej sieci; Uwzgle;(?niqny opadowych powinno odbngé .s'iq poprzez reten<.:j9. w miejscu. lul?

16. to by odprowadzanie $cickow sanitarnych do kanalizacji odbywato z zastrzezeniem Odpr(,)wafiz.eme do  kanalizacji ~z uwzglednieniem —rozwiazaf
si¢ w oparciu o istniejace przylacze i rozbudowe lub przebudowe umozliwiajacych  przesigkanie  wody d,esz.czowej do  gruntu,
RGO Ad.16 spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
1stniejace) S1ect; . . . . Uwzgledniony przed zagospodarowaniem, zwigkszajacych retencje.

17. dopuszczenie do niwelacji terenu w sposob zabezpieczajacy tereny Ad.17 Ad.17 Projekt planu dopuszcza zmiany uksztaltowania rzeZby terenu, a
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sasiednie 1 drogi przed negatywnym oddziatywaniem tej zmiany, Uwzgledniony z kwestie odprowadzenia wod opadowych reguluje § 29 Rozporzadzenia
w szczegblnosci przed sptywem wod opadowych; zastrzezeniem ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
18. wprowadzenie ustalenia, aby zastosowaé ogrzewanie z miejskiej technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w
sieci cieptowniczej, ogrzewanie elektryczne lub z lokalnego zrodia Ad. 18 mysl ktérego dokonywanie zmiany naturalnego sp lyrw_u.wod opadowych
. . .. Uwzgledniony w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.
na paliwa ekologiczne lub alternatywne zrodta energii;
. . L . . . Ad.19 Ad.19 Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostata okreslona
19. ustalenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych jak w pkt. 7 nieuwzgledniony | zgodnie z Polityka parkingowa dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwata Nr
(przewidziana ilo§¢ miejsc postojowych to 35 miejsc w garazu LII1/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w zwiazku z
podziemnym, przy czym kilka bedzie zlokalizowane na terenie); czym wniosek proponujac inne wartosci zostaje nieuwzgledniony.
20. to, by powigzania komunikacyjne terenu objetego planem Ad.20
w zakresie dzialek byly zorganizowane zasadniczo poprzez Uwzgledniony
ul. Dobrego Pasterza, i dalej przez droge dojazdows, przebiegajaca
po dz. nr 1/9 1 1/10 obr. 6 NH;
e . . . , Ad.21
21. mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i remontu sieci, urzadzen Uwzeledni
., . . f . I wzgledniony
i obiektow infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ likwidacje
(odfaczenie, rozbiorke) odcinkow sieci lub urzadzen; Ad22
22. mozliwo$¢ budowy nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury Uwzgledniony
technicznej w terenach drog wewnetrznych i w innych terenach;
23. zasigg oraz warunki zagospodarowania terenu objetego strefa Ad.23
techniczng od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w ktérych Uwzgledniony
wystgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$laja
przepisy odrebne — a.ko preferqwape fo.rrqy qzytkowama g.runtow W Ad.24 W zakresie przedmiotowego punktu pismo nie stanowi wniosku do
ramach strefy ustala si¢ realizacje zieleni niskiej urzadzonej; Ad24 Ad24 | dvz dot 1 h dnien. ktore nie mi .
g1 . S . . . . . planu, gdyz dotyczy szczegdtowych zagadnien, ktére nie mieszczg si¢ w
24. uscislenie lokal.lzacp urz?,dzen i sieci 1nfras?ruktury .technl.czne] . L zakresie problematyki bedacej przedmiotem planéw miejscowych (art. 15
nastgpowa¢ bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych ustawy). Zagadnienia te reguluja przepisy odrebne, ktorych uwzglednienie
dla poszezegolnych inwestycji; moze by¢ wymagane na etapie projektowania inwestycji.
25. w granicach terenu objetego planem w zakresie przedmiotowych Ad.25
dziatek dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku Uwzgledniony
planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbe¢dnych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie; Ad.26
26. odstapieniec od okreélania granic obszaréw wymagajacych Uwzgledniony
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomos$ci w rozumieniu
prZ.eplsc')w 0' gospf)darce plemchf)moémaml; . Ad.27 Ad.27 Zastrzezenie: wniosek uwzgledniony dla przedmiotowego terenu.
27. nieustalanie wielkoéci wydzielanych nowych dziatek, w tym Uwzgledniony z
minimalnej i maksymalnej szerokoséci frontu dziatki i wielkoSci zastrzezeniem
dziatki — wielko$¢ dzialek oraz pozostate parametry winny by¢ Ad.28 Ad.28 Ustalona stawka oplaty planistycznej wynika z polityki finansowej,
dostosowane do przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow Nieuwzgledniona | przyjetej przez Rade Miasta Krakowa. Do obliczania tej stawki brana jest
techniczno — budowlanych; pod uwagg réznica pomigdzy ceng nieruchomosci przed planem, a cena,
28. ustalenie stawki procentowej w wysoko$ci 1%. jakg ta nieruchomos¢ ma po uchwaleniu planu.
Whiosek zawiera obszerne uzasadnienie.
17. 15.01.2016 | Super Krak S.A. Whnosi o: 4/4 6 NH uUC/u.2,
1. nastgpujace przeznaczenie terenu UH (na ktorym zaklada sig¢ 3/5 KDZT.2 Ad.1 Ad.1 Majac na wzgledzie planowang budowe po stronie potudniowej ul.
budynek ustugowy lub zesp6t budynkow ustugowych, w tym dla uwzgledniony Dobrego Pasterza linii tramwajowej niewielka pétnocna czes¢ dziatki 3/5
celow handlu wielkopowierzchniowego, z ukladem wewnetrznej czesciowo zostata wigczona do terenéw komunikacji.

komunikacji, naziemnymi miejscami postojowymi, infrastrukturg

techniczng 1 terenami =zielonymi; przyjmuje si¢ utrzymanie

istniejgcej funkcji  ustug rozrywki — budynku Multikina

z mozliwosécig w dalszej perspektywie przeksztalcenia zabudowy

i zagospodarowania pod inne funkcje ustugowe):

e podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, w tym
ustugi komercyjne z zakresu rozrywki, kultury, rekreacji,
handlu, w tym handlu wielkopowierzchniowego, gastronomii,
szkoleniowo — dydaktycznych i konferencyjnych, rehabilitacji
i ochrony zdrowia;

e uzupelniajace przeznaczenie terenu:

— budynki biurowe i obiekty wystawiennicze,

— obiekty zwigzane z medialng obstugg imprez,

— ushugi publiczne,

— drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca postojowe naziemne,
ciagi piesze,
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— obiekty malej architektury, urzadzenia budowlane, zielen

urzadzona,

— wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe,

— obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8 m od zewngtrznej
krawegdzi jezdni ul. Dobrego Pasterza jako drogi kategorii
powiatowej, z ewentualnym odsuni¢gciem na krawedz skarp przy
granicy dz. 4/4 1 3/5 z dziatka drogowa nr 60 ul. Dobrego Pasterza;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze

przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym

wskaznik ten nie powinien by¢ ustalony nizej niz 40%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (jako wskaznik

powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki) — nie mniejszy niz 4,0;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni

dziatki budowlanej powinien wynosi¢ co najmniej 20%;

forma architektoniczna zabudowy winna spelnia¢ nastepujace

wymagania:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw na poziomie 38 m, przy
czym wysoko$¢ budynkéw do attyki nie powinna by¢ ustalona
jako mniejsza niz 16 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 42 m;

3) dachy ptaskie o nachyleniu do 12° lub dachy tukowe;

wymagana minimalna ilo§¢ miejsc postojowych dla nowo

realizowanych obiektow:

1) dla zabudowy ustugowej: dla biur co najmniej 5 m.p./100
zatrudnionych, dla pozostatych obiektow ustugowych:
co najmniej 10 m.p./100 zatrudnionych, 10 m.p. /1000 m?
powierzchni sprzedazowej dla ushlug handlu; obowiazuje
konieczno$¢ zapewnienia stanowisk na karte parkingowa —
w ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych: min. 4%
liczby miejsc parkingowych;

2) dla Multikina Iub innych ustug rozrywki: 20 m.p./ 100
uzytkownikow jednoczesnie;

3) do wymaganej ilo$ci miejsc postojowych moga zostac¢ zaliczone
miejsca postojowe zlokalizowane w obregbie terenow drog
wewngtrznych lub na innych wydzielonych terenach w obszarze
planu, dla ktorych przewidziana jest mozliwo$¢ parkowania,
udostepnione na warunkach zarzadcy terendw i drog;

w zakresie ustalen og6lnych dotyczacych dzialek dopuszcza si¢ dla

istniejacej zabudowy 1 urzadzen przebudowe, rozbudowe,

nadbudowe 1 odbudowe¢ z zachowaniem ustalen w zakresie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terendéw dla
poszczegolnych wydzielonych kategorii terenow;

proponowane definicje pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec
linig, poza ktéra nie mozna sytuowa¢ nowych badz
rozbudowywanych budynkow lub ich nadziemnej czescei,

2) wysoko§¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowits
wysoko§¢  obiektow  budowlanych, o ktorych mowa
w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.), mierzong
od poziomu terenu istniejacego dla budynku: od poziomu terenu
istniejacego  w  miejscu  najnizej potozonego wejscia,
usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego,
do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy
klatek schodowych,

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole

Ad.2
Uwzgledniony
czg$ciowo

Ad4, AdS5
Uwzgledniony

Ad.6 .3
Uwzgledniony

Ad.8
Uwzgledniony

Ad9.1
Uwzgledniony

Ad.9.2
Uwzgledniony

Ad.3
nieuwzgledniony

Ad.6.1, Ad. 6.2
nieuwzgledniony

Ad.7
Nieuwzgledniony

Ad.9.3
Nieuwzgledniony

Ad.2 Linia zabudowy zostala poprowadzona po dolnej krawedzi
skarpy z odsuni¢ciem na dziatce 3/5 w kierunku potudniowym, w
zwiazku z planowang budowa linii tramwajowe;.

Ad.3 W projekcie planu nie wyznacza sie maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
obligatoryjnym elementem planu.

Ad.6.1, Ad.6.2 Majac na wzgledzie istniejaca zabudowe w sasiedztwie
oraz ze art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy mowi, ze w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, maksymalna
wysokos¢ zabudowy zostala wyznaczona na poziomie 36m.

Ad.7 Wymagana liczba miejsc postojowych w planie zostata okreslona
zgodnie z Polityka parkingowa dla Miasta Krakowa przyjeta Uchwala Nr
LIII/723/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w zwigzku z
czym wniosek proponujac inne zapisy dla tego parametru zostaje
nieuwzgledniony.

Ad. 9.3. Zaproponowana definicja nie precyzuje wystarczajaco
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powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez kontur zagadnienia ,,powierzchni zabudowy” w zwigzku z czym do projektu
budynku wyznaczony przez prostokqtny rzut na p}aszczyznq planu zostanie Wprowadzona deﬁnicja Zgodna Z prawem budowlanym
poziomg zewngtrznych plaszczyzn $cian  zewnetrznych oraz normg PN-ISO 9836:2015-12.
kondygnacji  przyziemnej budynku, a w budynkach AdSA
posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych Nieuwzgié dniony
ﬁlarach.; . . . Ad. 9.4 W projekcie planu nie wyznacza si¢ maksymalnego wskaznika
4) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni zabudowy, gdyz zgodnie z art. 15 ustawy nie jest on
parametr wyrazony jako procentowy udzial powierzchni obligatoryjnym elementem planu w zwigzku z czym nie wprowadza si¢
zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki przedmiotowej definicji.
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem; Ad.9.5
5) powierzchnia catkowita budynku — nalezy przez to rozumiec Uwzgledniony
sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji AdOE
nadz.lemnyc.h budynkl.l; . ., Uwzgledniony z Ad. 9.6 Ad.9.7 Zastrzezenie: w projekcie planu do przedmiotowej
6) powwrZChma calkpwﬂa zabudowy — nalezy przez to rozumiee zastrzezeniem definicji po stowach ,,zagospodarowania terenu” dodano frazg ,,do decyzji
sume powierzchni catkowitych budynkow w obrebie dziatki 0 pozwoleniu na budowe”.
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem; Ad.9.7
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ Uwzgledniony
parametr wyrazony jako udzial powierzchni calkowitej z zastrzezeniem
zabudowy w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

10. dopuszcz.eme lokalizacji przed51e;w21¢c.wymlenlonych W §.3 ust. 1 Ad.10 Ad.10 Projekt planu nie okre§la zakresu przedsigwzigé mogacych
pk.t 55 lit. a, w § 3 ust. 1 pkt 56 }1t. b Rozp.orze}dzenl'f1 quy Uwzgledniony znaczgco lub potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko, ktorych nie mozna
Ministrow z 9.11.2010 r. w sprawie okreSlenia przedsiewzigc lokalizowaé na obszarze planu, w zwigzku z czym dopuszcza lokalizacje
mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko; Ad.11 ich wszystkich, a wige rowniez tych wymienionych we wniosku.

11. uwzglednienie faktu iz na przedmiotowych dziatkach nie istnieje Uwzgledniony
cenna zielen wysoka do zachowania;

12. to, by odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji odbywato sig Ad.12 Ad.12 Zastrzezenie: zgodnie z projektem planu odprowadzenie wod
w oparciu o istniejace przylacze i rozbudowe lub przebudowe Uwzglqd.nio.ny opadowych powinno odbngé .s.ie; poprzez retenqje;. w miejscu. lul?
istniejacej sieci; Z zastrzezeniem odpr9wa$1;en1e do kgnall;acp z uwzglqdmen}em rozwigzan

C ey . L umozliwiajacych  przesigkanie =~ wody  deszczowej do  gruntu,

13. to by odprowadzanie $ciekow sanitarnych do kanalizacji odbywalo AdL3 s Iniajacvch odohvw do odbiornika do ilodei iak ai tereni

. . s . . powalniajacych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie
'Slf; w opgrc'lu 9 istniejace przytacze i rozbudowe lub przebudowe Uwzgledniony przed zagospodarowaniem, zwigkszajacych retencje.
istniejace;j sieci;

14. dopuszczenie do niwelacji terenu w sposob zabezpieczajacy tereny Ad.14 Ad.14 Projekt planu dopuszcza zmiany uksztaltowania rzezby terenu, a
sgsiednie i drogi przed negatywnym oddziatywaniem tej zmiany, Uwzgledniony z kwestie odprowadzenia wod opadowych reguluje § 29 Rozporzadzenia
w szczegOlnosci przed sptywem wod opadowych; zastrzezeniem ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow

15. wprowadzenie ustalenia, aby zastosowaé ogrzewanie z miejskiej technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w
sieci cieplowniczej, ogrzewanie elektryczne lub z lokalnego Zrodta Ad. 15 mysl ktorego dokonywanie zmiany naturalnego Sp}y}’*’}‘_Wéd opadowych
na paliwa ekologiczne lub alternatywne zrodta energii; Uwzgledniony w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.

16. to, by _powigzania komunlkacy].n ¢ terenu Ob.]q:.tego planem Ad.16 Ad.16 Przedmiotowy teren posiada dostgp do drogi publicznej jaka jest
w zakresie  dzialek byly zorganizowane zasadniczo  poprzez Uwzgledniony z ulica Dobrego Pasterza. Zastrzezenie: dzialka nr 3/4 zostata w projekcie
ul. Dobrego Pasterza, po terenie dz. nr 3/4 oraz od strony al. Bora- zastrzezeniem planu wiaczona do terenéw o symbolu UC/U.3.

Komorowskiego uktadem wewnetrznych drég dojazdowych;

17. mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i remontu sieci, urzadzen Ad.17
i obiektow infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ likwidacje Uwzgledniony
(odtaczenie, rozbidrke) odcinkdéw sieci lub urzadzen;

18. mozliwo$¢ budowy nowych sieci i1 urzadzen infrastruktury Ad.18
technicznej w terenach drog wewnetrznych i w innych terenach; Uwzgledniony

19. zasigg oraz warunki zagospodarowania terenu objgtego strefa Ad19
techniczng od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorych Uwzgledniony
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslaja
przepisy odrgbne — jako preferowane formy uzytkowania gruntow Ad.19
w ramach strefy ustala si¢ realizacj¢ zieleni niskiej urzadzone;; Uwzgledniony Ad.20

20. uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej -
nastqpowaé b@dzle na etapie Wydawania decyzji administracyjnych Ad.20 Ad.20 W zakresie przedmiotowego punktu pismo nie stanowi wniosku do
dla poszezegdlnych inwestycji; - planu,‘gdyz dotyczy §Zczegélpwych zggadnieﬁ, k’t(')re pi.e mieszcza si¢ W

21. w granicach terenu obje¢tego planem w zakresie przedmiotowych Ad.21 zakresie problematyki bedacej przedmiotem plandw n,meJSCOWyCh (art. 15
dzialek dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku Uwzgledniony ustawy). z agadnienia te regulujg przepisy odrebne, kérych uwzglednienie

P € y Y ry
. AR . . moze by¢ wymagane na etapie projektowania inwestycji.
planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie; Ad.22
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22. odstapieniec od okre§lania granic obszar6w wymagajacych Uwzgledniony
przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami; . . . .
23. nieustalanie wielkosci wydzielanych nowych dziatek, w tym Ad.23 Ad.23 Zastrzezenie: wniosek uwzgledniony dla przedmiotowego terenu.
.. L. . .. C gy e . Uwzgledniony z Ad.24
minimalnej i maksymalnej szerokosci frontu dziatki i wielkos$ci - . .
zastrzezeniem Nieuwzgledniony

24.

dziatki — wielko$¢ dzialek oraz pozostate parametry winny by¢
dostosowane do przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepis6w
techniczno — budowlanych;

ustalenie stawki procentowej w wysokosci 1%.

Whniosek zawiera obszerne uzasadnienie.

Ad.24 Ustalona stawka optaty planistycznej wynika z polityki finansowe;j,
przyjetej przez Radg Miasta Krakowa. Do obliczania tej stawki brana jest
pod uwagg roznica pomigdzy ceng nieruchomosci przed planem, a cena,
jaka ta nieruchomo$¢ ma po uchwaleniu planu.

[...T* - Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 922); jawno$¢ wylgczyt Marceli Lasocha, inspektor w Biurze Planowania Przestrzennego UMK.

Wyjasnienia uzupetniajgce:

llekro¢ w tresci niniejszego zatlgcznika jest mowa o:
Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, obowigzujgcego w dniu sporzqdzenia planu.
planie - nalezy przez to rozumieé sporzgdzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Gen. Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug”,
ustawie - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. z pozn. zm.).
Przywotane w niniejszym zalqczniku zapisy projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pochodzq z edycji projektu planu przygotowanego do skierowania do opiniowania i uzgodnien
zgodnie z art. 17 ust 6 ustawy. Te ustalenia projektu planu mogq ulec zmianie w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy. Rozpatrzenie wnioskow nie jest rozstrzygnieciem ostatecznym, bowiem
w dalszej procedurze planistycznej, na jej kolejnych etapach mogq zaistnie¢ okolicznosci merytoryczne, faktyczne i prawne, ktore zdecydujq o ostatecznych rozstrzygnieciach w planie.

Zgodnie z art. 7 ustawy rozstrzygniecie o nieuwzglednieniu wnioskow nie podlega zaskarzeniu do sqdu administracyjnego.

1.

27



