ZARZADZENIE Nr 2348/2016
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 09.09.2016 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 .
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U.
poz. 774 1 1688), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron”, stanowiacy zalacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zatgcznik nr Il do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,Park
Ruczaj - Lubostron” stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Park Ruczaj - Lubostron”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) w zwigzku
z art. 12 ust 3 ustawy z 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 1 1688), Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj
- Lubostron”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2.

Granice planu okreslone zostalty w zalagczniku graficznym do  uchwaly
Nr CXVII/1855/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron”, obejmujg obszar potozony w zachodniej czg$ci
Krakowa, w Dzielnicy VIII Debniki i przebiegaja:

1) od pdinocy:

—  fragmentem dzialki ewidencyjnej nr 78/18 obr. 35 Podgorze na przedtuzeniu
w linii prostej wspolnej granicy dziatek ewidencyjnych nr: 160/10 i 163/10
obr. 34 Podgérze w odlegtosci ok. 7,5 m liczac od wspdlnego naroznika dziatek
ewidencyjnych nr: 160/10, 163/10 obr. 34 Podgorze 1 78/18 obr. 35 Podgorze
(wg rysunku planu),

— dalej wspolng granicg dzialek ewidencyjnych nr: 160/10 1 163/10, 160/13
1163/10, 160/9 1 163/10, 160/8 1 163/10, 160/8 1 163/11, 160/7 i 163/11, 162/6
1163/11, 160/251163/11, 163/31163/11, 163/3 1 163/12, obr. 34 Podgorze,

— dalej fragmentem dziatki ewidencyjnej nr 330/1 obr. 43 Podgérze na
przedtuzeniu w linii prostej wspdlnej granicy dzialek ewidencyjnych nr: 160/12
1 163/3 obr. 34 Podgorze w odlegtosci ok. 6,5 m liczac od wspdlnego naroznika
dziatek ewidencyjnych nr: 163/3, 163/12 obr. 34 Podgérze i 330/1 obr. 43
Podgorze (wg rysunku planu);

2) od wschodu:

—  istniejgcg osig jezdni ul. Kobierzynskiej po dzialce ewidencyjnej nr 330/1

obr. 43 Podgorze (wg rysunku planu);
3) od potudnia:

—  istniejagcg osig jezdni ul. Lubostron po dziatkach ewidencyjnych nr: 206/8,

206/7, 206/5 obr. 42 Podgorze (wg rysunku planu);
4) od zachodu:



istniejaca osig jezdni ul. Jana Szwai po dziatkach ewidencyjnych nr: 107/19,
107/18, 107/11 (wg rysunku planu), do wspdlnego naroznika dzialek
ewidencyjnych nr: 75, 78/16 1 107/11, obr. 35 Podgorze,

dalej wspdlng granicg dzialek ewidencyjnych nr: 75 1 78/16, 75 1 74, 73 1 74
obr. 35 Podgorze,

dalej wspdlng granica dziatek ewidencyjnych nr: 73 i 83/4 na odcinku 29,5 m
liczac od wspolnego naroznika dzialek ewidencyjnych nr: 73, 74 1 83/4 (tu
fragmentem dziatki 83/4) i dalej do wspolnego naroznika dziatek ewidencyjnych
nr: 130/5, 78/18 1 83/4 obr. 35 Podgorze,

dalej wspdlng granicg dziatek ewidencyjnych nr: 130/5 1 78/18, 82/14 1 78/18,
125/2 1 78/18 obr. 35 Podgorze,

dalej wspolng granicg dziatek ewidencyjnych nr: 125/1 i 78/18 na odcinku ok.
7,5 m liczac od wspolnego naroznika dziatek ewidencyjnych nr: 125/2, 125/1
178/18 obr. 35 Podgorze,

dalej wzdtuz zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 78/18 (na odcinku ok.
135 m liczac od ostatniego okreslonego powyzej punktu pokrycia si¢ granicy
ewidencyjnej dzialek 125/1 i1 78/18 z granicg planu) do zetkniecia z granica
planu wspolnej granicy dzialek ewidencyjnych nr 80/2 1 78/18 obr. 35 Podgorze
(wg rysunku planu),

dalej wspolng granicg dziatek ewidencyjnych nr: 80/2 1 78/18, 80/1 (w jej czesci
pOocno-wschodniej) 1 78/18, 112/1 1 78/18, 86/2 1 78/18, 86/9 1 78/18
(na odcinku ok. 18 m liczac od wspoOlnego naroznika dziatek ewidencyjnych
nr: 86/2, 86/9 1 78/18) obr. 35 Podgorze,

dalej wzdhuz zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 78/18 obr. 35 Podgorze
na odcinku ok. 157 m liczac od ostatniego okreslonego powyzej punktu pokrycia
si¢ granicy ewidencyjnej dzialek nr: 86/9 1 78/18 obr. 35 Podgdrze z granica
planu, do punktu wyznaczonego przez przedluzenie w linii prostej wspdlnej
granicy dzialek ewidencyjnych nr: 160/10 i 163/10 obr. 34 Podgorze
w odleglosci ok. 7,5 m liczac od wspolnego naroznika dzialek ewidencyjnych
nr: 160/10, 163/10 obr. 34 Podgorze i 78/18 obr. 35 Podgérze (wg rysunku
planu).

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w czgsci graficznej planu, ktérg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaly.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami

planu:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

2)

zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest:

1)
2)

3)

ochrona wartosciowych elementow srodowiska przyrodniczego;

poprawa warunkow Zycia mieszkancow poprzez powickszanie terenow zieleni
urzadzonej, w tym parkow miejskich;

umozliwienie zagospodarowania i uporzagdkowania przestrzennego obszaru w oparciu
o zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i1 przyjeta w Studium uwarunkowan



4)

§4. 1.

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

10)

i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Miasta Krakowa polityke
architektoniczng;

stworzenie warunkéw prawnych dla utrzymania i rozwoju istniejacych w obszarze
obiektow 1 urzadzen sportu 1 rekreacji, komponowanych z zielenig urzagdzona.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami
wyrdzniajacymi go sposrdd innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktére zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem:;
zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé ,,zabudowg jednorodzinng”
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendOw o rdZnym
przeznaczeniu lub roznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czg¢sci;

nieprzekraczalnych liniach lokalizacyjnych dojazdu do cmentarza - nalezy przez to
rozumie¢ linig, poza ktorg nie moga zosta¢ zlokalizowane wskazane w ustaleniach
planu obiekty budowlane - dojazd do istniejacego cmentarza wraz z mozliwo$cia
lokalizacji miejsc postojowych;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz.778, 904, 961 i 1250);

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie
elementy przewieszenia, ktére wystepuja w elewacji (w tym wysunigcia, wychylenia
goérnych czgsci budynku, wykusze 1 inne elementy budynku wydzielone z przestrzeni
za pomocg przegréod budowlanych); jednocze$nie do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego, powierzchni balkondéw 1 innych elementéw budynku nie
wydzielonych z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, a takze powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);



11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni
terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem,;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako wudzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na
budowg albo zgloszeniem;

15) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dost¢gpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
1 skwery;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 290, 961, 1250 1 1165), mierzong od poziomu
terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

19) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitdéw widocznych w kierunku prostopadltym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

20) kolumbarium - nalezy przez to rozumie¢ budowle naziemng 2z niszami
przeznaczonymi na urny z prochami zmartych, o wysokosci nie wigkszej niz 2,20 m;

21) wielkogabarytowych urzgdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe 1 informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wiekszej niz — 5 m?,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
c) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej — 10 m, od poziomu terenu;

22) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ tablice dotyczace dziatalnosci prowadzonej
w budynku, o powierzchni nieprzekraczajacej 1m?;

23) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tablice edukacyjne oraz
zawierajace regulaminy, o powierzchni nieprzekraczajacej 1,5 m?;

24) terenowych urzgdzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ pozbawione
trybun niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki, skateparki oraz
urzadzenia stuzace akrobacjom na jednosladach;

25) terenowych urzgdzeniach jeidzieckich - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
1 urzadzenia do jazdy konnej na otwartej przestrzeni, w tym trakty konne;



26) placu zabaw - nalezy przez to rozumie¢ teren wyposazony w urzadzenia do zabaw dla
dzieci;

27) Sciezkach zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ miejsca wyposazone w przyrzady do
¢wiczen na wolnym powietrzu, w tym sitownie zewngetrzne;

28) Sciezkach dydaktycznych - nalezy przez to rozumie¢ szlaki piesze, wytyczone
W sposOb umozliwiajagcy poznawanie m.in. wartosciowych obiektow przyrodniczych,
zabytkowych, architektonicznych lub technicznych, w tym $ciezki dydaktyczne,
stanowigce urzadzenia turystyczne, o ktorych mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909, 1338, 1695,
z 2016 1. poz. 904);

29) istniejgcych przedeptach - nalezy przez to rozumie¢ istniejace przebiegi wydeptanych
sciezek pieszych;

30) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumiec¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi (§ciezki) rowerowe
1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngetrzne;

31) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych - w ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

32) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni zloZzony z gatunkow roslin
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie 1 przestrzennie obiekty
ucigzliwe od terenéw sasiednich — stanowigcy izolacj¢ od zanieczyszczen (ochrona
przed hatasem, pytem 1 spalinami) oraz widokowa.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wiasne (m. in. ulic, placéw i1 obiektdw) oraz oznaczenie dzialek ewidencyjnych —
przywotane w tek$cie planu lub zawarte na rysunku planu — nalezy rozumieé
odpowiednio, jako istniejace oraz stosowane w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie lokalizacyjne dojazdu do cmentarza;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
6) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
7) drzewai grupy drzew wskazane do ochrony;
8) oznaczenia identyfikacyjne terendéw o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach 1 warunkach zagospodarowania:
a) MN.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW.1, MW.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) ZP/USi.1 — Teren zieleni urzadzonej lub istniejacych ustlug sportu
i rekreacji,
d) ZP.1-7ZP.9 - Tereny zieleni urzadzonej,
e) ZP/WS.1 - Teren zieleni urzadzonej i stawow,
f) ZL.1 - Teren lasu,



g) ZC.1-Teren cmentarza,
h) Tereny komunikacji z podzialem na:
— KDL.1, KDL.2 - Tereny droég publicznych klasy lokalnej,
— KDD.1 - Teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
— KDW.1 - Teren drogi wewne¢trznej,
KDX.1, KDX.2 — Tereny ciagow pieszo-rowerowych;
i) KU.1 - Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych.
Elementy i uwarunkowania, niestanowigce ustalen planu, oznaczone na rysunku planu:
1) obszar i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow - E 1, E 2;
2) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych -
AZP 103-56;66;
3) historyczny uktad drozny;
4) istniejace stawy;
5) rowy odwadniajace;
6) granica pasa o szerokosci 50 m, izolujacego teren cmentarny;
7) granica pasa o szeroko$ci 150 m, izolujacego teren cmentarny;
8) izofona hatasu drogowego Lpwn= 68 dB wg mapy akustycznej miasta Krakowa
z2012r.;
9) przebieg gtownych tras rowerowych uktadu miejskiego;
10) istniejgce przedepty;
11) elementy infrastruktury technicznej:
a) istniejgca magistrala wodociggowa wraz z pasem ochronnym,
b) istniejagca siec cieptownicza wraz z pasem ochronnym.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM

OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.
3.

Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zakaz lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji, za wyjatkiem terenow

oznaczonych symbolami: ZP.4 (poza strefa ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa

w § 19 ust. 5), ZP.7, ZP.8 i ZP/USi.1.

Zakaz lokalizacji obiektéw, w tym tras, stuzacych sportom motorowym (pojazdom

napedzanym silnikami) oraz tras typu cross i downhill dla jedno§ladow.

Granica terendw stuzacych organizacji imprez masowych obejmuje teren ZP.4 (poza

strefa ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 19 ust. 5) oraz tereny ZP.7, ZP.8

i ZP/USi.1.

Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢

nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) w Terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN.1: 600 m? - dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych nie okresla si¢



minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W terenie oznaczonym symbolem MW.1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji czesci
budynkow.

2. W przypadku obiektéw istniejagcych, znajdujacych si¢ w catosci lub w czgsci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy, ustala si¢ mozliwo$¢ ich utrzymania,
z dopuszczeniem prowadzenia robot budowlanych, za wyjatkiem ich rozbudowy 1 przy

uwzglednieniu wskaznikow zawartych w ustaleniach szczegotowych.

3. W odniesieniu do legalnie istniejgcych obiektow 1 urzadzen budowlanych ustala si¢
mozliwo$¢ przebudowy, remontu i odbudowy oraz - niezaleznie od ustalen planu -
rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybéw windowych 1 zewnetrznych

klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych.

4. Dla legalnie istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych, ktérych poszczegdlne
parametry 1wskazniki zabudowy wykraczaja ponad odpowiednie wielkosci ustalone

planem, dopuszcza si¢ takze — w przypadku gdy:

1) wysoko$¢ zabudowy istniejacego obiektu budowlanego przekracza wielko$¢
wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy ustalong planem - prowadzenie robot
budowlanych z wytaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalonych

planem wskaznikow;

2) istniejacy wskaznik terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz ustalony w planie
—wykonanie nadbudowy, do wielkosci okreslonej wskaznikiem maksymalnej

wysokosci zabudowy;

3) wysoko$¢ zabudowy istniejacego obiektu budowlanego przekracza wielko$¢
wskaznika maksymalnej wysokos$ci zabudowy ustalong planem — prowadzenie robot
budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow spalinowych lub wentylacyjnych

w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrebnych.
5. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w jasnych odcieniach bezu
i szarosci lub w naturalnych kolorach uzytych materiatow tradycyjnych, takich jak:

cegla, kamien, klinkier, drewno;
2) zakaz stosowania materiatéw wykonczeniowych, takich jak:
a) ,siding” z tworzyw sztucznych,
b) blacha falista i trapezowa,
c) poliweglany;
3) zakaz zabudowy balkonow i loggii.
6. W zakresie geometrii 1 ksztattow dachow obowiazuja nastepujace zasady:

1) w terenach oznaczonych symbolami: MN.1, MW.2, ZC.1, stosowanie dachdéw
symetrycznych dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od

20° do 45°,

2) w pozostatych terenach oraz dla wszystkich budynkow gospodarczych i garazowych
stosowanie dachoéw symetrycznych dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia

potaci dachowych od 13° do 45°;

3) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich oraz stropodachéw w formie taraséw

w terenach oznaczonych symbolami: MW.1 1 ZP/USi.1,

4) w przypadku dachow wielospadowych wymagany przebieg kalenicy réwnolegly do
dhuzszego boku budynku, a minimalna dtugos$¢ kalenicy nie moze by¢ mniejsza niz

1/3 dhugosci dachu,



10.

11.

12.

5) dopuszczenie dla dachow ptaskich oraz stropodachéw mozliwosci stosowania na nich
nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny.

W zakresie materiatéw pokry¢ dachowych obowiazuja nastepujace zasady:

1) do pokrycia dachow nalezy stosowa¢ dachowke, blachodachowke, blache
ocynkowang i pokrycia bitumiczne w kolorach ciemnoczerwonym lub brgzowym
oraz w jasnych odcieniach szaros$ci;

2) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dachow w obrebie jednej dziatki;

3) kolorystyka powierzchni taraséw — w odcieniach bezu 1 szaro$ci, w przypadku
stosowania materiatow tradycyjnych, takich jak cegta, kamien, drewno, w kolorach
naturalnych tych materiatow.

W zakresie do$wietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkéw oraz na

poddaszach uzytkowych nalezy stosowa¢ okna potaciowe, za wyjatkiem budynkow

mieszkalnych w terenie oznaczonym symbolem MN.1, dla ktoérych dopuszcza si¢
doswietlenie oknami potaciowymi zgodnie z nastepujaca zasadg - okna potaciowe nalezy
lokalizowa¢ w jednakowej odlegto$ci od kalenicy.

W zakresie ksztattowania ogrodzen:

1) wysoko$¢:

a) ponizej 2.20 m (nie dotyczy ogrodzen towarzyszacych terenowym urzgdzeniom
sportu i rekreacji oraz tzw. ,,pitkolapoéw” 1 ,,pitkochwytow”),

b) 1-1,2 m dlaplacow zabaw oraz ogrodzen (w tym barierek i poreczy) w obrebie
istniejacych stawow;

2) nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci minimum 12 cm od poziomu terenu
1 szeroko$ci minimum 20 cm, w ilo$ci nie mniej niz jeden na kazde rozpoczynajace
si¢ 10 m dlugosci ogrodzenia — w celu umozliwienia migracji zwierzat,
z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to kolumbariow lokalizowanych w postaci
ogrodzenia pelnego w granicach istniejgcego cmentarza, ogrodzen placow zabaw,
ogrodzen towarzyszacych terenowym urzadzeniom sportu i rekreacji oraz tzw.
,»pitkotapow” 1 ,,pitkochwytoéw”;

3) zakaz stosowania ogrodzen z blach falistych (faldowych, trapezowych),
prefabrykowanych przgset ogrodzeniowych betonowych lub zelbetowych, ogrodzen
panelowych.

W zakresie inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej — infrastruktury

telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych inwestycji z zakresu facznosci publiczne;j;

2) nakaz  uwzglednienia ~ maksymalnej wysokosci  zabudowy  ustalonej
w poszczegdlnych terenach.

W zakresie obiektow tymczasowych - dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow stanowigcych wyposazenie terenu na czas trwania imprez masowych oraz
wystaw, pokazow, itp., w tym np.: przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne
oraz inne przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukeji;

2) powloki pneumatycznej istniejacego obiektu sportu i rekreacji w terenie oznaczonym
symbolem ZP.8;

3) tymczasowych obiektéw uslug handlu zwigzanych z funkcja cmentarza, wylacznie
na okres od 23 pazdziernika do 8 listopada w terenie oznaczonym symbolem ZC.1
1ZP.9.

W zakresie obiektow matej architektury - dopuszcza si¢:

1) sytuowanie obiektéw matej architektury w catym obszarze planu, za wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem ZL.1;

2) okresowe sytuowanie niezadaszonych elementdéw wyposazenia przestrzeni dla
realizacji funkcji wystawienniczych w formie gablot i tablic o powierzchni



ekspozycji do 2 m?, w terenach oznaczonych symbolami: ZP/USi.1, ZP.1 - ZP.8,
KDX.1 i KDX.2.
13. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych, szyldow i tablic informacyjnych:

1) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych
informujacych o realizacji inwestycji ze Srodkow funduszy europejskich 1 innych
srodkow nie podlegajacych zwrotowi,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow, tablic informacyjnych 1 urzadzen
reklamowych innych niz wskazane w pkt 1, na nastepujacych zasadach:

a) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych:

— w terenach: ZP.1 - ZP.9, ZP/WS.1, ZL.1, ZC.1, KDX.1, KDX.2, KDL.1,
KDL.2, KDD.1 za wyjatkiem plaszczyznowych urzadzen reklamowych
oraz tablic informacyjnych na wiatach przystankowych komunikacji
miejskiej,

— na budynkach mieszkalnych i na ogrodzeniach,

— emitujacych pulsujace §wiatto;

b) w terenach ZP.3, ZP/WS.1 1 ZL.1 dopuszcza si¢ lokalizacje tablic
informacyjnych dotyczacych warto$ci przyrodniczych; pod warunkiem, ze
tablica informacyjna nie bedzie kolidowata z istniejaca zielenig wysoka — nie
spowoduje konieczno$ci usuni¢cia badz redukcji koron drzew lub krzewow,

c¢) w terenie ZP/USi.1 dopuszcza si¢ zlokalizowanie 2 urzadzen reklamowych
wolnostojacych o wysokos$ci do 5 m, zwigzanych z dzialalnoscia prowadzong na
tym terenie,

d) szyldy nalezy lokalizowa¢ na budynkach w obrebie pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, mocujac je ptasko na $cianie lub prostopadle do $ciany
co najmniej 2,5 m nad poziomem terenu, przy maksymalnym wysi¢gu 80 cm od
elewacji budynku, dopuszcza si¢ umieszczanie ich w witrynie lokalu
(maksymalnie na 20% jej powierzchni) — przy czym szyldy nie moga przestania¢
istotnych detali architektonicznych,

e) w przypadku umieszczania wolnostojacych tablic informacyjnych ich goérna
krawedz nie moze przekracza¢ wysokosci 2,5 m nad poziom istniejgcego terenu.

14. Nakaz realizacji zieleni urzadzonej przy =zastosowaniu harmonijnej kompozycji

1 wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementdw obcych krajobrazowo —

egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych zrodzajow takich jak Thuja,

Chamaecyparis, Juniperus, z dopuszczeniem ich stosowania w terenie oznaczonym

symbolem ZC.1.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W obszarze planu wystepuja siedliska chronionych gatunkow zwierzat, ktore powinny
zosta¢ uwzglednione przy realizacji zagospodarowania.
2. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:
1) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonym symbolem MN.1
oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonych symbolami
MW.1, MW.2 - jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;
2) w terenie zieleni urzadzonej lub istniejagcych ustug sportu i rekreacji — oznaczonym
symbolem ZP/USi.1, w terenach zieleni urzadzonej — oznaczonych symbolami ZP.1-
ZP.9, w terenie zieleni urzadzonej i stawow - oznaczonym symbolem ZP/WS.1 oraz



§9.

w terenach ciggow pieszo-rowerowych — oznaczonych symbolami KDX.1, KDX.2 —
jako tereny ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”;

3) dla pozostalych terendw nie okresla si¢ w planie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku.

Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,

za wyjatkiem inwestycji takich jak:

1) drogi;

2) infrastruktura techniczna;

3) garaze i parkingi.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania 1 urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekty
zagospodarowania terenow, w tym terenoOw zieleni urzadzonej, terenu zieleni
urzadzonej lub istniejacych ustug sportu 1 rekreacji oraz zieleni towarzyszacej
terenom komunikacji;

2) przy lokalizacji ciaggdw pieszych, pieszo-rowerowych w terenach oznaczonych
symbolami: ZP.2 — ZP.8, ZP/WS.1, obowigzuje zasada wykorzystywania
w pierwszej kolejnosci istniejacych przedeptow;

3) obowiazuje zasada ksztalttowania zieleni w sposob uwzgledniajacy walory widokowe
obszaru oraz nieprzestaniania widoku na mogite - kurhan, o ktérym mowa w § 19
ust. 5;

4) dopuszcza si¢ rekompozycje terenoOw zieleni.

W obszarze planu znajduja si¢ rowy odwadniajace, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz:

a) utrzymania rowow w formie koryt otwartych z zachowaniem ich funkcji
odwadniajace;,

b) utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracje wod za wyjatkiem
przepustow i obiektéw mostowych;

2) dopuszczenie przebudowy istniejagcych rowdw, polegajacej na zmianie ich trasy oraz
wykonaniu niezbgdnych przepustow i obiektow mostowych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbednych dla realizacji zadan

zwigzanych z utrzymaniem wod.

Na rysunku planu zaznaczono granice pasow o szerokosci 50 m i 150 m, izolujacych

teren cmentarny, dla ktorych wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1 W celu ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym zabytkow
archeologicznych uwzglednia si¢:

1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w ustaleniach
szczegbtowych dotyczacych terenéw oznaczonych symbolami: ZC.1, ZP.3 i ZP 4,
oznaczone na rysunku planu symbolem E 11 E 2;

2) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych
wymienione w ustaleniach szczegdélowych dotyczacych terenu oznaczonego
symbolem ZC.1, oznaczone na rysunku planu symbolem AZP 103-56;66.

Caty obszar planu obejmuje si¢ archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej ze

wzgledu na wystgpowanie na jego obszarze zabytkdéw archeologicznych.

Istniejacy w granicach planu historyczny uklad drozny utrzymuje si¢ i oznacza na

rysunku planu w przebiegu ulicy Kobierzynskiej, oznaczonej symbolem KDL.1.



Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych - nakaz:

1)
2)

3)

wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury,

uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe 1 remont elementdéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia
1 obiektow malej architektury,

stosowania rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki dla poruszania si¢
osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
1utrzymania terenoOw komunikacji pieszej 1 kotowej, transportu publicznego,
parkingow.

2. Zasady dotyczace iluminacji obiektow budowlanych, ich otoczenia oraz zieleni:

1)

2)

nakaz:

a) stosowania $wiatla biatego,

b) projektowania iluminacji w sposéb uwzgledniajacy przestrzenne relacje
1 wspotzalezno$ci  iluminowanych  obiektow w  ramach  zespotow
architektonicznych, wnetrz urbanistycznych oraz wnetrz krajobrazowych,

c¢) projektowania iluminacji obiektow lacznie z os$wietleniem uzytkowym,
z uwzglednieniem wspotzaleznosci pomigdzy tymi dwoma rodzajami
oswietlenia;

zakaz stosowania iluminacji jako reklamy §wietlne;.

3. Zasady dotyczace stosowania nawierzchni przy realizacji:

1)
2)

3)
4)

5)

sciezek dydaktycznych i tras konnych - materiaty naturalne;

sciezek zdrowia, tras rowerowych, placow zabaw 1terenowych urzadzen sportu
1 rekreacji - nawierzchnie asfaltowe, materialy naturalne, materialy syntetyczne;
ciggow pieszych - nawierzchnie asfaltowe, materialty naturalne, materiaty
syntetyczne lub kostka betonowa;

miejsc parkingowych, dopuszczonych w terenach oznaczonych symbolami: ZP.2,
ZP.9 i ZP .4 - materialy naturalne, ekologiczne i1 przepuszczalne dla wody;

zakazuje si¢ stosowania nawierzchni pylacych, ktorych warstwa goérna wykonana jest
z materiatow sypkich, w szczegdlnosci: zuzla, piasku, oraz cegly przy realizacji
terenowych urzadzen sportu i rekreacji, za wyjatkiem ceglanych nawierzchni kortow
tenisowych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
1 podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)
4)

minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 600 m?:

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiegdzy 60° a 120°;

szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 14 m;

ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametréw dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewngtrzne, ciggi pieszo-rowerowe oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okre§la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.



Zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury

technicznej

§ 12. 1. Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

utrzymanie istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem ZL.1;

powigzanie obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,

wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio
przylegtych, wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
1 telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdluz  obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w podziemne
sieci uzbrojenia terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

D
2)
3)
4)

S)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

docelowo obszar planu znajdowaé si¢ bedzie w zasiegu strefy planowanego
zbiornika Libertow;

przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie
rz¢dnej linii ci$nien $rednio 279,0 m n.p.m.;

budowe, rozbudoweg i przebudowe miejskiej sieci wodociggowej o Srednicy nie
mniejszej niz ¢ 100 mm;

rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala si¢:

1)
2)

3)

nakaz odprowadzania §ciekoéw bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji ogolnosptawnej;

budowe, rozbudoweg i1 przebudowe miejskiej sieci kanalizacji ogoélnosptawnej
o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 300 mm;

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji ogdlnosptawnej oraz istniejagcych rowow z uwzglednieniem
rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odpltyw,

c) zwickszajacych retencje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
o sie¢ gazowa S$redniego 1 niskiego cisnienia w przypadku objecia obszaru planu
zasigegiem sieci.



5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, gaz
ziemny, odnawialne zrodla energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢
elektryczna;

2) dopuszczenie jako zrodto ciepta wykorzystanie lekkiego oleju opatowego;

3) budowg, rozbudowe 1 przebudowe miejskiej sieci cieptowniczej o nastepujacych
parametrach:

1. w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65° C,

2. w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego - 70°/30° C,
a w przypadku ciepta technologicznego - 70°/45° C;

4) zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych, jako podstawowego
zrédia ciepta.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng S$redniego 1 niskiego
napigcia;

2) minimalny przekrdj przewoddéw niskiego i $redniego napigcia - 16 mm?;

3) budowg i rozbudowe sieci elektroenergetycznej $redniego i1 niskiego napigcia jako
kablowa doziemnag;

4) mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych,
wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg infrastrukture
telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
1 urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych,

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu i rozbudowy komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okreSlony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ pasow ruchu
na jednej jezdni):
1) uklad drogowy nadrzedny, udost¢pniajacy potaczenie obszaru z zewnegtrznym
uktadem komunikacyjnym, reprezentujg drogi publiczne:
a) droga klasy lokalnej KDL.1, ul. Kobierzynska - 1x2,
b) droga klasy lokalnej KDL.2, ul. Lubostron - 1x2, potaczona ze skrzyzowaniem
KDL.1;
2) uklad drogowy uzupelniajacy, obejmuje droge publiczng klasy dojazdowej,
polaczong z droga klasy lokalnej KDL.2 - KDD.1 —ul. Jana Szwai - 1x2;
3) w obszarze planu znajduja si¢ cze$ci pasoOw drog publicznych w terenach
oznaczonych symbolami: KDL.1, KDL.2, KDD.1;
4) dla poszczeg6élnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) drogi klasy lokalne;j:
— KDL.1-do 11 m,
— KDL.2 —do 22 m;
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b) drogi klasy dojazdowej KDD.1 —do 6 m;
5) ukfad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i 2, uzupeiniaja:
a) Teren drogi wewnetrznej KDW.1 (przedtuzenie ul. Chmieleniec),
b) Tereny ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami: KDX.1 i KDX.2,
c) Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem KU.1.

. W obecnym uktadzie drogowym funkcjonujg wszystkie drogi publiczne, wymienione

w ust. 1, pkt 1 i 2 oraz teren parkingu, wymieniony w ust. 1, pkt 5 lit. c. Rozbudowa
istniejgcego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkow w terenach
oznaczonych symbolami: KDW.1, KDX.1 i KDX.2.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drég publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zostaé wytyczone w sposéob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Ustala si¢ przebieg trasy rowerowej, nalezacej do uktadu ogdlnomiejskiego, w terenie
oznaczonym symbolem KDL.1.

Dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych, innych niz wyznaczona na rysunku planu we
wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: ZL.1, ZP.1 i ZC.1
oraz ZP.3 i ZP.4 - w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 19

ust. S.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw i1 komunikacji pieszej wymaga
zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0s6b niepelnosprawnych (w tym
z dysfunkcjg wzroku) — w terenach z urzadzeniami 1 obiektami dla komunikacji kotowe;,
pieszej 1 rowerowej oraz rozwigzan technologicznych wspomagajacych i1 poprawiajacych
warunki wzrostu drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajagc miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czeséci - wedhug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

e) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 30 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie),

f) cmentarze - 10 miejsc na 1 ha pow. brutto;

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadku zamiaru
wykonywania robot budowlanych:

a) w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie,
nadbudowie, zmianie sposobu uzytkowania poddasza lub lokalu;

b) w istniejacych budynkach, polegajacych na dociepleniu oraz lokalizacji ramp dla
niepetnosprawnych, szybow windowych i klatek schodowych zewngtrznych;

c) w terenie ZP.4 (poza strefg ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 19
ust. 5) oraz w terenach ZP.7 1 ZP.8 w przypadku budowy terenowych urzadzen
sportu i rekreacji;

3) wyznacza si¢, dla obiektow okreslonych w pkt 2, konieczno$¢ zapewnienia w ramach
wskazanej liczby miejsc parkingowych, min. 4% liczby miejsc parkingowych,
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko - na kartg
parkingowa;

4) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektéw wymagane minimalne ilo$ci stanowisk
postojowych roweréw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesione



5)

6)

odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czg$ci - wedlug ponizszych

wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

¢) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

d) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, boiska, itp. - 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie),

miejsca parkingowe 1 miejsca postojowe rowerow dla potrzeb danego obiektu nalezy

lokalizowa¢ 1 bilansowaé w obrgbie dzialtki budowlanej objetej projektem

zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem, za

wyjatkiem terenu MW.1;

dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 1) miejsca

parkingowe moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terenow drég publicznych -

dojazdowych 1 lokalnych - jako pasy 1 zatoki postojowe lub na wydzielonych

terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1)

2)

zakaz lokalizacji:

a) parkingdéw podziemnych i garazy podziemnych jako samodzielnych obiektow
budowlanych,

b) miejsc parkingowych w terenach oznaczonych symbolami: ZP.1, ZP.3, ZP.5,
7ZP.6 ,ZL.1, ZP/WS.1, KDX.1, KDX.2,

c¢) miejsc parkingowych w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 19 ust. 5, w terenie oznaczonym symbolem ZP.4;

dopuszczenie lokalizacji:

a) miejsc parkingowych w terenach oznaczonych symbolami ZP.2 i ZP.9, pod
warunkiem ich usytuowania w  granicach nieprzekraczalnych linii
lokalizacyjnych dojazdu do cmentarza,

b) w terenach oznaczonych symbolami MW.1 i MW.2:

— parkingbw, w  tym  wbudowanych  parkingbw  podziemnych
wielopoziomowych,
— garazy wbudowanych, w tym garazy podziemnych wielopoziomowych,

c) w terenie oznaczonym symbolem MN.1: garazy wolnostojacych
i wbudowanych, w tym podziemnych oraz miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych na powierzchni terenu.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

)

2)

obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejace linie autobusowe
w ul. Kobierzynskiej, oznaczonej symbolem KDL.1;

linie autobusowe sg mozliwe do wprowadzenia takze w drodze klasy lokalnej -
w ul. Lubostron, oznaczonej symbolem KDL.2.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30%.



ROZDZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 15. W przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
Z1..1, miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace ich
prawidlowe funkcjonowanie, takie jak:

§16. 1.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych;

dojscia piesze, ciagi piesze;

trasy rowerowe, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: ZP.1, ZC.1 oraz
ZP.3 1 ZP.4 - w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 19
ust. 5;

dojazdy i1 drogi wewnetrzne, zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami
publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu;

miejsca parkingowe, z wyjatkiem terenow: ZP.1, ZP.3, ZP.5, ZP.6, ZP/WS.1,
KDX.1, KDX.2 oraz ZP.2 1 ZP.9 - poza nieprzekraczalnymi liniami lokalizacyjnymi
dojazdu do cmentarza 1 ZP.4 - w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 19 ust. 5;

obiekty matej architektury.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony

symbolem MN.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ jednorodzinna.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu MN.1, ustala sig:

2.

§17. 1.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,04 - 0,62;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych: 5 m;

nakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie
wolnostojacym;

zakaz lokalizacji na jednej dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolami MW.1, MW.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych
w parterach budynkéw mieszkalnych.

Ze wzgledu na wielko$¢ wyznaczonego terenu MW.1, zagospodarowanie tego terenu
nastagpi poprzez wybudowanie obiektéw i urzadzen budowlanych, o ktéorych mowa
w § 15, z dopuszczeniem powstania cze¢sci budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
iczesci budynkow garazowych, posadowionych zaréwno w terenie MW.1, oraz
w sasiadujacym terenie, poza granicami obszaru objetego planem.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

2.

3.

1)

dla terenu MW.1:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

b) ze wzgledu na dopuszczenie zagospodarowania cze$ci budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych minimalnego wskaznika intensywnosci nie ustala sig,



¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m,
2) dlaterenu MW.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02 - 0,7,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,
d) nakaz utrzymania pasa zieleni izolacyjnej od strony ul. Kobierzynskie;j.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej lub istniejacych uslug sportu i rekreacji,

oznaczony symbolem ZP/USi.1, o podstawowym przeznaczeniu pod:
1) park;

2) obiekty budowlane stuzace ustugom sportu lub rekreacji.

2. Jako przeznaczenie uzupehniajace, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji w istniejacych
badz nowobudowanych budynkach funkcji ustugowej z zakresu gastronomii lub kultury,
przy czym funkcja ta nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni calkowitej
poszczegbdlnych budynkow.

3. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ takze lokalizacje:

1) obiektow budowlanych obstugujacych tereny zieleni, takich jak:
a) wypozyczalnie sprzetu sportowego,
b) kawiarnie,
c) cukiernie,
d) oranzerie,
e) cieplarnie;
2) wurzadzen wodnych;
3) ogrédkow jordanowskich;
4) ogroddéw zoologicznych 1 botanicznych,;
5) terenowych urzadzen sportu i rekreacji w ramach nieprzekraczalnych linii zabudowys;
6) zadaszen terenowych urzadzen jezdzieckich;
7) Sciezek dydaktycznych;
8) $ciezek zdrowia.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) dla realizacji przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,008 - 0,1,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

2) dla realizacji przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 38%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,002 - 0,11,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m.

5. Ustala si¢ nakaz ochrony wskazanych na rysunku planu drzew i grup drzew
1 wkomponowania ich w zagospodarowanie terenu w ramach realizacji przeznaczenia
podstawowego.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1 - ZP.8,
0 podstawowym przeznaczeniu pod park.
2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ takze lokalizacje:

1) Sciezek dydaktycznych;

2) Sciezek zdrowia;

3) wterenach ZP.11 ZP.5 - placow zabaw;

4) w terenie ZP.2:



a) placu zabaw,

b) dojazdu do istniejagcego cmentarza wraz z mozliwoscig lokalizacji miejsc
postojowych ~w  obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
lokalizacyjnymi dojazdu do cmentarza;

5) w terenie ZP.3 - terenowych urzadzen jezdzieckich - wylacznie traktow konnych,

poza strefa ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 19 ust. 5;

6) w terenie ZP.4 (poza strefa ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 19 ust.

5) oraz w terenach ZP.7 1 ZP.8:

a) obiektow budowlanych obstugujacych tereny zieleni, takich jak:

- wypozyczalnie sprzgtu sportowego,
- kawiarnie,
- cukiernie,
- oranzerie,
- cieplarnie,

b) urzadzen wodnych,

¢) ogrodkow jordanowskich,

d) ogroddéw zoologicznych i botanicznych;

7) w terenie ZP.4, poza strefg ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 19 ust. 5

- terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

8) w terenie ZP.6 - terenowych urzadzen jezdzieckich;
9) w terenie ZP.7:
a) terenowych urzadzen jezdzieckich,
b) terenowych urzadzen sportu i rekreacji w ramach nieprzekraczalnych linii
zabudowy;
10) w terenie ZP.8 - terenowych urzadzen sportu 1 rekreacji w ramach
nieprzekraczalnych linii zabudowy.
W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,008 - 0,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
W terenach ZP.3 i1 ZP.4 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow krzyz wraz
z mogita - kurhanem na cmentarzu cholerycznym z 1873r. - oznaczony na rysunku planu
symbolem E 2, ktory obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej.
W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ustala si¢:
1) nakaz:

a) zachowania mogity - kurhanu i krzyza,

b) zagospodarowania uwzgledniajacego charakter kontemplacyjny 1 powage
miejsca;

2) zakaz:

a) przemieszczania mogily - kurhanu,

b) lokalizacji nowych obiektéw budowlanych,

c) lokalizacji tras rowerowych i traktow konnych;

3) dopuszczenie:

a) lokalizacji tablicy upamigtniajacej, wykonanej z materiatow naturalnych,
o powierzchni do 1 m?, zlokalizowanej na zboczu kurhanu,

b) iluminacji krzyza wraz z mogila - kurhanem oraz towarzyszaca zielenia, na
zasadach okreslonych w §10 ust. 2.

Dopuszcza si¢ w terenie ZP.4 (poza strefa ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa
w ust. 5) oraz terenach ZP.7 i ZP.8 organizacj¢ imprez masowych.
Dla terenéw ZP.7 i ZP.8 ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony



ul. Kobierzynskiej, w pasie o szeroko$ci do 5 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.9,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zieleh towarzyszaca cmentarzowi.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) Sciezek dydaktycznych;

2) dojazdu do istniejacego cmentarza wraz z mozliwoscig lokalizacji miejsc
postojowych w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami lokalizacyjnymi
dojazdu do cmentarza.

3. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 90 %.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej i stawow, oznaczony symbolem ZP/WS.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod park obejmujacy istniejgce stawy.
2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ takze lokalizacje:
1) Sciezek dydaktycznych;
2) stanowisk obserwacyjnych;
3) kladek pieszych;
4) pomostow;
5) terenowych urzadzen jezdzieckich - wytacznie traktéw konnych.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz zmiany 1 przeksztalcania rzeZby terenu, za wyjatkiem inwestycji, o ktorych
mowa w ust. 2 oraz w ust. 3 pkt 4;
3) zakaz zasypywania istniejacych stawow;
4) dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii brzegowych istniejagcych stawow
z zastosowaniem wytacznie faszyny, drewna i kamienia naturalnego;
5) przy realizacji stanowisk obserwacyjnych nakaz stosowania jako podstawowych
materiatdéw naturalnych;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla stanowisk obserwacyjnych: 3 m;
7) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Teren lasu, oznaczony symbolem ZL.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod las.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji $ciezek dydaktycznych;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC.1, o podstawowym

przeznaczeniu pod istniejacy cmentarz wraz z zielenig towarzyszaca.

2. Ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejgcego cmentarza.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji kolumbariow
w granicach istniejagcego cmentarza, w tym w postaci ogrodzenia pelnego,
z zachowaniem strefy sanitarnej cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ nastgpujace zabytki objgte ochrong
konserwatorska:
1) ujety w gminnej ewidencji zabytkow cmentarz Kobierzyn - Lubostron zatozony

w 1933r., wraz z kaplica cmentarng — oznaczony na rysunku planu symbolem E 1;



2) ujete w gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych stanowisko
archeologiczne Krakow — Kobierzyn 6 (AZP 103-56;66) osada z okresu

schytkowego paleolitu (kultura $widerska) — $lad osadnictwa prahistorycznego,
oznaczone na rysunku planu zgodnie z numeracjg systemu Archeologicznego Zdjecia
Polski (AZP).

5. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1, ustala si¢ nakaz:

1) ochrony kaplicy w zakresie formy architektonicznej, tj. charakterystycznych
parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugos¢, szerokose,
ksztalt 1 kat nachylenia potaci dachowych oraz wystroju elewacji,

2) ochrony cmentarza, jego ukladu urbanistycznego, w tym uktadu alejek oraz
zabytkowych nagrobkow a takze istniejacego starodrzewu.

6. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 5%;

2) maksymalng wysoko$¢ kolumbariow: 2,20 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podzialem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1, KDL.2,
b) klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.1;
2) Teren drogi wewnetrznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge wewnetrzng,
oznaczong symbolem KDW.1;
3) Tereny ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami KDX.1, KDX.2.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami lub instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania
droga.

3. W terenach drog publicznych jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizacji:

1) obiektow lub urzadzef budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstlugg pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskie;.

4. Teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod budowle drogowe, odpowiednio do jego funkcji w zakresie obstugi
ruchu pieszych oraz pojazdow, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami lub instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ takze lokalizacje obiektow
1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga.

5. Tereny ciagow pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami: KDX.1, KDX.2,
o podstawowym przeznaczeniu pod budowle stuzace do obstugi ruchu pieszego (w tym do

poruszania si¢ na sprzecie rolkowym) lub rowerowego - wraz instalacjami, potrzebnymi
do prowadzenia i obstugi ruchu. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢
takze lokalizacje obiektow lub urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;.

6. W terenach KDX.1 i KDX.2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek zdrowia.

7. W zakresie zagospodarowania terenow KDX.1 1 KDX.2, ustala si¢ minimalny wskaznik

terenu biologicznie czynnego: 10%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem
KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod miejsca postojowe dla samochoddw.



2. Ustala si¢ utrzymanie przeznaczenia terenu pod istniejacy parking dla samochodéw wraz
z obiektami 1 urzagdzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z parkingami;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 0,1 %.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rade¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisOw ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz przepisoOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.
778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250), zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron” stanowi efekt prac zainicjowanych podje¢ciem przez Rade
Miasta Krakowa uchwaty Nr CXVII/1855/14 z dnia 8 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Park Ruczaj - Lubostron”.

Celem planu jest ochrona wartosciowych elementow S$rodowiska przyrodniczego,
poprawa warunkow zycia mieszkancow poprzez powigkszanie terenéw zieleni urzadzone;,
w tym parkéw miejskich, umozliwienie zagospodarowania i uporzadkowania przestrzennego
obszaru w oparciu o zasady ksztaltowania tadu przestrzennego 1 przyjeta w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa polityke
architektoniczng oraz stworzenie warunkow prawnych dla utrzymania 1 rozwoju istniejacych
w obszarze obiektow 1 urzadzen sportu i rekreacji, komponowanych z zielenig urzadzona.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko 1 prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przygotowano publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 10 uwag zawierajacych
39 postulatow, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob
rozpatrzenia uwag wymagal ponowienia procedury planistyczne;j.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), zostat
ponownie poddany opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany
wynikajace z opinii.

Nastgpnie projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu.
Przygotowano publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu zlozono 4 uwagi zawierajace
34 postulaty.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XI1/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatag Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie II 1 Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostala zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron”, ktore zostalo opracowane zgodnie z art.
15 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, Ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Park Ruczaj - Lubostron™.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséOw art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z pdzn.

zm.) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy z zakresu

infrastruktury techniczne;.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementoéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



