ZARZADZENIE Nr 3624/2015
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 29.12.2015 r.

w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanej
budynkiem uzytkowym i mieszkalnym tzw. ,, Zabi Mlyn” przy ul. Olszeckiej nr 18 .

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2015 r.
poz. 1515, 1890), art. 37 ust. 1, art.35 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, 1777), uchwaty Nr XXXI/517/15 Rady Miasta Krakowa z dnia
2 grudnia 2015r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakdéw, zabudowanej budynkiem uzytkowym
i mieszkalnym tzw. ,, Zabi Mlyn” przy ul. Olszeckiej nr 18 — zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomo$¢ gruntowa, stanowigcg wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, o powierzchni
0,1698 ha, objeta KW KR1P/00227009/5, sktadajaca si¢ z dziatek oznaczonych nr 491
o powierzchni 0,0433 ha, 493 o powierzchni 0,0640 ha, 492 o powierzchni 0,0235 ha, 490/6
o powierzchni 0,0062 ha, 490/7 o powierzchni 0,0093 ha, 490/8 o powierzchni 0,0088 ha,
637/1 o powierzchni 0,0147 ha, potozona w obrebie 22, jednostka ewidencyjna Srédmiescie,
zabudowang budynkiem uzytkowym i mieszkalnym tzw. ,.Zabi Mtyn” przy ul. Olszeckiej
nr 18 - zgodnie z wykazem stanowigcym zalgcznik do niniejszego zarzadzenia i bedgcym jego
integralng  czg$cig. Zgodnie zustaleniami miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Sudét Dominikanski” nieruchomo$¢ potozona jest w terenach
zieleni ZPp.1 z przeznaczeniem pod zielen urzadzong ogdlnodostepng parkowa.

§ 2.1. Wykaz, o ktorym mowa w § 1, podlega wywieszeniu na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miasta Krakowa przy Placu Wszystkich Swietych 3-4 iprzy
ul. Kasprowicza 29 na okres 21 dni.

2. Informacj¢ o wywieszeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci przez
ogloszenie w prasie lokalnej oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

3. Po uplywie okresu wywieszenia postanawia si¢ oglosi¢ przetarg ustny
nieograniczony.

§ 3.Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Skarbu Miasta.
§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



zatacznik
do zarzadzenia Nr

Prezydenta Miasta Krakowa

z dnia
WYKAZ
nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow przeznaczonej do sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.
Lp.| Nr Pow. Obreb KW Polozenie Przeznaczenie i opis nieruchomosci Cena
dzialki| w ha nieruchomosci wywolawcza
nieruchomosci
1. 491 0,0433 22 KR1P/0022 | ul. Olszecka nr | Obszar w sktad ktérego wchodzi nieruchomo$¢ podlega ustaleniom miejscowego 878 000,00
493| 0,0640 | jedn. ewid. |7009/5 18 plang zaggspodarowania p'rzesqzennego ,»Sudot Dominikanski” zgodnie z kt(’njym 71
492 | 0.0235 | Srédmicscie potozona jest w terenach zieleni oznaczonych symbolem ZPp.1, z przeznaczeniem
> pod zielen urzadzong ogodlnodostgpna parkows. Zgodnie z ustaleniami planu
490/6 | 0,0062 dopuszcza sig:
490/7| 0,0093 - przebudowe istniejacego budynku zabytkowego — tzw. ,,Zabiego Mtyna”
490/8 | 0,0088 z wykluczeniem zmiany istniejacych gabarytow, z dopuszczeniem
637/1| 0.0147 odtworzenia urzadzen ielementdow zwigzanych z ,, Dawnym Mlynem
m Dominikanskim na Pradniku Czerwonym”,

- docelowe przeznaczenie istniejacego budynku tzw. ,,Zabi Miyn” na

funkcje administracyjno — biurowe, konferencyjne, kulturalne,
wystawiennicze, koncertowe, inne ustugowe zwigzane z docelowym
przeznaczeniem,

- utrzymanie oraz prowadzenie robdt budowlanych istniejgcych obiektow
budowlanych na dzialkach nr 491, 492 obr. 22 Srodmiescie

z wykluczeniem rozbudowy i nadbudowy.
Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem dawnego mlyna, wzniesionego w
latach ~ 1890-1891,  wmiejscu  wczesniejszego  drewnianego  miyna
Dominikanskiego. Budynek zasadniczo zachowat pierwotny ksztalt oraz wystroj
elewacji, tj. nietynkowane S$ciany pozbawione dekoracji architektonicznej
i prezentuje schemat budynku stosowanego w mlynarstwie na przetomie XIX/XX
w. Budynek wybudowany jest na planie prostokata. Czgs¢ wyzsza budynku jest
dwukondygnacyjna, z poddaszem, czg¢sciowo podpiwniczona, natomiast cze$é
nizsza jest parterowa z poddaszem, niepodpiwniczona. Powierzchnia zabudowy
wynosi 460 m?, kubatura 4550 m>. Ponadto na nieruchomosci zlokalizowany jest
parterowy, niepodpiwniczony budynek mieszkalny, z poddaszem nieuzytkowym




o powierzchni uzytkowej 85,99 m? Budynki sg w zlym stanie technicznym
1 wymagajg przeprowadzenia remontu.

Nieruchomos$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkow, jednakze pod wzgledem
konserwatorskim, posiada duzg warto$¢ jako zabytek architektury przemystowej
iwraz zotoczeniem ujgta zostala w gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto
nieruchomo$¢ objeta zostata ochrona w oparciu o zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sudét Dominikanski”.

W archiwum Miejskiego Konserwatora Zabytkow znajduje si¢ opracowana na
zlecenie Urzedu Miasta Krakowa dokumentacja historyczno-konserwatorska

pt: ,,Dawny Miyn Dominikanski na Pradniku Czerwonym”, Krakow 2006,
autorstwa Ireny Palcy. Opracowanie zawiera m.in. wykaz zabytkowych elementow
budynku oraz wytyczne konserwatorskie, a takze inwentaryzacje¢ architektoniczna
budynku z lat 50. i 70. XX w. Miejski Konserwator Zabytkow dysponuje
opracowaniem pn. ,,Dokumentacja powykonawcza. Prace zabezpieczajace obiekt
tzw. Zabiego Mtyna” autorstwa Romana Wojciechowskiego — Krakow 2009, ktore
powstatlo w zwiazku z rozbiorka cze$ci dachu idoraznym zabezpieczeniem
zabytku. Z powyzszej dokumentacji wynika, ze w trakcie rozbiérki zabezpieczono
elementy i detale konstrukcji oraz cze$¢ wyposazenia mtyna. Elementy te powinny
by¢ poddane konserwacji oraz pozosta¢ w budynku, co podniesie autentycznosé
zabytku oraz moze stanowic interesujacy element aranzacji.

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, nalezy dgzy¢ do zachowania
zabytkowe]j substancji miyna w mozliwie szerokim zakresie. Ze wzgledow
konserwatorskich ochronie podlega bryta, gabaryt i rzut budynku, kompozycja,
wystrdj 1 detal ceglanych elewacji. Zgodnie zzalozeniami opisanej wyzej
dokumentacji konserwatorskiej, dopuszcza si¢ przywrocenie zamurowanego okna
we wschodniej elewacji oraz otworu drzwiowego w elewacji zachodnie;.

W przypadku zastosowania wspotczesnej konstrukcji nowych stropoéw, zaleca si¢
wprowadzenie drewnianych elementow wystroju nawiazujacych do historycznego
ukladu konstrukcyjnego 1 $wiadczacych o pierwotnej funkcji zabytku.
Odtworzenia form historycznych wymaga dach, z zastosowaniem jako materiatu
pokryciowego dachéwki ceramicznej typu marsylka lub blachy faczonej na rabek.
W celu ustalenia faktycznego stanu technicznego obiektu niezbednym bedzie
wykonanie ekspertyzy konstrukcyjnej. Rozpoznania, w stosunku do zachowanych
planéw historycznych, wymaga rozplanowanie wnetrza, przy czym dopuszczalne
sa niezbedne korekty zwiazane z nowa funkcjg. Nalezy takze opracowaé
zestawienie elementow zabytkowych z oceng ich stanu zachowania. Dla elewacji
oraz elementow zabytkowych nalezy opracowac program prac konserwatorskich
podlegajacy  uzgodnieniu z Miejskim  Konserwatorem Zabytkow.
W uzasadnionych przypadkach dopuszczalne beda rekonstrukcje. Rekonstrukeji




wg wzorow historycznych nalezy poddac stolarke drzwiowa i okienng. W ramach
odtworzenia elementow dawnego mtyna widzi si¢ mozliwos¢ przywrdcenia
niewielkiej przybudowki ,.hali turbin”. Potencjalnie mozliwym jest wprowadzenie
podpiwniczenia obiektu.

Docelowo projekt remontu, adaptacji i konserwacji zabytku oraz aranzacja
isposob  zagospodarowania terenu wymagaja uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow. Zlokalizowany po stronie zachodniej budynek ostatnio
petniacy funkcje mieszkalnego, prawdopodobnie stanowi relikt dawnej stajni i nie
przedstawia znaczacych wartosci zabytkowych. Obiekt moze zosta¢ wyburzony,
jednak rozbudowa miyna w tym miejscu nie bedzie mozliwa ze wzgledu na
ograniczenia konserwatorskie i zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nieruchomos¢ potozona jest w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego. Przylaczenie
nieruchomosci do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie na warunkach
okreslonych przez dysponentow sieci. Obstuge komunikacyjng nieruchomosci
nalezy ksztaltowa¢ woparciu o zapisy 1 ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dojazd moze zapewni¢ droga publiczna —
ul. Kaczary lub Olszecka. Jednak w kazdym z wymienionych przypadkow
urzadzenie dojazdu wymaga¢ bedzie wybudowania zjazdu iodcinka drogi
dojazdowej taczacej obecny uklad drég z zagospodarowaniem nieruchomosci.
Warunki w zakresie infrastruktury iobstugi komunikacyjnej dla ewentualnego
zamierzenia inwestycyjnego zostana okres§lone na etapie uzyskiwania
o$wiadczenia o warunkach przytaczenia do drog ladowych, po przedstawieniu
przez inwestora szczegdlowego programu inwestycyjnego i sporzadzeniu
koncepcji obstugi komunikacyjnej nieruchomosci. Przez dziatki nr 490/7 i 491
przebiega napowietrzna sie¢ energetyczna niskiego napigcia. W najblizszym
sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna.

Sprzedaz nieruchomosci nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 1 10 a ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towaréw i ushug.
Cena nieruchomosci ustalona w przetargu winna by¢ uiszczona nie po6zniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢.

Nabywca nieruchomosci ustalony w wyniku przetargu zostanie zawiadomiony o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej najpdzniej
w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Ogloszenie o terminie i miejscu przetargu zostanie wywieszone w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa Plac Wszystkich Swietych 3-4
1 przy ul. Kasprowicza 29 oraz zamieszczone w prasie i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa www.bip.krakow.pl
/Finanse 1 Mienie/Nieruchomos$ci Miasta Krakowa co najmniej 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu.
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