ZARZADZENIE Nr 550/2014
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z dnia 25.02.2014 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony - Zachéd”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, 645 i poz. 1318) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405 i 1238) zarzadza si¢, co
nastgpuje:

§1
Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony - Zachod”.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR .............
Rady Miasta Krakowa
zdnia ....ooevieiiniininnn.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Pradnik Czerwony — Zachéd”

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445 oraz z 2013 r.
poz.21, 405 i1 1238) Rada Miasta Krakowa uchwala co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik
Czerwony - Zachod” w Krakowie, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§2.
1. Uchwalg objety jest obszar miasta Krakowa o powierzchni 52,91 ha, okreslony granicami
na rysunku planu, ograniczony:
— od potnocy Aleja 29 Listopada i ulica Powstancow,
— od wschodu ulicg Jakuba Majora oraz terenami istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej,
— od potudnia — ulicami Lublanska i Opolska,
— od zachodu — linig kolejowa.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy graficzng czgsciag planu, obowigzujacego
w zakresie okreslonym w § 5, stanowiacy zalgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pragdnik Czerwony — Zachod”, nie begdace
ustaleniami planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, nie bedace ustaleniami
planu, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty.

3.Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenOw oraz okreslenia sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy tych terendw, okre§lone sa w postaci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty, zawierajacego:

a) przepisy ogolne, zawarte w Rozdziale 1 uchwaty, odnoszace si¢ do catego obszaru
objetego planem lub do charakterystycznych obszaréw obejmujacych wigksza ilos$¢
terend6w wyznaczonych na rysunku planu,

b) przepisy szczegétowe, zawarte w Rozdziale 2 uchwaly, odnoszace si¢ do
poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,

2) rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen okreslonych w § 5.



4. Ustalenia tekstu planu i rysunku planu obowigzuja tacznie.
5. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i1 stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 3.
1. Cele planu:

1) przeznaczenie terendOw 1 okreslenie zasad ich zagospodarowania i1 zrOwnowazonego
rozwoju,

2) uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania i przestrzeni,

3) wyznaczenie terenéw i przestrzeni publicznych, a takze ksztaltowanie tych przestrzeni
w terenach uslugowych, mieszkaniowych, komunikacji 1 zieleni urzadzonej ze
szczegblnym uwzglednieniem:

—terenow ustug U.1, U.2, U.3, U.4, U.5, U.6,U.7, U.8, U.9, U.10, U.11,

—ksztaltowanie przestrzeni drog KDZ (29 Listopada) jako ulicy o charakterze typowo
miejskim, przyjaznej dla ruchu pieszego, obudowanej uslugami z wyznaczonymi
ciggami pieszymi i zielenig urzadzona KX.2, ZP.2, ZP.4, ZP.11, ZP.12, ZP.13,
ZP.14,

—terenow ustugowych 1 ustugowo — mieszkaniowych wielorodzinnych $rédmiejskich
U/MW.1, UMW.2, UMW.3, UMW.4, UMW.5, UMW.6,

—drogi KDL.1 wraz z alejami ciggdéw pieszych 1 parkingami wzdluz ulicy jako istotnej
przestrzeni publicznej dla zabudowy mieszkaniowe;,

—zieleni ZP.19, ZP.20, ZP.23, ZP.24 z proponowang alejg piesza wzdtuz drogi KDL.1,

—alei pieszej KX.1 wyznaczonej i prowadzonej w nawigzaniu do zieleni urzadzonej
ZP.2117ZP.22, w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

—terenu U.1, ktéry przeznaczony pod zabudowe uslugowa powinien tworzy¢
reprezentacyjng przestrzen publiczna,

—tereny U.2 i U.3 nawigzujace standardem ustug i przestrzeni do terenu U.1,

—odtworzenie zdegradowanej obudowy przestrzeni publicznych w celu podniesienia
jej estetyki i komfortu przebywania,

4) obsluga komunikacyjna obszaru, zapewnienie dojazdow, tworzenie dostepnosci pieszej
1 pieszo — jezdnej,

5) intensyfikacja 1 podniesienie atrakcyjnosci funkcji lokalizowanych w otoczeniu
przestrzeni publicznych,

6) rehabilitacja zabudowy blokowej,

7) powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z podstawowym uktadem
komunikacji miejskiej,

8) tworzenie nowych i zachowanie istniejacych terenow zieleni urzadzone;.

§ 4.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 do uchwaty,

4) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i cyfrowymi,

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu,
7) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice terendéw o rdéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania,



8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowac nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czesci,

9) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dzialtk¢ budowlang w rozumieniu
przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

10)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego
kondygnacji przyziemnej budynku wraz z elementami tej kondygnacji bedacymi nad
terenem (wykusze, wsporniki itp.) liczona, przyjmujac jej wymiary zewngtrzne,
a w budynkach z kondygnacja nad terenem opartg na stupach, podwieszong lub wiszaca
przyjmujac jej wymiary zewnetrzne wraz z podporami,

11)wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni
terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu lub zgtoszeniem,

12)powierzchni calkowitej kondygnacji budynku - nalezy przez to rozumieé
powierzchni¢ kondygnacji liczong przyjmujac jej wymiary po obrysie zewnetrznym,

13)powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,

14)powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catlkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,

15)wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem,

16)wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
albo zgloszeniem,

17)przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, sluzace zaspokajaniu potrzeb ogédlu
uzytkownikow, tj.: ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki
1 skwery,

18)zabudowie uslugowo — mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych
lokalizuje si¢ funkcje ustugowa i mieszkaniowa,

19)wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409), mierzong od poziomu terenu istniejacego a dla
budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia,
usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu
budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek
schodowych,

20)wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu
przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U., Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.'),

21)wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumieé
elementy reklamowe 1 informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozyciji wiekszej niz - 5 m’,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,

I Zmiany tekstu jednolitego rozporzadzenia zostaly ogloszone w Dz. U. z 2003 r. Nr 33, poz. 270, z 2004 r. Nr 109,
poz. 1156, 22008 r. Nr 201, poz. 1238, z 2009 r. Nr 56, poz. 461, z 2010 r. Nr 239, poz. 1597, oraz z 2012 r. poz. 1289



¢) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu,

22) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych,

zapewniajacy ruch rowerowy, na ktory moga sktada¢ si¢; wydzielone drogi ($ciezki)

rowerowe 1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym

ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne,

23) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami

rozgraniczajagcymi na Rysunku Planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace obstuge

obiektow, poprzez dostgp do drég publicznych w ramach terendow o okreslonym

przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,

24) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°,

25) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,

w ktorym powierzchnia przeswitéw widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji

ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale i niezdefiniowane w ustaleniach szczegotowych
nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami w przepisach odrebnych.

3. Nazwy witasne (m.in. ulic, placow i obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce oraz stosowane
w dniu sporzadzenia projektu planu.

§5.

1. Okresla si¢ obowigzujaca tre$¢ ustalen rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem, bedace réwnoczesnie liniami rozgraniczajacymi
tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania wraz
z oznaczeniem tych terenéw numerem i symbolem literowym, w tym:

2)

3)

4)

5)

)
k)
D

MN.1 do MN.10 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MW.1 do MW 4 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN/MW.1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinne;,
U/MN.1 i U/MN.2 — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
U/MW.1 do U/MW.6 — tereny zabudowy ustugowej i ustugowo - mieszkaniowej
wielorodzinnej §rodmiejskie;j,

U.1 do U.11 — tereny zabudowy uslugowe;,

UK.1 — teren kultu religijnego,

U/Z.1 — teren zespotu klasztorno — ogrodowego wpisany do rejestru zabytkow pod
numerem A-231/M,

MN/Z.1 — teren zabudowy mieszkaniowe] - willa wraz z ogrodem wpisana do
rejestru zabytkdw pod numerem A-606,

US.1 — teren sportu i rekreacji,

ZP.1 do ZP.24 - tereny zieleni urzadzonej wraz z ciggami pieszymi,

I.1i L2 — tereny infrastruktury technicznej,

tereny drog publicznych oraz innych wydzielonych ciaggdéw 1 urzadzen komunikacji
publicznej, w tym:

a) KDZ.1 — teren drdg zbiorczych (klasy Z),

b) KDL.1 i KDL.2 — tereny drog lokalnych (klasy L),

c) KDD.1 do KDD.5 — tereny drog dojazdowych (klasy D),

d) KDW.1 do KDW.8 — tereny drog wewnetrznych,

e) KX.1iKX.2 —tereny publicznych wyznaczonych tras ciagdéw pieszych i placow,
KS.1- teren wyznaczonego parkingu,

przebiegi wazniejszych niewyznaczonych ciggéw pieszych,



7) trasa rowerowa gldwna,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy,
9) strefa, w ktorej dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji parkingdw publicznych na
poziomie terenu,
10) granica strefy ochronne;j terenu kolejowego,
11) elementy uwzglednione na rysunku planu, ustalone na mocy przepisow odrgbnych:
a) A-231/M, A- 882, A-606 — obiekty wpisane do rejestru zabytkdw,
b) E1 do El1 — obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw,
c) E121E13 —kapliczki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
d) pomniki przyrody, w tym dwie topole biate, klon zwyczajny i wigz szyputkowy.

§ 6.

1. Okresla si¢ tereny tworzace strukture przestrzeni publicznej na obszarze obj¢tym planem:
1) teren pasa drogowego KDZ.1 wraz z ciggami pieszymi, zielenig (alejami i1 zespotami
drzew) wraz z zabudowa ustugowa po dwoch stronach ulicy,
2) teren U.l stanowigcy reprezentacyjng czgS¢ obszaru objetego planem, w tym
zabudowa, place i zielen urzadzona,
3) teren KX.2 — ciagg pieszy i1 plac wraz z terenami zieleni urzadzonej ZP.11, ZP.13

1 ZP.14 oraz otaczajaca zabudowa,

4) zielen urzadzona ZP.15 1 ZP.18 (wzdluz dawnej mtyndwki) wraz z ciggiem pieszo —
rowerowym,

5) tereny zieleni urzadzonej ZP.20, ZP.23, ZP.24 wraz z ciggiem pieszym 1 trasg
rowerowa,

6) tereny zieleni urzadzonej ZP.21 1 ZP.22 wraz z wyznaczonym ciggiem pieszym,

7) drogi (aleje) KDW.1 i KDD.2 wysadzane drzewami prowadzace przez tereny ustug.

2. W zakresie zasad ksztalttowania przestrzeni publicznej 1 fadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu tereny przeznaczone pod zabudowg i zainwestowanie,
ustalajgc dla nich w przepisach uchwaly przeznaczenie oraz warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu,

2) nakazuje si¢, by realizowane inwestycje, w tym budynki i budowle spetiaty kryterium
fadu przestrzennego w rozumieniu przepisow, w tym wykonawczych, ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co zostato zapisane w ustaleniach

planu, a takze wymaga si¢:

a) przy lokalizacji budynkéw nalezy uwzgledni¢ wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhiz ciggéw komunikacyjnych 1innych
przestrzeni publicznych w sposob uporzadkowany, szczegoélnie wzdluz drogi
KDZ.1,

b) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach przeznaczonych pod drogi, ciagi
piesze i trasy rowerowe,

c) w sposobie ksztaltowania systemu zieleni wzdluz publicznej przestrzeni
wyznaczonych ulic i ciaggdw pieszych (szczegdlnie wzdtuz ulic KDZ, KDL i KDD)
nalezy lokalizowac zielen wysoka w formie alei wysadzanych drzewami,

d) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem (w tym wzdluz drogi KDZ.1) lokalizacji
wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, z dopuszczeniem w terenie US.1,

e) zakazuje si¢ na caltym obszarze objetym planem stosowania ekrandw akustycznych.

§7.

1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:
1) nakazuje si¢, aby przy lokalizacji inwestycji na obszarze obj¢tym planem,
w szczegllnosci  inwestycji  komunikacyjnych, stosowane byly rozwigzania
przestrzenne 1 techniczne gwarantujagce zachowanie odpowiednich, okreslonych



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przepisami odrgbnymi, standardow jakosci $rodowiska na sasiadujacych z tymi
inwestycjami terenach podlegajacych ochronie, przy czym, obiekty budowlane
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowane w sasiedztwie
elementéw ukladu komunikacyjnego, nalezy zabezpieczy¢, przy zachowaniu
zgodno$ci z przepisami odrgbnymi, przed ucigzliwoscig hatasowa generowang przez
elementy systemu transportu,

zakazuje si¢ na catym obszarze objetym planem lokalizacji inwestycji zaliczonych do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem realizacji inwestycji drogowych
1 infrastruktury technicznej,

zakazuje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej lokalizacji inwestycji z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego, ktorych oddziatywanie na srodowisko, przekraczajace
poziom dopuszczalny, mogloby sigga¢ poza granice terenu, do ktoérego inwestor
przedsigwziecia ma tytul prawny, powodujgc obnizenie wymaganych przepisami
odrebnymi pozioméw w zakresie standardow Srodowiskowych wiasciwych dla
zabudowy mieszkaniowej,

nalezy racjonalnie wykorzystywaé grunty w terenach przeznaczonych pod zabudowg,
z zachowaniem w sposobie zagospodarowania dziatki lub terenu inwestycji
odpowiednich proporcji pomigdzy cz¢scig zabudowang a niezabudowana, okreslonych
wskaznikiem wielko$ci powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej, w rozumieniu
§ 4 ust. 1 pkt 11 oraz procentowym udziatem powierzchni biologicznie czynnej na
dziatlce budowlanej, w rozumieniu § 4 ust.1 pkt 16 ustalonymi dla wyznaczonych
terenow w Rozdziale 2 uchwaly,

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy bez réwnoczesnego rozwigzania problemow
infrastruktury technicznej, zwlaszcza w zakresie dotyczacym odprowadzenia $ciekow
sanitarnych 1 zaopatrzenia w wode,

wody opadowe i roztopowe z powierzchni ulic 1 innych nawierzchni utwardzonych
nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji opadowe;,

nakazuje si¢ ochrong zieleni na calym obszarze objetym planem, ochrong i utrzymanie
pomnikoéw przyrody oraz utrzymanie ciggu zieleni ZP.4, ZP.5, ZP.15 1 ZP.18 jako
pozostatosci po dawnej mtynowece,

nakazuje si¢ uwzgledni¢ w projekcie zagospodarowania terenu i obja¢ ochrong
istniejgce drzewa i zadrzewienia,

ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego pokrycie potrzeb cieplnych
obiektéw nalezy zapewni¢ w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, energi¢ elektryczng
lub lokalne zrédta oparte na paliwach ekologicznych (gaz, lekki olej opalowy) lub
alternatywne Zrddla energii.

. Wskazuje si¢, ktore z wyznaczonych na rysunku planu terenow odpowiadaja
poszczegolnym rodzajom terendw okre§lonych w przepisach ustawy prawo ochrony
srodowiska, zroznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku:

1)

2)

3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 do MN.10, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej MN/MW.1, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 do MW.4 oraz teren U/Z.1 1iMN/Z.1 -
odpowiadaja rodzajowi terendw przeznaczonych ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowg”,

teren sportu 1 rekreacji US.1 — odpowiada rodzajowi terenéw przeznaczonych ,,na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe”,

tereny zabudowy ustlugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN.1 1 U/MN.2
odpowiadajg rodzajowi terendw przeznaczonych na cele ,,mieszkaniowo — uslugowe”,



4)

tereny zabudowy ustugowej i ustugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej srédmiejskiej
UMW.1 do UMW.6 odpowiadajag rodzajowi terenow przeznaczonych na cele
,mieszkaniowo — ustugowe”.

. Obszar opracowania potozony jest w catosci w orientacyjnych granicach gléwnego
zbiornika wod podziemnych - GZWP 450, pn. "Dolina Rzeki Wisty".

§ 8.

. Okresla si¢ na rysunku planu obiekty Srodowiska kulturowego wystepujace na obszarze
objetym planem:

1)

2)

obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) A-231/M — ul. Woronicza 10 — zesp6t klasztorno — ogrodowy Siostr Albertynek
wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-231/M pomigdzy ulicami Lublanska,
al. 29 Listopada, Woronicza i Biatych Brz6z. Zespot klasztorny obejmuje budynek
gléwny murowano — drewniany wzniesiony w 1820 r. na fundamentach XVI—
wiecznego patacyku Cellarich przebudowany w 1930 r., budynek nowicjatu
murowano — drewniany z lat 30. XX w., tzw. ,.chatka dla ksi¢zy” murowano —
drewniana z lat 30. XX w., ogrod,

b) A-882 - ul. Dobrego Pasterza 27 — drewniany dom z 1910 r., wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr A-882,

c) A-606 — al. 29 Listopada 118 — willa Mossakowskich zbudowana okoto 1890 r.
wraz z ogrodem, wpisana do rejestru zabytkow pod nr A-606,

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw:

a) E1 —al. 29 Listopada 102 — dawna szkota gminna, ob. ,,Mtodziezowy Dom Kultury
na 102” z lat 1929 — 1933 — ochronie podlega bryta, gabaryty, artykulacja i wystroj
elewacji, ksztatt dachu, podzialy i jednolita kolorystyka stolarki okiennej,

b) E2 — al. 29 Listopada 104 — kamienica z lat 30. XX w. — ochronie podlega bryta,
gabaryty, artykulacja i wystrd] elewacji, ksztalt dachu, podzialy i jednolita
kolorystyka stolarki okiennej,

c) E3 — ul. Dobrego Pasterza 1 — dawne jatki rzeZznicze tzw. Sukiennice Pradnickie
z okoto 1910 r. - ochronie podlega bryta, gabaryty, dekoracja elewacji, pierwotna
Slusarka drzwi i okien zewngtrznych zabezpieczajacych, ktore nalezy zachowac lub
odtworzy¢, nalezy zlikwidowa¢ reklame wielkoformatowsg, ktora znajduje si¢ na
elewacji od strony al. 29 Listopada,

d) E4 — ul. Dobrego Pasterza 4 — dworek z lat 20. XX w., przy kosciele — ochronie
podlega bryta, gabaryty, artykulacja i wystroj elewacji, ksztatt dachu, kolumnowy
ganek, podziaty i jednolita kolorystyka stolarki okienne;,

e) ES —ul. Dobrego Pasterza 8 — dom drewniany z okoto 1920 r. — ochronie podlega
bryta, gabaryty, ksztatt dachu,

f) E6 — ul. Dobrego Pasterza 19 — dom murowany z okoto 1925 r. — ochronie podlega
bryla, gabaryty, ksztatt dachu, artykulacja i dekoracja architektoniczna elewacji,

g) E7 — ul. Pocieszka 6 — dom murowany z lat 50. XX w. — ochronie podlega bryla,
gabaryty, ksztalt dachu, podzialy 1 jednolita kolorystyka stolarki okiennej,
kamienne balustrady ganku i balkonu,

h) E8 — ul. Pocieszka 8 — dom murowany z okoto potowy XX w. — ochronie podlega
bryta, gabaryty, ksztatt dachu, podzialy i jednolita kolorystyka stolarki okiennej,

1) E9 —ul. Pocieszka 10 — dom murowany z okoto polowy XX w. — ochronie podlega
bryla, gabaryty, ksztalt dachu, podziaty i jednolita kolorystyka stolarki okienne;j,
docelowo nalezy usuna¢ siding,

j) E10 - al.29 Listopada 135 — dom z pocz. XX w. — ochronie podlega bryta, gabaryty,
ksztalt dachu, kompozycja 1 dekoracja elewacji, podzialy 1 jednolita kolorystyka



stolarki okiennej, docelowo nalezy przywroci¢ stolarke bramng o pierwotnych
podziatach,

k) E11 - Dobrego Pasterza 6 — siedziba dawnej gminy Pradnik Czerwony, obecnie
Rady i1 Zarzadu Dzielnicy III Pradnik Czerwony oraz biblioteki, budynek z 1910 . -
ochronie podlega bryla, gabaryty, ksztalt dachu, kompozycja i dekoracja elewac;i,
podzialy i jednolita kolorystyka stolarki okiennej oraz stolarka bramna,

1) E12 — ul. Dobrego Pasterza 17 — kapliczka stupowa w typie latarni umartych
z XVII w., przebudowana w XX w.,

m)E13 — ul. Woronicza 10 — figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej na terenie
zespotu klasztornego Zgromadzenia Sidstr Albertynek.

. Wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne dotyczace obiektow i1 obszaréw, o ktérych mowa

wust. 1 pktl, wpisanych do rejestru zabytkOw wymagaja postepowania zgodnego

z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

. Obejmuje si¢ ochrong, przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrebnymi, obiekty,

o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 oraz ustala sig:

1) nakazuje si¢ utrzymanie 1 remonty istniejacych obiektow zabytkowych, a takze
dostosowanie sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki, na ktorej znajduje si¢
dany obiekt, potrzebie ochrony samego zabytku oraz towarzyszacej mu zieleni, jak
rowniez ochrony jego ekspozycji widokowej od strony przestrzeni publicznej,
w szczegdlnosci od drogi,

2) zakazuje si¢ stosowania do prac budowlanych zwigzanych z remontowaniem obiektow
zabytkowych takich materiatow budowlanych, ktore zacierajg historyczne, stylowe
cechy tych obiektow,

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, odbudowe i1 rozbudowe istniejacych budynkow
zabytkowych zgodnie z zasadami ustalonymi dla poszczegdlnych terenow, a takze
W oparciu o wytyczne konserwatorskie.

§9.

. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
W ramach projektow realizacyjnych, a takze w pdzniejszej modernizacji 1 eksploatacji,
nalezy odpowiednio przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania, zapewniajace
warunki dla poruszania si¢ 0s6b niepelnosprawnych, w tym z dysfunkcjg wzroku,
w terenach komunikacji kolowej, pieszej 1 rowerowej, w terenach urzadzen
komunikacyjnych, ogolnodostepnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu
publicznego oraz w innych terenach stanowiacych przestrzenie publiczne.

. Jezeli na rysunku planu nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy
lokalizowa¢ budynki zgodnie z przepisami odrgbnymi przyjmujac rownoczesnie, ze linie
rozgraniczajgce tereny o roznych zasadach zagospodarowania stanowig jednocze$nie
nieprzekraczalne linie zabudowy z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

. Wysoko$¢ realizowanych obiektow nie moze przekracza¢ rzednej 370 m n.p.m.
wynikajacej z ograniczen okreslonych i wymaganych dla lotniska Krakow — Balice.

. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych. W przypadku ich
podjecia nalezy odpowiednio uwzgledni¢ ustalenia niniejszego planu.

. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice strefy ochronnej terenu kolejowego. Na terenie
objetym strefg obowigzuja przepisy odrebne.

§ 10.
. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru obje¢tego planem ustala si¢ nastepujace zasady:



)

2)

3)

4)

6)

obstuga w zakresie komunikacji zbiorowej — komunikacjg autobusowa, w tym
mikrobusowg prowadzong trasami ulic zbiorczych wyznaczonych na rysunku planu
symbolem KDZ.1 oraz trasami ulic lokalnych KDL.1 i KDL.2,
w zakresie komunikacji indywidualnej uktad sieci ulicznej stanowig:
— ulice zbiorcze — al. 29 Listopada i ul. Powstancéw oznaczone symbolem KDZ.1,
— ulice lokalne — ul. Lepkowskiego, Dobrego Pasterza i Nad Struga oznaczone
symbolami KDL.1 i KDL.2,
— ulice dojazdowe oznaczone symbolami KDD.1 do KDD.5,
— ulice wewnetrzne oznaczone symbolami KDW.1 do KDW.8,
— publiczne wyznaczone trasy ciggdéw pieszych oznaczone symbolami KX.1
1 KX.2.
w zakresie powigzan zewnetrznych, potaczenie obszaru objetego planem z obszarami
sgsiednimi, w tym centrum miasta, zapewniaja al. 29 Listopada (KDZ.1),
ul. Powstancow (KDZ.1), ul. Dobrego Pasterza, ul. Lepkowskiego 1 ul. Majora
(KDL.1), ul. Nad Struga (KDL.2),
wyznacza si¢ teren pod lokalizacje parkingu pod symbolem KS.1,
w zakresie przeznaczenia i warunkow zagospodarowania w terenach przeznaczonych
pod komunikacje obowigzuja przepisy § 25 do § 30,
ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki dotyczace miejsc postojowych dla
samochodow:
a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na 1
dom,
b) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej 1,2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie,
c) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego:
—hoteli — 10 miejsc postojowych na 100 pokoi,
—domoéw studenckich — 20 miejsc postojowych na 100 16zek,
—internatéw, domow dziecka — 10 miejsc postojowych na 100 t6zek,
—pensjonatow, domdéw wypoczynkowych — 20 miejsc postojowych na 100 16zek,
—domow rencistoéw — 12 miejsc postojowych na 100 16zek,
—domoéw zakonnych — 10 miejsc postojowych na 1 dom,
—koszar, zaktadow karnych — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
d) dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej:
— administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 20 miejsc postojowych na
1000m? pow. uzytkowe;j,
— kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc postojowych na 100 widzow
(miejsc siedzacych),
— kultury: sale wystawowe, muzea — 25 miejsc postojowych na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),
— kultu religijnego: 10 miejsc postojowych na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),
— o$wiaty — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
— szkolnictwa wyzszego — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych i 10 miejsc
postojowych na 100 studentow,
— opieki zdrowotnej — 30 miejsc postojowych na 100 16zek,
— opieki spolecznej i socjalnej — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
— obstugi bankowej — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
—handlu: obiekty 2000m?* pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc postojowych na
1000m? pow. sprzedazy,
— gastronomii — 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
—innych ustug — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,



e) dla budynkéw biur 30 miejsc postojowych na 1000 m? pow. uzytkowe;,
f) dla centréw logistycznych 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
g) obiektow sportowych:
— obiektow (stadionéw, hal) powyzej 5 tys. widzow 15 miejsc postojowych na 100
widzéw (miejsc siedzacych),
—obiektow lokalnych (kortow tenisowych, basendéw, boisk itp.) 30 miejsc
postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

7) okresla si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla rowerdw:

a) dla budynkéow mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1
mieszKkanie,

b) budynki administracji publicznej— 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c¢) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 t6zek,

d) budynki handlu — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

e) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpceyjnych,

f) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) obiekty sportowe lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska) — 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie),

8) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych dla danego obiektu nalezy
bilansowa¢ 1 lokalizowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,

9) dla obiektow budowlanych o réznych funkcjach wskaznik miejsc postojowych nalezy
bilansowaé¢ odpowiednio i proporcjonalnie dla kazdej lokalizowanej funkcji.

§11.
1. Jako ogolne zasady w zakresie infrastruktury dotyczace catego obszaru planu ustala sig¢:

1) utrzymanie lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym obstugujacych obszar nie objety planem,

2) mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i remontu sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ likwidacje (odtaczenie, rozbiorke) odcinkow
sieci lub urzadzen,

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach
drog publicznych i w innych terenach, dla ktérych takie dopuszczenie zostato
okreslone w ustaleniach szczegotowych,

4) w terenach przylegajacych do wurzadzen i liniowych obiektéw infrastruktury
obowigzuja strefy techniczne od sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorych
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu; zasieg oraz warunki
zagospodarowania terenu objetego strefg okreslaja przepisy odrgbne; jako
preferowane formy uzytkowania gruntow w ramach strefy ustala si¢ realizacj¢ zieleni
niskiej urzadzone;,

5) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastepowac bedzie na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegolnych inwestycji,

6) w granicach calego terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, niezbgdnych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) obszar w przewazajacej czesci znajduje si¢ w zasiggu strefy podstawowej zaopatrzenia
w wode z ZUW Rudawa, o rzgdnej linii ci$nien 250,00 m n.p.m.; w strefie
podwyzszonego ci$nienia "Na Barciach - Wegrzce" o rzednej linii cisnien 300,00 m
n.p.m., w strefie podwyzszonego cisnienia "Na Barciach - Pradnik Czerwony"
o rze¢dnej linii ci$nien 270,00 m n.p.m.,



2) utrzymuje si¢ lokalizacje hydroforni "Na Barciach" w terenie 1.2,
3) uktad sieci wodociggowe] w obszarze planu tworzg wodociagi:
a) magistrala ¢ 500 mm wzdhuz ul. Opolskiej i Lublanskiej,
b) magistrala @ 500/400 mm od ul. Lublanskiej do ul. Dobrego Pasterza i dalej wzdtuz
ul. Lepkowskiego do hydroforni "Na Barciach",
¢) ¢ 300 mm w ul. Na Barciach,
d) ¢ 200 mm w ul. 29 Listopada, ul. Dobrego Pasterza, w ul. Lepkowskiego,
e) 9 150 mm w ul. Majora, w drodze osiedlowej pomiedzy ulicami Majora
i Lepkowskiego, ul. Nuszkiewicza, ul. Nad Struga,
f) o 80 mm w ul. Nabielaka, Ciotkowskiego,
g) w strefie podwyzszonego cisnienia "Na Barciach-Wegrzce" ¢ 280 mm od
hydroforni "Na Barciach" wzdtuz ulic Lepkowskiego, Powstancow oraz ¢ 200 mm
w ul. Na Barciach, A1.29 Listopada,
h) w strefie podwyzszonego cisnienia "Na Barciach - Pradnik Czerwony" ¢ 200 mm
od hydroforni "Na Barciach" wzdtuz ulicy Lepkowskiego i Powstancow,

4) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez jej
rozbudowe lub budowe przytaczy.

3. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekow
sanitarnych:

1) obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej, w uktadzie centralnym,

2) nakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych poprzez miejski system kanalizacji,

3) odbiornikami $ciekow sanitarnych jest kolektor sanitarny ¢ 80 cm w ul. Lublanskiej
oraz kolektor sanitarny ¢ 30 cm w Al. 29 Listopada.

4. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie woéd opadowych 1 roztopowych z terendow zabudowanych oraz
przeznaczonych do zabudowy nalezy zapewni¢ poprzez sie¢ kanalizacji opadowej,

2) odbiornikiem wod opadowych i roztopowych jest rzeka Bialucha 1 potok Sudot
Dominikanski,

3) nakaz lokalizacji w pasach drogowych ulic, ktéore nie majg kanalizacji opadowe;j
iwnowych ulicach miejsc dla kanaléw opadowych, odprowadzajacych wody
opadowe i roztopowe zarOwno z pasa drogowego jak i przynaleznej zlewni,

4) w przypadku zmiany zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu nakaz
retencjonownia wod opadowych 1 roztopowych, ograniczajacy odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do ilosci jaka powstaje z terenow zielonych.

5. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu gazowniczego przez
zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia, poprzez jej
rozbudowe lub budowe przylaczy.

6. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow zaopatrzenia w ciepto:

1) obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci cieptowniczej, zasilanej z magistrali
2x 9800 mm, przebiegajacej wzdluz poludniowej granicy obszaru, rownolegle do
ul. Lublanskiej 1 ul. Opolskiej,

2) zaspokojenie potrzeb cieplnych obiektow nalezy zapewni¢ w oparciu o miejska sie¢
cieptowniczg, energi¢ elektryczng, paliwa ekologiczne (np. gaz ziemny, lekki olej
opatowy) lub alternatywne zrodta energii,

3) wyklucza si¢ stosowanie paliw statych jako podstawowego zrodia ciepta.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu elektroenergetycznego:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ RS Combrowa w terenie 1.1,

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektéw nalezy zapewni¢ w oparciu o siec
elektroenergetyczng Sredniego napigcia, poprzez stacje transformatorowe SN/nN 1 linie
niskiego napigcia,



3) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektéw budowlanych we wszystkich
terenach, dla ktorych takie dopuszczenie zostalo okreslone w ustaleniach
szczegotowych,

4) zakaz realizacji linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
napowietrznym.

8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw telekomunikacyjnych:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie lacznosci publicznej nalezy zapewni¢ w oparciu
o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe
nowych urzadzen sieci telekomunikacyjnej,

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MN/MW, U/MN i MN/Z
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe w zaKkresie przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobu ich
zagospodarowania i warunkow zabudowy.

§12.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenOw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami MN.1
do MN.10 pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, szeregowa
1 blizniacza.

2. W wyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ funkcji ustugowej w formie lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek
mieszkalny, o powierzchni tego lokalu nie przekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej (liczonej wraz z lokalem uzytkowym budynku mieszkalnego),

2) lokalizacje dojazdow i doj$¢ pieszych oraz zieleni urzadzonej takiej jak, ogrody oraz
zielen towarzyszaca zabudowie,

3) lokalizacj¢ komunikacji zwigzanej z obstuga wyznaczonych terenéw zabudowy
mieszkaniowej, zwlaszcza:

a) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, ciagdéw
pieszych, ciggow pieszo - jezdnych, zapewniajacych dostepnos¢ komunikacyjng do
dziatek nie przylegajacych bezposrednio do terendw wyznaczonego na rysunku
planu uktadu drég publicznych,

b) lokalizacje parkingow,

4) lokalizacje¢ na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej budynkow
garazowych wolnostojacych 1 garazy wbudowanych oraz altan ogrodowych
1 budynkow gospodarczych z wykluczeniem garazy ,,blaszakow”, z zachowaniem
przepisoOw niniejszego planu,

5) lokalizacj¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej,

6) rozbudowe, przebudowe, odbudowe, nadbudowe¢ i remonty istniejacych budynkoéw
jednorodzinnych,

7) lokalizacj¢ budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w granicy dzialki dla
zabudowy blizniaczej i szeregowe;.

3. W granicach terenow, ustalonych i wyznaczonych wedlug ust. 1 w zakresie przeznaczenia
oraz sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzujg przepisy § 6 do § 11,
a ponadto ustala sig:

1) nakazy:

a) ustawienia elewacji frontowej budynku lokalizowanego jako uzupelnienie
istniejacych ciggow zabudowy w dostosowaniu do uktadu budynkoéw istniejgcych
w sgsiedztwie,



b) dhugos¢ elewacji od strony drogi nie wigksza niz 20,0 m,

¢) taczna dhugos¢ szeregu budynkéw nie wigksza niz 45,0 m,

d) stosowania w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz garazach dachow
ptaskich lub dwu- lub wielospadowych z kalenicg na osi budynku i symetrycznych
spadkach potaci dachowych, z dopuszczeniem taraséw na czegsci budynkow,

e) przy wyznaczeniu nowych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej oraz przy
lokalizowaniu nowej zabudowy na dziatkach istniejacych, zapewnienia dojazdu do
kazdej dzialki z powigzaniem z drogami publicznymi,

f) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 14,0 m 1 wysoko$¢ budynkow
mieszkaniowych oraz przy rozbudowie, nadbudowie, odbudowie i przebudowie
istniejacych nie wigksza niz 12,0 m oraz dla garazy, altan i budynkéw
gospodarczych nie wigksza niz 5,0 m,

g) zapewnienia w sposobie zagospodarowania dzialki wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszego niz 50 %,

h) wydzielania dzialek budowlanych przy dokonaniu nowych podzialéw geodezyjnych
o wielko$ci nie mniejszej niz:

— 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;,
— 400 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
— 350 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,

1) przy wydzielaniu nowych dzialek geodezyjnych kat potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,

j) lokalizacji nowej 1 rozbudowy istniejagcej zabudowy mieszkaniowej zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

k) wydzielania dziatek budowlanych przy dokonywaniu nowych podziatow
o szerokosci frontu, to znaczy, boku przylegtego do drogi nie mniejszych niz:

— 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
— 15,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
— 9,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

1) zapewnienia na dzialce zabudowy mieszkaniowe]j niezbednych miejsc
parkingowych w ilo$ci przyjetej w § 10 ust.1 pkt 6, z wykluczeniem przeznaczenia
na ten cel pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

m)wskaznik powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 30%,

n) wskaznik intensywnos$ci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz 0,05 1 nie wiekszej
niz 0,85,

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy ustugowej jako odrebnych budynkow na

wydzielonych dziatkach i na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy ustlugowej 1 produkcyjnej z mozliwoscia
remontdéw i przebudowy pod warunkiem zachowania przepisow w § 6 do § 11 i utrzymania
gabarytow istniejgcych budynkow.

§ 13.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami MW.1
1 MW.2 pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinna.
2. W wyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia dopuszcza sig:

lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkalnych,

lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji,

lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, takiej jak: zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
zielence i skwery,

lokalizacj¢ komunikacji zwigzanej z obstuga wyznaczonych terenéw zabudowy,
zwlaszcza:



a) dojazdéw 1 drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu
zapewniajacych  dostepno$¢  komunikacyjng dzialek nie przylegajacych
bezposrednio do terendéw wyznaczonego na rysunku planu uktadu drég,

b) parkingoéw, w tym podziemnych,

c) ciaggdw pieszo — jezdnych, pieszych i $ciezek rowerowych,

5) lokalizacj¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej,
6) rozbudowg, przebudowe, odbudowe, nadbudoweg i remonty istniejagcych budynkow
wielorodzinnych.

3. W granicach terenéw wyznaczonych wedlug ust. 1 w zakresie przeznaczenia oraz
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy tych terendw, obowigzuja przepisy
ogolne okreslone w § 6 do § 11 a ponadto ustala sig:

1) nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 22,0 m 1 wysoko$s¢ budynkoéw
mieszkaniowych wielorodzinnych nie wigksza niz 20,0 m,

b) stosowania dachéw ptaskich lub dachéw dwu — lub wielospadowych z kalenicg na
osi budynku,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30 %,

d) zapewnienie na terenie lub kondygnacjach podziemnych niezb¢dnych miejsc
parkingowych w ilo$ci przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 10 ust. 1
pkt 6 w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz dla ustug, jezeli taka funkcja
zlokalizowana jest w parterach budynkow,

e) lokalizowania garazy dla potrzeb mieszkaniowych wylacznie na kondygnacjach
podziemnych budynkéw mieszkaniowych,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy o warto$ci nie mniejszej niz 0,85 1 nie wigkszej
niz 2,0,

g) lokalizowania nowej i1 rozbudowy istniejacej zabudowy wielorodzinnej zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy,

h) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40% dla nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz w przypadku rozbudowy istniejacych  budynkow
mieszkaniowych,

2) zakazy:

a) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) lokalizowania nowej zabudowy ustugowej wolnostojace;.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw pod
warunkiem zachowania przepisoOw § 6 do § 11 oraz § 12.

5. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej zabudowy ustugowej zlokalizowanej na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej lub dzialkach oddzielnych z mozliwoscig remontow,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami § 16 ust. 4.

6. Wyklucza si¢ lokalizacje w parterach budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych takich
ustug, ktoérych oddzialywanie na $srodowisko przekraczajace poziom dopuszczalny mogtoby
zawsze 1 znaczaco oddziatywac 1 siegac poza obiekt zlokalizowany, w parterze budynku lub
mogloby spowodowaé niedopuszczalne obnizenie standardow §rodowiskowych na dzialce
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 14.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami MW.3
1 MW.4 pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinna.
2. W wyznaczonych terenach utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinng oraz
w zakresie ich przeznaczenia dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji oraz matej architektury,
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2) lokalizacj¢ parkingdéw na poziomie terenu pod warunkiem utrzymania wskaznika
okreslonego w ust. 5, oraz parkingdéw podziemnych, zgodnie z § 10 ust.1 pkt 6,

3) rehabilitacje, przebudowe, odbudowe i1 remonty istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

4) lokalizacje zieleni urzadzonej takiej jak zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
zielence i skwery,

5) lokalizacj¢ komunikacji zwigzanej z obstugg terenéw zabudowy, zwlaszcza:
a) dojazdow i1 drég wewngetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
b) ciagdw pieszo — jezdnych, pieszych i Sciezek rowerowych,

6) lokalizacj¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;.

. Ustala si¢ nakazy:

1) utrzymania wysokos$ci budynkow nie wigkszej niz w stanie istniejacym,
2) utrzymania istniejacego wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci:
a) w terenie MW.3 — 1,53,
b) w terenie MW .4 — 1,63,
3) utrzymania istniejacego wskaznika powierzchni zabudowy z wyltgczeniem powierzchni
parkingdéw nie wigkszego niz:
a) w terenie MW.3 —22%,
b) w terenic MW .4 — 15%.
Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.
Wymaga si¢ zapewnienia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz
30%.
Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy i1 remontéw przy
spetnieniu wymagan i przepisow § 12.

§ 15.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu pod symbolem MN/MW.1

pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

W wyznaczonym terenie w zakresie jego przeznaczenia oraz sposobow zagospodarowania

1 warunkow zabudowy obowiazuja przepisy w § 6 do § 11 oraz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja przepisy § 12,

2) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej obowiazuja przepisy § 13 z wyjatkiem
ust.3 pkt 1 lit. a,

3) ustala si¢, ze wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze przekroczy¢
16,0 m.

§ 16.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami U/MN.1

1 U/MN.2 pod zabudowe ustugowg 1 mieszkaniowg jednorodzinna.
W wyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia oraz sposobdéw zagospodarowania
1 warunkow zabudowy obowigzujg przepisy § 6 do § 11.
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja przepisy § 12.
Na dziatkach zabudowy ustugowe;:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zieleni urzadzone;,
b) drog wewnetrznych i dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu,
¢) dojazdéw na zasadzie stuzebnosci przejazdu,
d) parkingow,
e) Sciezek rowerowych 1 pieszych oraz ciggdw pieszo — jezdnych,



2)

3)

f) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej, stuzacych obstudze
zabudowy uslugowe;,

ustala si¢ nakazy:

a) zapewnienia dojazdu do zabudowy ustugowej z powigzaniem z drogami
publicznymi,

b) wysokos¢ budynkow ustugowych nie wigksza niz 10,0 m,

¢) uwzglednienia wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie mniejszej niz 0,2 i nie wigkszej niz
1,0,

g) stosowania dachoéw ptaskich lub wielospadowych z kalenicg na osi budynku,

h) zapewnienia niezbednej ilo$ci miejsc parkingowych, przyjetej w oparciu o wskazniki
okreslone w § 10 ust.1 pkt 6,

1) ochrony istniejagcych warto$ciowych drzew 1 grup zieleni wysokiej, przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych,

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustugowych, ktérych oddzialywanie na srodowisko

przekraczajace poziom dopuszczalny mogloby sigga¢ poza teren przeznaczony pod

zabudowe uslugowa lub mogtoby spowodowaé obnizenie standardow $rodowiskowych

na terenach sgsiednich przeznaczonych dla innej zabudowy.

§17.

.Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami
U/MW.1 do UMW.6 pod zabudowe ustugows i ustugowo — mieszkaniowag wielorodzinng
srodmiejska,

. W wyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia dopuszcza si¢:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

W

lokalizacje zieleni urzadzonej, takiej jak zielence, skwery itp.,

lokalizacj¢ niewyznaczonych drog wewnetrznych, dojazdow, ciagow pieszych i pieszo
— jezdnych oraz matej architektury,

lokalizacj¢ parkingdw na poziomie terenu, podziemnych i nadziemnych,

dojazdow na zasadzie stuzebnosci przejazdu,

lokalizacj¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunalnej,

lokalizacj¢ budynkéw w granicach dziatek dla tworzenia zabudowy pierzejowej
z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i1 odbudowy odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §12 dla zabudowy jednorodzinnej i §13 dla zabudowy wielorodzinne;.
granicach terenow wyznaczonych wedlug ust. 1 w zakresie przeznaczenia oraz

sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowiazuja przepisy § 6 do § 11,
a ponadto ustala sig:

1)

nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy 1 wysoko§¢ budynkéw w terenach U/MW.1, U/MW.2
1 UMW .4 nie mniejsza niz 18,0 m i nie wigksza niz 26,0 m, dla zabudowy
1 budynkoéw w terenie U/MW.3 nie mniejsza niz 13,0 m i nie wigksza niz 21,0 m oraz
w terenie U/MW.5 nie mniejsza niz 12,0 m i nie wicksza niz 21,0 m,

b) w terenie U/MW.6 wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 16,0 m,

c¢) stosowania dachoéw ptaskich,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenach U/MW.1, U/MW.2,
U/MW.3, UMW .4 i UMW.5 nie mniejszy niz 10 %, natomiast w terenie U/MW.6
nie mniejszy niz 25%,



e) zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych w ilo$ci przyjetej w § 10 ust. 1 pkt 6,
w odniesieniu do funkcji ustugowej i mieszkaniowej,

f) wskaznik powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 40% i nie wigkszy niz 60%,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie mniejszej niz 1,0 i nie wigkszej niz
2,0,

h) realizacji w terenie U/MW .4 podcieni od strony placu, na pierwszej kondygnacji
(dotyczy parteru budynku),

2) zakazy:

a) wyklucza si¢ lokalizacje ustug, ktérych oddziatywanie na §rodowisko przekraczajace
poziom dopuszczalny mogloby sigga¢ poza teren przeznaczony pod zabudowe
ustugowa lub mogloby spowodowaé obnizenie standardow $rodowiskowych na
terenach sgsiednich przeznaczonych dla innej zabudowy,

b) w terenach U/MW.1, UMW.2 i UMW.4 lokalizacji funkcji mieszkaniowej na
kondygnacjach nadziemnych ponizej trzeciej kondygnacji.

§ 18.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami U.1 do
U.11 pod zabudowg ustugows.

. W wyznaczonych terenach w zakresie przeznaczenia dopuszcza si¢:

1) lokalizacje drog wewnetrznych, dojazdéw niewyznaczonych, ciggéw pieszych i pieszo
— jezdnych, $ciezek rowerowych i placow,

2) lokalizacje zieleni urzadzonej takiej, jak zielence, skwery, zielen wysoka, w tym aleje
drzew wzdhuz tras komunikacji,

3) lokalizacj¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej,

4) lokalizacje¢ parkingéw na kondygnacjach podziemnych, nadziemnych i na poziomie
terenu,

5) w terenach U.4 i U.6 lokalizacj¢ rzemiosta,

6) w terenie U.9 lokalizacje parkingu publicznego,

7) lokalizacj¢  malej architektury 1 urzadzen reklamowych z  wyjatkiem
wielkogabarytowych,

8) w terenach U.2,U.3 i U.6 lokalizacje¢ funkcji mieszkaniowej wylacznie na trzech
najwyzszych kondygnacjach w budynkach ustugowych,

9) lokalizacje budynkéw w granicach dzialek dla tworzenia zabudowy pierzejowej
z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

10)utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i1 odbudowy odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §12 dla zabudowy jednorodzinnej i §13 dla zabudowy wielorodzinne;.

. W granicach teren6w wyznaczonych wedlug ust. 1 w zakresie przeznaczenia oraz
sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowiazuja przepisy § 6 do § 11,
a ponadto ustala sig:

1) nakazy:

a) lokalizowania nowych 1 rozbudowy istniejagcych  budynkow  zgodnie
z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) stosowania dachow ptaskich,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- wterenach U.1, U.2 1 U.3 nie wigksza niz 50,0 m,
- w terenach U.4 1 U.5 nie wi¢ksza niz 32,0 m,
- w terenach U.6, U.7 1 U.8 nie wigksza niz 28,0 m,
- wterenach U.9, U.101 U.11 nie wigksza niz 15,0 m,

d) wysokos$¢ budynkow:
- wterenach U.1, U.2 i U.3 nie mniejsza niz 40,0 m i nie wigksza niz 48,0 m,
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- wterenach U.4 i U.5 nie mniejsza niz 25,0 m i nie wigksza niz 30,0 m,
- w terenach U.6, U.7 i U.8 nie mniejsza niz 20,0 m i nie wigksza niz 26,0 m,
- wterenach U.9, U.101 U.11 nie wigksza niz 13,0 m,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10 %,

f) wskaznik powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wigkszy niz 60%,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie mniejszej niz 1,9 i nie wigkszej niz
2,5,

h) zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych w ilo$ci przyjetej w § 10 ust. 1 pkt 6,
w tym parkingdéw lokalizowanych na terenie, na kondygnacjach podziemnych
1 nadziemnych,

1) ochrony istniejacych wartosciowych drzew przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych,

j) prowadzenia zieleni wysokiej wzdhuz tras komunikacji,

2) zakazy:

a) lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

b) lokalizacji obiektow ustlugowych, ktorych oddzialywanie na $rodowisko mogtoby
sigga¢ poza teren przeznaczony pod ich lokalizacj¢ lub mogloby spowodowaé
obnizenie standardow srodowiskowych na terenach sgsiednich.

§ 19.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu pod symbolem U/Z.1

dla zespotu klasztorno — ogrodowego - wpisany do Rejestru Zabytkéw pod numerem —
A-231/M, na ktérym zlokalizowane s3:

1) budynek gléwny murowano — drewniany,

2) budynek nowicjatu murowano — drewniany,

3) tzw. ,.chatka dla ksiezy” murowano — drewniany,

4) ogrod — w tym pomniki przyrody.

. Wszelkie dzialania inwestycyjne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wymagaja

postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

. Na wyznaczonym wedtug ust.1. terenie przy uwzglednieniu zapisu ust. 2. dopuszcza sig¢:

1) lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) ksztattowanie i odtwarzanie zieleni,

3) prowadzenie prac budowlanych, w tym prac konserwatorskich 1 restauratorskich,
a takze rozbudowg, przebudowe, remonty istniejacych budynkow,

4) utrzymanie terenu ogrodu, w tym pomnikow przyrody,

5) lokalizacje infrastruktury techniczne;j,

6) lokalizacj¢ malej architektury.

Wymagany jest wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50 %.

Wymagany jest wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%.

Wymagany jest wskaznik intensywnos$ci zabudowy o wartosci nie wigkszej niz 0,5.

§ 20.
Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu pod symbolem UK.1 jako
teren kultu religijnego — istniejacy kosciot wraz z obiektami towarzyszacymi i zielenig
urzadzong.
W wyznaczonym terenie w zakresie przeznaczenia dopuszcza si¢:
1) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe 1 odbudowe oraz remonty istniejacej zabudowy,
2) lokalizacj¢ niewyznaczonych dojazdow,
3) lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunalne;,
4) lokalizacje parkingéw, w tym podziemnych.



3. W granicach terenu wyznaczonego wedilug ust.1 w zakresie przeznaczenia oraz sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzujg przepisy § 6 do § 11, a ponadto
ustala sie:

1) nakazy:

a) lokalizowania nowych 1 rozbudowy istniejacych  budynkow  zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) wysoko$¢ nowej zabudowy nie wigksza niz 15,0 m,

¢) wysokos$¢ budynkéw nie wieksza niz 13,0 m, z wylaczeniem budynku kos$ciota,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30 %,

e) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie wigkszej niz 1,0,

g) ochrony istniejacych wartosciowych drzew przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych,

h) stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku,
w nawigzaniu do istniejacej zabudowy.

§ 21.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu pod symbolem MN/Z.1
pod zabudowe mieszkaniowg - willa wraz z ogrodem, wpisana do Rejestru Zabytkéw pod
nr A-606.

2. Wszelkie dzialania inwestycyjne na terenie, o ktérym mowa w ust.l., wymagaja
postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw 1 opieki
nad zabytkami.

3. Nakazy:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%,
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie wigkszej niz 0,5.

4. W zwigzku z ustaleniami ust. 2 nie wyznacza si¢ linii zabudowy.

§ 22.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu pod symbolem US.1 jako
teren sportu i rekreacji.

2. W wyznaczonym terenie w zakresie przeznaczenia dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy ustlugowej w granicach wyznaczonych liniami zabudowy,

2) lokalizacj¢ nowych i1 rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

3) lokalizacj¢ na calym terenie urzadzen zwigzanych z funkcja terenu niezbgdnych do
prowadzenia dziatalno$ci 1 uzytkowania terenu,

4) przebudowe i remonty obiektow, w tym trybun i urzadzen boiskowych,

5) lokalizacj¢ dojazdow i ciggdw pieszych niewyznaczonych na rysunku planu,

6) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

7) lokalizacjg zieleni,

8) stosowanie urzadzen reklamowych.

3. W granicach terenu wyznaczonego wedtug ust.1. w zakresie przeznaczenia oraz sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy obowigzuja przepisy § 6 do § 11, a ponadto
ustala sig:

1) nakazy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie wickszy niz 20% (nie liczac powierzchni
trybun),



¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy o wartosci nie mniejszej niz 0,06 i nie wigkszej
niz 0,1,
d) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20,0 m,
e) wysokos$¢ budynkoéw nie wieksza niz 15,0 m,
f) stosowanie dachow ptaskich, dwu- lub wielospadowych,
2) zakaz stosowania ogrodzen pelnych.

§ 23.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami I.1 i 1.2
dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W granicach terenow wyznaczonych wedtug ust. 1. obowiazuja przepisy § 6 do § 11 oraz:
1) utrzymanie stanu istniejagcego, z mozliwoscig remontdow, przebudowy i1 rozbudowy
obiektow,
2) uwzglednienie w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy,
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,
4) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%,
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy o warto$ci nie mniejszej niz 0,2 1 nie wigkszej niz
0,5,
6) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 5,0 m.

§ 24.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami ZP.1 do
ZP.24 pod lokalizacje zieleni urzadzonej wraz z ciggami pieszymi.
2. Na wyznaczonych terenach dopuszcza si¢:
1) urzadzenia i powierzchnie sportu i rekreacji w terenie ZP.14 1 ZP.22,
2) Sciezki rowerowe,
3) lokalizacj¢ placow i matej architektury (rzezby, fontanny, tawki itp.),
4) urzadzenia infrastruktury technicznej,
5) przejazdy do zabudowy i niewyznaczone drogi wewnetrzne.
3. W granicach terenéw wyznaczonych wedlug ust.1 w zakresie przeznaczenia oraz sposobu
zagospodarowania obowigzujg przepisy § 6 do § 11 oraz:
1) w terenach wzdhuz drég, to jest w terenach ZP.1 do ZP.8 oraz w terenach ZP.19, ZP.20,
ZP.23 i1 ZP.24 nakaz stosowania zieleni wysokiej w formie wysadzanej drzewami alei,
2) w terenach ZP.15 i ZP.18 nakaz utrzymania zieleni wraz z rowem begdacym
pozostatoscig po dawnej mtynowce,
3) wterenach ZP.11, ZP.12, ZP.13 i ZP.14 nakaz stosowania zieleni wysokiej — parkowej,
4) zakaz lokalizowania jakiejkolwiek statej zabudowy kubaturowe;,
5) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych i ekranoéw akustycznych,
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%.

§ 25.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu pod symbolem KDZ.1
pod lokalizacje¢ trasy drogi publicznej klasy zbiorczej (al. 29 Listopada i ul. Powstancow).

2. Szeroko$¢ wyznaczonego terenu w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu.

3. W granicach wyznaczonego terenu dopuszcza si¢ wykorzystanie czgsSci terenu do
prowadzenia $ciezek rowerowych, ciggéw pieszych, zieleni oraz lokalizacji infrastruktury
techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych ustug zlokalizowanych na dziatkach 392/1, 392/8.

5.Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych z wyjatkiem reklam na kioskach,
przystankach komunikacji miejskiej oraz na meblach miejskich (np. stojaki na rowery).
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§ 26.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami KDL.1
1 KDL.2 pod lokalizacj¢ tras drog publicznych klasy lokalnej (ul. Lepkowskiego, Dobrego
Pasterza, Majora i Nad Strugg).

. Szerokos$¢ wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu.

. W granicach wyznaczonych terenéw dopuszcza si¢ wykorzystanie cze$ci terenu do
prowadzenia $ciezek rowerowych, ciggéw pieszych, zieleni oraz lokalizacji infrastruktury
techniczne;j.

. Wzdhuz ulicy Lepkowskiego po dwoch stronach jezdni ustala si¢ lokalizacje zatok (pasow)
postojowych.

. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych.

§ 27.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenOw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami KDD.1
do KDD.5 pod lokalizacj¢ tras drog publicznych klasy dojazdowe;.

. Szeroko$¢ wyznaczonych terenow w liniach rozgraniczajacych wedhug rysunku planu.

. W granicach wyznaczonych terenow dopuszcza si¢ wykorzystanie czg¢sci terenu do
prowadzenia S$ciezek rowerowych, ciagdw pieszych, zieleni, lokalizacji infrastruktury
technicznej oraz w terenie KDD.1 lokalizacji dodatkowych miejsc postojowych, innych niz
wskazane w §10 ust. 1 pkt 61 7.

. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych.

§ 28.
. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami KDW.1
do KDW.8 pod lokalizacje drog wewnetrznych.
Szeroko$¢ wyznaczonych terendw w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu.
. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych.
. Zakazuje si¢ powigzan (zjazdow 1 wjazdow) z droga gldéwna przyspieszona.

§ 29.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami KX.1
1 KX.2 pod lokalizacje publicznych wyznaczonych tras ciggdw pieszych i placow.

. Szeroko$¢ wyznaczonych terenow w liniach rozgraniczajacych wedhug rysunku planu.

. W granicach wyznaczonych terenéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej
1 matej architektury.

. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych.

. W terenie KX.2 wymaga si¢ wykonania nawierzchni ciggu pieszego i placu z plyt,
z materiatow naturalnych np. odpowiedni rodzaj kamienia (wyklucza si¢ kostke betonowa)
oraz zachowania istniejacych warto§ciowych drzew.

§ 30.
Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu pod symbolem KS.1 pod
lokalizacje parkingu.
. W granicach wyznaczonego terenu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.
. W terenie KS.1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych na kondygnacjach
podziemnych.
. Nakazuje si¢ zapewnienie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.

Rozdzial 3



Przepisy koncowe

§ 31.
Stawke procentowsg, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30 %.

§ 32.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 33.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawnia Rade Miasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawg”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Pradnik Czerwony - Zach6éd” jest zakonczeniem procedury planistycznej
sporzadzania planu, podje¢tej na podstawie uchwaty Nr XX1/246/11 Rady Miasta Krakowa
z dnia 6 lipca 2011 r.

Projekt planu zostal sporzadzony w celu:
9) przeznaczenia terendw 1 okre$lenia zasad ich zagospodarowania i zrOwnowazonego
rozwoju,

10) uporzadkowania istniejacego zagospodarowania i przestrzeni,

11) wyznaczenia terendw i przestrzeni publicznych, a takze ksztaltowania tych przestrzeni

w terenach ustugowych, mieszkaniowych, komunikacji i1 zieleni urzadzonej;

12) obstugi komunikacyjnej obszaru, zapewnienia dojazddéw, tworzenia dostepnosci

pieszej i pieszo — jezdnej,

13) intensyfikacji 1 podniesienia atrakcyjnos$ci funkcji lokalizowanych w otoczeniu

przestrzeni publicznych,

14) rehabilitacji zabudowy blokowej,

15) powiazania komunikacyjnego obszaru objegtego planem z podstawowym ukladem

komunikacji miejskiej,

16) tworzenia nowych i zachowania istniejacych terenow zieleni urzadzonej.

Projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych 1 pozostatych przepiséw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu
1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Przeprowadzono publiczng
dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag
ztozono 29 uwag, ktdre nastgpnie zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W zwigzku z uwzglednieniem uwag przez Prezydenta Miasta Krakowa powtorzono
procedurg planistyczng poprzez ponowienie opiniowania i uzgodnien oraz wytozenie projektu
planu do publicznego wgladu. W terminie okreslonym dla sktadania uwag ztozono 21 uwag,
ktore nastgpnie zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku uwzglednienia uwag przez Prezydenta Miasta Krakowa w niezbednym zakresie
powtdrzono procedure planistyczng poprzez ponowienie opiniowania i uzgodnien oraz
wytozenie w czesci projektu planu do publicznego wgladu. W terminie okreslonym dla
skladania uwag nie wplyneta zadna uwaga do wylozonej czesci projektu planu, natomiast
ztozono 11 pism, ktére zgodnie z przepisami art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie stanowity uwag do wylozonej do publicznego wgladu czgéci projektu
planu. Tym samym nie zachodzita konieczno$¢ ponawiania procedury planistyczne;j.

Przygotowany projekt uchwaly zostaje przedlozony Radzie Miasta Krakowa do
uchwalenia.



Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, wg zapiséw Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnosci planu miejscowego z okreslonymi w Studium:

— celami rozwoju, zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa
1 ksztaltowania tadu przestrzennego,

— granicg terenow przeznaczonych do zabudowy,

— glownymi kierunkami zagospodarowania wyodrebnionych kategorii obszarow,

— zasadami zagospodarowania 1 ksztaltowania zabudowy 1 przestrzeni w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego, w strefie ochrony wartosci kulturowych,
w strefie sylwety Miasta, oraz w strefie ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu,

z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych zistniejacego zainwestowania i wigzacych
decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje uwagi dotyczace projektu
planu - nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Ponadto, realizujac wymog art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, do projektu planu zostala sporzadzona ,,Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’.
Opracowanie to jest jednym z elementoéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu speilnia wymogi merytoryczne
1 formalne do jego uchwalenia.



