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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest we wschodniej czes$ci miasta, w Dzielnicy XVIII Nowa Huta 1 obejmuje teren
o powierzchni 344,58 ha pomiedzy ulicag Branickg i terenami zieleni nieurzadzonej nad rzeka
Wista, ograniczony od wschodu linig kolejowa Krakow-Podleze, a od zachodu planowanag
droga zbiorcza (od ul. Igotomskiej do Wieliczki 1 Niepotomic).
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zal. graf. nr 1. Granice opracowania.



2. Stan zainwestowania

Zdecydowang wigkszo$¢ obszaru analizy stanowig zbiorniki wodne powstate po
zalaniu wyrobisk zwirowni. Stawy sluzg jako tereny wedkarskie, a nad jednym z nich
znajduje si¢ kapielisko z plaza.

Pozostate tereny to rozlegle tereny zielone niegdy$ uzytkowane rolniczo, a obecnie
w wigkszosci odlogi stanowigce system zieleni. Nieliczne zainwestowanie — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — skupiona jest wzdluz ulic: Rzepakowej, Tatarakowe;j,
Branickiej i gen. Michata Karaszewicza-Tokarzewskiego.

W granicy obszaru zlokalizowane sa pojedyncze obiekty ustugowe, a takze szkota
podstawowa oraz klub sportowy LKS ,,Zjednoczeni - Ztomex” Branice.

Lo oo &
zal. graf. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

e uktad drogowy

Analizowany obszar ma zapewniony dostep do ogdlnomiejskiej sieci drogowej przez
ulice Rzepakowa (droga w klasie zbiorczej), potaczong poza obszarem opracowania
z ul. Igotomska (droga krajowa nr 79) oraz przez uklad uzupetniajacy sktadajacy sie
z drog lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych. Obszar jest potozony poza IV
obwodnicg Krakowa.

Zabudowa, gtownie mieszkaniowa jednorodzinna ma zapewnione miejsca postojowe
w granicy wlasnych dzialek. Rekreacyjna cze$¢ obszaru (zbiorniki wodne) jest
wyposazona w nieliczne urzagdzone miejsca do parkowania.



e komunikacja zbiorowa

Obszar jest obstugiwany przez linie autobusowe, majace potaczenie z terminalem
tramwajowo-autobusowym Pleszoéw. Sg to linie w ul. Rzepakowej 1 w ul. Branickie;.
W odlegtosci dojscia do 500 m od przystankow autobusowych znajduje si¢ ok. potowy
terenéw zabudowanych. Odleglosci do terendw niezabudowanych siegajg 3 km.

e kolejowy transport towarowy

Przy wschodniej granicy obszaru przebiega tranzytowo towarowa linia kolejowa
nr 95, lezaca w ciggu miedzynarodowej magistrali CE-30 (tzw. duza obwodowa
w krakowskim wezle kolejowym).

® Ocfna

Ulice w obszarze nie sg obcigzone znaczacym ruchem pojazdéw i nie wykazuja
zaklécen ptynnosci ruchu kotowego. Na terenach rekreacyjnych moze wystepowaé
w okresach wakacyjnych deficyt miejsc do parkowania.

Przewozy pasazerskie komunikacja autobusowg realizowane sg na przecigtnym
poziomie obstugi.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza cechuje si¢ stabo rozwinigta siecig infrastruktury techniczne;j. Istniejace
sieci majg charakter lokalny i1 stuza do obshugi istniejacego zainwestowania. Wyznaczenie
nowych terendow inwestycyjnych, bedzie wymagalo budowy nowych sieci oraz rozbudowy
obecnie wystepujacych.

system zaopatrzenia w wode¢

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggu krakowskiego,
eksploatowanej przez MPWiK w Krakowie. W rozpatrywanym terenie gtowne
przewody wodociagowe znajduja si¢ w ul. Rzepakowej, ul. Gen. M. Karaszewicza-
Tokarzewskiego, ul. Tatarakowej, ul. Zaporebie.

system odprowadzania $ciekow i wod opadowych

Obszar objety analizag znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej
eksploatowanej przez MPWiK w Krakowie. Przewody kanalizacyjne zlokalizowane sa
w ul. Rzepakowej, ul. Gen. M. Karaszewicza-Tokarzewskiego, ul. Tatarakowej,
ul. Wyciaskiej, ul. Pysonce oraz ul. Branickiej.

system gazowniczy

W granicach opracowania znajduja si¢ sieci gazowe $redniego ci$nienia w ul. Gen.
M. Karaszewicza-Tokarzewskiego, ul. Rzepakowej, ul. Branickiej, ul. Tatarakowej,
ul. Zaporebie, ul. Karasiowka, ul. Ubeliny oraz ul. Pysonce.

system elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego
napigcia.

W granicy opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 220 kV.

system cieplowniczy

Caly obszar analizy znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci cieplownicze;.
Ogrzewanie obiektow realizowane jest poprzez indywidualne Zrédta ciepla.

Wg Studium analizowany teren zawiera si¢ w strefie wskazanej jako obszar
wymagajacy budowy, rozbudowy 1 przebudowy miejskiego systemu cieptowniczego.
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5. Stan wlasno$ciowy/beneficjenci planu
a) struktura wlasnos$ci gruntéw

Strukture wiasnosci analizowanego obszaru tworza dziatki bedace
wlasnoscig/wspotwlasnoscia:

Gminy Krakow, w tym dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste lub | 162,67 ha | 47,21%
inne formy wladania

Skarbu Panstwa, w tym dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste lub 32,20 ha | 9,34%
inne formy wladania

0s6b fizycznych lub prawnych 149,71 ha | 43,45%

Legenda

 — Gmina Krakow
[ ] Skarb Paristwa
Osoby fizyczne lub prawne

zal. graf. nr 3. Struktura wtasnosci gruntow.




Struktura wtasnosci

047% Gmina Krakéw
44%
@ 9% Skarb Panstwa

0 44% Osoby fizyczne lub prawne

zat. graf. nr 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci.

Z przedstawionej analizy wlasnosci wynika, ze przewazajaca czg$¢ terenu stanowi wiasnosé
0sob fizycznych i prawnych (43,45%). Gmina Krakow jest wilascicielem 47,21% gruntow,
niemniej jednak 36% tego zasobu jest oddane w uzytkowanie wieczyste. Z dziatek bedacych
wiasnoscig Skarbu Panstwa (9%) potowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste.

b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

W analizowanym obszarze wystepuja nast¢pujace uzytki gruntowe:
uzytki rolne:
— grunty orne, oznaczone symbolem - R,
— sady, oznaczone symbolem — S,
— laki trwate, oznaczone symbolem - L.,
— pastwiska trwale, oznaczone symbolem — Ps,
— rowy, oznaczone symbolem — W,

grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione:
— lasy i grunty le$ne, oznaczone symbolem — Ls,
— grunty zadrzewione i zakrzewione, oznaczone symbolem — Lz,

grunty zabudowane i zurbanizowane:
— tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem - B,
— tereny przemystowe, oznaczone symbolem - Ba,
— 1inne tereny zabudowane, oznaczone symbolem - Bi,
— zurbanizowane tereny niezabudowane, oznaczone symbolem - Bp,
— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone symbolem - Bz,
— uzytki kopalne, oznaczone symbolem — K,
— tereny komunikacyjne: drogi, oznaczone symbolem — dr,

nieuzytki, oznaczone symbolem — N.

erunty pod wodami:




—  grunty pod wodami powierzchniowymi plyngcymi, oznaczone symbolem — Wp,
— grunty pod wodami powierzchniowymi stojagcymi, oznaczone symbolem — Ws,

tereny rézne, oznaczone symbolem — Tr,
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zat. graf. nr 5. Struktura uzytkowania gruntow.

W obszarze wystepuja lasy 1 grunty lesne oznaczone symbolem Ls. W przypadku
wyznaczenia terenéw inwestycyjnych teren bedzie wymagat zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne.

6. Problemy przestrzenne w obszarze.

Polityka przestrzenna zawarta w dokumencie Studium wyznaczyla dla analizowanego
obszaru nowe mozliwosci inwestycyjne, poprzez objecie czeSci obszaru strategicznym
projektem miejskim ,,Nowa Huta Przysztosci”, ze wskazaniem do jego objecia miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Uruchomienie nowych terendw inwestycyjnych, w szczeg6lnosci w roli jaka zostata
nadana w Studium, wymaga uregulowania spraw zwigzanych z rozdrobnieniem dziatek, ktore
w wigkszo$ci nie naleza do Gminy.

Brak jest regulacji i1 spojnych wytycznych niezbednych do prawidlowego
wykorzystania istniejagcych terendw zielonych dla stworzenia atrakcyjnej oferty rekreacyjno-
rozrywkowej,



Analizowany obszar posiada bardzo slabo rozwinigta infrastrukture techniczng
1 komunikacyjna.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Krakowa (uchwala
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium s3 wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium,
dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie
IIT wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Obszar opracowania potozony jest w Strukturalnym obszarze urbanistycznym —
w Obszarze F — obszar ,,Nowa Huta Przyszto$ci”. Teren objety analiza jest czgscig
glownego projektu strategicznego gminy Krakow. Pod wzgledem skali wyzwan natury
ekonomicznej, technologicznej a takze zwigzanych z tym konsekwencji dla przestrzeni
spotecznej miasta jest to najwazniejszy obszar problemowy Krakowa.

Nowa Huta Przyszto$ci wskazana zostala jako centrum 1 wezet aktywnosci o znaczeniu
metropolitalnym.

Ponizej wskazano  nastgpujace  ogdlne zasady  ksztaltowania  zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy 1 zainwestowania
od terenow wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych  nalezy  traktowa¢  jako  niezmienne, nieprzekraczalne
iniepodlegajace  korektom  przy  sporzadzaniu = miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowag (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, Un), przemyst i uslugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terenow nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $rédladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢
uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie
obslugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i1 obszaru poza jego
granicami;

4. Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o gltéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-
mieszkaniowg (UM), ustugi (U, Un), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukturg
techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesunieciu,
niemniej zmiany w ten sposdb wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu
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11.

12.

poszczegolnych terendw o wigeej niz 20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkcji;

. Dla terenéw inwestycyjnych, o gltéwnych kierunkach zagospodarowania

pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM),
ustugi (U, Un), przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny
cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach
miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegodlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy 1 powierzchni
biologicznie czynnej;

. Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych

dla terenéw o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie
terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupelniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma
powierzchni tak wyznaczonych terendéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszacego si¢ do powierzchni catego
terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu,

udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni
wydzielonego terenu;

. Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia

kart dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej

niz wskazana dla poszczegdlnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych

jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie

zgodne badz z ustalong w studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym

sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach  inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach  zagospodarowania
pod zabudowe¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM),
ustugi (U, Un), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny
cmentarzy (ZC) —z tym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego
terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z
uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych §rodladowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym

przeznaczenia, odpowiadajacego okreslonym w Studium gtownym funkcjom
zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji,
ktérych parametry zabudowy zostang doszczegdétowione w planie miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terendw, ustalong dla obszarbw w  poszczeg6dlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium
terenow o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny
komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez
ich wyznaczenie w terenach sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju
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13.

14.

15.

16.

17.

systemu komunikacji ijego powigzanie z systemem istniejacym. W takim
przypadku, tereny o ustalonym w studium glownym kierunku zagospodarowania
pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza si¢ do zagospodarowania
zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio z
nimi sasiadujgcymi;

Wysokos$¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania
w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze
przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej
jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysoko$¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony
w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej ustalonej dla poszczeg6dlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) zwigzane] z zalozeniami dworskimi,
patacowymi, fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugowa
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na zasadach 1
warunkach uzgodnionych z wlasciwymi organami ochrony zabytkéw bez
ograniczen okreslonych w pkt 13;

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczeg6élnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej
w studium wysoko$ci zabudowy o wielko§¢ wyznaczong w ramach danej
strukturalnej jednostki wurbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci
wynika z uwarunkowan historycznych badz koniecznosci zachowania ladu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejagcej w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian jest warto$¢
wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko$¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych
zmian jest warto$¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych
(W czes$ci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna
wyznaczona w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna
ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz
10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.
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zat. graf nr 6. K1 — Struktura prze&trz-enna.

Dla obszaru przewidziane sa nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Istniejgca zabudowa jednorodzinna os. Przylasek Rusiecki do utrzymania
1 przeksztatcen w ramach istniejacych struktur osiedlenczych;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie zbiornikow wodnych w
Przylasku Rusieckim do uzupekienia o zabudowe ustugowa dla obstugi funkcji
rekreacyjnych (planowany osrodek rekreacyjno-leczniczy oparty o kapielisko
geotermalne);

o Istniejacy zespot obiektéw ustug sportowych ,,Ztomex™ przy ul. Tokarzewskiego
do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych
z zielenig urzadzong;

e Istniejgca zielen nieurzadzona do zachowania, z mozliwoscig przeksztalcen
w kierunku upraw polowych;

o Istniejgca zielen towarzyszaca zbiornikom wodnym w Przylasku Rusieckim
do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

e Istniejagce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna
z zielenig urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Rzepakowej oraz linii kolejowej
PKP.

Analizowany obszar znajduje si¢ w strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 63 —
Przylasek Rusiecki - Wolica i zawiera si¢ w nastepujacych kategoriach terenow
(funkcje):
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MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

U

ZR

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwoch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi:
kultury, nauki, o$wiaty iwychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu
detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie
parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki
przeznaczone dla nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo
1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego,
ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw,
skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

— Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzagdzonej (w tym obejmujace;j
parki, skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen
zatozen zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody
zoologiczne 1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty
1urzadzenia sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak:
wypozyczalnie sprzgtu sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie,
obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie
zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody
powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy
zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat,
jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

— Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty
rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okre§lonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz
zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen
izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie,
ktérych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane
w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W — Tereny wod powierzchniowych srodladowych
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Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe $rodladowe obejmujace m. in.
rzeki, potoki, wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne
1 sztuczne, wraz obudowg biologiczna.

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia
1 obiekty przeciwpowodziowe i urzadzenia przeznaczone dla sportéw wodnych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny
pod autostrady, drogi ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowe;,
tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe 1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji
miejskie;j.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca w uktadzie ulicowym, a takze zabudowa
tworzaca osiedla podmiejskie;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych
form zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoly zabudowy ustugowe;;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
(w tym potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego) min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 70%;
Powierzchnia biologiczne czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU)
zwigzanych z planowanym osrodkiem rekreacyjno — leczniczym min 60%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min.
90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 9m;

Wysokos¢ zabudowy w terenach zieleni urzadzonej (ZU) zwigzanym
z planowanym os$rodkiem rekreacyjno — leczniczym do 8m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(MN) do 20%, w rejonie zbiornikow wodnych do 40%.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego:
Na analizowanym obszarze wystepuja zachowane obiekty ujete w ewidencji zabytkow
oraz odcinki historycznych traktow droznych (do zachowania),

Strefy ochrony konserwatorskiej:
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. Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje niemalze cato$¢ analizowanego obszaru,
— w krajobrazie dominujg zbiorniki wodne powstale w miejscu dawnej zwirowni
- kontynuacja dzialan rewitalizacyjnych w kierunku wykorzystania
rekreacyjno- wypoczynkowego;
Wskazania dla wybranych elementow:
Utrzymanie zachowanego uktadu wiejskiego wraz z zabytkowa i tradycyjng zabudowa;
nowa zabudowa w obrebie ww. ukladu o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjne;.

W zakresie srodowiska przyrodniczego wystepuja:
e Tereny o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnos$ci
rzeczywistej);
Strefa lasow 1 zwigkszania lesistosci;
Lasy;
Korytarz ekologiczny;
Siedliska chronione;
Parki rzeczne;
Obszary wymiany powietrza;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
PotoZzenie ~w  obszarze narazonym na niebezpieczenstwo  powodzi
o prawdopodobiefistwie wystgpowania wody tysiagcletniej Qo 1.

W zakresie komunikacji:
e Drogi uktadu podstawowego:
— ul. Rzepakowa, w klasie drogi zbiorczej,

— planowana trasa N-S przy zachodniej granicy obszaru (aczaca ul Igotomska z
gminami Wieliczka i Niepolomice, z nowa przeprawg przez Wiste) - w klasie
drogi zbiorczej,

— ul. Branicka i jej planowane przedtuzenie na wschod do ul. Drozyska - w klasie
drogi zbiorczej;
e  Transport zbiorowy:

— mozliwo$¢ wprowadzenia przewozow SKA na linii kolejowej nr 95
(towarowej),

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;

W zakresie infrastruktury:
e  Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej; Planowana rozbudowa
systemu wodociggowego, kanalizacyjnego i cieptowniczego;
e Obszar poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego oraz
miejskiego systemu kanalizacyjnego;
e Proponowana lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejagcych elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
napigcia 220 kV i 110 kV.
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W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 prawie caty obszar (oprocz potnocno —
wschodniego fragmentu) objety jest strategicznym projektem miejskim — ,,Krakéw - Nowa
Huta Przyszto$ci”.

b) plany miejscowe

Analizowany obszar (oprocz podinocno-wschodniego fragmentu) jest objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Przylasek Rusiecki” uchwalonym Uchwalg Nr XX1V/227/03 RMK z dnia 24 wrze$nia
2003 r.

Potnocno-wschodni fragment jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wycigze” uchwalonym Uchwalg
Nr LXXXII/1075/09 RMK z dnia 7 pazdziernika 2009 r. Plan ustala na analizowanym
obszarze tereny rolne, oznaczone symbolem R.

¢) plan wojewddztwa malopolskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego zatwierdzony
uchwata Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia
2003 r. jako podstawowy instrument ksztattowania i prowadzenia regionalnej polityki
przestrzennej jest dokumentem, za ktérego posrednictwem ustalenia strategii rozwoju sg
przenoszone do planowania miejscowego.

Plan proponuje nowg tras¢ drogowa (obwodnicg) na polaczeniu przedtuzenia
obwodnicy potnocnej Krakowa (od ul. Lowinskiego) do ul. Igotomskiej i dalej na
potudnie do gmin Wieliczka 1 Niepotomice.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9
ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W zwigzku z powyzszym przyjmuje si¢, ze ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca
2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych
w skali regionalnej dla wojewddztwa malopolskiego, w zakresie obszaru objgtego
powyzsza analiza. A co za tym idzie, sporzadzony na podstawie Studium miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego uwzgledni wskazania z powyzszych opracowan.

d) programy i polityki miasta dotyczace obszaru

Lokalny Planu Ograniczenia Skutkéw Powodzi i Profilaktyki Powodziowej dla
Krakowa przyjeto Uchwalg Rady Miasta Krakowa nr LXV1/554/00 z dnia 6 grudnia
2000 r. Zobowiazuje do m. in. uwzglgdniania w dokumentach planistycznych Miasta
zadan wynikajacych z Lokalnego Planu. Obszar opracowania w calosci znajduje si¢
w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi woda tysiacletnia Q 0,1%,
gdzie nalezy zachowal ostrozno$¢ przy wyznaczaniu przysziego kierunku
zainwestowania.
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Strategia Rozwoju Krakowa zostala przyjeta uchwata Rady Miasta Krakowa
Nr LXXV/742/05 z dnia 13 kwietnia 2005 roku. W nawigzaniu do Strategii Rozwoju
Krakowa sporzadzany plan winien spetniaé trzy wyznaczone cele strategiczne:
o 1 Krakow miastem przyjaznym rodzinie, atrakcyjnym miejscem zamieszkania
i pobytu”, m.in. poprzez okreslone cele operacyjne:
— poprawa stanu srodowiska przyrodniczego,
— poprawa poczucia bezpieczenstwa publicznego — w tym m.in. poprawa
przeciwpowodziowa,
o Il ,Krakow Miastem Konkurencyjnej i Nowoczesnej Gospodarki” poprzez
wdrazanie celow operacyjnych, a w szczegolnosci:
—  ksztaltowanie warunkéw przestrzennych dla rozwoju gospodarki
z zachowaniem zrownowazonego rozwoju Miasta i tadu przestrzennego,
— poprawa dostepnosci komunikacyjnej,
— rozwoj infrastruktury techniczne;j
— zwicgkszanie atrakcyjnos$ci turystycznej miasta.
o Il , Krakow europejskq metropoliq o waznych funkcjach nauki, kultury
i sportu” m.in. poprzez nast¢pujacy cel operacyjny: tworzenie warunkoéw
dla rozwoju sportu, kultury fizycznej i rekreacji.

W Polityce Transportowej dla Miasta Krakowa - uogélnione wskazania, uwzglednione

w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

Wieloletnia Prognoza Finansowa dla Krakowa nie przedstawia zadan inwestycyjnych dla

analizowanego obszaru.

e) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

- analiza rejestru prowadzonego zgodnie 7z art. 31 ust. 1 ustawy — wnioski
o sporzqdzenie /zmiang planu,

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w Biurze Planowania Przestrzennego UMK prowadzony jest rejestr wnioskow
o sporzadzenie lub zmian¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Nadzien sporzadzania niniejszej analizy odnotowano nastgpujagce wnioski
na przedmiotowym obszarze:
Lp. Nr Podmiot Oznaczenie Przedmiot wniosku Data
wniosku nieruchomosci ztozenia
wniosku
1. |61 os. fizyczna dz. 46 obr. 34 NH Zmiana przeznaczenia — | 2003 r.
dojazd do dziatki
2. 351 os. fizyczna dz. 46 obr. 34 NH Zmiana przeznaczenia z | 2005 r.
RP na MN
3. | 437 os. fizyczna dz. 46 obr. 34 NH Zmiana przeznaczenia z | 2006 r.
RP na MN
4, 557 os. fizyczna dz. 127/1, 127/2, Zmiana przeznaczenia z | 2007 r.
127/3, 128/1,128/2, | 12M4, 13M4, 17ZP na
128/3, 125/3,125/4, | MN
124/5 obr. 34 NH
5. 611 Rada i Zarzad | dz. 127/1, 127/2, | Zmiana przeznaczenia z | 2008 r.
Dzielnicy 127/3, 128/1, 128/2, | 13M4, 17ZP na MN
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XVIII 128/3, 125/3, 125/4,
124/5 obr. 34 NH
6. | 618 os. fizyczna dz. 127/1 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2008 r.
17ZP na MN
7. | 624 os. fizyczna dz. 127/3 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2008 r.
13M4, 17ZP na MN
8. 625 os. fizyczna dz. 127/3 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2008 r.
13M4, 17ZP na MN
9. |636 os. fizyczna dz. 124/5 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2008 r.
12M4, 13M4 na MN
10. | 637 os. fizyczna dz. 38 obr. 34 NH Zmiana przeznaczenia z | 2008 r.
RP, 15M4 na MN
11. | 751 os. fizyczna dz. 127/1 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2008 r.
17ZP na MN
12. os. fizyczna dz. 1/10 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2008 r.
754 10M4, 21ZP na MN
13. os. fizyczna dz. 275 obr. 36 NH Zmiana przeznaczenia z | 2008 r.
755 RP, KT na MN
14. os. fizyczna dz. 309, 311, 322 | Zmiana przeznaczenia z | 2008 r.
756 obr. 36 NH RP, 10M4 na MN
15. os. fizyczna dz. 138 obr. 34 NH Zmiana przeznaczenia z | 2008 r.
843 RP na MN
16. os. fizyczna dz. 123/1 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2008 r.
877 10M4, 21ZP na MN
17. os. fizyczna dz. 127/1 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2008 r.
919 17ZP na MN
18. os. fizyczna dz. 123/1 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2010 r.
928 10M4, 21ZP na MN
19. os. fizyczna dz. 123/1 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2010 .
932 10M4, 21ZP na MN
20. os. fizyczna dz. 38 obr. 34 NH Zmiana przeznaczenia z | 2010r.
934 RP, 15M4 na MN
21. os. fizyczna dz. 51 obr. 35 NH Zmiana przeznaczenia z | 2010r.
939 3ZP na MN
22. os. fizyczna dz. 123/1 (czg$¢) obr. | Zmiana przeznaczenia z | 2010 .
942 34 NH 10M4, 21ZP na MN
23. os. fizyczna dz. 306/5 obr. 36 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2010r.
943 RP na MN
24, os. fizyczna dz. 123/1 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2010 .
960 10M4, 21ZP na MN
25. os. fizyczna dz. 123/1 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2010 .
1082 10M4, 21ZP na MN
26. os. fizyczna dz. 61 obr. 34 NH Zmiana przeznaczenia z | 2011 r.
1348 RP na MN
27. os. fizyczna dz. 87 obr. 34 NH Zmiana przeznaczenia z | 2011 .
1349 RP na MN
28. os. fizyczna dz. 37/1, 37/10 obr. | Zmiana przeznaczenia z | 2012 .
1439 34 NH RP na MN
29. os. fizyczna dz. 303/3 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia na | 2012 r.
1440 MN
30. os. fizyczna dz. 138 obr. 34 NH Zmiana przeznaczenia na | 2012 r.
1441 MN
31. os. fizyczna dz. 17, 18 obr. 34 | Zmiana przeznaczenia z | 2012r.
1442 NH RP na MN
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32. os. fizyczna dz. 17, 18 obr. 34 | Zmiana przeznaczenia z | 2012r.
1443 NH RP na MN

33. os. fizyczna dz. 17, 18 obr. 34 | Zmiana przeznaczenia z | 2012 .
1444 NH RP na MN

34. os. fizyczna dz. 127/3 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2012 .
1445 13M4, 17ZP na MN

35. os. fizyczna dz. 127/2 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2012 r.
1446 13M4, 17ZP na MN

36. os. fizyczna dz. 127/1 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2012 .
1447 13M4, 17ZP na MN

37. os. fizyczna dz. 123/1 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2012 r.
1448 10M4, 21ZP na MN

38. os. fizyczna dz. 120/3 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2012 .
1449 21ZP na MN

39. os. fizyczna dz. 17, 18 obr. 34 | Zmiana przeznaczenia z | 2012 r.
1450 NH RP na MN

40. os. fizyczna dz. 124/11 obr. I NH | Zmiana przeznaczenia z | 2012 .

2UC, 17ZP, 12M4, KD na

1451 MN

41. os. fizyczna dz. 36/1 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2012 .

16M4, KD, KDX, RP na

1454 MN

42. os. fizyczna dz. 312, 313 obr. 36 | Zmiana przeznaczenia z | 2012 .
1455 NH RP na MN

43. os. fizyczna dz. 9/1 obr. 34 NH Zmiana przeznaczenia z | 2012 .
1456 10M4, 21ZP na MN

44. os. fizyczna dz. 322/6, 309, 311 | Zmiana przeznaczenia z | 2012 .
1457 obr. 36 NH RP, 11M4 na MN

45. os. fizyczna dz. 275 obr. 36 NH Zmiana przeznaczenia z | 2012 .
1458 RP, KZ na MN

46. os. fizyczna dz. 273 obr. 36 NH Zmiana przeznaczenia z | 2012r.
1479 RP, KZ na MN

47. os. fizyczna dz. 38 obr. 34 NH Zmiana przeznaczenia z | 2012 .
1547 RP, 15M4 na MN

48. os. fizyczna dz. 123/1 obr. 34 NH | Zmiana przeznaczenia z | 2012 r.
1645 10M4, 21ZP na MN

49. os. fizyczna dz. 39 obr. 34 NH Zmiana przeznaczenia z | 2012r.
1653 14M4 na MN

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze — w zwiazku z uchwaleniem w lipcu 2014 r.

zmiany Studium —wnioski, o zmiane przeznaczenia terenéw, z wyjatkiem dwoch,

zostaty w catosci lub w czesci uwzglednione.

- procedowane/ wydane: pozwolenia na budowe, decyzje o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do wrze$nia 2014 r. wydano
31 decyzji pozwolen na budowe [PB].
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Dokonujac analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowg i o ustaleniu warunkow
zabudowy, brano pod uwage jedynie decyzje, ktére maja wplyw na zmiany
przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych budynkow, nadbudowy, rozbudowy
istniejacych, zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych
rozbudowy 1 uzupelien miejskiej infrastruktury technicznej a takze remontow
1 modernizacji istniejacych obiektow, nie analizowano decyzji odmownych i umorzen.

Z przeprowadzonej analizy ww. decyzji wynika, ze na przedmiotowym terenie
wystepuje przewaga robot budowlanych dotyczacych budowy nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (28 decyzji). Budowy hurtowni i magazynoéw dotyczyty
3 decyzje o pozwoleniu na budowe.

Na przedmiotowym obszarze nie tocza si¢ obecnie Zadne postgpowania o uzyskanie
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Nie wydano takze — ze wzgledu na obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — decyzji o ustalenie warunkéow zabudowy oraz nie tocza si¢
postgpowania w tej sprawie.

8. Gléwne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Obszar zostal wskazany w Studium do objecia strategicznym projektem miejskim
,,Krakow - Nowa Huta Przysztosci”.

W odniesieniu do obszardw o znaczeniu strategicznym polityka przestrzenna Miasta
bedzie prowadzona w sposob szczegdlnie aktywny (zaangazowanie sektora prywatnego
1 instytucji pozarzadowych), z uwzglednieniem procedur partycypacji spotecznej. Okreslenie
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»strategiczny projekt miejski” to zbidr skonfigurowanych projektow inwestycyjnych
podejmowanych celem uzyskania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru.

Celem projektu ,,Krakow - Nowa Huta Przysziosci” jest kompleksowa rewitalizacja
infrastrukturalna, funkcjonalna 1 spoleczna bardzo zréznicowanego pod wzgledem
dotychczasowych funkcji 1 struktury zagospodarowania terenu. Realizowana w jej ramach
rewitalizacja obszar6w  poprzemystowych stworzy najwigksza rezerwg¢ terenow
inwestycyjnych Miasta. Jego racjonalne wykorzystanie w perspektywie kilkudziesieciu lat
zdynamizuje dotychczasowy rozw6j Krakowa. Wlaczenie spoteczno-gospodarcze tego
obszaru w istniejaca tkanke miejska stworzy nowa jako$¢ przestrzeni miejskiej Krakowa,
wzmacniajac jego atrakcyjno$¢ poprzez réznorodnos$¢ i elastyczno$¢ funkcji o randze
metropolitalne;j.

Powstajaca w ramach projektu nowa przestrzen miejska ma wzmocni¢ walory jako
dogodnego miejsca zamieszkania, spgdzania wolnego czasu i uczestnictwa w kulturze.
Powinna takze kreowa¢ warunki dla zachowan przedsigbiorczych 1 innowacyjnych
przejawiajacych si¢ w generowaniu w sposob organiczny nowych funkcji oraz sprzyjajacych
postawom adaptacyjnym wobec wspotczesnych wyzwan rozwoju.

Projekt, oprocz stworzenia strefy aktywnosci gospodarczej, pozwoli na przemys$lane
wykorzystanie istniejacych obecnie terenow zielonych dla stworzenia atrakcyjnej oferty
rekreacyjno-rozrywkowej. Otwarte tereny zielone, na ktorych do dnia dzisiejszego zachowata
si¢ funkcja rolnicza, a takze migdzy innymi zbiorniki wodne (Przylasek Rusiecki), ,,stanowia
o duzym potencjale rekreacyjnym tego miejsca, wyrdzniajacym obszar projektu na tle miasta,
a takze stwarzaja mozliwosci tworzenia krotkich tancuchéw produkcji w  zakresie
zaopatrzenia w lokalne produkty.

Polityka przestrzenna zawarta w dokumencie Studium wyznaczyta nowe mozliwosci
inwestycyjne, zwlaszcza na terenach polozonych na wschdéd od ul. M. Karaszewicza-
Tokarzewskiego, gdzie poszerzono tereny wskazane pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng.

Przedmiotowy obszar ,,Nowa Huta Przysztosci — Przylasek Rusiecki” wymaga zatem
wprowadzenia nowych regulacji planistycznych, ktore pozwola na okreslenie czytelnych
zasad zagospodarowania tej cze$ci Miasta w dostosowaniu do ustalen obowigzujacego
Studium. Gléwnym celem planu jest stworzenie warunkéw formalno-prawnych dla realizacji
projektu strategicznego Nowa Huta Przysztos$ci, poprzez:

1. okreslenie przysziej struktury funkcjonalno - przestrzennej z uwzglednieniem funkcji
ustugowej obstugujacej teren rekreacji i wypoczynku;

2. rozwoj funkcji sportowych, rekreacyjnych i wypoczynku w rejonie zbiornikéw wodnych;

3. urzadzenie terendw zieleni jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb rekreacji
1 wypoczynku mieszkancow;

4. ustalenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej, Wyposazonej

w infrastrukture spoleczng oraz w obiekty ustlug komercyjnych, stuzace zaspokojeniu

podstawowych potrzeb mieszkancow obszaru z uwzglednieniem — ze wzgledu

na polozenie w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego — wysokiego wskaznika

powierzchni biologicznie czynnej;

rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej;

6. rozwdj uktadu komunikacyjnego obszaru.

e
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II. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Strategiczny projekt miejski ,,Krakow — Nowa Huta Przysztosci”, w celu prowadzenia
spojnej polityki przestrzennej, zostat w Studium zakwalifikowany do obszarow
priorytetowych, dla ktérych Miasto zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe w pierwszej
kolejnosci.

Bioragc pod uwage wskazane w Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej
obszaru ,,Nowa Huta Przyszlosci — Przylasek Rusiecki” (omowione w pkt 7a) plan pozwoli:

— uzupehlia¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w rejonie zbiornikdw wodnych

o zabudowe ustugowa — dla obstugi funkcji rekreacyjnych,

— utrzymacé 1 przeksztalca¢ istniejaca zabudowe¢ os. Przylasek Rusiecki w ramach
istniejacych struktur osiedlenczych,

— utrzymac i rozwija¢ istniejacy zespol obiektow ustug sportowych ,.Ztomex” jako
obiekty ustug sportu i rekreacji komponowane z zielenig urzadzona,

— zachowac istniejaca zielen nieurzadzona,

— zachowac istniejacg zielen towarzyszaca zbiornikom wodnym w Przylasku Rusieckim
oraz poddac ja rewitalizacji/rehabilitacji,

—  ksztaltowac¢ istniejace drogi wewnatrzosiedlowe jako przestrzenie publiczne z zielenig
urzadzona.

Majac zatem na uwadze glowne cele planu nalezy stwierdzi¢ zgodno$é
przewidywanych rozwigzan planu z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

III. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkow zmian struktury funkcjonalno-
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego 1 jego zasobow,

— ochrony i ksztattowania $§rodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkow 1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Na obszarze objetym omawianym projektem strategicznym proponuje si¢ nastgpujace,
gléwne kategorie uzytkowania terenu:
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1) tereny komunikacji — tereny istniejacych i nowych drég kolowych, linii i1 stacji
kolejowych, linii tramwajowych, drog rowerowych i przestrzeni publicznych,;

2) tereny uslugowe — w nowym centrum dzielnicy, a takze w pasmach wzdtuz
ul. Igotomskiej 1 w dogeszczanej strukturze istniejacej zabudowy;

3) tereny mieszkaniowe — w nowym centrum, a takze w pasmie wzdhiz ul. Igotomskiej,
w pasmie pomigdzy nowym centrum a Przylaskiem Rusieckim oraz w dogeszczanej
strukturze istniejacej zabudowy;

4) tereny rekreacji w tym parki 1 obszary zielone, $ciezki rowerowe, nabrzeza,
przestrzenie publiczne;

5) tereny zieleni, zachowujace istniejace walory przyrodnicze terenu z powigzaniem
ich korytarzami ekologicznymi;

6) tereny infrastruktury technicznej niezbedne do funkcjonowania nowej dzielnicy,
rozwijane w oparciu o istniejaca infrastrukture techniczna.

Studium przewiduje dla analizowanego obszaru kierunek zagospodarowania pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng (MN), ustugowa (U), zieleh urzadzong (ZU)
1 nieurzadzong (ZR) oraz wody powierzchniowe $rédladowe (W).

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sg w petni zbiezne
z zalozonymi celami planu i pozwalaja zaklada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Nowa
Huta Przysztosci — Przylasek Rusiecki” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjete]
w Studium. Ustalenia przysztego planu umozliwia réwniez przeprowadzenie racjonalnych,
odpowiadajacych wizji rozwoju Miasta 1 przyjetym standardom, przeksztalcen terenow
w rejonie zbiornikdéw wodnych, wskazanych w strategicznym projekcie miejskim ,,Krakoéw —
Nowa Huta Przyszto$ci” jako wazne tereny rekreacyjne.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

IV. INFORMACJA O PRZYGOTOWANYCH MATERIALACH
GEODEZYJNYCH DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwq ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektow
topograficznych w ukladzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (Zrodfo -
Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmujq obszar objety planem oraz tereny otaczajgce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajdujq sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materialow wejsciowych,
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2. wykonanie  opracowania  ekofizjograficznego i  innych  specjalistycznych
opracowan(np. wytycznych konserwatorskich),

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

wykonanie syntezy uwarunkowan,

wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

A

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym
m.in.

a) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Nowa Huta Przysztosci —
Przylasek Rusiecki” wykazala zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwiazan planu z
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Krakowa, zmienionego Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014
r. Przygotowano niezbedne materialy geodezyjne.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada
gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Nowa Huta Przysztosci — Przylasek Rusiecki”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Plan miejscowy ustalajac zasady zagospodarowania przestrzennego w calym obszarze,
da mozliwos$¢ realizacji zatozen strategicznego projektu miejskiego ,,Krakéw - Nowa Huta

Przyszto$ci” poprzez kompleksowe rozwiazania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi, prawidlowa obstuge
komunikacyjna wewnatrz obszaru oraz powiazania z uktadem komunikacyjnym miasta

1 systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Otwarte tereny zielone oraz zbiorniki wodne stanowig o duzym potencjale
rekreacyjnym miejsca, wyrdzniajacym obszar projektu na tle miasta, a zapisy przyszilego
planu umozliwia wykorzystanie tego terenu do celow rekreacyjno - sportowych
1 wypoczynkowych.

Zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Krakowa wykonal analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXI1/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Nowa Huta Przysztosci — Przylasek
Rusiecki” jest celowe iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialty i1 ustalenia
umozliwiajg wszczecie organizacyjnych, formalnych 1 merytorycznych procedur sporzadzania
planu, po podj¢ciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzania przedmiotowego planu.
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