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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do obj¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru

»dtradom” potozony jest w centrum miasta, w Dzielnicy [ Stare Miasto, w jednostce

ewidencyjnej Srodmiescie i obejmuje teren o powierzchni 27,8 ha. Granice obszaru okreéla:

e od potudnia — ul. Jozefa Dietla,

e od wschodu — ul. Starowislna,

e od polnocy — ul. Bernardynska i ul. $w. Gertrudy (granica obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare Miasto™),

e od =zachodu - granica obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bulwary Wisty” biegnaca czg¢sciowo ul. Koletek 1 wul
Sukiennicza.
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zal. graf. nr 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar stanowigcy cze$¢ $cistego centrum miasta jest terenem intensywnie
zainwestowanym. Znajduje si¢ on czgsciowo w strefie wpisu, a czeSciowo w strefie
buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Stradom jako obszar taczacy Stare Miasto z Kazimierzem przyciaga wielu turystow z catego
Swiata, stad jego duze znaczenie turystyczne.



O jego przestrzennych i funkcjonalnych uwarunkowaniach decyduje jednorodna forma
zainwestowania w postaci kwartatow zwartej zabudowy pierzejowej, na ktérg sktadaja sie
gléwnie zabytkowe kamienice wraz z oficynami. Przewazajaca funkcje mieszkaniowa
obszaru uzupetniajg ushugi z zakresu kultury (scena kameralna Teatru Starego), administracji
(Biuro Planowania Przestrzennego UMK), nauki (Uniwersytet Papieski Jana Pawta II) oraz
ustugi komercyjne (np. Hotel Monopol, liczne restauracje, sklepy).

W strukturze przestrzennej tej czeSci miasta wyrdzniaja si¢ ponadto obiekty sakralne —
ko$ciot Nawrocenia §w. Pawla, kosciot §w. Agnieszki, klasztor xx. Misjonarzy, ko$cidt wraz
z klasztorem oo. Bernardynéw. Dwom ostatnim towarzysza rozlegle ogrody przyklasztorne.

W granicy opracowania znajduja si¢ takze tzw. Planty Dietlowskie, powstale w miejscu

zal. graf. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.



3. Obsluga komunikacyjna obszaru

e uklad drogowy i parkowanie

Obszar, potozony w $cistym srodmiesciu Krakowa, wewnatrz 11 obwodnicy drogowej, ma
dostep z drogowej sieci ogolnomiejskiej przez ul. Joézefa Dietla, przez ulice lokalne (ul.
Stradomska, ul. Starowislna, ul. §w. Gertrudy) 1 dojazdowe. Ze wzgledu na ograniczone
warunki przepustowosci na ul. Jozefa Dietla 1 ograniczong ilo$¢ miejsc do parkowania, obszar
jest objety strefg ptatnego parkowania.

e komunikacja zbiorowa

Obszar jest obstugiwany przez sie¢ tramwajowa I obwodnicy wraz z promienistymi
odgatezieniami tras w ul. Stradomskiej 1 ul. Starowislnej oraz przez Srednicowg tras¢ w ul.
Jozefa Dietla. Obszar obstuguja réwniez linie autobusowe w ul. Jézefa Dietla. Caly obszar
znajduje si¢ w zasiegu do 400 m odleglosci od przystankéw miejskiej komunikacji zbiorowe;.

e ocena
Odczuwalne sg, typowe dla srédmiescia, ograniczenia sprawnosci skrzyzowan na ul.Jozefa
Dietla. Potoki ruchu pasazerskiego sg obstugiwane na przeci¢tnym poziomie.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizag cechuje dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej. Sieé
ta (za wyjatkiem systemu cieptowniczego) pokrywa rownomiernie caty obszar.

e system zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje si¢ w zasiegu obslugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Gléwne magistrale wodociggowe dostarczajace wode
zlokalizowane sa poza granicami obszaru objetego analiza (wzdtuz ul. Sw. Gertrudy,
Bernardynskiej (600mm) i Jozefa Dietla (400mm). Wewnatrz obszaru analizy, zlokalizowane
sa w ulicach sieci mniejszych $rednic.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, pracujacej w oparciu o system
ogolnosptawny, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie.

Kolektory kanalizacyjne zlokalizowane sa w ulicach i cechujg si¢ duzymi Srednicami.
Najwieksze zlokalizowane sa w ul. Sw. Sebastiana (1500x1900mm), ul. Starowislnej
(800x1200mm), ul. Koletek (750x1150mm), ul. Stradomskiej (700x1150mm), ul. Sw.
Agnieszki (700x1150mm) oraz ul. Sw. Gertrudy (600x900mm) i ul. Jozefa Sarego
(600x900mm). W pozostatych ulicach znajdujg si¢ kanaly kanalizacyjne mniejszych $rednic.

e system gazowniczy
W granicach opracowania znajduja si¢ sieci gazowe niskiego i §redniego ci$nienia.

e system elektroenergetyczny
Zrodlem zasilania w energi¢ elektryczng na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne sredniego 1 niskiego napiecia.

e system cieplowniczy

Za wyjatkiem kilku budynkoéw przy ul. Bernardynskiej, obszar znajduje si¢ poza zasiggiem
miejskiej sieci cieplowniczej. Budynki ogrzewane sa w oparciu o kottownie gazowe lub
paleniska weglowe. Caly obszar wskazany jest w Studium jako priorytetowy do zmiany
technologii grzewcze;.



5. Stan wlasnosciowy

a) struktura wlasnosci gruntow

Strukture wlasnosci opracowywanego obszaru tworza dziatki bedace
wlasno$cig/wspotwilasnoscia:

Gminy Krakéw, Skarbu Panstwa, Wojewoddztwa Matopolskiego, w 94ha| 33,8%

tym grunty oddane w uzytkowanie wieczyste i r6zne formy wtadania

Oso6b prawnych lub fizycznych 123ha | 44.2%

Osob fizycznych 6,1l ha| 22,0%

LEGENDA

zat. graf- nr 3. Struktura wltasnosci gruntow.




Z przedstawionej analizy wlasno$ci wynika, Zze wigkszo$¢ terenu stanowi wilasno$¢ osob
prawnych lub fizycznych (44,2%).

Struktura wtasnosci

22%
34%
44%
Dziatki Gminy Krakow, Dziatki osdb prawnych lub
Skarbu Panstwa, fizycznych

Wojewddztwa
Matopolskiego, w tym
grunty oddane w
uzytkowanie wieczyste i
rézne formy wtadania

Dziatki 0sdb fizycznych

zat. graf. nr 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci.

b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Cala powierzchnia obszaru Stradomia to zabudowane grunty wylaczone z uzytkowania
rolniczego. W analizowanym obszarze wystepuja nastepujace grunty zabudowane
1 zurbanizowane:

— tereny mieszkaniowe - oznaczone symbolem B,

— tereny przemystowe - oznaczone symbolem Ba,

— inne tereny zabudowane - oznaczone symbolem Bi,

— zurbanizowane tereny niezabudowane - oznaczone symbolem Bp,

— tereny komunikacyjne, w tym: drogi - oznaczone symbolem dr.
Struktura uzytkowania gruntéw 1 klasyfikacji bonitacyjnej gleb, w zwiazku z potozeniem
analizowanego obszaru w §rodmiesciu Krakowa oraz w zwigzku z istniejagcym
zainwestowaniem, nie wymaga przeprowadzenia szczegdtowej analizy, ani sporzadzenia
wniosku o zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

Obszar Stradomia to czgs$¢ terenu o wyjatkowych walorach historycznych, kulturowych
1 estetycznych, wymagajaca ochrony oraz odtworzen w lokalizacjach historycznej zabudowy.
Dominuje tu zabudowa, ktoéra charakteryzuje si¢ wysoka intensywno$cia, majaca swoje
bezposrednie  przetozenie na  poziom  wspélczesnie rozumianych  standardow
architektonicznych, majacych swoje dalsze odzwierciedlenie w komforcie zamieszkania.
Problemami przestrzennym w analizowanym obszarze sg takze:
— inwestycje (w tym nadbudowy i rozbudowy) realizowane w oparciu o decyzje
administracyjne, naruszajace uktad historycznych kwartatéw dzielnicy sroédmiejskie;j,



— uzupelnienia istniejacej zabudowy poprzez budowe nowych oficyn 1 zabudowe wnetrz
kwartaléw, co skutkuje pogorszeniem komfortu zamieszkania oraz stopniowa zmiang
sposobu uzytkowania kamienic mieszkalnych na obiekty ustugowe,

— brak wlasciwej aranzacji ulic, wzdtuz ktorych nieestetyczne szyldy i reklamy naruszajg
zabytkowy krajobraz,

—  brak miejsc do parkowania zarowno dla mieszkancow jak i turystow.

W ustaleniach miejscowego planu nalezy zatem wprowadzi¢ zapisy dotyczace ochrony form

i struktur uksztattowanej historycznie zabudowy, jednak nie powinno si¢ to odbywac kosztem

obnizania og6lnie obowigzujacych standardow dotyczacych norm technicznych dla obiektow

mieszkalnych jak i o funkcjach publicznych i komercyjnych. Nalezy wprowadzi¢ takie zapisy,
ktore umozliwig zachowanie rownowagi wystepujacych na terenie funkcji — mieszkaniowe;,
komercyjnej i publiczne;.

Ochronie winna podlegac¢ istniejagca zielen przestrzeni publicznych i wnetrz kwartatow

zabudowy. Poszczegoélne place i ulice nalezy traktowac jako najwyzszej jakos$ci przestrzenie

publiczne, a wprowadzana i chroniona zielen powinna by¢ istotnym elementem wyposazenia
tych wnetrz, dopasowanym do historycznej zabudowy 1 malej architektury.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Krakowa (uchwata Nr
CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie I i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium
— plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania

terenu w planach miejscowych:

o Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowal jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy
sporzgdzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

e Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
(...) ustugowo-mieszkaniowg (UM) (...) wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie
okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegdlnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej;

e Dla terenow zieleni urzqdzonej (ZU) zwiqzanej z zalozeniami dworskimi, patacowymi,
fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg Ilub ustugowg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionych z wlasciwymi
organami ochrony zabytkow (...);

e Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych
bgdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w
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bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych;

o W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie miejscowym
odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w
tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

o W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Obszar opracowania potozony jest w Strukturalnym obszarze urbanistycznym - w Obszarze A
— Centrum Miasta — w jego cze$ci okreslonej jako pierwszy pierscien miejski — (potozony —
w przyblizeniu — miedzy historycznym centrum a II obwodnicg, w obrebie strefy buforowe;
obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

W obszarze opracowania jako dominujacy rodzaj polityki przestrzennej wymieniona jest
polityka konserwatorska. Ponadto jako istotne elementy polityki przestrzennej w Obszarze A
wskazano wspieranie 1 promowanie funkcji kultury, o§wiaty, rekreacji oraz mieszkalnictwo
wraz z odpowiednig politykg transportowg i parkingowa oraz polityka ochrony i poprawy
waloréw $rodowiska (poprzez m.in. tworzenie sieci matych parkoéw, placow zabaw i rekreacji
oraz tworzenie powigzan pierscienia Plant z obszarami zieleni poza II Obwodnica,
rewitalizacj¢ Alei Trzech Wieszczéw, jako atrakcyjnego bulwaru miejskiego.

* Layy ¢ I‘\ - 5% \\:"‘
g\ (TR
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zal. graf. nr 5. K1- Struktura przestrzenna
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Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta odniesiono w Studium do 7 elementow
strukturalnych przestrzeni urbanistycznej, przy czym analizowany obszar nalezy
do pierwszego wskazanego elementu jakim jest Centrum miasta i Srédmiescie.

W przypadku dziatan inwestycyjnych ich rozwigzania architektoniczne winny nawigzywac
do wystepujacych form i struktur uksztaltowanej historycznie zabudowy, ochronie winna
podlega¢ istniejagca zielen przestrzeni publicznych 1 wnegtrz kwartatow zabudowy.
Poszczegodlne place i ulice nalezy traktowac jako wnetrza urbanistyczne.

Kolejnym, wyr6éznionym w  Studium, elementem strukturalnym  wystepujacym
w analizowanym obszarze jest uklad komunikacyjny, ze wskazaniem istotnej roli jaka
w ksztaltowaniu struktury przestrzennej Miasta stanowig gléwne ulice srodmiejskie, ktore
oprocz rangi komunikacyjnej maja znaczenie dla kompozycji 1 funkcji wngtrz
urbanistycznych, ktore tworza a takze dla ich atrakcyjnos$ci jako przestrzeni publicznych.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicy strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 2 —
Pierwsza Obwodnica. Zawiera si¢ on w nastepujacych kategoriach terenow:
UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

— Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$§wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupeklienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieleh urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw,

skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzagdzonej (w tym obejmujacej parki,

skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zieleh zalozeh

zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne

1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia

sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu

sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matlej architektury,
ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze

1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek

urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi

ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtownej

1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,

petle tramwajowe 1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.
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Studium przewiduje nastgpujace Kkierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru

Stradom:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uktadem urbanistycznym do utrzymania,
ochrony i uzupetnien oraz odtworzen w lokalizacjach historycznej zabudowy;

e Istniejgce zespoty obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym (...) o funkcji naukowo-
dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki do utrzymania, ochrony i rozwoju,

e Rewitalizacja (...) wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni urzadzone;j;

e Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkéw w oparciu o gtdéwne ciagi komunikacyjne jednostki;

e Whnetrza historycznych kwartaléw zabudowy do ochrony przed zabudowsg;

e Ciagi komunikacyjne (...), ul. Jozefa Dietla, (...) ksztalttowane jako przestrzenie publiczne
z zielenig urzadzona;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. J6zefa Dietla i Alejami Trzech
Wieszczdw oraz w oparciu o system transportu publicznego tramwaju i metra.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa wielorodzinna w formie kwartalow zabudowy i1 zabudowy pierzejowej wzdtuz
ulic, tworzacej kwartaly zwartej zabudowy srodmiejskie;j;

e Zabudowa uslugowa wbudowana i zespoly zabudowy ustugowe;j;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedlug wskazan wiasciwych organéw ochrony zabytkows;

e Tereny zamknigte ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20% (...);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendow zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m;

e W uzasadnionych sasiedniag zabudowa i funkcja przypadkach dopuszcza si¢ zmiang
wysokosci zabudowy;

e W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego odstgpstwo od tej warto§ci maksymalnie o 20%;

e Dopuszcza si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zmian¢ ustalonej
w Studium wysokosci zabudowy maksymalnie o 20%, jezeli konieczno$¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych badz konieczno$ci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejacej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy.

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego:

Przewazajgca cze$¢ obszaru Stradomia objeta jest wpisem na Liste Swiatowego Dziedzictwa
Kulturowego i Naturalnego UNESCO (1978 r.).

Analizowany obszar zawiera si¢ w granicach pomnika historii ,,Krakéw — Historyczny Zespot
Miasta” (1994 r.).

Ponadto objety jest zasiegiem wpisanych do rejestru zabytkow uktadow urbanistycznych:
dawnego miasta Kazimierza ze Stradomiem (cze¢$¢ dotyczaca Stradomia), uktadu
urbanistycznego oraz zespotu zabudowy Kazimierza w obrgbie tzw. ,,nowego miasta” wraz
z historycznymi przedmiesciami: taka §w. Sebastiana, Podbrzeziem oraz Polami
Kazimierzowskimi” (czg$¢ dotyczaca Lgki $w. Sebastiana).
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Wiele zespolow 1 obiektow ujetych jest w gminnej ewidencji zabytkdw, w tym wpisanych
do rejestru zabytkow.

Analizowany obszar jest objety strefami ochrony konserwatorskiej:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO (wschodnia
czg$¢ obszaru opracowania — od ul. §$w. Sebastiana do ul. Starowislnej),
e Ochrony warto$ci kulturowych - dominacji,
e Ochrony sylwety Miasta,
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomigdzy obiektami
fortecznymi;
e Nadzoru archeologicznego.
Obszar Stradomia zostat wskazany przez Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa do utworzenia Parku Kulturowego
»~Kazimierz — Stradom z Bulwarami Wisly”.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Ochrona =zabytkowych uktadéw urbanistycznych, zespoléw 1 obiektow, poprzez
obejmowanie cze$ciowq lub pelng ochrong konserwatorska;

e Utrzymanie historycznych uktadoéw urbanistycznych wraz zzabytkowa i tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. ukladéw o gabarytach uwzgledniajacych
zachowang zabudowe historyczng i tradycyjna;

e Objecie planami zagospodarowania przestrzennego strefy buforowej obszaru wpisanego na
List¢ UNESCO;

e Ochrona i ksztattowanie przestrzeni placow miejskich: (...) placykow przed kosciotami
00. bernardynéw 1 oo. karmelitéw;

e Ochrona zespotow zieleni, wraz z wyposazeniem ich przestrzeni (...), parkowych,
klasztornych (m.in. XX. Misjonarzy oraz OO. bernardynéw na Stradomiu (...), oraz
zespotow zieleni towarzyszacych wnetrzom kwartatow zabudowy;

e Ustalenie zasad porzagdkowania przestrzeni publicznych 1 ich wyposazenia (nawierzchni,
malej architektury, no$nikow informacji wizualnej, w tym reklam);

e Kontynuacja programu iluminacji: wng¢trz urbanistycznych oraz zespotéw i obiektéw
zabytkowych.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego:

e Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych — przyklasztorne ogrody (wg Mapy
ros$linnosci rzeczywistej);

e Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie do ochrony.

W zakresie komunikacji:
e Drogi - nie ma wskazan dla zmian sieci drogowe;j:
— uklad podstawowy - poza analizowanym obszarem, z potagczeniem przez ul. Dietla (do
IT obwodnicy w klasie Z),
— inne - lokalne 1 dojazdowe; z mozliwymi lokalnymi ograniczeniami bezposredniego
dostepu dla samochodow;
e Transport zbiorowy:
— planowany dostgp do wezta przystankow metra (linia B) 1 tramwajow (Dietla /
Stradomska; szczegdlowa lokalizacja bedzie mogta by¢ ustalana po sporzadzeniu
studium wykonalnosci metra);
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— sie¢ linii 1 przystankow tramwajoéw 1 autobusow, jak w stanie istniejgcym.
e strefa ograniczen parkowania, z mozliwoscia budowy lokalnych parkingéw
wielostanowiskowych do obstugi obszaru.

W zakresie infrastruktury technicznej:
e Obszar wyposazony w pelng infrastrukturg techniczna;
e Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii
grzewcze;j.

Obszar Stradomia zostal ponadto wskazany jako jedna z najwazniejszych przestrzeni
publicznych Miasta oraz centrum aktywnos$ci o znaczeniu metropolitalnym.

b) plany miejscowe

Analizowany obszar nie jest objety obowigzujacym badz sporzadzanym planem miejscowym.
Potlnocna 1 zachodnia granica obszaru wyznaczona zostala granica sgsiadujgcych
obowigzujacych plandw miejscowych: ,,Stare Miasto” przyjetego Uchwata Nr XII/131/11
RMK zdnia 13 kwietnia 2011r. oraz ,Bulwary Wisly” przyjetego Uchwala
Nr LXXX1/1240/13 RMK z dnia 11 wrze$nia 2013 r.

Obszar Stradomia wskazuje si¢ do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na jego czg¢sSciowe potozenie w obrgbie obszaru wpisanego
na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO oraz czeéciowe w strefie buforowej ww.
obszaru.

¢) Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zatwierdzony uchwata

Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r. w zakresie

ksztattowania ladu przestrzennego wskazuje wprowadzenie do miejscowych plandéw

nastepujacych zasad, ktére moga mie¢ zastosowanie w przypadku obszaru ,,Stradom”:

— intensyfikacja wykorzystania terendw juz zainwestowanych,

— ochrona dziedzictwa kulturowego, ksztalttowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie walorow $rodowiska kulturowego i podniesienia atrakcyjnosci obszarow
poprzez uwzglednienie ustalen konserwatorskich 1 dostosowanie nowej architektury
do tradycji i charakteru substancji zabytkowe;j.

Jednym z narzedzi systemu obszaréw chronionych jest ustanawianie parkow kulturowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego powinna si¢ odbywac poprzez staranne planowanie

przestrzenne oraz wykorzystanie walorow $rodowiska kulturowego dla ksztattowania tadu

przestrzennego i podniesienia atrakcyjnosci.

d) Programy i polityki miasta dotyczace obszaru

Zarzadzenie Prezydenta RP z dnia 8.09.1994 r. w sprawie uznania za Pomnik historii —
..Krakow — Historyczny Zespo6t Miasta”. Jednym z celow ustanowienia tej formy ochrony jest
zachowanie uktadu urbanistyczno-architektonicznego srodmiejskiej czesci Krakowa.

Lokalny Program Rewitalizacji Starego Miasta (LPR Starego Miasta) przyjety uchwata
Nr LIII/673/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2008 r.

Lokalny Program Rewitalizacji Starego Miasta obejmuje centralny teren Krakowa
w granicach pomnika historii, okreSlonych w zarzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej
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Polskiej z dnia 8 wrzes$nia 1994 r. w sprawie uznania za pomnik historii, jako ,,Krakéw —

historyczny zespot miasta”.

Na obszarze rewitalizacji znajduja si¢ najstarsze uktady historyczne i najcenniejsze obiekty

zabytkowe Krakowa.

Wdrozenie Lokalnego Programu Rewitalizacji Starego Miasta ma doprowadzi¢ do usunigcia

zjawisk kryzysowych w przedmiotowym obszarze i1 zagwarantowa¢ mu w dilugofalowej

perspektywie zdolno$¢ do pelnienia nadrzednej funkcji w skali calego miasta i regionu, a tym

samym przyczyni¢ si¢ do zrbwnowazonego rozwoju Krakowa.

Gléwnymi celami przy tym sa:

* dostosowanie warunkow zyciowych 1 mieszkaniowych spoleczenstwa lokalnego
do wspotczesnych standardow,

« wzmocnienie gospodarki lokalnej 1 regionalnej 1 tworzenie dzigki temu nowych miejsc
pracy,

» zachowanie 1 rewitalizacja budynkow i obiektow o walorach historycznych, kulturowych,
architektonicznych i urbanistycznych,

* podniesienie walorow przestrzeni publicznej dla mieszkancéw 1 turystow,

* poprawa sytuacji ekologicznej oraz modernizacja infrastruktury socjalnej i1 techniczne;.

Obszar Stradomia zostal zakwalifikowany do Podobszaru Krakow XIX-wieczny, w skiad

ktorego weszly takze Kleparz, Piasek Pooc, Piasek Potudnie, Nowy Swiat i Wesota Zachéd.

Zarzadzenie Nr 20/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 12 stycznia 2004 r. w sprawie

zasad uzytkowania i ochrony przestrzeni publicznej historycznego zespotu Miasta Krakowa —

podjete celem ujednolicenia dziatan lezacych w kompetencji Urzedu Miasta Krakowa

1 miejskich jednostek organizacyjnych, stuzacych ochronie reprezentacyjnego charakteru

przestrzeni publicznej] w obszarze historycznego zespotu Miasta Krakowa. Zarzadzenie

to definiuje pojecie dziatan w obszarze oraz okresla m.in.:

— zasady 1 standardy korzystania z obszaru oraz poszczegolnych jego czesci,

— dopuszczalng lokalizacje obiektow handlowych oraz stupow ogloszeniowych 1 tablic
informacyjnych,

— zasady lokalizacji 1 wygladu no$nikdéw informacji wizualne;j,

— zasady lokalizacji ogrodkdéw gastronomicznych,

— zasady lokalizacji pisemnych informacji, rysunkow, plakatow,

— zasady organizacji imprez i uzycia naglo$nienia.

e) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy — wnioski
o0 sporzadzenie / zmiane¢ planu

Zgodnie z art. 31 ust. 1 w Biurze Planowania Przestrzennego UMK prowadzony jest rejestr
wnioskOw o sporzadzenie badz zmiang miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego.

Na przedmiotowym obszarze nie ztozono zadnego wniosku o sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

e procedowane / wydane: pozwolenia na budowe, decyzje o warunkach zabudowy!

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do lipca 2014 r. wydano:

! Dokonujgc analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe i o ustaleniu warunkéw zabudowy, brano pod
uwage jedynie decyzje, ktore maja wplyw na zmiany przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych budynkow,
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— 53 decyzje o ustalenie warunkéw zabudowy (wz),
— 68 decyzji pozwolen na budowe.
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zat. graf. nr 6. Decyzje administracyjne - WZ

Z przeprowadzonej analizy ww. wydanych decyzji wynika, Zze w omawianym obszarze
dominujg roboty budowlane dotyczace istniejacych budynkéw - takie jak przebudowa,
nadbudowa, rozbudowa czy zmiana sposobu uzytkowania. Stanowig one 81% wydanych
decyzji wz oraz 75% wydanych pozwolen na budowe.

Ze wzgledu na niewielka ilo$¢ wolnej, niezabudowanej powierzchni niewiele jest decyzji
dotyczacych budowy nowych budynkéw — stanowiag one jedynie 9% wydanych decyzji wz
oraz 7% wydanych pozwolen na budowe.

Pozostale decyzje wz i pozwolenia na budowe dotycza infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej (budowa zjazdu z dzialki).

nadbudowy, rozbudowy istniejacych, zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych
rozbudowy i uzupetnien miejskiej infrastruktury technicznej, a takze remontéw i modernizacji istniejacych
obiektow, nie analizowano decyzji odmownych i umorzen.
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zat. graf. nr 7. Decyzje administracyjne — PB

Ponadto na przedmiotowym obszarze ztozono:

— 5 wnioskéw o ustalenie warunkow zabudowy,

— 2 wnioski o pozwolenie na budowe.

Ztozone wnioski o ustalenie warunkow zabudowy dotyczyly mozliwosci przeprowadzenia
robot budowlanych w istniejgcych budynkach (4 wnioski). Tylko jeden wniosek dotyczyt
budowy budynku ustugowego.

Ztozone wnioski o pozwolenie na budowe dotyczyly przebudowy infrastruktury techniczne;j
w ul. Jozefa Dietla, Sukienniczej i Koletek oraz budowy zespotu budynkéw mieszkalnych
przy ul. Sukienniczej (sprawa zawieszona).
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8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»dtradom” zawiera si¢ w granicach wpisu oraz czgSciowo w strefie buforowej obszaru
wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Gtéwne cele planu to:

1. ochrona sylwety Starego Miasta poprzez:

— okreslenie zasad ochrony istniejgcego uktadu urbanistycznego 1 istniejagcych zespotow
zabudowy,

— umozliwienie skutecznych dziatan rewitalizacyjnych tej cze$ci miasta,

— zachowanie najcenniejszych elementow S$rodowiska kulturowego 1 wykluczenie
wszystkich form uzytkowania obnizajagcych warto$¢ istniejacych zasobow
historycznych i kompozycyjnych,

2. ochrona istniejgcej zieleni przestrzeni publicznych 1 wnetrz kwartatlow zabudowy,
3. okreS$lenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow dla
uzupehlien zabudowy (nadbudowy, rozbudowy), ktére w swoich rozwigzaniach
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architektonicznych winny wspotgra¢ z forma i strukturami uksztaltowanej historycznie
zabudowy,

4. ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne, w tym
wyposazenie tych przestrzeni w jednolite obiekty malej architektury oraz nos$niki
informacji wizualnej,

5. rozwigzanie problemoéw komunikacyjnych — zwlaszcza w zakresie parkowania.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZ,AN
PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony 1 ksztaltowania

dziedzictwa kulturowego wskazanych w Studium nalezy:

1. zachowanie warto$ci Srodowiska kulturowego poprzez przeciwdzialanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie
dla istniejacych zasobow lub ich utrate;

2. racjonalne zagospodarowanie zasobdw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrbwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

3. integracja dzialan na rzecz ochrony 1 ksztaltowania wartosci kulturowych z dziataniami
na rzecz ochrony i ksztaltowania wartosci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

Ponadto dokument Studium okresla nastgpujace zasady zwigzane z ochrong dziedzictwa

kulturowego. Sg to:

— ochrona istniejagcych ukladow urbanistycznych oraz zespot zabudowy o wyraznych
cechach stylowych,

— nowe inwestycje winny by¢ dopuszczane jako uzupelnienie zachowanej tkanki,
bez tworzenia dominant przestrzennych,

— w zwigzku z potencjalnym wplywem nowych inwestycji na odbior sylwety Miasta,
ich gabaryty nalezy okre§la¢ na podstawie wykonanych analiz widokowych,
uwzgledniajacych réwniez przedpole i tto widoku,

—  ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne,
dotyczy to réwniez wyposazenia tych przestrzeni w obiekty matlej architektury oraz
nosniki informacji wizualnej,

— ochrona widoku na koscioly 1 wieze koscielne Stradomia z ciggéw widokowych
na bulwarach wislanych.

Majac zatem na uwadze gléwne cele planu nalezy stwierdzi¢ zgodnos¢ przewidywanych

rozwigzan planu z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej obszaru Stradom

wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Krakowa (omowionymi w pkt 7a). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

przedmiotowego obszaru pozwoli:

— utrzymaé oraz ochroni¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz
z uktadem urbanistycznym,

— uzupehnia¢ i odtwarza¢ historyczng zabudowe,

— utrzymaé 1 ochroni¢ istniejagce na terenie obiekty o funkcji sakralnej, naukowo —
dydaktycznej, kultury 1 sztuki,

— zachowa¢ rownowage wystepujacych na terenie funkcji — mieszkaniowej, komercyjne;j
1 publicznej,
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— narewitalizacj¢ wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzenie zieleni urzadzonej,

— tworzy¢ reprezentacyjne przestrzenie publiczne obudowane ustugami w parterach
budynkéw — m.in. ul. Jézefa Dietla, ul. Starowislna, ul. Stradom,

—  ksztattowaé ul. Jozefa Dietla jako przestrzen publiczng z zielenig urzadzong (Planty
Dietlowskie),

— ochroni¢ przed zabudowa wskazane wnetrza historycznych kwartatlow (po dokonaniu
analizy w kontekscie ksztatltowania strefy zabudowy $rodmiejskie;j),

—  zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenu w oparciu o ul. J6zefa Dietla.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowiazkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnoSci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

Obszar Stradomia jest czgsciag Dzielnicy 1 Krakowa — Stare Miasto, zzachowanym
w wigkszosci historycznym ukladem urbanistycznym. W zwigzku z polozeniem obszaru
planu w granicy wpisu oraz w strefie buforowej UNESCO istotng kwestia jest ochrona
istniejacych ukladow urbanistycznych oraz zespotdow zabudowy o wyraznych cechach
stylowych, z dopuszczeniem uzupelnien zachowanej tkanki, bez tworzenia dominant
przestrzennych. Ponadto, w zwigzku z potencjalnym wptywem nowych inwestycji na odbior
sylwety miasta, ich gabaryty nalezy okres$la¢ na podstawie wykonanych analiz widokowych,
uwzgledniajacych rowniez przedpole i tto widoku.

Ponadto, obszar Stradomia zostal wskazany do objgcia miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego przez Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. Dokument ten rekomenduje utworzenie
Parku Kulturowego ,Kazimierz — Stradom z Bulwarami Wisty” — jako jednego z
najcenniejszych kulturowo obszarow Miasta.

Wazna kwestig podlegajaca regulacjom planistycznym bedzie ksztaltowanie przestrzeni
publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne - dotyczy to roOwniez wyposazania
tych przestrzeni w obiekty malej architektury oraz no$niki informacji wizualne;.

O zasadnosci przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego $wiadczy takze konieczno$¢ ochrony i ksztattowania zabudowy $srédmiejskiej
— przy zachowaniu odpowiednich standardow dotyczacych norm technicznych.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym ma pozwoli¢ na skuteczng kontrolg
zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobiec niekorzystnym przeksztatceniom obszaru, jakie
potencjalnie moga nastgpi¢ w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntéw i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
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obiektow topograficznych w ukladzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrédto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).
Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Os$rodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

—_—

. zebranie materialdéw wejSciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego 1 innych specjalistycznych (wytyczne
konserwatorskie),

. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

. wykonanie syntezy uwarunkowan,

. wykonanie czynno$ci wynikajacych z ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

wn B~ W

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okre§lane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym
m.in.:

a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywnos¢ zabudowy, udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pézn. zm. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okre§lane w planie w zalezno$ci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Stradom” wykazata
zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. Przygotowano
niezbedne materiaty geodezyjne.
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VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z
2014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu
publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy
podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stradom”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest
instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Plan dla obszaru ,,Stradom” ma na celu realizacj¢ zasady zintegrowanej ochrony srodowiska
kulturowego oraz krajobrazowego. Jest to plan o charakterze ochronnym, obejmujacy obszar
o wysokich warto$ciach historycznych, kulturowych, urbanistycznych ikompozycyjnych,
majacy priorytetowe znaczenie dla tadu przestrzennego miasta 1 jego atrakcyjnosci. Jego
celem jest zachowanie tych wyjatkowych warto$ci, w tym ochrong przestrzeni objetej wpisem
oraz znajdujacej si¢ w strefie buforowej UNESCO, ochrong sylwety miasta oraz ochrong
powigzan widokowych.

Obszar planu (wraz z innymi dzielnicami $roédmiejskimi) zostal uznany — na mocy
Rozporzadzenia Prezydenta RP z dnia 8 wrze$nia 1994 r. (M.P. Nr 50 poz. 418) — za pomnik
historii ,,Krakow - historyczny zespdt miasta”, ktorego jednym z celow ustanowienia jest
zachowanie uktadu urbanistyczno-architektonicznego $rodmiejskiej czgsci Krakowa.

Uksztattowane dzielnice $rodmiejskie, jedng z ktorych jest obszar Stradomia, skupiaja nie
tylko funkcje kulturalne, ustugowe i1 administracyjne, ale przede wszystkim koncentruja
publiczne zycie miasta. Warunkiem funkcjonowania centrum jest jego atrakcyjna przestrzen
publiczna, atakze powszechnie akceptowana przez mieszkancow czytelnos¢ uktadu
urbanistycznego oraz r6znorodnosc¢ 1 jakos¢ programu ustugowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w catlym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi,
prawidtowa obsluge komunikacyjng wewnatrz obszaru oraz powigzania z uktadem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14
ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXI1/1700/14).

Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materialy geodezyjne
oraz ustalony zostal niezb¢dny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Zze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Stradom” jest celowe iuzasadnione,
a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiajg wszczecie organizacyjnych,
formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu przez Rade Miasta
Krakowa uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania przedmiotowego planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Stradom” pozwoli:
— utrzyma¢ oraz ochroni¢ istniejagcg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz
z uktadem urbanistycznym,
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uzupetnia¢ i odtwarzac historyczng zabudowe,

utrzymaé¢ 1 ochroni¢ istniejgce na terenie obiekty o funkcji sakralnej, naukowo —
dydaktycznej, kultury i sztuki,

zachowa¢ rownowage wystepujacych na terenie funkcji — mieszkaniowej, komercyjnej
1 publiczne;,

na rewitalizacje wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzenie zieleni urzadzonej,
tworzy¢ reprezentacyjne przestrzenie publiczne obudowane ustugami w parterach
budynkow — m.in. ul. J6zefa Dietla, ul. Starowislna, ul. Stradom,

ksztattowa¢ ul. Jozefa Dietla jako przestrzen publiczng z zielenig urzadzong (Planty
Dietlowskie),

ochroni¢ przed zabudowa wskazane wnetrza historycznych kwartatlow (po dokonaniu
analizy w kontekscie ksztattowania strefy zabudowy srodmiejskiej),

zapewni¢ obsluge komunikacyjng terenu w oparciu o ul. J6zefa Dietla.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stradom” bedzie skutkowata wydatkami z
budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta
Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysziosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.
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