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I. UWARUNKOWANIA

1. PoloZenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obejmuje teren o powierzchni 9,9 ha, zawierajacy si¢ pomiedzy ulicami: Leona Chwistka,
al. Kasztanowg, ul. Junacka, ul. Wiosenng 1 granicg terend6w przeznaczonych do
zainwestowania wg obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zalacznik graficzny.
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zal. graf. nr 1. Granice opracowania



2. Stan Zainwestowania
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Analizowany obszar potozony jest na terenie Dzielnicy VII, w zachodniej cze¢$ci
Krakowa, w odlegltosci ok. 6 km od centrum Krakowa. Jest to jeden z najatrakcyjniejszych
rejondw Miasta: Wola Justowska 1 Chelm funkcjonuja w $wiadomosci krakowian jako
ekskluzywne dzielnice o charakterze willowym z duzym udziatem terenow zielonych
(ogrodow). O atrakcyjnosci $wiadczy takze sasiedztwo Lasu Wolskiego - tradycyjnego
miejsca spacerow 1 wypoczynku mieszkancéw Krakowa.

Obszar objety granicami miejscowego planu jest juz w duzej mierze zainwestowany.
Dominujacg formg zagospodarowania jest tu budownictwo jednorodzinne. Atrakcyjnosé
terenow, presja inwestycyjna oraz korzysci ekonomiczne ptyngce z inwestycji sprawily, ze
zlokalizowano tutaj takze budownictwo wielorodzinne, stojace w sprzecznosci z charakterem
tradycyjnej zabudowy Woli Justowskiej - dawnych podmiejskich rezydenc;ji.



3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy i parkowanie
Analizowany obszar obslugiwany jest uktadem drogowym podstawowym sktadajacym si¢ z:

— ulicy Junackiej w klasie zbiorczej (Z) przechodzacej przez centrum obszaru, ktora

zapewnia potaczenie analizowanego terenu z ogbélnomiejska siecig drogowa

— alei Kasztanowej w klasie lokalnej (L) przechodzaca na potudniu obszaru

1taczaca sie z ulicg Junacka,
oraz uktadem uzupetniajagcym sktadajacym sie z drog dojazdowych i wewnetrznych.

Teren lezy pomiedzy IV obwodnicg oraz planowanym wschodnim odcinkiem III
obwodnicy miasta (trasa Zwierzyniecka). Dostgp do istniejacego wschodniego odcinka III
obwodnicy (ul. Armii Krajowej) zapewniony jest poprzez sie¢ ulic ogoélnomiejskich, a do IV
obwodnicy posrednio poprzez ulice Olszanicka i droge wojewddzka 774.

Strefa mieszkaniowa ma zapewniony uktad parkingowy poprzez istniejace osiedlowe
miejsca do parkowania oraz ulice dojazdowe.

Komunikacja zbiorowa

Obszar jest obslugiwany przez uktad linii autobusowych prowadzonych w ulicy Junackiej
oraz alei Kasztanowej. Caly obszar znajduje si¢ w zasiegu do 500 m odlegtosci od
przystankéw miejskiej komunikacji zbiorowe;.

Ocena

Sprawno$¢ skrzyzowan na poziomie zadawalajagcym. Potoki ruchu pasazerskiego sa
obstugiwane na poziomie dobrym.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza cechuje petne 1 w miar¢ réwnomierne pokrycie infrastrukturg
techniczna.
e system zaopatrzenia w wode¢
Obszar objety analizg znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowe;,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie.
Sieci wodociggowe zlokalizowane sg w ulicach: Rysi Stok, Wilczy Stok, Wiosennej,
Leona Chwistka oraz w al. Kasztanowe;.
e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Obszar znajduje sie¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie (system rozdzielczy).
W rozpatrywanym terenie znajdujg sie:
— sieci kanalizacji sanitarnej, w ulicach: Junackiej, Rysi Stok, Wilczy Stok,
Wiosennej, Leona Chwistka oraz w al. Kasztanowe;j,
— sieci kanalizacji deszczowej, w ulicach: Junackiej, Wilczy Stok oraz w rejonie
ul. Rysi Stok.
e system gazowniczy
W granicach opracowania znajdujg si¢ sieci gazowe niskiego cis$nienia.
e system elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energic elektryczna na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego
napigcia.
e system cieplowniczy
Caly obszar analizy znajduje si¢ poza zasiegiem miejskiej sieci cieptownicze;j.
Ogrzewanie obiektow realizowane jest poprzez indywidualne zrodla ciepla. Nie
przewiduje si¢ budowy sieci cieplowniczych na tym terenie.



5. Stan Wiasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnoS$ci gruntéw
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wlasno$¢/wspotwlasnosé Gminy, Skarbu Panstwa, Powiatu, Wojewddztwa (w tym
23,8 % oddane w uzytkowanie wieczyste i inne formy wladania)
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zal. graf. nr 4. Wykres kotowy struktury wtasnosci



b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji
W analizowanym obszarze wystepuja nastepujace uzytki gruntowe:
e uzytki rolne:
— grunty orne, oznaczone symbolem - R,
e grunty zabudowane i zurbanizowane:
tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem - B,
tereny przemystowe, oznaczone symbolem - Ba,
zurbanizowane tereny niezabudowane, oznaczone symbolem - Bp,
tereny komunikacyjne: drogi, oznaczone symbolem — dr,

Obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

W ramach analizy zidentyfikowano nastgpujace problemy przestrzenne obszaru
opracowania:
e Inwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy.
e Presja inwestycyjna — mozliwy wzrost intensyfikacji zainwestowania kosztem terenow
biologicznie czynnych.
e Niedostosowanie gabarytow oraz wygladu budynkow do otaczajacej przestrzeni.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajqgcych z obowiqzujgcych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwata Nr XI11/87/03 7 dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwalg Nr
XCIIl/1256/10 7 dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXII/1700/14 7 dnia
9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane lacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Za zgodny ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym 1 zapewnienie obshlugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

2. Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegoélnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, Un),
przemyst i1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejacej zabudowy;

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;

4. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

5. W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okre§long w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkos$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czeSci
standardy przestrzenne);

6. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany teren znajduje si¢ w Strukturalnym obszarze urbanistycznym - G — Strefie
podmiejskiej, w zachodniej cze$ci jednostki urbanistycznej nr 19 ,,Wola Justowska”
1 obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) .

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:
— Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;
— Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona.
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Dla przedmiotowego terenu Studium okres$la nastepujace kategorie terenow:
e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespotly, w ktorych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (W tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;j.

e KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego, drogi publiczne oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej,
tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza;
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e Uslugi wolnostojace i wbudowane;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 60 %.

1. Srodowisko Kulturowe:
W analizowanym obszarze ,,Rejon ulicy Junackie;” nie ma obiektow ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkéw ani wpisanych do rejestru zabytkow.

Wystepuja nastepujace Strefy ochrony konserwatorskiej:
— Ochrony warto$ci kulturowych (integracji)
— Ochrony sylwety Miasta
— Ochrony i ksztaltowania krajobrazu
— Nadzoru archeologicznego.

Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym dréog Twierdzy Krakéw — do

zachowania.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Zachowanie wysokich warto$ci przyrodniczych i krajobrazowo-kulturowych;

e Utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkowa i tradycyjna zabudowa;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjne;j;

e Zachowanie miejsc widokowych, wewn¢trznych i1 zewnetrznych powigzan widokowych,
oraz ich wartosciowych przedpoli poprzez ustalenie maksymalnej bezwzglednej
wysokosci zabudowy i kolorystyki obiektow w terenach do zainwestowania.

2. Srodowisko przyrodnicze:
Analizowany obszar zawiera si¢ w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego, w zasiegu
orientacyjnej granicy nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450.
Przewazajaca cze$¢ analizowanego obszaru znajduje si¢ w Bielansko-Tynieckim Parku
Krajobrazowym, pozostata cz¢s¢ w otulinie. Wystegpuja tereny o spadkach powyzej 12% oraz
Obszar wymiany powietrza.

3. Systemy Transportu — kierunki rozwoju:
Uktad drogowy - nie ma wskazan dla zmian sieci drogowej. Drogi uktadu podstawowego —
w klasie Z: ul. Junacka
Transport zbiorowy: sie¢ linii autobusow, jak w stanie istniejgcym.

b) obowigzujgce plany miejscowe
Na czeSci analizowanego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Wola Justowska-Sarnie Uroczysko" (Uchwata Nr XLV/587/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 maja 2012). Z obszarem opracowania graniczy miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego obszaru "Wola Justowska-Modrzewiowa" (Uchwata
Nr XLV/586/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 maja 2012).
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d) plan wojewddztwa matopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9
ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.
Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.
W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

e) przesqdzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

- analiza rejestru prowadzonego zgodnie 7 art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski o sporzqdzenie

/zmiang planu
Zgodnie z art. 31 ust. 1 w Biurze Planowania Przestrzennego UMK prowadzony jest
rejestr wnioskOw o sporzadzenie badz zmiang¢ miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego.

Na dzien

sporzadzania niniejszej

analizy odnotowano 4 wnioski

o sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw Chetma
1 Zakamycza, na poéinocny zachdd od ul. Junackiej, czyli na czgsci obszaru objetego analiza.

Ip | nr podmiot oznaczenie nieruchomosci przedmiot (data zlozenia
whniosku whniosku whniosku

1 1085 osoba fizyczna | obszar planu "Chetm Zakamycze II" | opracowanie | 23.09.2010
planu

2 1087 osoba fizyczna | obszar planu "Chelm Zakamycze 11" | opracowanie | 20.09.2010
planu

3 1088 osoba fizyczna | obszar planu "Chetm Zakamycze II" | opracowanie | 15.09.2010
planu

4 1089 osoba fizyczna | obszar planu "Chelm Zakamycze I1" | opracowanie | 15.09.2010
planu

- procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do lipca 2014 r. wydano!:
— 12 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy (wz),
— 16 decyzji o pozwoleniu na budowg.

Z przeprowadzonej analizy ww. wydanych decyzji wynika, Ze w omawianym obszarze
wydano
jednorodzinnych.

Pozwolenia

na

budowe dotyczace

budowy budynkow mieszkalnych

! Dokonujac analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe i o ustaleniu warunkéw zabudowy, brano pod
uwagg jedynie decyzje, ktore maja wplyw na zmiany przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych budynkow,
nadbudowy, rozbudowy istniejacych, zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych
rozbudowy 1 uzupehlien miejskiej infrastruktury technicznej a takze remontéw i modernizacji istniejacych
obiektow, nie analizowano decyzji odmownych i umorzen.
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8. Glowne zaloZenia/cele sporzqdzanego planu
Glownym zalozeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

,Rejon ulicy Junackiej” jest:

e utrzymanie charakteru dzielnicy willowej,

e ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy — m.in. poprzez wykluczenie mozliwosci
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz ochrong wystepujacych
na obszarze powigzan widokowych,

e zachowanie lokalnych gabarytéw i charakteru architektury istniejacej, dostosowanie do
niej architektury projektowane;.
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II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH I,{OZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize¢ mozliwos$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno -
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego i jego zasobow,

— ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Studium przewiduje dla analizowanego obszaru, jako kierunki zagospodarowania,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN).

Wytyczne do plandw miejscowych zawartych w tomie I1I Studium sg w petni zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalaja zakladaé, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Rejon
ulicy Junackiej” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
w szczegOlnosci ochrone krajobrazu 1 ochrone sylwety Miasta przez wprowadzenie
ograniczen gabarytowych w terenach przewidzianych do zainwestowania - pozwalajacych na
wiasciwg ochrong sylwety Krakowa.

Ustalenia przysziego planu umozliwig réwniez utrzymanie charakteru dzielnicy
willowej, co odpowiada wizji rozwoju Miasta.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przedmiotowy obszar, ze wzgledu na usytuowanie w bliskim sasiedztwie Lasu
Wolskiego, a takze willowy charakter zabudowy w tym rejonie oraz na obecnos¢
niezabudowanych dzialek w obszarze objetym analiza - jest szczegoélnie atrakcyjny dla
dzialan inwestycyjnych. Brak uregulowan planistycznych moze przynies¢ ujemny efekt dla
urbanistycznego wizerunku tego rejonu oraz obnizy¢ komfort Zycia mieszkancow.

Wprowadzenie poprzez plan miejscowy precyzyjnych regulacji porzadkujacych
istniejace  zagospodarowanie, okres$lajacych mozliwo$¢ racjonalnego wykorzystania
istniejacych rezerw terendw niezabudowanych, ale glownie zapobiezenie nadmiernemu
zageszczeniu 1 intensywnos$ci zabudowy — pozwoli na uniknigcie chaosu, obnizajacego
warto$¢ przestrzeni oraz utrzymanie ekskluzywnego charakteru Woli Justowskiej 1 Chetmu,
czyli dzielnic zabudowy willowej w otoczeniu ogrodow.

Kolejne inwestycje, powstajagce w drodze indywidualnych decyzji administracyjnych,
moga wprowadzi¢ chaos urbanistyczny i prowadzi¢ do obnizenia wartosci przestrzeni. Ze
wzgledu na ograniczone mozliwosci prowadzenia konsekwentnej i skutecznej polityki
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przestrzennej w tym rejonie, ustalenie nowych funkcji iregulacji przestrzennych,
uwzgledniajacych warunki zréwnowazonego rozwoju dla calego obszaru, moze nastgpi¢
wylacznie w drodze ustanowienia prawa lokalnego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntéw
1 budynkow) prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako
baza obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt
86 (zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezb¢dny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialy znajdujg si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych - zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane

w planie miejscowym obowigzkowo, w tym m.in.:

a) zebranie materialow wejsciowych,

b) wykonanie opracowania ekofizjograficznego 1 innych specjalistycznych,

c) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

d) wykonanie syntezy uwarunkowan,

e) wykonanie czynnosci wynikajacych z ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwiqzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym :
a) zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okre§lane w planie miejscowym obowigzkowo,

w tym m.in.:

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow,

— okre$lenie szczeg6lnych warunkéw  zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

— okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z p6zn. zm.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

b) zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznos$ci od potrzeb.
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VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Rejon ulicy
Junackiej” wykazata zasadno$§¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwalg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania 1 zabudowy rada
gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Junackiej”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan ,,Rejon ulicy Junackie;” obejmuje tereny zabudowy willowej] w otoczeniu
ogrodow. Przedmiotowy obszar, ze wzgledu na usytuowanie w bliskim sgsiedztwie Lasu
Wolskiego, a takze willowy charakter zabudowy w tym rejonie, jest szczegdlnie atrakcyjny
dla dziatan inwestycyjnych. Brak uregulowan planistycznych moze przynie$¢ ujemny efekt
dla urbanistycznego wizerunku tego rejonu oraz obnizy¢ komfort zycia mieszkancow.

Wprowadzenie poprzez plan miejscowy precyzyjnych regulacji porzadkujacych
istniejgce  zagospodarowanie, okreslajacych mozliwo$¢ racjonalnego wykorzystania
istniejacych rezerw terendw niezabudowanych, ale gldwnie zapobiezenie nadmiernemu
zageszczeniu 1 intensywno$ci zabudowy — pozwoli na uniknigcie chaosu, obnizajacego
warto$¢ przestrzeni oraz na utrzymanie ekskluzywnego charakteru Woli Justowskiej
i Chetmu, czyli dzielnic zabudowy willowej w otoczeniu ogrodow.

Celem planu jest utrzymanie charakteru dzielnicy willowej, zachowanie lokalnych
gabarytow 1 charakteru architektury, ochrona wystepujacych na obszarze powigzan
widokowych.

Jest to plan o charakterze ochronnym i porzadkujacym, majacy wazne znaczenie dla
tadu przestrzennego tej czg¢sci miasta i jej atrakcyjnosci.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwala RMK
Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie
materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon ulicy Junackiej” jest celowe
i uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
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organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.
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