Zatacznik nr 2 do Zarzadzenia Nr 2839/2014
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 06.10.2014 r.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,,REJON ULICY KOSZYKARSKIEJ”

Wrzesien, 2014r.




URZAD MIASTA KRAKOWA

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
PRACOWNIA PRAC STUDIALNYCH

Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego: Bozena Kaczmarska-Michniak
z- ca Dyrektora Biura Planowania Przestrzennego: ElZbieta Szczepinska
Kierownik Pracowni Prac Studialnych: Barbara Stawarz

Opracowanie (Pracownia Urbanistyczna): Tomasz Kaczor

Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawqg niniejszej analizy jest zapis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pozn. zm.),
ktory zobowiqzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzqdzenia takiej analizy przed
podjeciem uchwaly przez rade gminy w sprawie przystgpienia do sporzqdzania planu
miejscowego dla danego obszaru.



SPIS TRESCI

L. UWARUNKOWANIA ...ttt ettt ettt sttt et e bt e nee s et enteeneesaeeseenaesseens 4
1. PotozZenie ObSZaru OPraCOWANIA ........ccuieiiieiiieiieeieeite et eite ettt st e et e e e eeeeneeeseesnneenes 4
2. StAN ZAMNWESTOWAINIA ..cc.eeeiutieriieetieeite et ettt et e et e sttesabeesbeeeabe e bt e sabe e bt e esbe e bt e sareebeesnseenees 4
3. Obstuga komunikacyjna obSZart ..........ccceeiiiiiiieiiieiieeieeeee e 5
4. Dotychczasowy stan infrastruktury t€ChNICZNe] ..........cccvveevvieeiiieiiiieeieecie e 6
5. Stan WHASTIOSCIOWY ...couiieiieiiiieiie ettt ettt et e st e et e e ate e bt e sabeeseeeaeean 7

a) struktura WlasnoSCl GIUNTOW ........eeeiuiiiiiiieeiiee ettt e e e e e eeaeeenaeeenes 7
b) struktura uzytkowania gruntéw wedtug klasyfikacji........ccocceveuieniiniiiiniiniiiieiieee 8
6. Problemy przestrzenne W ODSZATZE ..........eeecuvieeiuiieeiiieeiieeeieeeeieeesieeesreeesaeeenereeenseesnneeas 9
7. Rozpoznanie i ocena zewngetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisOw prawa (w tym prawa lokalnego) .........ccveevuiiiiiiiieiiiieiieeeeeeeeeee e 10
a) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania Miasta Krakowa................... 10
D) Plany MICTSCOWE ....eeevuriieiiieeeiieeeieeeeiee et e et e et eeette e st e e snteeessseeennsaeensseeensseeesseesnnns 16
c¢) Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego ...........c...c...... 17
d) Programy i polityki miasta dOotyCzace ObSZarU..........ceevuveeriieeniieeniieeiee e eeee e 17
e) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania INWESLYCYJNE ......eevvierieerieeniienieeniieeieenieanns 17
8. Glowne zatozenia/cele sporzadzanego planu...........cccccvveeiiieeiiieniiieereeee e 19

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA ......cccccoevvenne 19
III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .......cccccoceriiiniiiiniinicienieneee 20

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU ..ottt ettt s 20
V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH ......coooiiiiiieieenieeeeeeeeeene 20
1. Zakres czynnosci 1 prac planistyCznych..........cccooouiiiiiiiiiiiiniiiieee e 20

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisOw ustawy o planowaniu

1 zagoSpodarowaniu PrZeStrZENMNYIM ......ccuevueeruerrerieeruereenieenieneenieeeeeeeesreesesseenseesesnees 21
VL PODSUMOWANIE ......ooiiiiiiiiinitt ettt ettt st sttt 21
VII. UZASADNIENIE .....oooiiiiiiiiteee ettt st st s nae e 21



I. UWARUNKOWANIA

1. PoloZenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon ulicy Koszykarskie;” potozony jest w potudniowo - wschodniej czeSci miasta,
w Dzielnicy XIII Podgérze, w jednostce ewidencyjnej Podgérze 1 obejmuje teren
o powierzchni ok. 104,4 ha. Granice obszaru okresla:

e od pdinocy — ul. Nowohucka,

e od wschodu — rzeka Wista,

e od potudnia — ul. Mysliwska,

e od zachodu — ul. Saska.

Obszar opracowania obejmuje srodkowy fragmenty obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mysliwska” oraz potnocno-wschodni fragment
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Trasy
Nowoptaszowskiej”.
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zal. graf. nr 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

Istniejgca w obszarze zabudowa wykazuje znaczne zroznicowanie.
Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest glownie w zachodniej czgéci obszaru. Sktada si¢
na nig zabudowa jednorodzinna w rejonie zachodniego odcinka ul. Koszykarskiej
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1 Mysliwskiej oraz potudniowego odcinka ul. Gumniska, a takze zabudowa wielorodzinna do
5 kondygnacji w rejonie poéinocnego odcinka ul. Koszykarskiej oraz przy ul. ks. Wincentego
Turka.

Ponadto w rejonie wschodniego odcinka ul. Mysliwskiej zlokalizowanych jest 5 blokéw
mieszkalnych 5-kondygnacyjnych, a przy ul. Lasowka niewielka enklawa zabudowy
jednorodzinnej oraz 2 bloki mieszkalne 12-kondygnacyjne.

Zabudowie mieszkaniowe]j towarzysza obiekty ustugowe m.in. Malopolski Osrodek Ruchu
Drogowego, Hotel Krakus oraz obiekty z zakresu edukacji: Samorzadowe Przedszkole nr 34
1 Szkota Podstawowa nr 47 im. S Czarnieckiego.

Po wschodniej stronie ul. Lasowka na terenie o powierzchni ok. 6 ha znajduja si¢ ponadto
obiekty zwigzane z funkcja produkcyjno-ustugowa i magazynowo-sktadowa.

W strukturze przestrzennej analizowanego obszaru znaczny udziat stanowig tereny zieleni -
tereny zalewowe Wisty potozone w miedzywalu rzeki i1 pas zieleni potozony po zachodniej
stronie watu. Ponadto w pdtnocno-zachodniej czgsci obszaru znajduje si¢ teren Rodzinnego
Ogrodu Dziatkowego ,,Ptaszow”, a w centralnej czgsci park ,,0gréd Plaszow™.

zal. graf. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

e uklad drogowy i parkowanie:

Analizowany obszar ma zapewniony dostep do ogoélnomiejskiej sieci drogowej uktadem

drogowym podstawowym sktadajagcym sig z:

— ulicy Nowohuckiej w klasie gtownej (G), przechodzacej wzdhuz potudniowej granicy
obszaru,

— ulicy Saskiej w klasie zbiorczej (Z), przechodzaca wzdtuz zachodniej granicy obszaru,

oraz uktadem uzupeiniajagcym sktadajacym si¢ z drog dojazdowych i wewnetrznych.



Ulica Nowohucka na odcinku objetym analiza zapewnia potaczenie $rednicowe migdzy II
obwodnicg drogowa w Krakowie (ul. Klimeckiego) a III obwodnicg (ul. Nowohucka, odcinek
poinocny).

Dostep do terenéw potozonych w miedzywalu Wisly mozliwy jest drogami nieutwardzonymi.
W terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej parkowanie jest urzadzone na placach
1 zatokach parkingowych ulic, a takze w kondygnacjach podziemnych blokéw 1 w obiektach
garazowych; w zabudowie jednorodzinnej parkowanie ma miejsce na terenach posesji.

e komunikacja zbiorowa:

Obszar jest obstugiwany przez uktad linii autobusowych prowadzonych w ulicy Nowohuckiej
oraz ulicy Saskiej. Wigkszo$¢ terenow zabudowanych znajduje si¢ w zasiggu do 500 m
odlegtosci od przystankow miejskiej komunikacji zbiorowe;.

e ocena:
Odczuwalne s3 ograniczenia przepustowosci gldwnego skrzyzowania w analizowanym
obszarze: ulicy Nowohuckiej z ulicg Saska 1 Stoczniowcow. Pokrycie potrzeb parkingowych
mieszkancoOw nie wykazuje znaczniejszych niedoborow.

Potoki ruchu pasazerskiego sg obslugiwane na przecigtnym poziomie.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar bedacy przedmiotem analizy, za wyjatkiem mi¢dzywala rzeki Wisty, posiada pelne
wyposazenie w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej. Zaspokajaja one obecne potrzeby
odbiorcow z tego rejonu. Niektore z tych sieci, ze wzgledu na swoje rozmiary i przebieg
stanowig strategiczne dla miasta elementy miejskiej infrastruktury techniczne;.

e system zaopatrzenia w wode

Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowe;,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Przez obszar ten, w centralnej jego cze¢sci,
przebiega tranzytowa magistrala wodociggowa 9800 mm relacji Krzemionki-Mistrzejowice.
Gtowne  przewody  wodociaggowe, od  ktérych  wyprowadzone  s3  sieci
o mniejszych $rednicach, zlokalizowane sg przewaznie w najwazniejszych ulicach.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, pracujacej w oparciu
o system ogolnosptawny, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie.
W zachodniej czg$ci obszaru zlokalizowany jest tzw. Kolektor Plaszowski o znacznej
srednicy 94500x4000 mm, bedacy gtownym odbiornikiem $ciekéw z tego rejonu miasta.
Pozostate sieci kanalizacyjne zlokalizowane sa w gléwnych ulicach od ktérych
wyprowadzone sg sieci o mniejszych srednicach.

e system gazowniczy
Obszar objety jest siecia gazowa. Wystepuja tu zaré6wno sieci gazowe S$redniego jak
1 niskiego ci$nienia. Gazociagi zlokalizowane sg w gtownych ulicach.

e system elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energi¢ elektryczna na obszarze objetym analiza sa  stacje
transformatorowe SN/nn, poprzez linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia.
Przez obszar, ze wschodu na zachdd, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110 kV, relacji GPZ Leg - GPZ Dajwor.



e system cieplowniczy

Obszar znajduje si¢ w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego miasta Krakowa.
Wigkszos¢ obiektow zlokalizowanych na tym obszarze ogrzewana jest w oparciu
o miejska sie¢ cieplowniczg a pozostate w oparciu o indywidualne zrodta ciepta.

5. Stan wlasno$ciowy
a) struktura wlasnosci gruntow

Strukture wlasnosci opracowywanego obszaru tworza dziatki bedace
wlasnoscig/wspotwlasnoscia:

Gminy Krakéw, Skarbu Panstwa, Wojewddztwa Matopolskiego, w | 52,2 ha 50%
tym grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 1 r6zne formy wiadania

Oso6b prawnych lub fizycznych 154ha| 14,8%

Osob fizycznych 36,8 ha| 35.2%
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zat. graf- nr 3. Struktura wltasnosci gruntow.

Z przedstawionej analizy wlasno$ci wynika, ze potowa terenu stanowi wlasno§¢ Gminy
Krakow. Jednak gmina nie moze nim swobodnie dysponowaé, gdyz sa to grunty oddane
w uzytkowanie wieczyste 1 rozne formy witadania — jak np. teren w narozniku ul. Saskiej
i Nowohuckiej o powierzchni ok. 3,9 ha, ktory uzytkowany jest przez ROD ,,Plaszow”.



Struktura wtasnosci

Dziatki Gminy Krakow, Skarbu
Panistwa, Wojewddztwa
Matopolskiego, w tym grunty
oddane w uzytkowanie
wieczyste i rézne formy
wtadania

35%

50%

15%

Dziatki osob prawnych lub Dziatki 0sdb fizycznych
fizycznych

zal. graf. nr 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci.

b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

W analizowanym obszarze dominujg uzytki rolne (R, S, L 1 Ps) stanowigce w sumie ok. 44%
powierzchni. Wérdd nich najwigksza grupe stanowia grunty orne R (ok. 23% powierzchni)
zlokalizowane gtownie w pdinocno-zachodniej czesci obszaru (m.in. teren ROD ,,Ptaszow”)
1 wzdtuz obwatowan Wisty po ich zachodniej stronie oraz pastwiska trwale Ps (ok. 11%
powierzchni) obejmujace tereny zielone w centralnej czesci obszaru (Park ,,0grod Plaszow™)
1 cze$¢ terenu w miedzywalu Wisty.

Grunty zabudowane 1 zurbanizowane (B, Ba, Bi, Bp) wystepuja na catosci obszaru

z wylaczeniem migdzywala Wisty 1 zajmuja ok. 34% powierzchni.

Kategorie wystepujacych w obszarze uzytkow gruntowych:
e Uzytki rolne:

grunty orne R,

sady S,

taki trwate L,
pastwiska trwate Ps;

e Uzytki lesne:

grunty zadrzewione i zakrzewione Lz;

¢ Grunty zabudowane i zurbanizowane:

tereny mieszkaniowe B,

tereny przemystowe oznaczone symbolem Ba,

inne tereny zabudowane oznaczone symbolem Bi,
zurbanizowane tereny niezabudowane Bp,

tereny komunikacyjne, tj. drogi, oznaczone symbolem — dr;
e Tereny rozne Tr;
e Nieuzytki N;

e Wody:
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zal. graf. nr 5. Struktura uzytkowania gruntow.

Obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

Ustalona w obowigzujacym od 5 grudnia 2010 r. miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,MyS$liwska” maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 36m nie uzyskata spotecznej akceptacji. Znaczna czg$¢ mieszkancow uwaza
ja bowiem za zbyt wysoka i nie dostosowang do warunkow przestrzennych obszaru.

Brak kompromisu wypracowanego na etapie sporzadzania planu miejscowego ,,Mys$liwska”
pokutuje do dzi$ konfliktami wybuchajacymi w momencie wydawania pozwolen na budowg
dla zabudowy wielorodzinnej, zwlaszcza w sgsiedztwie istniejacej zabudowy jednorodzinne;.
Dodatkowo, problematyczng okazala si¢ interpretacja zapisow obowigzujacego planu
miejscowego, ktory wymaga uwzgledniania zastanego sgsiedztwa przy projektowaniu m.in.
form 1 gabarytow nowych budynkoéw. Prowadzi to do kazdorazowego sporzadzania
dodatkowych analiz przestrzennych przed wydaniem pozwolenia na budowe, tym samym
komplikujac procedure ich wydawania oraz zaprzeczajac roli planu miejscowego, jako
dokumentu majgcego na celu okreslenie przejrzystych regut mozliwosci inwestycyjnych.

Przyjeta w nowym Studium wysokos¢ dla zabudowy wielorodzinnej w terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — MW wynosi do 25m, z obnizeniem w kierunku ul. ks.
Wincentego Turka do 20m, a zatem jest nizsza niz przyjeta w analogicznych terenach



w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Mysliwska” (36m).

Rozwigzania przestrzenne, w tym wskazniki zabudowy, przyjete w nowym Studium,
wskazuja wigc na konieczno$¢ przeprowadzenia ponownej szczegdtowej analizy dotychczas
przyjetych rozwigzan przestrzennych dla tego obszaru. W jej efekcie zaproponowane winny
zosta¢ spotecznie akceptowalne zapisy planu miejscowego przy zachowaniu zasad tadu
przestrzennego.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Krakowa (uchwata Nr
CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz z rysunkiem Studium
— plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane ogolne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania

terenu w planach miejscowych:

e Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy
sporzgdzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

o Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudoweg mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-
mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng
(IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwigkszeniu kosztem terenow nie
inwestycyjnych — terenow zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wod
powierzchniowych srodlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenow wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK),

e Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U,
UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC)
mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie
mogq powodowac przyrostu poszczegolnych terenow o wiecej niz 20 % powierzchni
wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

e Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane
w kartach dla poszczegolnych strukturalnych jednostek wurbanistycznych parametry:
wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

o Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o roznych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszgcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie
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moze przekraczac¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszgcego

sig do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

o W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego
terenu,

o Sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych,

o Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana
dla  poszczegolnych  terenow w  wyodrebnionych  strukturalnych  jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong
w studium funkcjq terenu bqdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu,
w:

— terenach inwestycyjnych, o gltownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejqgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejqcej zabudowy,

— w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych srodlgdowych (W), bez mozZliwosci powigkszenia tego terenu;

e Dopuszcza sig mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium glownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegolowione w planie miejscowym,

o Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej
oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki
komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne
z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla
obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

o Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyziszej niz 5m, chyba, zZe w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkow dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegolnych strukturalnych
Jjednostek urbanistycznych;

o W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie miejscowym
odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne),

o W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Obszar opracowania potozony jest w Strukturalnym obszarze urbanistycznym - w Obszarze C
— IIT Pierscien miejski, obejmujacym strukturalne jednostki urbanistyczne potozone mig¢dzy
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IIT 1 IV obwodnicg. Pier§cien ten - ,rozerwany” od strony zachodniej - tworza gltownie
jednostki osiedli wielorodzinnych, ktore przenikaja si¢ z zabudowa jednorodzinng -
zabudowane przewaznie w czterech ostatnich dekadach XX w.

N e

zat. graf. nr 6. K1- Struktura przestrzenna

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 30 —
»Mys$liwska — Bagry” oraz nr 60 — ,Park Nadwislanski Wschod”. Granica pomigdzy
jednostkami przebiega po wale przeciwpowodziowym Wisty.

e STRUKTURALNA JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 30

Analizowany obszar w ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 30 zawiera si¢
w nastepujacych kategoriach terendow:

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;j.
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Standardy przestrzenne

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej min.
30%.

Wskazniki zabudowy
—  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej do 13m;
—  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 16m.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

Standardy przestrzenne
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic:
Nowohucka, Saska i Lipska min. 30%;
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej min. 30%, a dla dziatek
lub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci SO0m wzdtuz ul. Nowohuckiej min.
20%.

Wskazniki zabudowy
—  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 25m, z obnizeniem w kierunku ul. ks.
Wincentego Turka do 20m;
—  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 20m;
— Udzial zabudowy ustugowej do 30%, a dla dziatek lub ich cze$ci potozonych w pasie
o szerokosci 50m wzdtuz ul. Nowohuckiej do 100%.

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

— Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$§wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupeklienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieleh urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw,

skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.
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Standardy przestrzenne
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w rejonie
ul. Koszykarskiej min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%.

Wskazniki zabudowy
—  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w rejonie ul. Koszykarskiej do 16m.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzagdzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury,
ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze
i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

Standardy przestrzenne
— Powierzchnia biologicznie czynna min. 80%.

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtownej
i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe 1 autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

Dopuszczalne zmiany parametrow w planach miejscowych:

e W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o 20%.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okres§lone

zostaly dla strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 30 nastgpujace kierunki zmian dla

analizowanego obszaru:

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a takze jednorodzinna, w rejonie
ul. Mysliwskiej do utrzymania, przeksztatcen i uzupetnien;

¢ Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Lipska i ul. Nowohucka oraz szybka
kolej aglomeracyjng (SKA).

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego:

W jednostce wystepuja odcinki historycznych traktow droznych — ul. Koszykarska
1 Nowohucka.
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Strefy ochrony konserwatorskie;:

e ochrony warto$ci kulturowych — integracji — obejmuje fragment obszaru w centralnej
czescl,

e ochrony i ksztaltowania krajobrazu — obejmuje calo$¢ analizowanego obszaru; przez
obszar jednostki przechodzi 0§ powigzania widokowego pomiedzy kopcami krakowskimi.

Wskazania dla wybranych elementow:
e zachowanie walorow widokowych oraz ochrona dalekich powigzan widokowych.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego:

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo jo, (rzeka Wista);

Parki rzeczne;

Obszary o wysokim walorze przyrodniczym,;

Siedliska chronione;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

e Korytarz ekologiczny;

e Obszary wymiany powietrza;

e Lasy.

e STRUKTURALNA JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 60

Analizowany obszar w ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 60 zawiera si¢
w nastgpujacych kategoriach terenow:

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni urzadzonej, zieleh izolacyjna, ogrody dziatkowe 1 botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Standardy przestrzenne
— Powierzchnia biologicznie czynna min. 90%.

W — Tereny wod powierzchniowych srodladowych

Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe $rodladowe obejmujace m. in. rzeki,
potoki, wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz
obudowg biologiczna.

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia
1 obiekty przeciwpowodziowe 1 urzadzenia przeznaczone dla sportéw wodnych.

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gltoéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej
1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju,
petle tramwajowe 1 autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
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W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okres§lone

zostaly dla strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 60 nastgpujace kierunki zmian dla

analizowanego obszaru:

e Zielen nieurzadzona mig¢dzywala rzeki Wislty do ochrony i1 utrzymania w kierunku
zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego:
W jednostce wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych — ul. Nowohucka.

Strefy ochrony konserwatorskie;:
e ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
— obejmuje catos$¢ analizowanego obszaru,
— najwazniejsze miejsca widokowe — ciggi widokowe potozone po obu brzegach Wisty.

Wskazania dla wybranych elementow:
e Zachowanie walorow krajobrazu doliny rzeczne;j.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego:

e Migdzywale rzeki Wisly — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystgpowania wody tysigcletniej Qo 1o, (rzeka Wista);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie

wystepowania wody stuletniej Q1o (rzeka Wista);

Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Park rzeczny;

Korytarz ekologiczny;

Strefa Ksztaltowania Systemu Przyrodniczego;

Obszar wymiany powietrza;

Fragmentarycznie orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wéd

Podziemnych nr 450;

e Lasy.

W zakresie komunikacji dla strukturalnych jednostek urbanistycznych nr 30 1 60:
e drogi - nie ma wskazan dla zmian sieci drogowej: uktad podstawowy:

— ul. Nowohucka w klasie G,

— ul. Saska w klasie Z;
e transport zbiorowy:

— planowana linia (linia B) metra z przystankiem w rejonie ul. Nowohucka/ ul.
Stoczniowcow (szczegotowa lokalizacja bedzie mogla by¢ ustalana po sporzadzeniu
studium wykonalno$ci metra),

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

b) plany miejscowe

Wickszos$¢ obszaru opracowania pokrywa si¢ ze srodkowym fragmentem obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mysliwska”, przyjetego
Uchwatg Nr CXI1V/1540/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2010 r.
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Zachodnia cze$¢ obszaru opracowania pokrywa si¢ z fragmentem obowigzujacego
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru dla  , Trasy
Nowoptaszowskiej”, przyjetego Uchwata Nr CXVIII/1250/06 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 pazdziernika 2006 r.

¢) Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewdodztwa Malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9 ust. 2
wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W zwiazku z powyzszym przyjmuje si¢, ze ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r.
Studium uwzgledniaja wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalne;j
dla wojewodztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg. A co za tym
idzie, sporzadzony na podstawie Studium miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uwzgledni wskazania z powyzszych opracowan.

d) Programy i polityki miasta dotyczace obszaru

e Lokalny Plan Ograniczania Skutkéw Powodzi i Profilaktyki Powodziowej dla Krakowa
przyjeto Uchwata Rady Miasta Krakowa nr LXVI/554/00 z dnia 6 grudnia 2000 r.
Zobowigzuje do m. in. uwzgledniania w dokumentach planistycznych Miasta zadan
wynikajacych z Lokalnego Planu. Obszar opracowania w cze¢$ci znajduje si¢ w obszarach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi woda stuletnia Q 1% oraz w catosci
w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wodg tysigcletnig Q 0,1%, gdzie
nalezy zachowaé ostrozno$¢ przy wyznaczaniu przysztego kierunku zainwestowania.
Ponadto Lokalny Plan wymienia niezb¢dne zadania 1 dziatania dla ochrony Krakowa przed
powodzig, wérod ktérych znalazta si¢ m.in. modernizacja obwatowan Wisty od stopnia
Dabie do stopnia Przew6z wraz z odwodnieniem terenow zawala.

e Strategia Rozwoju Krakowa zostata przyjeta uchwata Rady Miasta Krakowa
Nr LXXV/742/05 z dnia 13 kwietnia 2005 roku. Dokument ten w zakresie zadan
metropolitalnych wymienia m.in. podwyzszenie bulwaré6w i obwalowan wislanych na
odcinku od stopnia Kosciuszko do stopnia Przewoz.

e) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy — wnioski
0 sporzadzenie / zmiane¢ planu

Zgodnie z art. 31 ust. 1 w Biurze Planowania Przestrzennego UMK prowadzony jest rejestr
wnioskOw o sporzadzenie badz zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Na dzien sporzadzania niniejszej analizy odnotowano nastgpujace wnioski
o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym
analizg:
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Lp.

whniosku

Podmiot

Oznaczenie
nieruchomosci

Przedmiot wniosku

Data
ztozenia
whniosku

1411

Rada i Zarzad
Dzielnicy XIII

MPZP Mysliwska

Wnhniosek o zmian¢
Zapisow
dotyczacych max.
wysokosci
obiektow

2011

1577

Rada i Zarzad
Dzielnicy XIII

obszar planu
"Mysliwska"

zmiana zapisow
dotyczacych max.
wysokosci
obiektow

2011

1967

os. fizyczna

MPZP Mysliwska

zmiana ustalen
planu - zmiana
wysokosci
zabudowy

2014

e procedowane / wydane: pozwolenia na budowe, decyzje o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja:
— od 5 grudnia 2010 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Mysliwska”,
— od 30 grudnia 2006 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dla
,» 1 rasy Nowoplaszowskiej”.
W zwigzku z powyzszym decyzje WZ w analizowanym okresie od stycznia 2011 r.

w obszarze tym nie byty wydawane.

LEGENDA

2011

2012

2013

2014

zat. graf. nr 8. Decyzje administracyjne — PB
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W okresie od stycznia 2011 r. do sierpnia 2014 r. wydano natomiast 26 pozwolef na budowe
dotyczacych:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 3,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,

— zabudowa ustlugowa — 1,

— obiekt handlu, gastronomii i ustug — 1,

— parkingi, place sktadowe i postojowe — 1,

— drogi, elementy drog i urzadzenia drogowe — 1,

— infrastruktura techniczna — 7,

— niesklasyfikowane — 11.

W latach 2013-1014 na przedmiotowym obszarze nie ztozono zadnego wniosku o pozwolenie
na budowe.

8. Glowne zalozenia / cele sporzadzanego planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”

bedzie taczyt funkcje ochronng (tereny zieleni) z porzadkujaca (istniejace tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i1 wielorodzinnej) 1 inwestycyjng (niezabudowane tereny

inwestycyjne oraz przeznaczone do przeksztalcen). Gléwnymi celami planu sg zatem:

1. zabezpieczenie terend6w stanowigcych istotny element zabezpieczenia
przeciwpowodziowego przed presja inwestycyjna,

2. ochrona terenow zieleni urzadzonej — park ,,Ogrod Plaszow”,

3. utrzymanie istniejacych Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych o uregulowanym stanie
prawnym w formie zieleni urzadzonej,

4. wyznaczenie nowych standardow przestrzennych i wskaznikéw zabudowy dla terenow
inwestycyjnych.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium

uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i1 kierunkdw zmian struktury funkcjonalno - przestrzenne;j
Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego 1 jego zasobdw,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkow 1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej 1 komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Biorac pod uwage wskazane w Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru

,»Rejon ulicy Koszykarskiej” (omoéwione w pkt 7a) plan pozwoli:

— ochroni¢ zielen nieurzadzona mig¢dzywala rzeki Wisty, ktory stanowi istotny element
zabezpieczenia przeciwpowodziowego,
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— utrzyma¢ ROD ,,Ptaszow” jako teren zieleni urzadzonej,

— okresli¢ warunki przestrzenne dla uporzadkowania i uzupeknienia istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

Majac zatem na uwadze glowne cele planu nalezy stwierdzi¢ zgodnos$¢ przewidywanych

rozwigzan planu z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej obszaru ,,Rejon ulicy

Koszykarskiej” wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiagzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Obszar ,,Rejon ulicy Koszykarskiej” obejmuje fragment terenu, na ktérym od 5 grudnia 2010
r. obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,MyS$liwska”,
ktorego rozwigzania przestrzenne nie uzyskaly akceptacji znacznej cze$ci mieszkancow
i nieustannie powoduja konflikty przy wydawaniu pozwolen na budow¢ w oparciu o jego
zapisy.

Konieczne jest zatem opracowanie planu, dla ktéorego droge otworzyly rozwigzania
przestrzenne, w tym wskazniki zabudowy, przyjete w nowym Studium. Sporzadzony
W oparciu o nie nowy miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru
powinien zaproponowac spolecznie akceptowalne rozwigzania przy zachowaniu zasad tadu
przestrzennego.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).
Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajdujg si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

. Zakres czynnoSci i prac planistycznych

. zebranie materialdéw wejsciowych,

. wykonanie opracowania ekofizjograficznego,
. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

. wykonanie syntezy uwarunkowan,

B WN — -
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5. wykonanie czynnosci wynikajagcych z ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okre$lane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym
m.in.:

a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy, udziatl procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pézn. zm. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zalezno$ci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”
wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
Uchwatag Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. Przygotowano
niezbedne materiaty geodezyjne.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446,
22014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu
publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy
podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest
instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Plan dla obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej” ma na celu ochrong istniejacych terendéw
zieleni (m.in. terenéw zalewowych w migdzywalu Wisty, ROD ,,Plaszéw” i1 parku ,,Ogréd
Plaszow”) oraz okreslenie nowych zasad zagospodarowania dotychczasowych terendéw
inwestycyjnych. Plan ten potaczy zatem funkcj¢ ochronng i porzadkujaco-inwestycyjng oraz
stanowi¢ bedzie wazny element budujacy tad przestrzenny miasta.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w catlym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi,
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prawidtowa obsluge komunikacyjna wewnatrz obszaru oraz powigzania z uktadem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14
ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analizy dotyczace zasadnos$ci przystgpienia
do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXII/1700/14). Ponadto
zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materialy geodezyjne oraz
ustalony zostal niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulicy Koszykarskiej” jest celowe
1uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i1 ustalenia umozliwiaja wszczecie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwoli:

1. zabezpieczy¢ tereny stanowiace istotny element zabezpieczenia przeciwpowodziowego
przed presja inwestycyjna,

2. ochroni¢ tereny zieleni urzadzonej — park ,,Ogrod Plaszow”,

3. utrzyma¢ istniejagce Rodzinne Ogrody Dzialkowe o uregulowanym stanie prawnym
w formie zieleni urzadzonej,

4. okresli¢ warunki przestrzenne dla uporzadkowania 1 uzupeknienia istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

5. wyznaczy¢ nowe standardy przestrzenne 1 wskazniki zabudowy dla terendéw
inwestycyjnych.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Koszykarskiej” bedzie skutkowata
wydatkami z budzetu Miasta, ktoére znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysziosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdétowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.
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‘Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
z ujednoliconego dokumentu Studium przyjetego 9 lipca 2014r. przez Rade Miasta Krakowa uchwata Nr CX11/1700/14
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Za%ospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
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z ujednoliconego dokumentu Studlum przyjetego 9 I|pca

przez Rade Miasta Krakowa uchwatg Nr CXI1/1700/14

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Za%ospodarowama Przestrzennego Miasta Krakowa
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1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa
granica miasta Krakowa
granice gmin sgsiednich
istniejace linie kolejowe

a istniejace budynki
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Jednostek
urbanistycznych

tereny zamkniete
istniejacy uklad drogowy
- osie ulic

Wista, wazniejsze cieki

i zbiorniki wodne
OCHRONA ZL0Z SUROWCOW

| ZASOBOW WODNYCH
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teren ochrony bezpoéredniej
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teren ochrony posredniej
STREFY QCHRONNE UJEC WOD PODZIEMNYCH
teren ochrony posredniej
GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH

udokumentowane GZWP

4

nieudokumentowane GZWP
(granice orientacyjne)

Dﬂ

projektowany obszar

ochronny GZWP 451
projektowane strefy ochronne
uje¢ wod podziemnych

STREFY OCHRONY UZDROWISKOWE] - SWOSZOWICE
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n § STREFA A
e STREFA B
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" STREFA C

tereny gérnicze zwigzane
z wydobyciem kopalin statych

udokumentowane ztoza
kopalin stalych

i

OBSZARY ZWIAZANE Z EKSPLOATACJA WOD LECZNICZYCH

tereny %émicze zwi?zane
z ekspolatacjg wad leczniczych

granica zmiany Studium uwarunkowan
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OBSZARY ZW\AZANE Z WYDOBYCIEM KOPALIN STALYCH

granice obszaru objetego sporzadzanym ZAGROZENlA POWODZIOWE ORAZ RUCHY
miejscowym planem zagospodarowania MASOWE ZIEMI

ZAGROZENIA GEODYNAMICZNE
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(LTI
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obszary narazone na wystgpowa-
-nie ruchéw masowych

krawedzie obrywoéw

osuwiska - ograniczenia
zabudowy uchwalg RMK

WARU NKI AEROSANITARNE

[ T T T T 1 ]obszary wymiany powietrza

parki rzeczne

strefa ksztattowania systemu
przyrodniczego

korytarze ekologiczne

tereny o spadkach powyzej 12% OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
DLA AUTOSTRADY A4

zwaly i hatdy

GRANICA OSUWISKA

pewna

- przypuszczalna
STOPIEN AKTYWNOSCI OSUWISKA

nieaktywne
okresowo aktywne
aktywne

obszary narazone na niebezpie-
-czefistwo powodzi 0 prawdopo-
-dobiefistwie wystepowania q=1%
obszary narazone na niebezpiecze-
-fstwo powodzi o prawdepodbie-
-Astwie wystepowania q=0,1%
obszady szczegolnego zagrozenia
powodzig

rejony \okalwzacu pol operacyjnych

dla zatrzymywania i wylapywania
zanieczyszczef toksycznych wod

OCHRONA PRZYRODY
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parki krajobrazowe

otulina parkow krajobrazowych
rezerwaty przyrody
uzytki ekologiczne

obszary natura 2000

| siedliska chronione

obszary 0 najwyzszym walorze
przyrodniczym

obszary o wysokim walorze
przyrodniczym

lasy
500 0
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OBSZARY PONAI

podobszar ucigzliwosci akustycznej
I Zanieczyszczen powietrza oraz gra-
-nica obszaru ograniczonego
uzytkowania

DNORMATYWNEGO ODDZIALY-
-WANIA NA SRODOWISKO DLA AUTOSTRADY A4

strefa ucigzliwosci 150 m od kra-
-wedzi jezdni autostrady wg decyzji
0 Iokallzacp autostrady

ZAGROZENE POWODZ\OWE | OCHRONA PRZED POWODZIA ZAGROZENIE HALASEM
OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
DLA LOTNISKA KRAKO

-BALICE

ABO

obszary ograniczonego
uzytkowania lotniska Krakéw
Balice (strefy A,B,C)

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU
W REJONIE SANKTUARIUM BOZEGO
MILOSIERDZIA W LAGIEWNIKACH

granica obszaru objetego zmiang
— Studium z dnia 3 marca 2010 .
tereny przeznaczone do zabudowy

i zainwestowania

[ tereny zabudowane i zainwestowane

STRUKTURA SYSTEMU PRZYRODNICZEGO

strefa ksztattowania systemu
przyrodniczego

zielen urzadzona (parkowa,
ogrodowa, forteczna, skwery,
zielefice)

QOBSZARY | OBIEKTY CHRON\ONE

OCHRONA PRZYRO

p\anowane parki rzeczne

GLOWNE OBSZARY ZAGROZEN
OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

: 25000

SRODOWISKO PRZYRODNICZE
KIERUNKI | ZASADY OCHRONY | ROZWOJU *
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i uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrze-
-nnego Miasta Krakowa

o (o | granica miasta Krakowa
= = { granice gmin sasiednich

. istniejace budynki

) Y] istniejacy uklad drogowy
[ 7"
istniejace linie kolejowe

———— ~—~
Wista, waznigjsze cieki E
i zbiorniki wodne

AAAAA ;‘ tereny zamkniete “ .'
— S

autostrady (KDA) ‘

istniejace _projektowane tdwne W‘?ZW inte racyjne

E drogi ekspresowe (KDS) o . Eomunikacji miejsk?ej
drogi gtéwne ruchu
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s =] WYbrane drogi zbiorcze (KDZ)

B I m m m | odeinki tunelowe drog trasy rowerowe - gtdwne i facznikowe
strefa ruchu uspokojonego

1 1]ej otoczenie stacja towarowa - fadunkowa,
rozrzadowa

| stacje postojowe kolei pasazerskiej

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU W REJONIE SANKTUARIUM BOZEGO MILOSIERDZIA W tAGIEWNIKACH
granica obszaru cbjetego zmiang Studium z dnia 3 marca 2010 r.

uklad hydrograficzny
' obszary zainwestowane

[:l obszary przeznaczone do zainwestowania obszary aktywizacji wokot

terminale tramwajowe
i autobusowe
towne przystanki przesiadkowe
olei
port rzeczny,
przystan rzeczna

inne przystanki kolejowe

trasy i przystanki metra E porty lotnicze

trasy tramwajowe istniejgce
i planowane

zajezdnie autobusowe,
tramwajowe

parkingi w systemie P&R

przystankow kolei w zasiggu
drogi gidwne i gtéwne przyspieszone - istniejace/projektowane, 1zochrony dojécia pieszego
w tym przeznaczone do modernizacji 5110 min

wybrane drogi zbiorcze - istniejace/projektowane,
w tym przeznaczone do modernizacji

tramwaj tradycyjny i szybki - odcinki istniejgce/projektowane,
w tym przeznaczone do modernizagji 500 0 1000m
E kolej / szybka kolej aglomeracyjna H:H:H:ﬁsmm 1: 25000 & wa,%

i przystanki kolei K4 SYSTEMY TRANSPORTU 2
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granice obszaru objgtego sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowama przestrzenego
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granica miasta Krakowa
granice gmin sasiednich
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granica zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

—*"—; S istnicjace budynki

istnigjgce linie kolejowe

istniejacy ukfad drogowy

Wisfa, wazniejsze cieki
i zbiorniki wodne

- osie ulic

tereny zamkniete

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU W REJONIE SANKTUARIUM BOZEGO MILOSIERDZIA W LAGIEWNIKACH

granica obszaru objetego zmiang Studium z dnia 3 marca 2010 1.

Wista, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne
tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania

strefy, w ktérych moze wystapi¢ koniecznoéé rozbudowy lub modernizaci
systemu elektroenergetycznego

obszar do skanalizowania w systemie centralnym
rowy o strategicznym znaczeniu dlz odwodnienia miasta wymagajace

[ tereny zabudowane i zainwestowane

GOSPODARKA ODPADAMI

-ksztatcania odpadéw
komunalnych
proponowane miejsce
skladowania mas
ziemnych
planowana sie¢ gazows
sredniego cisnienia
planowana przebudowa
gazociggu wysokiego
cisnienia
gazowniczego

CMENTARNICTWO
cmentarz planowany
/do rozbudowy
planowana spopielarnia
zwiok

SYSTEM ELEKTROENERGETYCZNY

n planowany zaklad
* O

obszar wymagajacy
*O

termicznego prze-
SYSTEM GAZOWNICZY
rozbudowy systemu

planowana stacja
0kV/SN

planowana elektroene-
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podziemna wysokiego
napiecia 110kV

istniejaca napowietrzna
linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110kV
planowana do skablowania

obszar rozbudowy systemu
elektroenergetycznego

proponowana lokalizacja
urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych
zrédet energii

(energia stoneczna)

1 WOD OPADOWYCH

oczyszczalnia Sciekéw

przeznaczona do likwidacji

planowana sie¢ kanalizacyjna

obszar wymagajace budowy,
('i: przebudowy

rozbudowy |
miejskiego systemu
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SYSTEM ODPROWADZANIA $CIEKOW

rekonstrukgji

SYSTEM ZAOPATRZENIA
W WODE
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budowy, rozbudowy
lub przebudowy
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—

| | kanalizacyjnego wodociagowa
* *
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systemu kanalizacji / 1er§n Lezerv{cmany
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doplywu sciekéw -struktura wodo-
do miejskiego /1 owa
systemu kanalizacji gowa
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_Z_I@_| ONKI |< wody z systemu
I : P\?gr?wané Eb(l)ogma\k mﬁ}IEII wodociggowego
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planowany zbiornik retencyjny
Programu zwigkszenia
ezpieczenia powodziowego

b

w dolinie rzeki Serafy

planowany zbiornik retencyjny
wg Koncepcji odwodnienia

i poprawy bezpieczenstwa
powodziowego miasta Krakowa

planowany
Kanat

Krakowski 500
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komunalnych
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wytwarzajacych
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; E istniejace linie kolejowe

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

z ujednolicon
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2014r. przez Rade Miasta Krakowa uchwat
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granice obszaru objetego sporzadzanym migjscowym planem

zagospodarowania przestrzenego
granica miasta Krakowa
granice gmin sasiednich

Wisfa, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH
KATEGORII TERENOW

MN

MNW

Mw

UM

u

UH

PU

ZC

ZU

ZR

IT

W

KK

KD

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

niskiej intensywnosci
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;

wielorodzinnej
tereny usfug

tereny usfug w tym handlu wielkopowierzchniowego
tereny przemystu i ustug

tereny cmentarzy

tereny zieleni urzadzonej

tereny zieleni nieurzadzonej

tereny infrastruktury technicznej

tereny wod powierzchniowych érédligdowych

tereny kolejowe

tereny komunikacji

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(STAN NA DZIEN 23 MAJA 2014 1.)
obszary uchwalonych migjscowych planéw zagospodarowania

OBSZARY WSKAZANE DO PRZYGOTOWANIA PROGRAMOW

przestrzennego

obszary sporzgdzanych miejscowych planoéw zagospodarowania

przestrzennego

cbszary sporzgdzanych miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego z wstrzymang procedurg

OPERACYJNYCH

obszary objete strategicznymi
projektami miejskimi
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OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW
MIEJSCOWYCH

/ tereny wskazane do objecia miejscowymi planami
m zagospodarowania przestrzennego

OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN

bszary dla ktdrych zostat utworzony park kulturowy

I obszary parkow kulturowych rekomendowanych

0 Bdo utworzenia przez Gmine Miejska Krakdw
Immmmmb

[ ity '.Dbszary parkéw kulturowych proponowanych do utworzenia
8] mz Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

¥ = = m m m pMatopolskiego

e szar wstrefie A" ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
I — R

P )

B 553 tereny zamkniete

obszary rehabilitacji zabudowy blokowej

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU W REJONIE
SANKTUARIUM BOZEGO MItOSIERDZIA W tAGIEWNIKACH

granica obszaru objetego zmiang Studium z dnia 3 marca 2010 1.

tereny przeznaczone do zabudowy | zainwestowania

_ tereny zabudowane i zainwestowane
Wista, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne

_—_———— korytarze podstawowego ukladu drogowo - ulicznego
OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN

Mﬂ]ﬂ}m grunty wiasnosci publicznej (Skarb Panstwa, Skarb Miasta,
Skarb Powiatu)

granice i obszar zagrozony woda stuletnig Q 1 %

..o grunty rolne i lesne wg ewidencji gruntéw
......... ?uiytki R.Ps, t, S, Lz, Rz, Ls)

OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA

PLANOW MIEJSCOWYCH

I_ lobszary w ktorych przewiduje sie realizacje celow publicznych

I_:| w tym dla tras drogowych i ulicznych

0 1000m
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