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I. UWARUNKOWANIA
1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w pdinocnej czgdci miasta, w centralnej czeéci Dzielnicy III Pradnik Czerwony.
Obejmuje teren o powierzchni 19,1 ha zawierajacy si¢ pomigdzy ulicami Strzelcow
i Lublanska — od wschodu, a obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Sud6t Dominikanski” przyjetego Uchwata Nr LXXXII/1076/09 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 pazdziernika 2009 r. — od pozostatych stron.
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Rys.1. Granice opracowania



2. Stan zainwestowania

W obszarze proponowanego planu wigkszo$¢ dziatek jest zainwestowana. Struktura
zabudowy osiedla jest zr6znicowana, konkuruja ze soba wysokie i $redniowysokie budynki
wielorodzinne oraz zabudowa jednorodzinna (np. w poludniowej czesci obszaru). Jako wazny
ciag komunikacyjny, ulica Dobrego Pasterza przecina obszar na dwie czesci — podzial ten ma
rowniez odzwierciedlenie w zréznicowaniu funkcjonalnym.

Rys.2. Ortofotomapa z 2013r. —wraz 7 granicami opracowania.

W poélnocnej czegs¢ obszaru zlokalizowane sg glownie budynki niemieszkalne, w tym:
produkcyjne, ushlugowe i gospodarcze dla rolnictwa, m.in. centrum ogrodnicze Polsad
Sp. z. 0o. oraz zabudowania o funkcji sakralnej — zabudowania koscielne parafii Sw. Jana
Chrzciciela, wraz z zespolem dawnego folwarku oo. Benedyktynéw z dworem i ogrodem,
kaplica $§w. Jana Chrzciciela 1 Jana Ewangelisty, a takze zabudowa folwarku
dominikanskiego.

Obszar  polnocno—zachodni  zainwestowany  jest budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz zabudowg jednorodzinng wzdhuz ul. Naczelnej. W poludniowej czesci
dominuje zabudowa mieszkalna o r6znej intensywnosci, zlokalizowane sg tu rowniez budynki
oswiatowe — Zespol Szkot Ogolnoksztalcacych nr 13 w Krakowie oraz Samorzadowe
Przedszkole nr 162.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

a) uklad drogowy

Obszar, potozony po zewnetrznej stronie III obwodnicy Krakowa, przy jej pdinocno—
wschodniej czgéci. Dostgp do III obwodnicy mozliwy jest z sieci ogdlnomiejskiej przez
zachodni odcinek ul. Lublanskiej 1 al. Bora — Komorowskiego (w klasie drogi glownej ruchu
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przyspieszonego), przez potnocny odcinek ul. Lublanskiej (w klasie drogi zbiorczej) oraz
przez Rondo Barei ipolaczong ul. Dobrego Pasterza (droga lokalna). W enklawach
mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej sa urzadzone powierzchnie do parkowania (place
1 zatoki parkingowe), a takze parkingi w kondygnacjach podziemnych budynkow;
w zabudowie jednorodzinnej parkowanie ma miejsce na terenach posesji.

b) komunikacja zbiorowa

Obszar jest obstugiwany przez uktad linii autobusowych, prowadzonych w ulicach
wymienionych w lit a. Caly obszar znajduje si¢ w zasieggu do 500 m odleglosci od
przystankéw miejskiej komunikacji zbiorowe;.

¢) ocena

Sprawno$¢ dwupoziomowego wezta Rondo Polsadu jest zadowalajaca; pozostale
skrzyzowania 1 odcinki ulic reprezentuja przeci¢tny poziom sprawnosci w obstudze ruchu.
W  parkowaniu przy zabudowie wielorodzinnej obserwuje si¢ pelne wykorzystanie
urzadzonych miejsc, wykorzystywane sg tez mozliwosci parkowania przykraweznikowego na
jezdniach drég publicznych.
Potoki ruchu pasazerskiego sg obslugiwane na przecigtnym poziomie.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza cechuje pelne 1 rOwnomierne pokrycie infrastrukturg techniczng.
Wyznaczenie nowych terendow inwestycyjnych w planie miejscowym, moze w przysztosci
wymagac rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury lub budowy nowych jej fragmentow.

e System zaopatrzenia w wode.

Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiggu obslugi miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Magistrale i1 sieci wodociggowe
zlokalizowane sa w gltéwnych ulicach: Lublanskiej, Dobrego Pasterza, Naczelnej 1 Strzelcow,
od ktérych wyprowadzone sg sieci o0 mniejszych srednicach.

e System odprowadzania $ciekow i wod opadowych.

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez MPWiK
S.A. w Krakowie. Gléwne kolektory kanalizacyjne zlokalizowane sg w ulicach: Lublanskiej,
Dobrego Pasterza, Naczelnej, Strzelcow, Bitschmana, Promienistych i Dziedzica.

e System gazowniczy.
W granicach opracowania znajduja si¢ sieci gazowe niskiego i §redniego ci$nienia.

e System elektroenergetyczny.

Zrédlem zasilania w energi¢ elektryczna na obszarze objetym analiza sa  stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napigcia,
wykonane w wiekszosci jako kablowe.

e System cieplowniczy.

Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego miasta
Krakowa.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnosci gruntow
W zakresie struktury wlasno$ci gruntdéw na analizowanym obszarze wystepuja dziatki
bedace wiasnoscig lub wspotwlasnoscia:
— 0s6b fizycznych — 23%;



— 0s0b fizycznych i1 prawnych — 16%;

— Gminy Miejskiej Krakow, Skarbu Panstwa, a takze:

Powiatu Krakow

1 Wojewodztwa Matopolskiego, w tym oddane w uzytkowanie wieczyste i inne

formy wtadania — 61%.

Struktura wlasnosci gruntéw obszaru
"Pradnik Czerwony - Naczelna"

Dziatki osob fizycznych
23%

Dziatki osob fizycznych i prawnych

61% 16%

Dziatki Gminy Krakow, Skarbu Pafistwa,

Powiatu Krakow, Wojewodztwa

Matopolskiego, w tym oddane w uzytkowanie

wieczyste i inne formy wiadania

Rys.3. Struktura wlasnosci gruntow obszaru ,,Prgdnik Czerwony — Naczelna”.

Przewazaja grunty bedace wlasnoscig Skarbu Panstwa i Gminy Miejskiej Krakdw,
uwzgledniajac dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste i rézne formy wtadania. Dziatki osob
fizycznych skupione sa glownie przy ul. Naczelnej oraz w potudniowej czesci obszaru

w rejonie ul. Emila Dziedzica.
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Rys.4. Struktura wlasnosci gruntow obszaru ,, Prqdnik Czerwony — Naczelna” .
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b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Prawie wszystkie grunty sg zainwestowane, w tym wigkszo$¢ oznaczona symbolem B —
tereny mieszkaniowe.
Pojedyncze dziatki w obszarze analizy oznaczone s3 nastgpujaco:
— Bi — inne tereny zabudowane — przy ul. Naczelnej oraz miedzy ul. Kazimierza
Odnowiciela i Lublanska (tacznie 3),
— Bp — teren przeznaczony pod zabudowe, w poludniowej cze$ci obszaru przy
ul. Promienistych,
— Bz —tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
— R —grunty orne, w tym RII i RIIla.

- Lif\lrg ,= )

Rys.5. Klasyfikacja gruntow.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

Najwazniejszym problemem przestrzennym obszaru ,,Pradnik Czerwony — Naczelna”
jest struktura zabudowy charakteryzujaca si¢ duzymi kontrastami.
W obszarze wystepuja budynki zabudowy wysokiej i $redniowysokiej sasiadujace
z zabudowa jednorodzinng, np. w potudniowej czgsci obszaru oraz w rejonie ul. Naczelnej.
W zwiazku ze sprzeciwem wobec lokalizowania zabudowy wielorodzinnej w bezpos$rednim
sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej ztozone zostaty liczne uwagi przez Rade Dzielnicy 111
Pradnik Czerwony oraz mieszkancow ul. Naczelnej przy wytozeniu Studium. Uwagi zostaty
uwzglednione cze$ciowo poprzez objecie czesci obszaru po zachodniej stronie ul. Naczelnej
terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.



Wsrod innych waznych probleméw wymieni¢ mozna:
— pogarszajacy si¢ stan zabudowy blokowej oraz infrastruktury drogowej, ktore
wymagajg podjecia dziatan rewitalizacyjnych;
— zagospodarowanie 1 wyposazenie przestrzeni ulicy Dobrego Pasterza;
— niedobodr miejsc parkingowych;
— brak potaczenia tramwajowego z centrum miasta.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwala Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwalg
Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwala Nr CXI1/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia Studium sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie I i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium
— plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane facznie przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w planach miejscowych:

1. Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

2. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczego6lnych terenow w wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz z ustalong
w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania
terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), uslugowo—mieszkaniowag (UM), ustugi (U, Un),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powickszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy;

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium gléwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;

4. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w Studium funkcji zagospodarowania terendw,
ustalong dla obszaréw w poszczegodlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

5. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wicksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du

biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba,
ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.

Obszar opracowania potozony jest w strukturalnym obszarze urbanistycznym —
w obszarze C — III PierScien miejski, obejmujacy strukturalne jednostki urbanistyczne
potozone migdzy III i IV obwodnica. Pierscien ten — ,, rozerwany” od strony zachodniej —
tworza glownie jednostki osiedli wielorodzinnych, ktore przenikaja si¢ z zabudowg
jednorodzinng — zabudowane przewaznie w czterech ostatnich dekadach XX w.

Analizowany teren znajduje si¢ we wschodniej czesci jednostki urbanistycznej nr 25
,»Pradnik Czerwony” i obejmuje kategorie terenow o zréznicowanych funkcjach 1 kierunkach
zagospodarowania.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium dla
analizowanego obszaru wprowadzono nastgpujace kategorie terenow:

Rys.6. K1- Struktura przestrzenna.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. zabudowa osiedli
mieszkaniowych,) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencoéw, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.
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MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (W tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemioslo, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkéw rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa — Ro6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty 1 urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo—ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

Studium przewiduje nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru:

— Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Naczelnej do
utrzymania i uzupetnienia z dopuszczeniem ushug na poziomie lokalnym;

— Pozostata istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania
1uzupelnienia, zmozliwoscig przeksztalceh w  zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng niskiej intensywnos$ci z dopuszczeniem uslug na poziomie lokalnym,;

— Istniejagca zabudowa ul. Lublanskiej do przeksztalcen i uzupelien w kierunku
zabudowy ustlugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztalttowana jako nieciagta,
przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;
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Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Pradnik Czerwony do
rewitalizacji/rehabilitacji;

Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
1 zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Ustugi (...) o charakterze lokalnym i ponadlokalnym w rejonie ul. Pilotow
i ul. Miynskiej do utrzymania i przeksztatcen, w rejonie al. 29 Listopada na pdtnoc
od ul. Opolskiej do przeksztalcen i uzupeklnien, w pozostatych obszarach ustug
w granicach jednostki urbanistycznej do utrzymania, uzupetnien i przeksztatcen;
Ochrona i ksztaltowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placow i skwerow
miejskich;

Istniejaca zielen urzadzona wzdtuz cieku Sudotu Dominikanskiego do zachowania
1 rewitalizacji;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej/Lublanskiej, al. 29
Listopada oraz szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

Zabudowa wielorodzinna w formie malych doméw mieszkalnych 1 blokow
mieszkalnych;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;
Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej
ewidencji zabytkow ksztattowana wedlug wskazan witasciwych organow ochrony
zabytkow;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach
potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych
w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U)
min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego
min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej 1 wustugowej w terenach zabudowy
jednorodzinnej (MN) do 13m;

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36m, a w rejonie pomigedzy ul. Dobrego Pasterza
a ul. Dominikanow do 20m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16m;

Wysokos¢ zabudowy uslugowej w terenach ustug (U) do 40m, w rejonie
ul. Naczelnej do 36m;

Udziat zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 30%;
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— Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
(MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ul. Lublanskiej do 50%.

W zakresie elementdOw Srodowiska kulturowego Studium wyznacza:

W obszarze wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru
zabytkoéw (rejestr: zespot dawnego folwarku oo. benedyktyndw z dworem i ogrodem, kaplica
sw. Jana Chrzciciela 1 Jana Ewangelisty; ewidencja, m.in.: zabudowa folwarku
dominikanskiego).

Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow — do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje pdéinocng cze$¢ obszaru — zachowane dawne uklady urbanistyczne oraz
zespoty folwarczne i dworskie;
e Ochrony i ksztatltowania krajobrazu:
— obejmuje calos¢ obszaru,
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje potnocng czg$¢ obszaru.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego Studium wyznacza:

— Obszary o najwyzszych 1 wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej) — pdinocna czes$¢ terenu oraz fragmentarycznie przy zachodniej granicy
planu;

— Teren parkdw rzecznych — przy pdtnocnej i zachodniej granicy, wzdtuz potoku Sudot
Dominikanski;

— Teren fragmentarycznie w pdlnocnej czeSci w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej
Q1% (Sudét Dominikanski);

— Tereny o spadkach powyzej 12%;

— Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

— Korytarz ekologiczny (fragmentarycznie);

— Lasy — niewielki fragment przy potnocno-zachodniej i zachodniej granicy, wzdluz
potoku Sudot Dominikanski;

— Obszary wymiany powietrza (fragmentarycznie);

— Obszar w orientacyjnych granicach nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 450.

W zakresie komunikacji Studium wyznacza :

e drogi:
— droga w klasie GP (w ciagu III obwodnicy): ul. Lublanska (odcinek zachodni);
— droga w klasie Z: ul. Lublanska (odcinek péinocny);

e transport zbiorowy:

— planowana linia metra (linia A) z przystankiem Rondo Barei (szczegdélowa
lokalizacja bedzie mogla by¢ ustalana po sporzadzeniu Studium wykonalnos$ci
metra);

— planowana linia tramwajowa w ciggu ul. Lublanska — Dobrego Pasterza
(do Mistrzejowic), z odgatezieniem do ul. Strzelcow (do Gorki Narodowej);
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W zakresie infrastruktury technicznej Studium wyznacza:
— Obszar wyposazony w petng infrastrukturg techniczna;

Ograniczenia dla jednostki wynikajace z:
— Lokalizacji stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN Gorka;
— Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych gazowych,
cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia
110 kV.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar zostal wskazany do jako obszar
objety strategicznym projektem miejskim dotyczacym rehabilitacji zabudowy blokowe;.

b) obowiazujacy plan miejscowy

Analizowany obszar nie jest objety obowigzujacym, badz sporzadzanym planem
miejscowym. Wyjatek stanowig polozone w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  ,,Sudét  Dominikanski”  przyjetego  Uchwalg
Nr LXXXII/1076/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 pazdziernika 2009 r. :

— fragment dziatki nr 350/21 oraz nr 351 obr. 22 Srédmiescie, przy ul. Naczelnej, bedace
aktualnie w obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sudot
Dominikanski”. Jest to wynik korekty dostosowujacej granicg obszaru objego
niniejszg analiza, do terenu przeznaczonego do zainwestowania w obowigzujagcym
Studim, jak rdwniez, do istniejacej zabudowy na przedmiotowych dziatkach;

— dziatki nr 349/5, 349/7, 458 obr. 22 Srédmiescie — aktualnie w obszarze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sudot Dominikanski”.

¢) plan wojewodztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym art. 9 ust.
2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza Studium (uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwigzku z powyzszym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

d) programy i polityki miasta dotyczace obszaru

Program Rehabilitacji Zabudowy Blokowej na terenie Gminy Miejskiej Krakow
jest dokumentem strategicznym dotyczacym rewitalizacji zasobow mieszkaniowych, ktorego
celem bylo stworzenie podstaw dla zainicjowania procesow rehabilitacji prowadzacych do
poprawy jakos$ci zycia mieszkancOw poprzez remonty imodernizacje zasobow oraz
humanizacj¢ rozumiang jako proces techniczno—spoteczny. Zalozenia programu przyjeto
Uchwalg Rady Miasta Krakowa Nr CXV/1587/10 z dnia 3 listopada 2010 r. Kolejnym
krokiem bylo przygotowanie Wielokryterialnej analizy dziewietnastu osiedli zabudowy
blokowej potoZonych na terenie Gminy Miejskiej Krakow. Metoda analizy wielokryterialnej
umozliwila przeprowadzenie waloryzacji obszarow przewidzianych do rehabilitacji,
szeregujac je wedlug kolejnosci od tych, ktore najpilniej potrzebujg przeprowadzenia
procesow rehabilitacji. Na tej podstawie Uchwatg Nr LII/710/2012 z dnia 11 lipca 2012 r.
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w sprawie wyboru przez Rade Miasta Krakowa osiedli, dla ktorych sporzadzony zostanie
pilotazowy Program rehabilitacji zabudowy blokowej wskazano obszary do objecia
w pierwszej kolejnosci pilotazowym programem rehabilitacji.

W Polityce Transportowej dla Miasta Krakowa — uogolnione wskazania, ktore zostaly
uwzglednione w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

e) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

—analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustwy — wnioski o sporzadzenie
/zmiang planu

Z analizy rejestru wnioskOw o sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze nie ztozono
zadnego wniosku o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

—procedowane / wydane decyzje o warunkach zabudowy

W analizowanym obszarze w okresie od stycznia 2011 r do sierpnia 2014 r. wydano
ponad 20 decyzji o warunkach zabudowy, w tym wiekszo$¢ odnoszacych si¢ do istniejacych
budynkow, dotyczacych m.in nadbudowy, adaptacji oraz 3 dotyczace budowy nowych
obiektéw: 1— budowa garazu, 1 — budynku jednorodzinnego, 1 — budynek biurowy
1 konferencyjny przy ul. Promienistych.
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Rys. 9. Wydane decyzje o warunkach zabudowy, lata 2011-2014.
— procedowane/ wydane pozwolenia na budowe

Sposrdd pozwolen na budowe wydanych w latach 2011-2014 r. (stan na lipiec 2014 r.)
zdecydowana wickszo$¢ dotyczy inwestycji celu publicznego (ULICP). Zidentyfikowano
4 wnioski dotyczace istniejagcych budynkéw, ktore dotyczyty remontu 1 montazu oraz jednen
dotyczacy rozbudowy i przebudowy budynku jednorodzinnego wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania poddasza.

Na analizowanym terenie nie sg procedowane zadne pozwolenia na budowe (stan
na sierpien 2014 r.).
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Rys. 10. Wydane decyzje o warunkach zabudowy, lata 2011-2014.

Dokonujac analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowg i o ustaleniu warunkow
zabudowy, analizowano przede wszystkim decyzje, ktére maja wplyw na zmiany
przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych budynkéw, nadbudowy, rozbudowy istniejacych,
zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych rozbudowy i1 uzupehien
miejskiej infrastruktury technicznej a takze remontéw i modernizacji istniejacych obiektow,
nie analizowano decyzji odmownych 1 umorzen.

Na etapie sporzadzania miejscowego planu nalezy zweryfikowaé stan zainwestowania
poprzez inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz zaktualizowa¢ procedowane decyzje
administracyjne, a w uzasadnionych przypadkach pozyska¢ szczegoétowe dane.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Gléwnym zatozeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Pradnik  Czerwony — Naczelna” jest wprowadzenie regulacji planistycznych
zagospodarowania obszaru, ktory charakteryzuje si¢ wyraznym zrdéznicowaniem struktury
zabudowy.

Celem planu jest:

— rehabilitacja zabudowy blokowej najstarszych jednostek mieszkaniowych,

— zréwnowazony rozwoj inwestycyjny,

— poprawa standardow przestrzennych w zakresie wskaznikow urbanistycznych,

— poprawa jako$ci zycia mieszkancow,

— utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j i1 ushugowej jako dominujace;,

— ochrona warto$ci kulturowych, w tym dziedzictwa niematerialnego,

— ochrona i ksztaltowanie krajobrazu, ze szczegdlnym uwzglednieniem wartosci
przyrodniczych terenéw potozonych wzdluz potoku Sudot oraz zieleni
migdzyblokowej,

— ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne,
w tym realizacji obiektow ustugowych o wysokim standardzie architektury, rozwoj
wyposazenia tych przestrzeni m.in. w obiekty matej architektury

— zapobieganie tworzeniu przypadkowych dominant przestrzennych.
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II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnos$ci celow, zatozen 1 przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium wykazata, Zze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym Uchwalg
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 .

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwos$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkow zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,
— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,
— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,
— kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,
— kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;j,
— realizacji polityki przestrzenne;j.
Wsrod kierunkow zmian w strukturze przestrzennej Studium przewiduje dla analizowanego
obszaru kierunki zagospodarowania z podzialem na funkcje:
— mieszkaniowg wielorodzinng w poludniowej oraz potnocno—zachodniej czesci
obszaru;
— ushugowa w potnocnej czgsci analizowanego obszaru;
— enklawe zabudowy jednorodzinnej wzdhuz ul. Naczelnej, w okolicy potoku Sudot
Dominikanski.
Podziat funkcji w obowigzujagcym Studium w duzej mierze odzwierciedla istniejgce
zagospodarowanie.

Wytyczne do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium sg w pelni zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Pradnik
Czerwony — Naczelna” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
w szczegolno$ci wsparcie dziatan rehabilitacyjnych, ochrong uktadu urbanistycznego oraz
terenow zieleni miedzyblokowej, atakze rozwoj funkcji ustugowej, gltéwnie w ciagu
ul. Dobrego Pasterza.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium wykazala, ze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym Uchwala
Nr CXI1I/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 .

ITI. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Obszar ,,Pradnik Czerwony—Naczelna” to teren o zroznicowanym charakterze
zabudowy, w tym zabudowy wielorodzinnej blokowej, ktory zostat wskazany jako obszar do
rehabilitacji w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa. Proces rehabilitacji ma szczegdlne znaczenie dla odnowy Krakowa, bedac waznym
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sktadnikiem procesu rewitalizacji miasta — majacej na celu przeciwdziatanie degradacji
przestrzeni zurbanizowanej, pobudzanie rozwoju i1 zmian jako$ciowych poprzez wzrost
aktywnosci spotecznej i gospodarczej oraz poprawe Srodowiska, a co za tym idzie poprawe
jakosci zycia.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym ma pozwoli¢ na ograniczenie
chaosu urbanistycznego zapewniajac kontrolg¢ zmian w zagospodarowaniu, zapobiec
niekorzystnym przeksztalceniom obszaru, jakie potencjalnie moga nastapi¢ w wyniku
indywidualnych decyzji administracyjnych.

Objecie obszaru planem umozliwi wsparcie procesow:

— rehabilitacji istniejgcej zabudowy wielorodzinnej blokowe;,

— utrzymanie i ewentualne uzupeknienie istniejacej zabudowy jednorodzinnej w rejonie
ul. Naczelnej, a w terenach pozostatej zabudowy jednorodzinnej — z mozliwos$cia
przeksztalcenia w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

— ochrony terenow zieleni, istniejacej w ramach osiedli blokowych, przed zabudowa
1 zainwestowaniem oraz zachowanie istniejacej zieleni urzadzonej wzdhuz cieku
Sudotu.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrodto — Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).
Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajdujg si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres czynnosci i prac planistycznych:

1. zebranie materiatow wejsciowych,

2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

4. wykonanie syntezy uwarunkowan,

S.wykonanie czynnoSci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym:

1. okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu (maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow),

2. okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
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3. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Pradnik Czerwony —
Naczelna” wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) ,,w celu
ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okre$lenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwalg o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik
Czerwony — Naczelna”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego,
jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan dla obszaru ,,Pradnik Czerwony Naczelna” ma na celu wprowadzenie regulacji
planistycznych, ktore pozwola na racjonalne zagospodarowanie terenoOw oraz rewitalizacje
obszarow zdegradowanych przestrzennie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno—przestrzenng, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi,
prawidlowa obstuge komunikacyjna wewnatrz obszaru oraz powigzania z ukladem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwala RMK Nr CXII/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materialy geodezyjne
oraz ustalony zostat niezb¢dny zakres prac planistycznych.
Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Pradnik Czerwony — Naczelna” jest celowe
i uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rade Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

VIII. WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA
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