ZARZADZENIE NR 3032/2013
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2013-10-22

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rajsko”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 i 645) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 1 405) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1

Postanawia sig przyjac 1 przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rajsko”.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR.....
Rady Miasta Krakowa

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rajsko”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445 oraz z 2013 r.
poz. 21 1405) Rada Miasta Krakowa uchwala co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rajsko”
w Krakowie, zwany dalej planem, stwierdzajac, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwata objety jest obszar o powierzchni 186 ha, potozony w potudniowej czgsci
Krakowa, w dzielnicy X Swoszowice (ograniczony: od pdinocy autostrada A4, od
wschodu linia przebiegajaca przez tereny zielone pomigdzy ulicami Szczawnicka 1 Na
Pokusie oraz dalej terenami rolnymi pomigdzy ulica Gdowska a ulica Geologow
w kierunku potudniowym do granicy miasta, od potudnia potudniowa granica miasta
Krakowa, od zachodu granicami obszaré6w objetych ustaleniami planéw miejscowych
»Wroblowice” 1 ,,Swoszowice - Wschod”) zawarty w granicach okreslonych na zataczniku
graficznym do uchwaty Nr XXXIV/435/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Rajsko.

3. Integralnymi cze¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 2000, bedacy graficzna cze$cia ustalen planu, stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, niebedace ustaleniami
planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, niebgdace ustaleniami planu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Celem planu jest zapewnienie harmonijnego i zrbwnowazonego rozwoju obszaru obj¢tego
planem, z zachowaniem wlasciwych proporcji pomigdzy terenami otwartymi,
stanowiacymi wazny element poludniowego pasma przewietrzania Krakowa, a terenami
przeznaczonymi do zabudowy i zainwestowania na podstawie Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, przy jednoczesnym
zabezpieczeniu obszaru planu przed ekspansywna zabudowa terenéw do tego nie
wskazanych, w szczeg6lnoSci terenow zagrozonych procesami osuwiskowymi
1 predysponowanych do wystapienia ruchow masowych ziemi.



Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§2.
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs¢
obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami literowymi 1 numerami
wyrdzniajacymi go sposrdd innych terendow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktére zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) linii rozgraniczajqcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendOw o rdZnym
przeznaczeniu lub roznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie
mozna sytuowaé¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czesci;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.);

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni figury
geometrycznej okre§lonej przez kontur budynku wyznaczony przez prostokatny rzut
na plaszczyzng pozioma zewngtrznych plaszczyzn $cian zewngtrznych kondygnacji
przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji oparte;j
na tych filarach;

9) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
calkowitych budynkow w obregbie dziatki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem;

11) wskazZniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem;

12) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
albo zgtoszeniem;

13) przestrzeni publicznej- nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoédtu
uzytkownikoéw, tj.: ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki
1 skwery;

14) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku w rozumieniu
przepisbw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.);

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo



budowlane (t. j. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.), mierzona od
poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego w miejscu
najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia,
elementy klatek schodowych;

16) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

17) wielkogabarytowych urzqdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe 1 informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach lub
budowlach:

- plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz - 5 m’;
- trojwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m;
- stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
zapewniajacy ruch rowerowy, na ktéry moga sktada¢ sig¢; wydzielone drogi ($ciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym
ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngtrzne;

19) budynku frontowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, posadowiony najblizej drogi
publicznej;

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢, stanowiaca izolacje
akustyczna, komunikacyjna lub widokowa;

21) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na Rysunku Planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace obstuge
obiektow, poprzez dostgp do drog publicznych w ramach terendéw o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

22) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

23) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, w ktorym kat pochylenia potaci
dachowych w stosunku do ptaszczyzny poziomej miesci si¢ w granicach od 30° do
45°.

. Pozostate okres$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placow i1 obiektow) - przywotane w tekscie planu i opisane na

rysunku planu - nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace oraz stosowane

w dniu sporzadzenia projektu planu.

§3.

. Wyznacza si¢ na rysunku planu elementy stanowiace obowigzujaca tre$¢ tego rysunku:
1) elementy ustalone planem:
a) granica obszaru objetego planem, stanowiaca réwnoczesnie lini¢ rozgraniczajaca dla
terenow bezposrednio do niej przylegajacych;
b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
c) tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wraz
z oznaczeniem tych terendw symbolem literowym i numerem, w tym:



- MN.1 do MN.20 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- U.11U.2 — tereny zabudowy ustugowe;j;
- US.1 — teren sportu i rekreacji;
- ZP.11ZP.2 — tereny zieleni urzadzonej;
- ZPf.1 do ZPf.4 — tereny zieleni urzadzonej — fortecznej;
- Z.1 do Z.30 — tereny zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem funkcji rolniczej;
-Zw.1 do Zw.10 - tereny zieleni nieurzadzonej — obudowa biologiczna ciekéw
naturalnych i rowow;
- ZL.1 do ZL.20 — tereny lasow;
- R.1 do R.6 — tereny rolnicze;
- WS.1 — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
- W.1 — teren infrastruktury technicznej — wodociag;
- KDZ.1 — teren drogi publicznej — zbiorczej;
- KDD.1 do KDD.7 — tereny drog publicznych — dojazdowych;
- KDW.1 do KDW.6 — tereny drog wewngtrznych;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) elementy okreslone przepisami i1 decyzjami odrgbnymi oraz innymi dokumentami,
oznaczone na rysunku planu:
a) obiekty dziedzictwa kulturowego objete ochrona konserwatorska w tym:
- obiekt wpisany do rejestru zabytkow — Fort 51 Rajsko;
- obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
- stanowiska archeologiczne;
b) granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;j;
c¢) granica udokumentowanego zbiornika wod podziemnych GZWP 451;
d) granica projektowanego obszaru ochronnego GZWP 451;
e) granica zewngtrzna obszaru ograniczonego uzytkowania dla autostrady A-4;
f) osuwiska aktywne;
g) osuwiska okresowo aktywne;
h) osuwiska nieaktywne.
2. Zamieszcza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne, niestanowiace ustalen planu:
1) tereny o spadkach powyzej 12%, predysponowane do wystapienia ruchOw masowych
ziemi — zasigg orientacyjny;
2) trasy przepltywu giéwnych ciekow wodnych, w tym rowow;
3) przebiegi wskazanych tras rowerowych;
4) Szlak dawnej Twierdzy Krakows;
5) ciagi widokowe;
6) granica planowanego parku kulturowego "Rajsko - Kosocice";
7) strefy ochronne infrastruktury technicznej;
8) granica administracyjna Miasta Krakowa;
9) granice i nazwy obrebow ewidencyjnych.

§ 4.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w budynkach frontowych z dachami spadzistymi, tworzacych lini¢ zabudowy wzdtuz
drog publicznych, kalenicg budynku nalezy sytuowaé¢ w ukladzie rownoleglym do
drogi, przy ktorej jest on lokalizowany;

2) w sposobie ksztaltowania systemu zieleni na terenach potozonych wzdluz drog
publicznych, nalezy stosowa¢ zasad¢ polegajaca na lokalizacji pasa zieleni, w tym
wysokiej, na tych cze$ciach dziatek budowlanych, ktére przylegaja do drogi;



3) zakazuje sig¢ lokalizacji urzadzen reklamowych w terenach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi pod drogi publiczne oraz wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych na catym obszarze obj¢tym planem;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania na czas budowy;

5) zakazuje si¢ stosowania w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
1 ushugowych materiatow wykonczeniowych o niskim standardzie takich jak: blacha
falista, papa, siding oraz elementow refleksyjnych, odblaskowych i1 fosforyzujacych,
z dopuszczeniem papy na dachach plaskich;

6) zakazuje si¢ na catym obszarze objetym planem realizacji ogrodzen petnych.

§5.

. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach osuwisk, wyznaczonych na rysunku planu na podstawie opracowania pn.
»-Mapy dokumentacyjne osuwisk iterendw zagrozonych ruchami masowymi w skali
1:10 000 Miasto Krakéw — Dzielnice I-VII oraz X-XI”, wykonanego w 2011 r. przez
Panstwowy Instytut Geologiczny Oddziat Karpacki w Krakowie, zakazuje sig:

a) budowy nowych budynkéw oraz odbudowy, rozbudowy inadbudowy budynkow
istniejacych;
b) przebudowy istniejacych budynkow polegajacej na:
- przebudowie poddasza nieuzytkowego na kondygnacje¢ budynku o funkcji
uzytkowej;
- zastosowaniu rozwigzan technicznych i wyroboéw budowlanych zwigkszajacych
istniejace obciazenie gruntu,
¢) zmiany istniejacego uksztattowania terenu oraz nadsypywania gruntu,

2) w zakresie odprowadzenia wod opadowych z terenéw potozonych na obszarze objetym
planem, obowiazuja przepisy § 8 ust. 4 tekstu planu;

3) nakazuje si¢ utrzymanie i konserwacje oraz zapewnienie ciagtosci i swobody przeptywu
istniejacych ciekow naturalnych i1 rowdéw, a takze utrzymanie innych wod
powierzchniowych, w tym stawow 1 oczek wodnych, zobowiazkiem stosowania
obudowy biologicznej wod, poprzez wytworzenie zieleni przywodnej;

4) zakazuje si¢ w terenach przeznaczonych pod zabudoweg lokalizowania budynkéw przy
ciekach naturalnych w odleglosci mniejszej niz 15 m od gornej krawedzi skarpy
brzegowej oraz przy rowach w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od krawgdzi rowu;

5) przy lokalizacji inwestycji budowlanych, w sposobie zagospodarowania dziatki lub
terenu nalezy uwzgledni¢ istniejace drzewa, a zdewastowanym obszarom polozonym
poza terenami przeznaczonymi pod budynki, komunikacj¢ i1 urzadzenia terenowe
o utwardzonej nawierzchni, nalezy przywroci¢ funkcje terendw biologicznie czynnych;

6) zakazuje si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizacji inwestycji zaliczonych do
przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wytaczeniem inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej oraz zalesien;

7) ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego, pokrycie potrzeb cieplnych
obiektow nalezy zapewni¢ w oparciu o zastosowanie energii elektrycznej lub lokalnych
zrédel na paliwa ekologiczne (gaz, lekki olej opalowy) lub alternatywne zrodta energii
(energia stoneczna, geotermalna) albo miejska sie¢ cieptownicza, przy czym wyklucza
si¢ stosowanie w nowych obiektach paliw statych jako podstawowego zrodia ciepta;

8) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, pozostawiajacych minimum 12 cm
przejécia dla zwierzat pomiedzy ziemia a dolna krawedzia ogrodzenia, z wyjatkiem
ogrodzen przy drogach publicznych;



9) w terenie odgraniczonym oznaczona na rysunku planu granica zewngtrzna obszaru
ograniczonego uzytkowania dla autostrady A-4, obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia
nr 20/2003 Wojewody Matopolskiego z dnia 28 czerwca 2003 r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla autostrady A-4 (Dz. Urz. Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 10 lipca 2003 r. nr 182, poz. 2287);

10) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego
zbiornika wod podziemnych GZWP 451 oraz w granicach projektowanego obszaru
ochronnego GZWP 451, zaznaczonych na rysunku planu, w ktorych ustala si¢ nakaz
stosowania w pracach budowlanych, w tym drogowych, wylacznie gruntow rodzimych,
z zakazem stosowania gruzu i wszelkiego rodzaju odpadow;

11) okresla sig¢ tereny objgte ochrong akustyczna wskazujac, ktore z nich odpowiadaja
poszczegdlnym rodzajom terenéw okreslonych w przepisach ustawy prawo ochrony
srodowiska, zrdéznicowanym pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku;

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczone na rysunku planu pod
symbolami MN.l do MN.20, stanowia tereny przeznaczone ,pod zabudoweg
mieszkaniowa”, w rozumieniu w/w przepisow;

b) teren zabudowy uslugowej wyznaczony na rysunku planu pod symbolem U.1,
stanowi teren przeznaczony ,,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, w rozumieniu w/w przepisow.

. Przy realizacji obiektow budowlanych na obszarze objetym planem, w tym obiektow

z zakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej na terenach osuwiskowych oraz

o spadkach powyzej 12%, predysponowanych do wystapienia ruchow masowych ziemi,

maja zastosowanie przepisy odrgbne w zakresie ustalania geotechnicznych warunkow

posadowienia obiektoéw budowlanych.

§ 6.
. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow znajdujacych si¢ na obszarze
objetym planem, w tym ochrony historycznego zatozenia fortecznego Twierdzy Krakow,
uwzglednia sig:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - Fort 51 Rajsko, wpisany do rejestru zabytkow
pod numerem A - 1140, oznaczony na rysunku planu symbolem A — 1140;
2) obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu
symbolami £/ — E9, w tym:
a) elementy dawnej Twierdzy Krakow:
- E1 —szaniec IS VII -4, 1887 r. — 1888 r., ul. Kurylowicza 22 — 26;
- E2 —szaniec IS VII — 4, 1887 r. — 1888 r., ul. Kurytowicza 59 — 63;
- E3 — przebieg ulicy Droga Rokadowa, ktora jest droga rokadowa Twierdzy Krakow
prowadzaca do fortu Rajsko, stanowiaca fragment tzw. Wielkiej Rokady;
b) domy, w tym zesp6t dworsko - parkowy w Rajsku:
- E4 — dom drewniany, 1 ¢w. XX wieku, ul. Kurylowicza 22;
- E5 — dom drewniany, 1 ¢w. XX wieku, ul. Kurylowicza 33;
- E6 — zespol dworsko parkowy w Rajsku, ul. Nad Fosa 32 , 2 pol. XIX wieku,
dz. nr 75/5, 75/4 obr. 96 Podgorze oraz staw dz. nr 29 obr. 94 Podgoérze;
- E7 — zagroda: dom drewniany wraz ze stodofa, ul. Tuchowska 115, 1 ¢w. XX
wieku;
c¢) kapliczki:
- E8 — figura Chrystusa Nazaretanskiego, 1835 r., ul. Kurylowicza 19;
- E9 — kapliczka filarowo-wnekowa z figura Matki Bozej z dzieciatkiem, 1879 r.,
ul. Tuchowskal13/ ul. Osterwy;



3) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu przyj¢tymi ponizej numerami
poczatkowymi:

a) 1 — Krakéow — Rajsko 1 (AZP 104-57;104) — osada z okresu neolitu; osada z okresu
sredniowiecza;

b) 2 — Krakow — Rajsko 2 (AZP 104-57;105) — osada z okresu neolitu;

¢) 3 — Krakow — Rajsko 4 (AZP 104-57;107) — slad osadnictwa z okresu $redniowiecza;

d) 4 — Krakow — Rajsko 5 (AZP 104-57;108) — osada z okresu §redniowiecza;

e) 5 — Krakow — Rajsko 7 (AZP 104-57;110) — osada z okresu $redniowiecza;

f) 6 — Krakow — Rajsko 8 (AZP 104-57;111) — osada z okresu neolitu; osada z okresu
sredniowiecza;

g) 7 — Krakow — Rajsko 9 (AZP 104-57;112) — $lad osadnictwa z okresu neolitu, osada
z okresu $redniowiecza;

h) 8 — Krakow — Wroblowice 10 (AZP 104-56;80) — §lad osadnictwa z okresu wplywow
rzymskich;

1) 9 — Krakéw — Wroblowice 11 (AZP 104-56;81) — §lad osadnictwa z epoki kamienia,
$lad osadnictwa z okresu nowozytnego;

4) archeologiczna strefe ochrony konserwatorskiej oznaczona na rysunku planu.

2. Warunki zagospodarowania obiektu, o ktorym mowa ust.1 pkt 1 — zgodnie z §15 ust.3 i 4.
3. Obejmuje si¢ ochrona obiekty zabytkowe, o ktorych mowa w ust.l pkt 2, oraz

w odniesieniu do obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 lit. b, ustala sig:

1) nakazuje si¢ utrzymanie i konserwacj¢ istniejacych obiektéw zabytkowych;

2) zakazuje si¢ stosowania do robot budowlanych zwiazanych z wykonczeniem
zewngtrznym obiektow zabytkowych, materialdow budowlanych innych niz materiaty,
jakie zastosowano przy wznoszeniu tych obiektéw, z dopuszczeniem materiatow
pokrewnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i odbudoweg budynkéw zabytkowych, pod warunkiem
zachowania ich historycznej formy architektonicznej i detalu, oraz rozbudoweg, pod
warunkiem, ze forma rozbudowywanej czesci budynku zabytkowego nawiazywac
bedzie do gabarytu, formy architektonicznej i detalu tego budynku;

4) zakazuje si¢ nadbudowy obiektow zabytkowych;

5) na dziatkach budowlanych gdzie znajduja si¢ obiekty zabytkowe dopuszcza si¢
lokalizacje nowych budynkow, spetniajacych nastgpujace warunki:
a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
b)maksymalna dlugo§¢ budynku — 15 m, liczac wzdluz najdluzszego boku bryly

budynku;
c)geometria dachu — dach spadzisty, z kalenica na podtuznej osi bryly budynku
1 symetrycznych spadkach potaci dachowych, pochylonych pod katem takim samym
jak w budynku zabytkowym, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
d)wskaznik intensywnosci zabudowy i wskaznik terenu biologicznie czynnego — wg
wielkosci ustalonej w przepisach szczegoétowych tekstu planu dla terenu, na ktérym
znajduje si¢ obiekt zabytkowy.

§7.

1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) podstawowy uktad sieci ulicznej na obszarze objetym planem stanowia:
a) ulica Kurylowicza, jako ulica zbiorcza — w klasie Z;
b) ulice: Droga Rokadowa, Osterwy, Nad Fosa, Rytownicza, Szczawnicka i Do Luboni,
jako ulice dojazdowe — w klasie D;
2) powiazania komunikacyjne obszaru objetego planem z obszarem zewngtrznym,
zapewniaja:



a) od strony zachodniej — ulica zbiorcza, okreslona w Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, znajdujaca si¢ poza
obszarem objgtym planem;

b) od strony wschodniej — ulice Zelazowskiego i Niebieska, znajdujace sie poza
obszarem objgtym planem;

3) w zakresie uktadu tras rowerowych, wedtug opracowania z 2009 r. pn. ,,Aktualizacja
studium podstawowych tras rowerowych”, przy zachodniej granicy obszaru objgtego
planem, wzdluz ulicy o ktérej mowa w pkt.2 lit. ,,a”, przewiduje si¢ realizacjg
rowerowej trasy gltownej. Na rysunku planu wskazuje si¢ dodatkowo trzy trasy
uzupelniajace uklad powigzan ruchu rowerowego: ciag ulic Droga Rokadowa
1 Osterwy, wiazacy fort ,,Rajsko” z fortami ,,Kosocice” i,,Barycz”, ulice Kurytowicza
oraz tras¢ zapewniajaca powiazania w potnocnej czgsci obszarow Rajska 1 Kosocic.

2. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikow obiektéw budowlanych, okresla si¢ wymagane
ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesione odpowiednio do funkcji obiektow lub do ich czgsci - wedtug ponizszych
wskaznikow ustalonych jako minimalne:

a) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 dom;

b) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi;

¢) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 20 miejsc na 100 tozek;

d) domy zakonne — 10 miejsc na 1 dom;

¢) budynki administracji publicznej— 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

f) budynki kultury — sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie);

g) budynki kultu religijnego — 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie);

h) budynki o$wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

1) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 16zek;

j) budynki opieki spolecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

k) budynki handlu — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy;

1) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych;

m)budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

n) budynki biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

0) obiekty sportowe lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska) — 30 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);

2) miejsca parkingowe dla potrzeb danego obiektu nalezy bilansowa¢ i lokalizowaé
w obrebie dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

3) dla obiektow budowlanych o réznych funkcjach wskaznik miejsc postojowych nalezy
bilansowa¢ odpowiednio 1 proporcjonalnie dla kazdej proponowanej funkcji
zlokalizowanej w danym budynku;

4) okresla si¢ wymagane ilosci miejsc parkingowych dla rowerdow, wedtug ponizszych
wskaznikow ustalonych jako minimalne:

a) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 15 miejsc na 100 tozek;

b) budynki administracji publicznej— 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

¢) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 tozek;

d) budynki handlu — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy;

e) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych;

f) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych;

g) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;



h) obiekty sportowe lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska) — 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie).

. Utrzymuje si¢ na obszarze obj¢tym planem istniejace elementy ukladu komunikacyjnego
znajdujace si¢ poza wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu systemem
sieci ulicznej, z mozliwo$cig ich remontu, przebudowy, rozbudowy i odbudowy.

. W sposobie zagospodarowania, uzytkowania i1 utrzymania terenéw komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingéw, przystankow i innych urzadzen komunikacji kotowe;j,
rowerowej 1 pieszej, nalezy uwzgledni¢ potrzeby oso6b niepelnosprawnych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przewidujac odpowiednia infrastrukturg, urzadzenia i rozwiazania
zapewniajace warunki dla poruszania si¢ osob niepetnosprawnych, w tym z dysfunkcja
wzroku.

§8.

. Ustala si¢ og6lne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej dotyczace calego obszaru objgtego planem:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym obstugujacych obszar poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowg i remonty sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, oraz dopuszcza si¢ likwidacje, w tym odtaczenie i rozbiorke,
odcinkow sieci lub urzadzen;

3) dopuszcza sig lokalizacje nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach
drog publicznych i w innych terenach, dla ktorych takie dopuszczenie zostalo okreslone
w ustaleniach szczegotowych;

4) wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i1 przebudowywanych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy
1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegltych, wynikajace z przepisow
odrebnych.

. Utrzymuje si¢ lokalizacj¢ zbiornikow Rajsko w terenie oznaczonym symbolem W.1:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ studni gruntowych awaryjnego zaopatrzenia w wod¢ miasta
Krakowa w rejonie ul. Belzy;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu nastepujacych stref zaopatrzenia w wodg:
a) w strefie zbiornikéw Rajsko, o rzednej linii cisnien 340,00 m n.p.m.;

b) w strefie hydroforni "Rajsko" o rzednej linii ci$nien 360,00 m n.p.m.;
c) w strefie zredukowanego ci$nienia (po strefie zbiornika Rajsko) o rzednej linii
cisnien 310,00 m n.p.m.;

3) zaopatrzenie w wodg — poprzez rozbudowg lub budowg przylaczy do miejskiej sieci
wodociagowe;j.

. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekow

sanitarnych:

1) obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej, w uktadzie centralnym;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych poprzez miejski system kanalizacji,
z zastrzezeniem pkt 4;

3) odbiornikami $ciekow sanitarnych sa:

a) kolektor sanitarny "Malinowka";

b) kolektor sanitarny "Kliny" (dla zachodniej czg¢sci ul. Kurylowicza);

c¢) kanat sanitarny w ul. Niewodniczanskiego (dla rejonu ul. Golkowickiej);
d) kolektor sanitarny PWG (dla rejonu ul. Szczawnickie;j);

4) w terenach nie objetych kanalizacja sanitarna, za wyjatkiem terenow osuwisk,
dopuszcza si¢ tymczasowo (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie
szczelnych bezodplywowych, odpornych na mogace nastapi¢ odksztalcenia gruntu



zbiornikOw na nieczystosci ciekte, oproznianych okresowo, przy czym w terenach

inwestycyjnych, w ktorych jest mozliwe wskazanie terenow o spadkach nizszych niz

12%, szamba nalezy lokalizowa¢ poza terenami o spadkach powyzej 12%;

5) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych
oczyszczalni §ciekow.

. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania wod

opadowych i roztopowych:

1) odbiornikami wod opadowych 1 roztopowych sa cieki naturalne i rowy, wystepujace na
obszarze objgtym planem, stanowiace dopltywy potokéw Malindwka i Cyrkowka;

2) w pasach drogowych planowanych 1 istniejacych ulic, ktére nie maja kanalizacji
opadowej, nalezy lokalizowa¢ kanaty opadowe, odprowadzajace wody opadowe
1 roztopowe zarOwno z pasa drogowego jak 1 przynaleznej zlewni;

3) w obszarach zabudowanych, polozonych na terenach osuwisk i o spadkach powyzej
12%, predysponowanych do wystapienia ruchdw masowych ziemi, oraz w terenach
przeznaczonych pod zabudowg na terenach o spadkach powyzej 12%, nakazuje sig
ujmowanie wod opadowych i wdd z drenazu w system kanalizacyjny i odprowadzenie
ich do miejskiej sieci kanalizacyjnej, rowu lub cieku;

4) dla obszaréw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudoweg gdzie nie wystepuje
kanalizacja opadowa, za wyjatkiem terenow okre§lonych w pkt 3, dopuszcza sig, jako
rozwiazanie tymczasowe - do czasu objecia obszaru planu systemowym rozwiazaniem
kanalizacji opadowej, powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych, pod
warunkiem nienaruszania stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz
zapewnienia ochrony wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ gazociagu wysokiego cisnienia Dn 400 mm, PN 6,3
Sledziejowice — Skawina;

2) zaopatrzenie w gaz ziemny nalezy zapewni¢ z sieci gazowej S$redniego ci$nienia,
poprzez jej rozbudowg lub budowg przytaczy.

. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto:

1) utrzymuje si¢ zaspokojenie potrzeb cieplnych obiektow w systemie indywidualnym,
z dopuszczeniem zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaspokojenie potrzeb cieplnych obiektow nalezy zapewni¢ w oparciu o media, o ktérych
mowa w § 5 ust.1 pkt 7.

. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia:

a) napowietrzng dwutorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV,
relacji Skawina Elektrownia — Biezanéw oraz Skawina Elektrownia — GPZ
Korabniki Lubocza;

b) napowietrzna jednotorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV,
relacji Bonarka - Piaski Wielkie;

2) zaznacza si¢ na rysunku planu, wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV, strefy techniczne, w ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektow nalezy zapewni¢ w oparciu o sieé
elektroenergetyczna $Sredniego napigcia, poprzez stacje transformatorowe SN/nN 1 linie
niskiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych $redniego i1 niskiego napigcia
w wykonaniu napowietrznym lub kablowym;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji napowietrznych,
lub wnetrzowych wolnostojacych.



8. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow telekomunikacyjnych:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie tacznosci publicznej nalezy zapewni¢ w oparciu
o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe
nowych urzadzen sieci telekomunikacyjnej;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ lokalizacjg
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z zakazem realizacji wolnostojacych masztéw pod urzadzenia
telekomunikacyjne;

3) w pozostatych terenach, nie wymienionych w pkt2, dopuszcza si¢ lokalizacjg
infrastruktury telekomunikacyjnej, z zakazem wznoszenia wolnostojacych masztow pod
urzadzenia stacji bazowych telefonii komérkowej w terenach ZPf.1 do ZPf.4 1 KDD.1
oraz w odleglosci 50 m od granicy tych terenow.

§9.
1. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalne wielko$ci powierzchni nowo wydzielanych dziatlek budowlanych dla
poszczegbdlnych rodzajow zabudowy - wg wskaznikow ustalonych dla odpowiednich
kategorii terendw w przepisach szczegdtowych tekstu planu;

2) w przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych pod obiekty 1 urzadzenia
komunikacji i infrastruktury technicznej, wielko$¢ i uksztattowanie nowo wydzielanych
dzialek nalezy dostosowac do potrzeb i funkcji tych obiektéw 1 urzadzen;

3) kat zawarty pomigdzy granicami dzialki stycznymi z przynajmniej jedna droga
publiczna, a granica tej drogi powinien miesci¢ si¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120
stopni;

4) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek przy drogach publicznych
1 wewngtrznych — 18 m.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 10.
Tereny, ktorych dotychczasowe przeznaczenie zmieniane jest ustaleniami planu, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.



Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe w zakresie ustalenia przeznaczenia terendw wyznaczonych na
rysunku planu oraz ustalenia sposobu ich zagospodarowania i warunkow zabudowy.

§11.

. Ustala sig¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami MN.1
do MN.20 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

. W ramach ustalonego przeznaczenia terenow, przewiduje si¢ realizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wraz garazami wbudowanymi lub
wolnostojacymi oraz budynkami gospodarczymi;

2) innych elementdéw zagospodarowania, takich jak:

a) zielen, niezb¢dna do ksztattowania tadu przestrzennego i1 wiasciwych warunkow
srodowiskowych;

b) obiekty matej architektury;

c) urzadzenia zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania terendw zgodnie z ich
przeznaczeniem;

d) miejsca postojowe dla samochodow.

. W wyznaczonych terenach MN.1 do MN.20, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy ustugowej, o wielkosci powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 49%
powierzchni calkowitej budynkéw przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem § 5
ust. 1 pkt 6;

2) dojazdéw niewyznaczonych, w rozumieniu § 2 ust. 1 pkt 21;

3) obiektéw infrastruktury techniczne;.

. W przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych w terenach oznaczonych symbolami
MN.1 do MN.20, wielkos¢ powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie
moze by¢ mniejsza niz:

1) 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 2;

2) 2000 m*> dla zabudowy realizowanej na terenach o spadkach powyzej 12%,
predysponowanych do wystapienia ruchdOw masowych ziemi, przy czym wielkos$¢ ta
obowiazuje kazdorazowo w przypadku gdy nie ma mozliwo$ci wydzielenia dziatki
o powierzchni 1000 m? w calo$ci poza terenem o spadku powyzej 12%.

. Ustala sig nastepujace zasady, parametry i wskazniki regulujace sposob zagospodarowania
1 warunki zabudowy w terenach MN.1 do MN.20:

1) zabudowa jednorodzinna moze by¢ realizowana w postaci budynkéw wolnostojacych
lub budynkéw w zabudowie blizniaczej z zakazem realizacji zabudowy w postaci
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych innych niz budynki wolnostojace lub
budynki w zabudowie blizniaczej, przy czym zakazuje si¢ realizacji budynkow
w zabudowie blizniaczej na terenach o spadkach powyzej 12%, predysponowanych do
wystapienia ruchow masowych ziemi;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - nie mniejszy niz 70%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - w przedziale: min. 0,15 — max. 0,4;

4) formg architektoniczna budynkéw, w tym geometri¢ dachow, nalezy ksztaltowac
naste¢pujaco:

a) w budynkach mieszkalnych — dachy spadziste, w rozumieniu §2 ust.1 pkt 23, dwu
lub wielospadowe, z kalenica na podtuznej osi bryly budynku i symetrycznych
spadkach potaci dachowych, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, przy
czym za kalenice nalezy rozumie¢ pozioma krawedz przecigcia gtoéwnych potaci
dachowych budynku;



b) w budynkach ushlugowych oraz budynkach garazowych i gospodarczych — dachy
spadziste realizowane wg zasad okreslonych w lit. a, z dopuszczeniem mozliwosci
stosowania dachow ptaskich;

¢) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem o geometrii innej niz dach
spadzisty, dopuszcza si¢ w rozbudowywanej czgs$ci budynku rozwiazanie ksztaltu
dachu zgodnie z geometria dachu budynku istniejacego;

d) w budynku z dachem spadzistym, nakazuje sig, utrzymanie jednakowego kata
pochylenia wszystkich potaci dachowych, w tym potaci lukarn;

e) w przypadku stosowania lukarn lub okien polaciowych nakazuje sig:

- ksztattowanie lukarn o jednakowej formie 1 wielkos$ci na danej potaci dachowe;j;

- sytuowanie lukarn na jednej wysokosci;

- zachowanie odleglosci pomiedzy lukarnami oraz pomigdzy lukarna a S$ciang
szczytowa, nie mniejszej niz 1,50 m;

- lokalizacje okien potaciowych o jednakowej wielkosci na danej potaci dachowej
sytuowanych na jednej wysokosci, z dopuszczeniem na innej wysoko$ci okien
oddymiajacych i wytazowych;

5) w zakresie ksztalttowania gabarytow projektowanych obiektow zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkéw o dlugosci wigkszej niz 20 m, liczac wzdtuz najdtuzszego boku
bryty budynku;

b) lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych o powierzchni
zabudowy wigkszej niz 45 m?;

6) w zakresie wysokosci obiektow budowlanych ustala sig:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w przypadku budowy, odbudowy, rozbudowy
i nadbudowy budynkdéw:

-10 m dla budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym, przy czym w terenie
MN.16 na niezabudowanych dziatkach przylegtych do ul. Gdowskiej, oznaczonej
symbolem KDW.5 — 8 m;

- 11 m dla budynkéw ushlugowych z dachem spadzistym i 8 m z dachem ptaskim,
z zakazem lokalizacji takich budynkow w terenie MN.16 na niezabudowanych
dziatkach przylegtych do ul. Gdowskiej;

-6 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych z dachem spadzistym i 4 m
z dachem ptaskim,;

b) wysoko$¢ masztow pod urzadzenia telekomunikacyjne nie moze by¢ wigksza od
wysokosci stanowiacej 30% wysokosci budynku, na ktérym ten maszt jest
zlokalizowany;

7) kolorystyka budynkdow:

a) elewacje w kolorach jasnych, z dopuszczeniem takich materialow jak: kamien, cegta,
drewno;

b) pokrycia dachowe w przypadku dachow spadzistych - w odcieniach czerwieni
1 brazu.

6. W terenach okreslonych wg ust. 1, utrzymuje si¢ istniejace legalnie budynki oraz
dopuszcza si¢ ich remont i1 przebudowg, a takze odbudowg, rozbudowe i nadbudowe, na
warunkach przestrzennych okreslonych w ust. 5.

§12.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami U.1
1 U.2 - tereny zabudowy ustugowe;j.
2. W ramach ustalonego przeznaczenia terenow:
1) utrzymuje si¢ istniejacy obiekt szkoly w terenie U.1, z mozliwoscia jej przebudowy
i rozbudowy do wielkosci wynikajacej z parametrow okreslonych w ust.4;



2) utrzymuje si¢ istniejacy obiekt ustugowy w terenie U.2, z mozliwoscia jego remontu
1 przebudowy.
. W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen sportowych i rekreacyjnych w terenie U.1;
2) obiektow matej architektury;
3) obiektéw infrastruktury technicznej oraz innych obiektéw 1 urzadzen zapewniajacych
mozliwo$¢ uzytkowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem.
. Ustala sig¢ nastgpujace zasady, parametry 1 wskazniki regulujace sposob zagospodarowania
1 warunki zabudowy w terenach U.1 1 U.2:
1) wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) min. 30% w terenie U.1;
b) min 20% w terenie U.2;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - w przedziale:
a) min. 0,4 — max. 0,75 w terenie U.1;
b) min. 0,4 — max. 0,85 w terenie U.2;
3) form¢ architektoniczna budynkow, w tym geometrie dachoéw, nalezy ksztattowad
nastepujaco:
a) w terenie U.1 — dachy plaskie;
b) w terenie U.2 — dachy spadziste, o symetrycznych spadkach potaci dachowych,
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
4) wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
a) max. 12 m w terenie U.1;
b) max. 11 m w terenie U.2.

§ 13.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu pod symbolem US.1 -

teren sportu i rekreacji.

. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu przewiduje sig:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen sportowych, z mozliwoscia ich przebudowy
i rozbudowy;

2) lokalizacj¢ nowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) utrzymanie istniejacego obiektu zaplecza funkcji sportowej, z mozliwoscia jego
remontu 1 przebudowy oraz rozbudowy na warunkach okreslonych w ust. 5 pkt 2.

. W obrgbie terenu US.1 utrzymuje si¢ istniejaca pompowni¢ $ciekoOw, w granicach

istniejacego ogrodzenia.

. W terenie US.1, dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) zieleni urzadzonej — parkowe;j;

2) obiektow matej architektury;

3) terend6w komunikacji, w tym miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych
1 dojazdéw niewyznaczonych;

4) obiektow infrastruktury techniczne;.

. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki regulujace sposob zagospodarowania

1 warunki zabudowy w terenie US.1:

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego - min. 40%;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego obiektu zaplecza funkcji sportowej, o nie wigcej
niz 20% obecnej powierzchni catkowitej istniejacego budynku, z dachem plaskim
1 0 wysokosci zabudowy max 5 m.



§ 14.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami ZP.1
1 ZP.2 — tereny zieleni urzadzone;j.

. W wyznaczonych terenach zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem
obiektow matej architektury i infrastruktury techniczne;.

. Wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 95%.

§ 15.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami ZPf.1

do ZPf.4 — tereny zieleni urzadzonej — forteczne;.

. W ramach ustalonego przeznaczenia terenéw utrzymuje si¢ elementy historycznego

zalozenia Twierdzy Krakéw, z dopuszczeniem remontu i1 przebudowy istniejacych

budynkow.

. W terenie ZPf.1, obejmujacym Fort Rajsko dopuszcza sig:

1) przeznaczenie obiektu zabytkowego pod ustugi z zakresu: kultury, rozrywki, rekreacji
turystyki, w tym funkcji hotelowej, gastronomii i handlu, nie naruszajace zabytkowe;j
substancji fortu;

2) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych 1 dojazdow
niewyznaczonych;

3) lokalizacje $ciezek pieszych i obiektéw matej architektury;

4) lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej;

5) utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej, z mozliwoscia remontu i przebudowy
istniejacego obiektu mieszkalnego.

. Parametry przestrzenne zagospodarowania terenu ZPf.1 do ZPf.4:

1) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenie ZPf.1 - min. 60%;

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenach ZPf.2 do ZPf.4 - min.
80%:;

3) wysokos¢ zabudowy w terenie ZPf.1 — max.7,5 m.

§ 16.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenOw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami Z.1 do
7.30 — tereny zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem funkcji rolnicze;.

. W ramach ustalonego przeznaczenia terendw utrzymuje si¢ istniejace tereny rolnicze
w tym sady i ogrody przydomowe.

. W wyznaczonych terenach utrzymuje si¢ istniejaca legalnie zabudoweg w obrgbie
istniejacych dziatek, z dopuszczeniem remontu i przebudowy istniejacych obiektow,
z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1.

. W terenach Z.1 do Z.30 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zalesien;

2) ciagdéw pieszych, tras rowerowych i konnych;

3) dojazdow niewyznaczonych;

4) obiektow infrastruktury techniczne;.

. Wskaznik terenu biologicznie czynnego — min.80%.

§17.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami Zw.1
do Zw.10 — tereny zieleni nieurzadzonej — obudowa biologiczna ciekow naturalnych
1 TOWOW.

. W obrgbie wyznaczonych terendw utrzymuje si¢ istniejace cieki naturalne i rowy oraz inne
wody powierzchniowe, w tym stawy 1 oczka wodne, a takze cieki okresowe.



. W terenach Zw.1 do Zw.10 obowiazuje zakaz zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji:
1) obiektow 1 urzadzen wodnych;

2) zalesien;

3) ciagow pieszych, tras rowerowych i1 konnych;

4) dojazdéw niewyznaczonych;

5) obiektow infrastruktury techniczne;.

. Wskaznik terenu biologicznie czynnego — min.85%.

§ 18.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami ZL.1 do
ZL.20 — tereny lasow.

. W wyznaczonych terenach zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy nie zwiazanej z gospodarka
lesna.

§ 19.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami R.1 do
R.6 — tereny rolnicze.

. W wyznaczonych terenach utrzymuje si¢ istniejaca legalnie zabudowe¢ w obrebie
istniejacych dziatek, z dopuszczeniem remontu 1 przebudowy istniejacych budynkdow.

. W terenach R.1 do R.6 dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§ 20.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu pod symbolem WS.1 -
teren wod powierzchniowych §rodladowych.

. Utrzymuje si¢ istniejacy staw wodny bez zmian w zagospodarowaniu i1 urzadzeniu terenu.

§ 21.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu pod symbolem W.1 -
teren infrastruktury technicznej — wodociag.

. Utrzymuje si¢ istniejace zbiorniki wodociagowe wraz ze strefa ochronna w granicach
istniejacego ogrodzenia.

. Wskaznik terenu biologicznie czynnego — min.75%.

§ 22.
. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami:
KDZ.1, KDD.1 do KDD.7, KDW.1 do KDW.6 - tereny komunikacji, w tym:
1) tereny drog publicznych:
a) KDZ.1 — teren ulicy zbiorczej — klasy Z;
b) KDD.1 do KDD.7 — tereny ulic dojazdowych — klasy D;
2) KDW.1 do KDW.7 — tereny drog wewngetrznych.
. W wyznaczonych terenach, poza podstawowym przeznaczeniem obejmujacym lokalizacje
drog wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami shuzacymi
do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga, dopuszcza
si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej i zieleni.
. Szeroko$ci wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi pasoOw drogowych ulic — wedlug
ustalen rysunku planu, przy czym dla odcinkow ulic poza rejonami skrzyzowan, okresla sig
szerokos$ci pasa drogowego, ustalone jako minimalne:
1) 20 m dla ulicy zbiorczej;
2) 10 m dla ulic dojazdowych, z dopuszczeniem zawegzen w miejscach ograniczonych
istniejaca zabudowa;



3) 6 m dla drog wewngtrznych.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 23.
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu 30%.

§ 24.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Malopolskiego.



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawnia Rade¢ Miasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ustawq.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rajsko” jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podj¢tej na
podstawie uchwaty Nr XXXIV/435/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia 2011 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rajsko” zostat
sporzadzony w celu ustalenia proporcji pomigdzy terenami otwartymi, stanowiacymi wazny
element potudniowego pasma przewietrzania Krakowa i terenami przeznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa do zabudowy
1 zainwestowania, jednoczes$nie zabezpieczajac obszar planu przed ekspansywna zabudowa
terendow do tego nie wskazanych. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem
miejscowym zlokalizowane sa m.in. obiekty fortyfikacji Twierdzy Krakow (Fort 51
,»Rajsko”), ktorych unikalny w skali Europy charakter obliguje do uwzglednienia tego
szczegblnego aspektu przy tworzeniu zapisow planistycznych.

Projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko i prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych 1 pozostatych przepiséw odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu
1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu. Przeprowadzono publiczna
dyskusje¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag
ztozono 92 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa Zarzadzeniem
Nr 2579/2013 z dnia 5 wrzesnia 2013 r. 1 Zarzadzeniem Nr 2873/2013 z dnia 4 pazdziernika
2013 r. w sposdb nie wymagajacy ponawiania procedury planistyczne;.

Przygotowany projekt uchwaly zostaje przedtozony Radzie Miasta Krakowa
do uchwalenia.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwal¢ w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze
zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, wg zapisOw Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnos$ci planu miejscowego z okreslonymi w Studium:

— celami rozwoju, zasadami zroOwnowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa
1 ksztattowania tadu przestrzennego,

— granicg terenéw przeznaczonych do zabudowy,

—  glownymi kierunkami zagospodarowania, wyodrebnionych kategorii obszarow, zasadami
zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy i przestrzeni w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego - z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego
zainwestowania i wigzacych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,,listg” uwag dotyczacych
projektu planu - nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach



ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z pozniejszymi zmianami) rozstrzygnigcie to
dotyczy wylacznie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Ponadto, realizujac wymog art. 17 pkt5 ustawy oraz § 11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do projektu planu zostata sporzadzona
»Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”. Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych
sporzadzonej zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.

Procedura planistyczna sporzadzania planu przeprowadzona zostala zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt planu speilnia wymogi merytoryczne
1 formalne do jego uchwalenia.



