ZARZADZENIE NR 2901/2013
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
7. DNIA 2013-10-08

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stare Podgorze - Kalwaryjska”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 1 645) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445 oraz z
2013 r. poz. 21 1 405) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1
Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stare Podgorze - Kalwaryjska”.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr
projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr ...
Rady Miasta Krakowa

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Stare Podgorze — Kalwaryjska ”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz.
21 1405) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare Podgorze -
Kalwaryjska” w Krakowie, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalef
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslone zostaly w uchwale Nr XXI/281/11
Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare Podgorze -
Kalwaryjska” i obejmuje teren ograniczony:

1) od potnocy — ul. Krasickiego, Placem Serkowskiego, ul. Rejtana;
2) od wschodu —ul. Legionow Pitsudskiego;
3) od potudnia — Parkiem Bednarskiego i ul. Krzemionki;
4) od zachodu — ul. Smolki.
3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 11,49 ha.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej Tekst Planu
oraz w czesci graficznej, ktora stanowi Rysunek Planu w skali 1:1000 - Zatacznik Nr 1 do
uchwaty.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa rozstrzygnigcia niebgdace ustaleniami planu:
1) Zatacznik Nr 2 — o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
2) Zalacznik Nr 3 — o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania.



ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§3
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i1 ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami wyrdzniajacymi go
sposréd innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czgsci;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej wymaga si¢
obowiazkowo usytuowania elewacji frontowych nowo realizowanych budynkow; linia
ta nie dotyczy usytuowania poza ta linia:

— okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wej$ciem, a takze

— zewngtrznych czgsci budynku stanowiacych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22012 r., poz. 647 z p6zn. zm.);

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni figury
geometrycznej okreslonej przez kontur budynku wyznaczony przez prostokatny rzut
na plaszczyzng pozioma zewngtrznych plaszczyzn $cian zewngtrznych kondygnacji
przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej
na tych filarach;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni
terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem,;

11) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
calkowitych budynkow w obregbie dziatki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

13) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem;

14) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego



w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu
albo zgtoszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikéw, tj.: ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki i
skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektéw
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm) mierzong od poziomu
terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej
polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy
klatek schodowych;

17) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzgdna wyrazona w
metrach nad poziomem morza, ktorej wielkosci nie moga przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktéorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm?),

18) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia prze§witdéw widocznych w kierunku prostopadltym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

19) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumieé
elementy reklamowe i informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz - 5 m’,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
c) shupy i maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu,

20) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwiazan technicznych,
zapewniajacy ruch rowerowy, na ktory moga sktadac si¢; wydzielone drogi ($ciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym
ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

21) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, posadowiony najblizej
drogi publicznej;

22) oficynach — nalezy przez to rozumie¢ budynki inne, niz budynki frontowe lub boczne
1 tylne czgsci kubaturowe budynku frontowego usytuowane w glebi dzialki;

23) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na Rysunku Planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace obstuge
obiektéw, poprzez dostep do drog publicznych w ramach terendéw o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

24) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrgbnych.

. Nazwy wtasne (m. in. ulic, placow, obiektow) i numery dzialek - przywotane w tekscie

planu i opisane na rysunku planu - nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace

oraz stosowane w dniu sporzadzenia projektu planu.

§4
. Na Rysunku Planu zaznaczono elementy ustalen planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;



3)
4)
5)

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujace linie zabudowy;

oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych

zasadach lub warunkach zagospodarowania:

a) MN.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowg jednorodzinna,

b) MW.1 — MW.7 Tereny zabudowy mieszkaniowej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,
c) MW/U.1 - MW/U.6 Tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej

o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
ustlugowa, wielorodzinna z uslugami,

d) U.l - U.2 -Tereny zabudowy uslugowej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowg ustugowa,

e) Uo.1 - Uo.2 — Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty uzytecznosci publicznej z zakresu oswiaty,

f) US.1 — Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty
1 urzadzenia sportowe 1 rekreacyjne,

g) ZP.1 - ZP.2 — Tereny zieleni, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
urzadzona,

h) KP.1 — Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod plac miejski,

1) KU.1 — Teren parkingu, o podstawowym przeznaczeniu pod parking,

j) KDD.1 - KDD.11 — Tereny komunikacji o podstawowych przeznaczeniu pod
droge publiczna klasy dojazdowej,

k) KDL.1 — Tereny komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczna klasy lokalnej,

1) KDLT.1-KDLT.2 — Tereny komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogg publiczna klasy lokalnej, z wbudowanym w jezdnig tramwajem,

2. Elementy informacyjne niestanowiace ustalen planu:

5)

glowne osie widokowe;
glowne punkty widokowe;
glowne ciagi widokowe;
granica obszaru zagrozenia woda tysiagcletnia Qo W przypadku awarii
waléw/bulwaréow lub przelania si¢ wody przez ich korong; wg opracowania
,Zasigg obszaréw bezposredniego i1 potencjalnego zagrozenia powodzia rzeki Wisty
oraz jej doptywow: Dtubni, Pradnika, Rudawy, Serafy oraz Wilgi w granicach
administracyjnych Krakowa, opracowana na zlecenie UMK, Bjornsen Beratende
Ingenieure, Koblencja 2008;
izofona halasu drogowego Lpwy 70 dB (dzien) wg Mapy akustycznej Krakowa z 2012
r.;

6) obszar o spadkach powyzej 12% predysponowanych do wystepowania ruchdéw

masowych (wg Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej);

7) obszar o skomplikowanych warunkach gruntowych;
8) obszar o zlozonych warunkach gruntowych.
3. Elementy informacyjne, niestanowiace ustalen planu, wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji obiektow zabytkowych;
3) granica obszaru i terenu gérniczego ,,Mateczny I”.



Rozdzial 11

Zasady zagospodarowania terenow
obowiazujace na calym obszarze planu

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala sig cechy elementow historycznego uktadu urbanistycznego Starego Podgorza
podlegajace ochronie:

)
2)

3)

1)
2)

3)

4)

5)

elementy ksztaltujace urbanistyke miasta takie jak: ulice, place, zwarte pierzeje i
wypetnione zielenia wngtrza urbanistyczne;

zabudowa w zakresie uksztattowanych historycznie bryt 1 gabarytow, detali
architektonicznych oraz kolorystyki elewacji;

sylweta Starego Podgorza, wraz z ksztattowanymi osiami 1 ciggami kompozycyjnymi
1 widokowymi.

. W zakresie zagospodarowania teren6w ustala sig:

strefe zabudowy $srédmiejskiej obejmujaca caty obszar planu;

mozliwo$¢  dotychczasowego sposobu  wykorzystania terendéw do  czasu

zagospodarowania ich zgodnie z ustaleniami planu;

zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych jako urzadzenie przestrzeni publicznych, lokalizowane wylacznie
na czas trwania wystawy, pokazu i imprez (w tym imprez masowych) takich jak:
kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej, pawilony wystawowe, przekrycia
namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej azurowe;j
konstrukc;ji,

b) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

c) lokalizacji naziemnych garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych w
miejscach widocznych od strony wyznaczonych drog publicznych, za wyjatkiem
wyznaczonego Terenu parkingu o symbolu KU.1,

d) budowy ogrodzen pelnych oraz o wysokosci powyzej 2,20 m.;

nakaz traktowania linii rozgraniczajacej pomigdzy terenami drég publicznych i

terenami przeznaczonymi pod zabudowe jako obowiazujaca lini¢ zabudowy, jesli nie

wyznaczono zadnych linii zabudowy na Rysunku Planu wzdtuz drég w wyznaczonych
terenach;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala

sig:
1) nakaz:

a) stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepetnosprawnym,

b) zachowania obiektéw matej architektury o znaczeniu historycznym (np. tablice,
pomniki, ptyty, fontanny);

2) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, z dopuszczeniem ich

lokalizacji jako tymczasowe urzadzenia na czas odbywajacych si¢ imprez oraz
stuzacych w wykonywaniu obowiazkow zwiazanych z informacja publiczna;



3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych (no$nikow reklamowych

1 informacyjnych) innych niz wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe:
a) na obiektach budowlanych, na nastgpujacych warunkach:

— zakaz lokalizacji w sposob zastaniajacy charakterystyczne detale
architektoniczne  budynku  oraz  proporcje  pomigdzy  Scianami
a przeszkleniami,

— zakaz lokalizacji powyzej linii parteru budynku (gzymsu rozdzielajacego
parter od pierwszego pigtra), w tym oknach na catej elewacji budynku oraz na
dachach, kalenicach i $cianach szczytowych budynkow,

— zakaz umieszczania wigcej niz jednego urzadzenia reklamowego (szyldu),
informujacego o danym podmiocie i prowadzonej dziatalnosci, na elewacji
frontowej budynku, w ktérym dziatalnos¢ jest prowadzona,

— nakaz kazdorazowego dostosowania no$nikow reklamowych
1 informacyjnych umieszczanych na elewacji budynku do kompozycji
architektonicznej i charakteru budynku,

1 0 nastepujacych wymiarach:

— dla no$nikow ptaszczyznowych: max. 1,5 m? powierzchni,

— dla no$nikéw prostopadtych, tzw. wysiggnikow: maksymalna odleglos¢ od
elewacji do kranca wysiggnika 0,8m, szyld o wysokosci do 0,6m, na
wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m nad poziomem istniejacego terenu,

— dla no$nikdéw lokalizowanych w witrynie dopuszcza si¢ pokrycie max. 30 %
powierzchni witryny.

b) w wiatach przystankowych komunikacji miejskiej,

¢) na shupach ogloszeniowych z mozliwa funkcja handlowa — tzw. ,,okraglakach”, o
maksymalnej powierzchni zabudowy 2m?,

d) zakaz umieszczania na ogrodzeniach.

4. W zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej) ustala si¢ zakaz:

1)
2)

lokalizacji wolnostojacych masztow;

lokalizacji anten, stacji bazowych 1 innych urzadzen technicznych w miejscach
widocznych z Placu Niepodleglosci oraz z przestrzeni publicznych w ktorych na
Rysunku Planu okres$lone zostaty punkty, ciagi i osie widokowe.

§6

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony srodowiska, ustala sig:

1))

2)

3)

Zasade zaspokojenia potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych poprzez
nakaz przylaczenia do miejskiego systemu cieptowniczego lub poprzez zastosowanie
energii elektrycznej lub lokalne Zrodta na paliwa ekologiczne (np. gaz, lekki olej
opatowy) lub alternatywnych zrodet energii (np. energia stoneczna z wykluczeniem
energii ciepta ziemi);

Zasade lokalizacji urzadzen sieci elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem
uwzglednienia  ochrony  zdrowia  mieszkancow  przed  oddzialywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

W zakresie dopuszczalnego poziomu haltasu w $rodowisku - przyporzadkowuje si¢
tereny wyznaczone w planie do poszczegdlnych rodzajow terenow okreslonych
w przepisach odrebnych:



a) tereny MW.1 - MW.7, MN.1 do terendw zabudowy mieszkaniowej,

b) tereny MW/U.1 - MW/U.6 do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

c) tereny Uo.1 - Uo.2 do terenéw z budynkami zwigzanymi ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

d) teren US.1 do terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

zlokalizowanych w ,, strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”;

4) Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji takich jak: drogi, infrastruktura techniczna, parkingi, linie
tramwajowe oraz wydobywanie kopalin — wéd leczniczych.

2. W zakresie ochrony zieleni ustala si¢ zasade ochrony istniejacej zieleni, w tym: terenow
zieleni parkowej, zieleni skweréw 1 zielencow, zieleni towarzyszacej ciagom
komunikacyjnym oraz zieleni przydomowe;.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dobr kultury wspolczesnej oraz
krajobrazu kulturowego

1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym zabytkéw archeologicznych
oraz ochrony historycznego ukfadu urbanistycznego dzielnicy Starego Podgorza,
uwzglednia sig:

1) zesp6t urbanistyczno - architektoniczny Starego Podgérza — wpisany do rejestru
zabytkdéw — nr rej. A-608 z dnia 26.10.1981r., obejmujacy caty obszar Planu;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkoOw, wymienione w ustaleniach szczegotowych
dotyczacych poszczegdlnych terenéw oraz oznaczone na Rysunku Planu;

3) obiekty wujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w ustaleniach
szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych terendéw oraz oznaczone na Rysunku
Planu;

4) archeologiczng strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca caty obszar planu;

5) obszar uznany za pomnik historii ,,Krakow - Historyczny Zespot Miasta” (Zarzadzenie
Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 wrze$nial994 r. - Monitor Polski nr 50,
poz. 418), obejmujacy caly obszar planu;

6) strefe buforowa dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obejmujaca caty obszar planu.

2. W zakresie zasad dotyczacych zabudowy ustala si¢:
1) nakaz:

a) ksztaltowania zabudowy pierzejowej w nawigzaniu do elementow
architektonicznych, wystepujacych w zabudowie sasiedniej, takich jak: linie
okapow, gzymsow, poziomy otworow okiennych i drzwiowych,

b) ksztaltowania zabudowy w ten sposéb, aby wszystkie obiekty budowlane na danej
nieruchomosci, byty nizsze od poziomu kalenicy budynku frontowego;

2) dopuszczenie:

a) prowadzenia robot budowlanych polegajacych na odbudowie, przebudowie,
rozbudowie i remoncie oraz robdt wymienionych w ustaleniach szczegdétowych
w odniesieniu do budynkéw frontowych,

b) prowadzenia wszelkich robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw innych niz
frontowe pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami szczegdétowymi,



c) lokalizacji garazy i parkingéw naziemnych i podziemnych, z mozliwo$cia budowy
garazy 1 parkingdéw wielokondygnacyjnych, z wykluczeniem ich lokalizacji w
wyznaczonych Terenach zieleni (ZP),

d) lokalizacji wind 1 klatek schodowych zewnegtrznych od strony podworcow
(dziedzincow),

e) prowadzenia takich robdt budowlanych w odniesieniu do legalnie istniejacych w
dniu uchwalenia planu obiektéw budowlanych, ktorych szczegdtowe parametry i
wskazniki zabudowy sa przekroczone, ktore nie powoduja zwigkszania naruszenia
tych ustalen, za wyjatkiem robot budowlanych polegajacych na lokalizacji wind 1
klatek schodowych zewngtrznych oraz ocieplenia budynkow.

. W zakresie ochrony 1 ksztaltowania powierzchni dachow ustala si¢:
1) nakaz:

a) stosowania dachow dwu lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia
potaci od 20° do 40°,

b) stosowania okien potaciowych dla doswietlenia poddaszy,

c) stosowania okien potaciowych, o jednakowej wielkosci,

d) lokalizacji wszystkich okien potaciowych na jednej wysokosci,

e) lokalizacji okien potaciowych zgodnie z kompozycja elewacji,

f) w dachach dwu, jedno lub wielospadowych stosowania pokrycia dachowego z:

— dachowki ceramicznej w kolorze naturalnym,
— blachy ptaskiej w arkuszach, taczonej na rabek stojacy w pionie i lezacy w
poziomie;
2) dopuszczenie:

a) stosowania dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci od 20° do 40° w
budynkach innych niz frontowe,

b) stosowania dachow tamanych o potaciach symetrycznych wzgledem kalenicy, o ile
wynika to z dokumentacji historycznej lub w miejscach okreslonych ustaleniami
szczegbtowymi, z mozliwoscia doswietlenia lukarnami od strony ulicy;

c) doswietlenia poddaszy od strony podwoérza poprzez okna potaciowe albo lukarny,
pod warunkiem:

— lokalizacji na jednej potaci lub elewacji albo okien potaciowych albo lukarn,

— lokalizacji wszystkich lukarn na jednej wysokosci,

— lokalizacji lukarn zgodnie z kompozycja elewacji,

— stosowania jednakowego kata nachylenia potaci lukarn i dachow,

— stosowania jednolitej formy 1 wielko$ci lukarn na danym budynku
z zastrzezeniem, ze: dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢, minimalna odleglos¢
lukarn od $cian szczytowych wynosi 1,5 m, a kalenice lukarn nalezy
lokalizowa¢ min. 0,5 m ponizej gtownej kalenicy dachu,

d) stosowania dachow ptaskich pod warunkiem ze min. 25% powierzchni stropodachu
stanowi¢ bedzie teren biologicznie czynny, a w budynkach frontowych, w
elewacjach od strony przestrzeni publicznych, dodatkowo obowiazuje nakaz
cofnigcia najwyzszej kondygnacji minimalnie o wysoko$¢ tej kondygnacji.

e) doswietlenia stropodachéw poprzez swietliki,

f) stosowania pokrycia dachowego z papy.

3) warunki okreslone w pkt 2 lit. d nie dotycza Terenu Parkingu o symbolu KU.1.

. W zakresie elewacji budynkow ustala sig:
1) nakaz:



2)

3)

a) stosowania jednolitych odcieni kolorow tynkoéw szlachetnych oraz oktadzin
kamiennych (w przypadku budynkéw istniejacych zaleca si¢ nawiazywanie do
pierwotnie stosowanych i projektowanych), z zastrzezeniem § 32 ust. 4 pkt 7;

b) ksztaltowania i ochrony poprzez:

— stosowanie zasad symetrii, rytmu, podzialdw, szerokosci i osi kompozycyjnych
dla otworow stolarki okiennej 1 drzwiowej,

— zachowanie kompozycji, artykulacji i detalu architektonicznego w przypadku
budynkow istniejacych,

c) ochrony kolorystyki i substancji zabytkowej stolarki okiennej, drzwiowej, witryn
sklepowych, bram wejsciowych 1 wjazdowych, polegajacej na obowiazku ich
utrzymania z mozliwo$cia wymiany w niezmienionej formie, z zastosowaniem
oryginalnego materiatu,

d) stosowania do iluminacji obiektéw budowlanych §wiatla biatego;

zakaz:

a) ocieplania budynkéw w sposdb powodujacy zacieranie si¢ artykulacji
architektonicznej i detali architektonicznych,

b) stosowania materiatow wykonczeniowych, takich jak: siding, blacha falista i
trapezowa, poliweglan kanalikowy,

c) lokalizacji klimatyzatoréw na elewacjach budynkéw frontowych;

dopuszczenie:

a) stosowania réznego stopnia nasycenia jednym kolorem, wedtug zasady ciemniejsze
barwy na nizszych kondygnacjach, jasniejsze na wyzszych,

b) zréznicowania barwnego na cofnigtych lub wysunigtych partiach fasad (cokoty,
pilastry, belkowania, obramienia okien) i innych elementach podziatow pionowych
1 poziomych.

§8

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w obszarze i terenie gorniczym ,,Mateczny I” dla ktorego

ustala sig:

1) nakaz podiaczenia do sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej wszystkich realizowanych
inwestycji;

2) zakaz:

a) wydobywania kopaliny innej niz wody lecznicze,

b) wykonywania uje¢ wod podziemnych (z wylaczeniem wykonywanych w celu
ujmowania wod leczniczych w ramach konces;ji),

¢) wykonywania robdt budowlanych i innych przedsigwzieé grozacych naruszeniem
ciagtosci utwordw izolujacych ztoze wod leczniczych,

d) wykonywania wkopdéw oraz otworéw w celu pozyskania ciepta ziemi;

W granicach planu oznaczono zasigg obszarow o spadkach powyzej 12 %,

predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych.

. W zakresie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych oznacza si¢

obszary o ztozonych i skomplikowanych warunkach gruntowych — wskazane na Rysunku
Planu.

W granicach planu oznaczono granicg obszardw zagrozonych woda tysiacletnia Qg 1o, W

przypadku awarii waldw/bulwardéw lub przelania si¢ wody przez ich korong.



§9

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Ze wzgledu na specyfike obszaru planu, ktory jako uktad urbanistyczny podlega ochronie
konserwatorskiej, nie ustala si¢ zasad i warunkoéw przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i1 podziatow nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

§10

Zasady przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Okresla si¢ zasady obstugi obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury techniczne;,

w dostosowaniu do poszczego6lnych rodzajow przeznaczenia terendw ustalonych planem.

2. Jako ogoélne zasady dotyczace catego obszaru planu ustala si¢ mozliwos¢:

1) rozbudowy, przebudowy i1 remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w obszarze objetym planem, w tym obstugujacych obszar poza jego
granica, w przypadku realizacji ich nowego przebiegu — dopuszcza si¢ likwidacjg
(odtaczenie, rozbiorke) dotychczasowych odcinkdw sieci lub urzadzen;

2) lokalizacji nowych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach dréog
publicznych i w innych terenach, dla ktérych takie dopuszczenie zostalo okreslone
w ustaleniach szczegotowych;

3) wzdluz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terend6w bezposrednio przylegltych, wynikajace z unormowan
odregbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy poszczegdlnych
systemow:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;,

b) mozliwos¢ rozbudowy i1 przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia
w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,
W powiazaniu z miejska siecia wodociagowa;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych ustala sig:

a) odprowadzanie Sciekow w oparciu o miejski system kanalizacji,

b) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki poprzez retencje
w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji z uwzglgdnieniem rozwiazan:
- utatwiajacych przesiakanie wody deszczowej do gruntu,
- spowolniajacych odplyw,
- zwigkszajacych retencje,

¢) na obszarach o spadkach powyzej 12% wody opadowe i wody z drenazu nalezy
uyjmowa¢ w system kanalizacyjny i odprowadza¢ do rowu, cieku lub sieci
kanalizacji miejskie;j;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: doprowadzenie gazu nastapi w oparciu o sie¢
gazowa $redniego i niskiego ci$nienia;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) doprowadzenie czynnika grzewczego na potrzeby centralnego ogrzewania i
przygotowania ciepltej wody uzytkowej w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza,
energi¢ elektryczna, paliwa ekologiczne (np. gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub



alternatywne zrodta energii (np. energia stoneczna, z wykluczeniem energii ciepla
ziemi),
b) wyklucza si¢ stosowanie w nowych obiektach paliw stalych jako podstawowego
zrodia ciepta;
5) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:
a) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcobw w oparciu o sie
elektroenergetyczna niskiego i1 $redniego napigcia,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nN,
c) budowg i1 rozbudowg sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia
nalezy wykonac¢ jako kablowa doziemna;
6) w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowych urzadzen i
sieci telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

§ 11

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu:
1) uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy polaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, reprezentuja drogi publiczne klasy lokalne;j:
a) KDLT.1 - ul. Kalwaryjska (z torowiskiem tramwaju wbudowanym w jezdnig) -
1x4,
b) KDLT.2 - ul. Legionéw Pilsudskiego, cz. péinocna (z torowiskiem tramwaju
wbudowanym w jezdnig) - 1x4,
c) KDL.1 - ul. Dtugosza - 1x2;
2) ukifad drogowy uzupetniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, polaczone
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 —ul. Krzemionki - 1x2,
b) KDD.2 - ul. Zamoyskiego - 1x2,
¢) KDD.3, KDD.11 - ul. Smolki - 1x2,
d) KDD.4 - ul. Krasickiego - 1x2,
e) KDD.5 - pl. Serkowskiego - 1x2,
f) KDD.6, KDD.7 - ul. Warnenczyka - 1x2,
g) KDD.8 - ul. Rejtana - 1x2,
h) KDD.9 - ul. Legionéw Pitsudskiego, cz. potudniowa - 1x2,
1) KDD.10 - ul. Stroma - 1x2;
3) w obecnym uktadzie drogowym funkcjonuja wszystkie drogi, wymienione w pkt 1 - 2,
1 ich potaczenia; plan wyznacza regulacje ich terenow.
. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga
zapewnienia warunkéw dla poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych (w tym z dysfunkcja
wzroku) - w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji kolowej, pieszej
1 rowerowe;.
. Nie ustala si¢ w obszarze planu przebiegu tras rowerowych ogolnomiejskiego uktadu.
Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacjg tras rowerowych, niewyznaczonych na
Rysunku Planu.
. Ustala sig nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) dla budynkow w odniesieniu, do ktorych prowadzone sa roboty budowlane polegajace
na przebudowie, remoncie, nadbudowie (do dwoéch kondygnacji) i zmianie sposobu



2)

3)

uzytkowania lokalu nie ustala si¢ wskaznikéw wymaganych miejsc postojowych dla

samochodoéw osobowych i rowerow;

dla nowo budowanych, rozbudowywanych (za wyjatkiem rozbudowy o klatke

schodowa lub wind¢) 1 nadbudowywanych o wigcej niz dwie kondygnacje budynkéw

okresla si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc parkingowych dla samochoddéw

osobowych, wliczajac miejsca w garazach, odniesione odpowiednio do funkcji

obiektow wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej - 1 miejsce / 1 dom,

b) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 1 miejsce / 1 mieszkanie,

c) hotele - 3 miejsca /100 pokoi,

d) domy studenckie - 3 miejsca / 100 tozek,

e) internaty, domy dziecka - 2 miejsca / 100 16zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 3 miejsca / 100 tozek,

g) domy rencistow - miejsca 2 miejsca / 100 t6zek,

h) domy zakonne - 2 miejsca / 1 dom,

1) budynki administracji publicznej, sprawiedliwosci, obstugi bankowej — 5 miejsc /
1000 m2 powierzchni uzytkowej,

j) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe - 10 miejsc / 100 widzow (miejsc
siedzacych),

k) budynki kultury - sale wystawowe, muzea - 10 miejsc / 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),

1) budynki kultu religijnego - 3 miejsca / 100 uczestnikow (jednoczesnie),

m)budynki o$wiaty - 5 miejsc / 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - 5 / 100 zatrudnionych i dodatkowo, jesli ze
studentami 2 miejsca / 100 studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej - 7 miejsc / 100 16zek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej - 5 miejsc / 100 zatrudnionych,

q) obstugi bankowej - 5 miejsc / 100 zatrudnionych,

r) budynki handlu (obiekty 2000 m2 powierzchni sprzedazy i nizej) - 10 miejsc / 1000
m?2 powierzchni sprzedazy,

s) budynki gastronomii - 3 miejsca / 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki biur - 5 miejsc/ 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

u) budynki innych ustug - 5 miejsc / 100 zatrudnionych,

v) obiekty sportowe (stadiony, hale) ponizej 5000 widzéw - 3 miejsca / 100 widzoéw
(miejsc siedzacych),

w)obiekty sportowe lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska) - 5 miejsc / 100
uzytkownikoéw (jednoczesnie);

okresla si¢ dla nowo budowanych lub rozbudowanych (za wyjatkiem rozbudowy o

klatke schodowa lub windg) 1 nadbudowywanych budynkow o wigcej niz dwie

kondygnacje wymagane minimalne ilo$ci miejsc dla stanowisk postojowych rowerow,

wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesione odpowiednio do funkcji obiektow

lub do funkcji ich czg$ci - wedtug ponizszych wskaznikéw:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) domy studenckie — 30 miejsc na 100 t6zek,

¢) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 15 miejsc na 100 tozek,

d) administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc na 1000 m? pow.
uzytkowe;j,

e) kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

f) opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 16zek,



g) handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 10 miejsc na 1000 m? pow.
sprzedazy,

h) gastronomia — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) biura — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

k) obiekty (stadiony, hale) ponizej 5 tys. widzow — 1 miejsce na 100 widzow
siedzacych,

1) obiekty lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska itp.) — 5 miejsc na 100
uzytkownikow jednoczesnie;

4) dla obiektow budowlanych o réznych funkcjach, wskazniki miejsc parkingowych
nalezy bilansowa¢ odpowiednio i proporcjonalnie dla kazdej proponowanej funkcji
zlokalizowanej w danym budynku;

5) miejsca parkingowe dla potrzeb danego obiektu nalezy lokalizowa¢ i bilansowa¢ w
obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

6) dodatkowe miejsca parkowania dla samochodéw osobowych moga by¢ lokalizowane
takze w obrebie terenow KDD.1 - KDD.11 i KDL.1 — jako pasy i zatoki postojowe, lub
na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi;

7) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla rowerow w Terenie placu o symbolu
KP.1 wynoszaca 10 miejsc postojowych.

. W zakresie obslugi komunikacja zbiorowa obszar planu znajduje si¢ w zasiggu linii

tramwajowej w ul. Kalwaryjskiej 1 ul. Legionoéw Pitsudskiego.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenia terenow i zasady ich zagospodarowania — ustalenia szczegélowe

§12

. Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowej - oznaczony symbolem MN.1,

o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinna.

. W zakresie sposobu zagospodarowania ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji elementow niezbgdnych dla urzadzenia i funkcjonowania
terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
miejsca postojowe, dojscia piesze i dojazdy niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen,
obiekty matej architektury.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 10%;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4 - 1,4;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;

4) maksymalna wysoko$¢ bezwzgledna zabudowy — 216 m n.p.m.

. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, wpisany do

rejestru zabytkdw, oznaczony na Rysunku Planu, pod adresem ul. Zamoyskiego 12 (nr rej.

A-658).

. W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz zachowania ksztattu

bryty i gabarytow budynku.

§13

. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej — oznaczony symbolem MW.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna;



N

4.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych w
parterach lub kondygnacjach podziemnych budynku.

. W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw niezbgdnych

dla urzadzenia 1 funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia piesze i1 dojazdy
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 30 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8 - 3,5;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m;
4) maksymalna wysoko$¢ bezwzgledna zabudowy — 218 m n.p.m.
W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska, ujgte w
gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na Rysunku Planu, pod adresem:
1) ul. Dlugosza 5;
2) ul. Dlugosza 7;
3) ul. Dlugosza 9;
4) ul. Dlugosza 11;
5) ul. Krasickiego 3;
6) ul. Krasickiego 7;
7) ul. Dlugosza 13/ ul. Krasickiego 1;
8) ul. Dlugosza 15.
W odniesieniu do budynkow frontowych, o ktérych mowa w ust. 5 pkt. 1-4, ustala si¢
nakaz zachowania ksztattu bryly i gabarytow budynkow.
W odniesieniu do budynkow frontowych, o ktérych mowa w ust. 5 pkt. 5-8, dopuszcza si¢
wykonanie robdt budowlanych celem wykorzystania poddasza, ustalajac:

1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;

2) dopuszczenie zmiany ksztattu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod

warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°.

W odniesieniu do budynku frontowego, pod adresem ul. Krasickiego 5, dopuszcza sig
wykonanie robdt budowlanych celem wykorzystania poddasza ustalajac:
1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;
2) dopuszczenie zmiany ksztaltu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod

warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°;
3) dopuszczenie lokalizacji lukarn na potaciach frontowych budynku, na zasadach
okreslonych w §7 ust. 3 pkt. 2 lit. ¢).

§14

Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej — oznaczony symbolem MW.2
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna;

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych w
parterach lub kondygnacjach podziemnych budynku.

W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw niezb¢dnych
dla urzadzenia i1 funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia piesze 1 dojazdy
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty malej architektury.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 - 3,5;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21m;



4) maksymalna wysokos$¢ bezwzgledna zabudowy — 227 m n.p.m; z zastrzezeniem ust. 7
18.

5. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, ujete w
gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na Rysunku Planu pod adresem:
1) ul. Zamoyskiego 35;

2) ul. Zamoyskiego 37;
3) ul. Stroma 3.

6. W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktorych mowa w ust. 5 pkt. 1 oraz budynkow
frontowych pod adresem: ul. Zamoyskiego 31 i ul. Zamoyskiego 33 ustala si¢ nakaz
zachowania ksztattu bryly i gabarytow budynkow.

7. W odniesieniu do budynku frontowego, ktérym mowa w ust. 5 pkt. 2 dopuszcza sig
wykonanie robot budowlanych, do maksymalnej wysokosci bezwzglednej zabudowy 225
m n.p.m:

1) celem wykorzystania poddasza, ustalajac:
a) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku,
b) dopuszczenie zmiany ksztattu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod

warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°;
albo

2) polegajacych na nadbudowie budynku, z mozliwoscia wykorzystania poddasza
ustalajac:
a) nakaz powtorzenia istniejacej geometrii dachu nadbudowywanego budynku,
b) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku.

8. W odniesieniu do budynku frontowego, ktorym mowa w ust. 5 pkt. 3 dopuszcza si¢
wykonanie robot budowlanych, do maksymalnej wysokosci bezwzglednej zabudowy 219
m n.p.m:

1) celem wykorzystania poddasza, ustalajac:
a) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku,
b) dopuszczenie zmiany ksztaltu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod

warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°;
albo

2) polegajacych na nadbudowie budynku, z mozliwoscia wykorzystania poddasza
ustalajac:
a) nakaz powtorzenia istniejacej geometrii dachu nadbudowywanego budynku,
b) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku.

§ 15

Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej — oznaczony symbolem MW.3

o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinna;

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych w

parterach lub kondygnacjach podziemnych budynku.

3. W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow niezbgdnych
dla urzadzenia 1 funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci 1
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia piesze i1 dojazdy
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 5 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 - 3,8;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20m;

4) maksymalng wysokos$¢ bezwzgledna zabudowy — 226 m n.p.m.

—_—
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. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, ujgte w

gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu pod adresem:

1) ul. Zamoyskiego 27;

2) ul. Zamoyskiego 29;

3) ul. Strome;j 4.

. W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1,2 dopuszcza si¢

wykonanie robdot budowlanych, ustalajac:

1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;

2) zakaz podnoszenia kalenicy budynku.

. W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 3 dopuszcza sig

wykonanie robot budowlanych celem wykorzystania poddasza, ustalajac:

1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;

2) dopuszczenie zmiany ksztalttu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod
warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°.

§ 16

. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej — oznaczony symbolem MW.4

o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji ustugowych w

parterach lub kondygnacjach podziemnych budynku.

. W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw niezbednych

dla urzadzenia i1 funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i1

urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia piesze 1 dojazdy

niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty malej architektury.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 20 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 - 2,6;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20m;

4) maksymalna wysoko$¢ bezwzgledna zabudowy — 225m n.p.m.

. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany do

rejestru  zabytkdw, oznaczony na Rysunku Planu pod adresem ul. Warnenczyka

3/Zamoyskiego (nr rej. A-823).

. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, ujete w

gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu pod adresem:

1) ul. Zamoyskiego 21;

2) ul. Zamoyskiego 23.

. W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktorych mowa w ust. 5 oraz w ust. 6 pkt 2

ustala si¢ nakaz zachowania ksztattu bryly 1 gabarytow budynku.

. W odniesieniu do budynku frontowego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1 dopuszcza sig

wykonanie robot budowlanych celem wykorzystania poddasza, ustalajac:

1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;

2) dopuszczenie zmiany ksztaltu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod
warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°.

§17

. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej — oznaczony symbolem MW.5
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna;

. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji ustugowych w
parterach lub kondygnacjach podziemnych budynku, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 3.



3. W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow niezbgdnych
dla urzadzenia 1 funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia piesze 1 dojazdy
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego - 25 %;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,2 - 4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 18m, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2 lit. a;

4) maksymalna wysokos$¢ bezwzgledna zabudowy - 237 m n.p.m z zastrzezeniem ust. 8-
11.

5. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska, ujgte w

gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na Rysunku Planu pod adresem:

1) ul. Zamoyskiego 34;
2) ul. Zamoyskiego 28;
3) ul. Krzemionki 16;

4) ul. Zamoyskiego 26;
5) ul. Zamoyskiego 36;
6) ul. Zamoyskiego 46;
7) ul. Zamoyskiego 48;
8) ul. Krzemionki 12;

9) ul. Krzemionki 14;
10) ul. Krzemionki 18;
11) ul. Zamoyskiego 24.

6. W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1-3 oraz obiektow
pod adresem ul. Zamoyskiego 40, ul. Krzemionki 20, ul. Krzemionki 22 ustala si¢ nakaz
zachowania ksztattu bryly i gabarytow budynkow.

7. W odniesieniu do budynkow frontowych, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 4-10 oraz pod
adresem ul. Krzemionki 10 dopuszcza si¢ wykonanie robdt budowlanych celem
wykorzystania poddasza, ustalajac:

1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;
2) dopuszczenie zmiany ksztattu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod
warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°.

8. W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 11 dopuszcza sig:

1) wykonanie robdt budowlanych, do maksymalnej wysokosci bezwzgledniej zabudowy
225 m n.p.m.:
a) celem wykorzystania poddasza, na warunkach okreslonych w ust. 7;
albo
b) polegajacych na nadbudowie budynku, z mozliwo$cia wykorzystania poddasza
ustalajac:
— nakaz powtoOrzenia istniejacej geometrii dachu nadbudowywanego budynku,
— dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;
2) wykonanie robot budowlanych, polegajacych na budowie dominanty naroznej
ustalajac:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20m;
b) maksymalna wysoko$¢ bezwzgledna zabudowy - 227 m n.p.m.;
3) lokalizacje funkcji ustugowych w catym budynku.

9. W odniesieniu do budynkéw frontowych, pod adresem ul. Zamoyskiego 32 dopuszcza si¢
wykonanie robot budowlanych, do maksymalnej wysokos$ci bezwzgledniej zabudowy 227
m n.p.m.:

1) celem wykorzystania poddasza, na warunkach okreslonych w ust. 7;



albo
2) polegajacych na nadbudowie budynku, z mozliwoscia wykorzystania poddasza
ustalajac:
a) nakaz powtorzenia istniejacej geometrii dachu nadbudowywanego budynku,
b) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku.

10. W odniesieniu do nieruchomosci pod adresem ul. Zamoyskiego 30 1 na dz. nr 421/3 obr.
12 Podgérze oraz na dz. nr 420 obr. 12 Podgdrze, dopuszcza si¢ realizacje robot
budowlanych polegajacych na budowie lub nadbudowie budynku frontowego do
maksymalnej wysokosci bezwzglednej zabudowy 224 m n.p.m..

11. W odniesieniu do nieruchomosci na dz. nr 406, 409/9, 564 obr. 12 Podgorze dopuszcza sig
realizacje robot budowlanych polegajacych na budowie lub nadbudowie budynku
frontowego do maksymalnej wysokosci bezwzglednej zabudowy 225 m n.p.m..

12. W odniesieniu do nieruchomosci na dz. nr 541/2, 542/1, 408 obr. 12 Podgorze dopuszcza
si¢ realizacje robot budowlanych polegajacych na budowie lub nadbudowie budynku
frontowego.

§18

1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowej — oznaczony symbolem MW.6
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna;

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych w
parterach lub kondygnacjach podziemnych budynku.

3. W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw niezbgdnych
dla urzadzenia i funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia piesze 1 dojazdy
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty malej architektury.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 5 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0 - 1,8;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14m;

4) maksymalna wysoko$¢ bezwzgledna zabudowy — 222 m n.p.m;

5. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, ujety w
gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na Rysunku Planu, pod adresem ul. Krzemionki
3.

6. W odniesieniu do budynkow frontowych, o ktorych mowa w ust. 5 oraz pod adresem ul.
Krzemionki 5 dopuszcza si¢ wykonanie robdt budowlanych celem wykorzystania
poddasza, ustalajac:

1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;
2) dopuszczenie zmiany ksztaltu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod
warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°.

7. W odniesieniu do budynku frontowego, pod adresem ul. Krzemionki 7 dopuszcza si¢
wykonanie robot budowlanych:

1) celem wykorzystania poddasza, na warunkach okreslonych w ust. 6;
albo
2) polegajacych na nadbudowie budynku, z mozliwoscia wykorzystania poddasza
ustalajac:
a) nakaz powtorzenia istniejacej geometrii dachu nadbudowywanego budynku,
b) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku.



§19

. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej — oznaczony symbolem MW.7

o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

. Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ushugowych w

parterach lub kondygnacjach podziemnych budynku.

. W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacje elementow niezbednych

dla urzadzenia i1 funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i

urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia piesze 1 dojazdy

niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 30%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6 - 1,4;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16m;

4) maksymalna wysokos$¢ bezwzgledna zabudowy — 223 m n.p.m;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen na dziatce nr 437/1 uniemozliwiajacych komunikacjg piesza
do Parku Bednarskiego, poprzez istniejace schody.

. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt budowlany objety ochrona konserwatorska,

ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na Rysunku Planu pod adresem ul.

Zamoyskiego 10.

. W odniesieniu do budynku frontowego, o ktérym mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz

zachowania ksztattu bryly 1 gabarytow budynku.

. W wyznaczonym terenie na dz. nr 437/1 oraz na poludniowym fragmencie dziatki 431/3

znajduja si¢: mur oporowy i schody prowadzace do Parku Bednarskiego (wpisanego do

rejestru zabytkéw) w odniesieniu do ktérych ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony, z

mozliwos$cia prowadzenia przebudowy, odbudowy i remontu.

§ 20

. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — oznaczony symbolem
MW/U.1 o podstawowym przeznaczeniu pod:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowg ustugowa w tym z zakresu o$wiaty;
3) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ustugami.
. W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw niezbednych
dla urzadzenia i funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia piesze i1 dojazdy
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury.
. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 10 %
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 - 3,8;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18m;
4) maksymalna wysokos$¢ bezwzgledna zabudowy — 221m n.p.m. z zastrzezeniem ust. 7
1ust.8;
5) zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
wzdhuz ul. Kalwaryjskie;j.
. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, ujete w
gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na Rysunku Planu pod adresem:
1) wul. Smolki 13;
2) ul. Dlugoszal/ ul. Kalwaryjska 40;
3) ul. Dlugosza 3;



4) ul. Kalwaryjska 42.
. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 ustala si¢ nakaz zachowania
ksztattu bryly i gabarytow budynku.
. W odniesieniu do budynkow frontowych, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2-3 oraz pod
adresem ul. Smolki 7 1 ul. Smolki 9 dopuszcza si¢ wykonanie robot budowlanych celem
wykorzystania poddasza, ustalajac:
1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;
2) dopuszczenie zmiany ksztaltu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod
warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°.
. W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktéorych mowa w ust. 4 pkt 4 dopuszcza si¢
wykonanie rob6ot budowlanych, do maksymalnej wysoko$ci bezwzgledniej zabudowy 221
m n.p.m.:
1) celem wykorzystania poddasza, na warunkach okreslonych w ust. 6;
albo
2) polegajacych na nadbudowie budynku, z mozliwoscia wykorzystania poddasza,
ustalajac:
a) nakaz powtdrzenia istniejacej geometrii dachu nadbudowywanego budynku,
b) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku.
. W odniesieniu do budynkow frontowych pod adresem ul. Smolki 11 i na dz. nr 257 obr.
12 Podgoérze dopuszcza sig realizacjg robdt budowlanych polegajacych na budowie lub
nadbudowie budynkéw frontowych do maksymalnej wysoko$ci bezwzglednej zabudowy
221 m n.p.m.

§21

. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczony symbolem
MW/U.2 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowg ustugowa;

3) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz ushugami.
. W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacje elementow niezbednych
dla urzadzenia i funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia piesze i dojazdy niewyznaczone na Rysunku
Planu, zielen, obiekty matej architektury.
. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 10 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 - 4,5;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 19 m;
4) maksymalna wysokos$¢ bezwzgledna zabudowy — 223 m n.p.m., z zastrzezeniem ust.

718;
5) zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
wzdtuz ul. Kalwaryjskie;.

. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska, ujete w
gminnej ewidencji zabytkodw, oznaczone na Rysunku Planu pod adresem:

1) ul. Stroma 7;

2) ul. Stroma 9 / Kalwaryjska 29;

3) ul. Kalwaryjska 31.
. W odniesieniu do budynkéw frontowych pod adresem: ul. Kalwaryjska 35a i ul. Smolki 5
ustala si¢ nakaz zachowania ksztattu bryly i gabarytow budynkéw.
. W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 1 2 dopuszcza sig
wykonanie robot budowlanych celem wykorzystania poddasza, ustalajac:



1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;
2) dopuszczenie zmiany ksztattu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod
warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°.
. W odniesieniu do budynkow frontowych, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 3 dopuszcza si¢
wykonanie robot budowlanych, do maksymalnej wysokos$ci bezwzglednej zabudowy
221m n.p.m.:
1) celem wykorzystania poddasza, na warunkach okreslonych w ust. 6;
albo
2) polegajacych na nadbudowie budynku, z mozliwo$cia wykorzystania poddasza,
ustalajac:
a) nakaz powtdrzenia istniejacej geometrii dachu nadbudowywanego budynku,
b) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku.
. W odniesieniu do nieruchomos$ci na dz. 242/3, 243/1, 243/2, obr. 12 Podgorze dopuszcza
si¢ realizacje robot budowlanych polegajacych na budowie lub nadbudowie budynku
frontowego do maksymalnej wysoko$ci bezwzglednej zabudowy 221 m n.p.m..

§22

. Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej oznaczony symbolem
MW/U.3 o podstawowym przeznaczeniu pod:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowg ustugowa;
3) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ushugami.
. W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw niezbednych
dla urzadzenia i1 funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i1
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia piesze 1 dojazdy
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty malej architektury.
. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 5 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 - 4,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20m;
4) maksymalna wysoko$¢ bezwzgledna zabudowy — 227 m n.p.m, z zastrzezeniem ust. 6
17;
5) zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
wzdtuz ul. Kalwaryjskie;.
. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, ujete w
gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na Rysunku Planu, pod adresem:
1) ul. Zamoyskiego 25;
2) ul. Kalwaryjska 19;
3) ul. Kalwaryjska 27;
4) ul. Stroma 10;
5) ul. Stroma 8;
6) ul. Stroma 6;
7) ul. Kalwaryjska 17/ul. Warnenczyka 5.
. W odniesieniu do budynkow frontowych, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1-6 dopuszcza si¢
wykonanie robdt budowlanych celem wykorzystania poddasza ustalajac:
1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;
2) dopuszczenie zmiany ksztattu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod
warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°.



. W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 7 dopuszcza sig
wykonanie rob6t budowlanych, do maksymalnej wysokos$ci bezwzglednej zabudowy 222
m. n.p.m.:
1) celem wykorzystania poddasza, na warunkach okreslonych w ust. 5;
albo
2) polegajacych na nadbudowie budynku z mozliwoscia wykorzystania poddasza ustalajac:
a) nakaz powtdrzenia istniejacej geometrii dachu nadbudowywanego budynku,
b) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku.
. W odniesieniu do nieruchomosci pod adresem:
1) ul. Kalwaryjska 23 1 na dz. nr 204 obr. 12 Podgoérze;
2) ul. Kalwaryjska 25 i na dz. nr. 208/1, 208/2, 208/3 obr. 12 Podgorze;
dopuszcza sig realizacje robot budowlanych polegajacych na budowie lub nadbudowie
budynku frontowego do wysokosci bezwzglednej zabudowy 223m n.p.m..

§23

. Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem
MW/U.4 o podstawowym przeznaczeniu pod:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowg ustugowa;
3) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ushugami.
. W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw niezbednych
dla urzadzenia i1 funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i1
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia piesze 1 dojazdy
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty malej architektury.
. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 15%, z zastrzezeniem ust.6;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2 - 4,7,
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25m;
4) maksymalna wysoko$¢ bezwzgledna zabudowy — 228 m n.p.m. z zastrzezeniem ust. 8-
13;
5) zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkoéw
wzdtuz ul. Kalwaryjskie;j.
. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, ujete w
gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na Rysunku Planu, pod adresem:
1) ul. Dlugosza 2;
2) ul. Dlugosza 12/Plac Serkowskiego 11;
3) ul. Kalwaryjska 24;
4) ul. Kalwaryjska 26;
5) ul. Kalwaryjska 36;
6) Plac Serkowskiego 2;
7) ul. Kalwaryjska 30;
8) ul. Kalwaryjska 32;
9) ul. Dlugosza 10;
10) ul. Warnenczyka 7;
11) Plac Serkowskiego 1;
12) Plac Serkowskiego 8;
13) Plac Serkowskiego 9;
14) Plac Serkowskiego 10;
15) Plac Serkowskiego 6;
16) Plac Serkowskiego 7.



5. W odniesieniu do budynkow frontowych, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 14-16 ustala sig
nakaz zachowania ksztattu bryty 1 gabarytéw budynku.

6. W odniesieniu do nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane sa obiekty, o ktorych mowa w
ust. 4 pkt. 3 1 10 dopuszcza zabudoweg dziedzincéw i1 podwodrcoOw przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m;
2) nakaz stosowania dachow ptaskich;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 2,5 %.

7. W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1-6 oraz obiektow
pod adresem: Plac Serkowskiego 3, ul Kalwaryjska 28, ul. Dlugosza 6 dopuszcza si¢
wykonanie rob6t budowlanych celem wykorzystania poddasza, ustalajac:

1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;
2) dopuszczenie zmiany ksztattu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod
warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°.

8. W odniesieniu do budynku frontowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 8, dopuszcza si¢
wykonanie rob6t budowlanych, do maksymalnej wysoko$ci bezwzglednej zabudowy 221
m n.p.m. polegajacych na zmianie ksztattu dachu budynku na dach tamany zgodnie z § 7
ust 3 pkt. 2 lit. b, ustalajac zakaz podnoszenia goérnej krawedzi elewacji frontowej
budynku.

9. W odniesieniu do budynkoéw frontowych, o ktérych mowa w ust.4 pkt 9-11 oraz pod
adresem ul. Kalwaryjska 34 dopuszcza si¢ wykonanie rob6t budowlanych, do
maksymalnej wysokosci bezwzglednej zabudowy 221m. n.p.m.:

1) celem wykorzystania poddasza, na warunkach okreslonych w ust. 7;

albo

2) polegajacych na nadbudowie budynku, z mozliwoscia wykorzystania poddasza
ustalajac:
a) nakaz powtorzenia istniejacej geometrii dachu nadbudowywanego budynku,
b) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku.

10. W odniesieniu do budynkow frontowych, o ktérych mowa w ust.4 pkt 12 i 13 dopuszcza
si¢ wykonanie robot budowlanych, do maksymalnej wysokosci bezwzglednej zabudowy
219 m n.p.m.:

1) celem wykorzystania poddasza, na warunkach okreslonych w ust. 7;
albo
2) polegajacych na nadbudowie budynku, z mozliwoscia wykorzystania poddasza
ustalajac:
a) nakaz powtorzenia istniejacej geometrii dachu nadbudowywanego budynku,
b) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku.

11. W odniesieniu do nieruchomosci pod adresem Plac Serkowskiego 5 i na dz. nr. 207/3,
207/2 obr. 12 Podgoérze; dopuszcza si¢ realizacje robdt budowlanych polegajacych na
budowie lub nadbudowie budynku frontowego do maksymalnej wysokosci bezwzgledne;j
zabudowy 216 m n.p.m.

12. W odniesieniu do nieruchomosci pod adresem:

1) ul. Jana Dhugosza 4 i na dz. 228 obr. 12 Podgorze;

2) ul. Jana Dhugosza 8 1 na dz. 226 obr. 12 Podgorze;

3) Plac Serkowskiego 4 i na dz. nr 206 obr. 12 Podgorze;

dopuszcza sig realizacje robot budowlanych polegajacych na budowie lub nadbudowie
budynku frontowego do maksymalnej wysokosci bezwzglednej zabudowy 221 m n.p.m.

13. W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 7 dopuszcza sig
wykonanie robot budowlanych, do maksymalnej wysokosci bezwzglednej zabudowy
221m n.p.m.:



1) celem wykorzystania poddasza, na warunkach okreslonych w ust. 7;

albo

2) polegajacych na nadbudowie budynku, z mozliwoscia wykorzystania poddasza
ustalajac:
a) nakaz powtdrzenia istniejacej geometrii dachu nadbudowywanego budynku,
b) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku.

albo

3) polegajacych na zmianie ksztattu dachu budynku na dach famany zgodnie z § 7 ust 3
pkt. 2 lit. b, ustalajac zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku.

§ 24

. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — oznaczony symbolem
MW/U.5 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowg ustugowa;

3) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ushugami.
. W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw niezbednych
dla urzadzenia i1 funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia piesze 1 dojazdy
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty malej architektury.
. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 5 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2 - 5,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 22 m;
4) maksymalng wysokos$¢ bezwzgledna zabudowy — 224 m n.p.m, z zastrzezeniem ust.
101 ust. 11;
5) zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
wzdtuz ul. Kalwaryjskie;.

. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, wpisany do
rejestru  zabytkéw, oznaczony na Rysunku Planu, pod adresem: ul. Rejtana 15/ul.
Warnenczyka 10 (nr rej. A-889).
. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska, ujete w
gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na Rysunku Planu pod adresem:

1) ul. Kalwaryjska 14;

2) ul. Kalwaryjska 18;

3) ul. Kalwaryjska 20;

4) ul. Kalwaryjska 22/ ul. Warnenczyka 8;

5) ul. Rejtana 7,

6) ul. Rejtana 5;

7) ul. Kalwaryjska 12;

8) ul. Kalwaryjska 16.
. W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktorych mowa w ust. 4 oraz ust. 5 pkt 5-8
ustala si¢ nakaz zachowania ksztattu bryty i gabarytéw budynku.
. W odniesieniu do budynkow frontowych, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1-4 dopuszcza si¢
wykonanie robdot budowlanych celem wykorzystania poddasza, ustalajac:

1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;

2) dopuszczenie zmiany ksztattu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod

warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°.

. W odniesieniu do budynkéw frontowych, pod adresem ul. Rejtana 9 i na dz. 5/1 obr. 13
Podgorze, dopuszcza sig¢ wykonanie robdt budowlanych:



9.

1) celem wykorzystania poddasza, na warunkach okreslonych w ust. 7;
albo
2) polegajacych na nadbudowie budynku, z mozliwo$cia wykorzystania poddasza
ustalajac:
a) nakaz powtdrzenia istniejacej geometrii dachu nadbudowywanego budynku,
b) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku.
W odniesieniu do nieruchomosci pod adresem ul. Rejtana 11 1 na dz. 4/3 obr. 13 Podgorze
dopuszcza si¢ realizacje robot budowlanych polegajacych na budowie lub nadbudowie
budynku frontowego.

10. W odniesieniu do nieruchomosci pod adresem ul. Rejtana 13 i na dz. nr 3 obr. 13

11.

Podgorze oraz do nieruchomosci na skrzyzowaniu ul. Rejtana 1 ul. Legionéw Pitsudskiego
na dziatkach nr 7/1, 7/3, 8/3, 8/4, 8/5, 9/1, 9/2 obr. 13 Podgorze dopuszcza sig realizacje
rob6t budowlanych polegajacych na budowie lub nadbudowie budynkéw frontowych do
maksymalnej wysokosci bezwzglednej zabudowy 220 m n.p.m..

W odniesieniu do nieruchomosci na skrzyzowaniu ul. Rejtana i ul. Legionéw Pitsudskiego
na dziatkach nr 7/1, 7/3, 8/3, 8/4, 8/5, 9/1, 9/2 obr. 13 Podgorze dopuszcza si¢ realizacje
robot budowlanych polegajacych na budowie lub nadbudowie budynkéw frontowych
ustalajac minimalng wysokos$¢ bezwzgledna dla gornej krawedzi elewacji frontowej - 215
m n.p.m.

§ 25

. Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem

MW/U.6 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowg ustugowa;

3) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uslugami.
W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacje elementow niezbgdnych
dla urzadzenia i funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe; dojscia piesze 1 dojazdy
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 5 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 - 1,8;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m;
4) maksymalna wysoko$¢ bezwzgledna zabudowy — 218m n.p.m, z zastrzezeniem ust. 6.
W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, wpisane do
rejestru zabytkéw, oznaczone na Rysunku Planu, przy ul Zamoyskiego 18 (nr rej. A-298).
W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust.4 ustala si¢ nakaz
zachowania istniejacego ksztattu bryty i gabarytow budynku.
W odniesieniu do nieruchomosci przy ul Zamoyskiego na dz. nr 492/2 obr. 12 Podgorze,
dopuszcza si¢ realizacje robdt budowlanych polegajacych na budowie budynku
frontowego do maksymalnej wysokosci bezwzglednej zabudowy 215 m n.p.m..

§ 26

Wyznacza si¢ Teren zabudowy ushugowej - oznaczony symbolem U.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa.

W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw niezbednych
dla urzadzenia i funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i



urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojécia piesze 1 dojazdy
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury.
. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 5 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 - 1,6;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13m;
4) maksymalna wysoko$¢ bezwzgledna zabudowy — 223 m n.p.m.
. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska, ujgte w
gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na Rysunku Planu, pod adresem:
1) ul. Zamoyskiego 50;
2) ul. Zamoyskiego 52.
. W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz
zachowania ksztattu bryly i gabarytow budynku.

§ 27

Wyznacza si¢ Teren zabudowy ushlugowej - oznaczony symbolem U.2 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg ustlugowa.
W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw niezbgdnych
dla urzadzenia i funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci 1
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojécia piesze 1 dojazdy
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 5 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 - 3.4;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 19m;

4) maksymalna wysoko$¢ bezwzgledna zabudowy — 225 m n.p.m.

. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, ujete w

gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na Rysunku Planu. pod adresem:

1) ul. Zamoyskiego 20;

2) ul. Zamoyskiego 22.

. W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktorych mowa w ust. 4 dopuszcza sig
wykonanie robdt budowlanych celem wykorzystania poddasza, ustalajac:
1) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku;
2) dopuszczenie zmiany ksztattu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod
warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°.

§28

. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem Uo.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty uzytecznos$ci publicznej z zakresu o§wiaty.

. Jako przeznaczenie uzupehliajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji innych funkcji
ustugowych, maksymalnie do 15% powierzchni catkowitej budynku.

. W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw niezbednych
dla urzadzenia i funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia piesze i1 dojazdy
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 50 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4 - 1,4;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13m;
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4) maksymalna wysokos$¢ bezwzgledna zabudowy — 222 m n.p.m.

W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, ujety w
gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na Rysunku Planu pod adresem ul. Zamoyskiego
39.
W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 5 dopuszcza si¢ wykonanie
robdt budowlanych:
1) celem wykorzystania poddasza, ustalajac:
a) zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku,
b) dopuszczenie zmiany ksztattu dachu polegajacej na podniesieniu kalenicy, pod
warunkiem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie przekroczy 40°;
albo
2) polegajacych na nadbudowie budynku, z mozliwo$cia wykorzystania poddasza
ustalajac:
a) nakaz powtdrzenia istniejacej geometrii dachu nadbudowywanego budynku,
b) dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji frontowej budynku.
§29
Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej - oznaczony symbolem Uo.2 o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty uzytecznosci publicznej z zakresu oswiaty.
Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji innych funkcji
ustugowych, maksymalnie do 15% powierzchni catkowitej budynku.

. W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw niezbednych
dla urzadzenia 1 funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, doj$cia piesze 1 dojazdy niewyznaczone na Rysunku
Planu, zielen, obiekty matej architektury;

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 20%;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,2 - 1,7;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15m;

4) maksymalna wysokos$¢ bezwzgledna zabudowy — 221 m n.p.m.

W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, ujety w
gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na Rysunku Planu pod adresem ul. Stroma 5.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorych mowa w ust. 5 ustala si¢ nakaz
zachowania ksztattu bryly i gabarytow budynku.

§ 30

Wyznacza si¢ Tereny sportu i rekreacji - oznaczony symbolem US.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji innych funkcji
uslugowych maksymalnie do 30% powierzchni catkowitej budynku, z mozliwoscia
pozostawienia istniejacych ustug w obiekcie.
W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza sig lokalizacj¢ elementéw niezbgdnych
dla urzadzenia i1 funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia piesze 1 dojazdy
niewyznaczone na Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego — 2 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2 - 1,9;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m;



4) maksymalna wysokos$¢ bezwzgledna zabudowy — 219 m n.p.m.;

5) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie.

. W wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, ujete w
gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na Rysunku Planu pod adresem ul. Kalwaryjska
9-15.

. W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktérych mowa w ust.5 ustala si¢ nakaz
zachowania ksztattu bryly 1 gabarytow obiektu.

§ 31

Wyznacza si¢ Teren placu oznaczony symbolem KP.1 o podstawowym przeznaczeniu
pod istniejacy plac miejski.

W zakresie sposobu zagospodarowania:

1) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ elementoéw niezbg¢dnych dla urzadzenia i funkcjonowania terenu, takich
jak: urzadzenia budowlane, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowej,
zielen, obiekty matej architektury, urzadzenia postojowe dla rowerow;

b) lokalizacj¢ pomnikow i obeliskow,

c¢) lokalizacje tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacja okresowych wystaw
kulturalno-dydaktycznych i artystycznych,

d) lokalizacj¢ ogrodkow gastronomicznych (kawiarnianych),

e) lokalizacj¢ masztow flagowych,

f) mozliwos$¢ organizacji imprez masowych;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji urzadzen reklamowych,

b) lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

c) lokalizacji kioskow handlowych.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 10 %;

2) maksymalng wysokos$¢ masztéw — 20m;

3) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych u ktorych mowa ust. 2 pkt.1 lit. b i
obiektow malej architektury — 6m.

§ 32

Wyznacza si¢ Teren parkingu oznaczony symbolem KU.1, o podstawowym

przeznaczeniu pod wielokondygnacyjny parking samochodowy.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji innych funkcji

ustugowych, maksymalnie do 10% powierzchni catkowitej budynku.

W zakresie sposobu zagospodarowania dopuszcza sig lokalizacje elementéw niezbgdnych

dla urzadzenia i funkcjonowania terenu, takich jak: urzadzenia budowlane, sieci i

urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia piesze i dojazdy niewyznaczone na

Rysunku Planu, zielen, obiekty matej architektury.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 5 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2 - 3,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m;

4) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej od strony ul. Zamoyskiego
1 ul. Warnenczyka — 13m;

5) maksymalna bezwzgledna wysoko$¢ zabudowy — 220 m n.p.m.;

6) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie.



7) dopuszczenie  wykonczenia elewacji  obiektow  budowlanych  oktadzinami
ceramicznymi, cegla klinkierowa i betonowa, z mozliwo$cia stosowania betonu
o indywidualnym rysunku i fakturze.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ utwardzonej powierzchni parkingowej na catej powierzchni
dachu budynku.
6. W odniesieniu do nieruchomosci na dziatkach nr 375/5, 375/2 obr. 13 Podgoérze
dopuszcza si¢ realizacje robot budowlanych  polegajacych na  budowie
wielokondygnacyjnego parkingu.

§33

1. Wyznacza si¢ Teren zieleni, oznaczony symbolem ZP.1 o podstawowym przeznaczeniu
na ogdlnodostepna zielen urzadzona.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania ustala sig:

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

2) dopuszczenie lokalizacji elementow niezbgdnych dla urzadzenia i funkcjonowania
terenu, takich jak: obiekty matej architektury, alejki 1 Sciezki piesze, trasy rowerowe,
altany, platformy widokowe, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 80%;
2) maksymalng wysoko$¢ platform widokowych, altan i obiektow matej architektury —
Sm.

§ 34

1. Wyznacza si¢ Teren zieleni, oznaczony symbolem ZP.2 o podstawowym przeznaczeniu
na ogolnodostegpna zielen urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi wejscie do zabytkowego Parku Miejskiego
im. Wojciecha Bednarskiego, objetego ochrona konserwatorska, wpisanego do rejestru
zabytkéw (nr rej. A-586).

3. W zakresie sposobu zagospodarowania ustala sig:

1) nakaz zachowania istniejacych schodéw prowadzacych do parku;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) dopuszczenie lokalizacji elementow niezbednych dla urzadzenia i funkcjonowania
terenu, takich jak: obiekty matej architektury, alejki i $ciezki piesze, trasy rowerowe,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — Sm.

§ 35

1st Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, jako tereny drég publicznych:
1) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDLT.1, KDLT.2, KDL.1;
2) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 - KDD.11.

2nd  Dla poszczegdlnych terenéw drog, wymienionych w ust. 1, ustala si¢ szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych, wyznaczonych na Rysunku Planu.

3rd Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

4th W terenach KDLT.1, KDLT.2 przeznaczenie podstawowe obejmuje ponadto budowle i
urzadzenia dla linii tramwajowych.



5th W terenach drég publicznych dopuszcza sig lokalizacjg:

1) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie
z drogami;

2) obiektéw zwiazanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

3) obiektow handlowych typu ,kiosk” wykonywanych jako obiekty zintegrowane
z wiatami (peronami) przystankowymi oraz stupéw ogloszeniowych z mozliwa
funkcja handlowa tzw. okraglakow o maksymalnej powierzchni zabudowy 2m?;

4) urzadzonej zieleni towarzyszacej oraz obiektow matej architektury.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§36

Dla wszystkich terenow wyznaczonych w Planie, w zwiazku z jego uchwaleniem ustala

si¢ stawke w wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci.

§ 37

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§38

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Miasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawa”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Stare Podgorze - Kalwaryjska” jest zakonczeniem procedury planistycznej
sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaty Nr XXI/281/11 Rady Miasta Krakowa
z dnia 6 lipca 2011 r.

Jest to plan o charakterze porzadkujacym i ochronnym, obejmujacy obszar o wysokich
wartos$ciach historycznych i kulturowych. Jego celem jest zachowanie tych wyjatkowych
wartosci, ktore decyduja o klimacie 1 atrakcyjnosci Starego Podgorza.

Projekt planu umozliwi poprawg wizerunku przestrzennego obszaru, poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym m.in. wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Projekt planu miejscowego dla obszaru ,,Stare Podgorze - Kalwaryjska™ ustala rowniez
zasady obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej tego rejonu miasta. Jednoczes$nie realizuje
wizje przestrzenng okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, m.in. poprzez uksztattowanie ul. Kalwaryjskiej jako
gléwnego ciagu miejskiego oferujacego program ustugowo - mieszkaniowy.

Projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu
1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu. Przeprowadzono publiczna
dyskusje¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag
ztozono 301 uwag, ktore nastgpnie zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W zwiazku z uwzglednieniem uwag przez Prezydenta Miasta Krakowa w niezbednym
zakresie powtdrzono procedurg planistyczna poprzez ponowienie opiniowania i uzgodnien
oraz wyltozenia w czgsci projektu planu do publicznego wgladu. W terminie okreslonym dla
sktadania uwag ztozono 3 uwagi i jedno pismo nie stanowiace uwagi, ktore nastgpnie zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Przygotowany projekt uchwaly zostaje przedlozony Radzie Miasta Krakowa do
uchwalenia.



Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwatg w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, wg zapisow Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnosci planu miejscowego z okreslonymi w Studium:

— celami rozwoju, zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa
1 ksztattowania fadu przestrzennego,

— granicg terendw przeznaczonych do zabudowy,

— gldwnymi kierunkami zagospodarowania wyodrgbnionych kategorii obszarow,

— zasadami zagospodarowania 1 ksztaltowania zabudowy 1 przestrzeni w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego, w strefie ochrony wartosci kulturowych,
w strefie sylwety Miasta, oraz w strefie ochrony i ksztattowania krajobrazu,

z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego zainwestowania i1 wiazacych
decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje uwagi dotyczace projektu
planu - nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglgdnieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Ponadto, realizujac wymog art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, do projektu planu zostata sporzadzona ,,Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’.
Opracowanie to jest jednym z elementdw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
1 formalne do jego uchwalenia.



