ZARZADZENIE NR 1810/2013
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2013-06-21

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Park Aleksandry — Pélnoc”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013
r. poz. 594), w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) zarzadza sig¢, co nastgpuje:

§1
Przyjmuje si¢ 1 przekazuje Radzie Miasta Krakowa projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park Aleksandry - Potnoc”.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR .......cceuuenee
Rady Miasta Krakowa

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Park Aleksandry-Péinoc"

Na podstawie art.20 wust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdézn. zm.) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park

Aleksandry - Potlnoc”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
2. Granice obszaru okreslone zostaly w zalaczniku graficznym do  uchwaly
Nr XXXV/463/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 stycznia 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Park Aleksandry - Poélnoc” 1 obejmuja teren ograniczony: od pdinocy
ul. Dzielng, od wschodu zabudowa osiedla Biezanow Nowy Poinoc oraz ul. Teligi,
od potudnia ul. Cwiklinskiej, od zachodu zabudowa osiedla Prokocim Nowy oraz
ul. Jerzmanowskiego.
3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 13,56 ha.
§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz w czgsci graficznej
planu — Rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik Nr 1 do uchwaty.
2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa rozstrzygnigcia, niebgdace ustaleniami planu:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaly,
2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoélne.

§3

Celem planu jest stworzenie podstaw prawnych dla ochrony wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych, ktore stanowia wazny element systemu przyrodniczego miasta — Park
Aleksandry obejmujacy odcinek parku rzecznego Drwinki 1 Serafy z Malind6wka. Ustalenia
planu okreslaja granice oraz sposOb zainwestowania izagospodarowania terendw z
uwzglednieniem ich uzytkowego, publicznego wykorzystania dla rekreacji 1 wypoczynku
mieszkancow, w szczegolnosci osiedli: Nowy Prokocim 1 Nowy Biezandow
wraz z zapewnieniem niezbednej infrastruktury technicznej i rekreacyjne;.

§4



1.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢
obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami literowymi 1 numerami
wyrdzniajacymi go sposrdd innych terendow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktére zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem:;

5) linii rozgraniczajqcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendOw o rdZnym
przeznaczeniu lub roznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czesci;

7) nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej pochowkéw — nalezy przez to rozumiec linig,
poza ktora nie mozna dokonywac¢ pochdéwku zmartych,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.);

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni figury
geometrycznej okreslonej przez kontur budynku wyznaczony przez prostokatny rzut
na plaszczyzng pozioma zewngtrznych plaszczyzn $cian zewngtrznych kondygnacji
przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji oparte;j
na tych filarach;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni
terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem,;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitych budynkow w obrgbie dziatki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem;

13) wskazZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem;

14) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
albo zgtoszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoédtu
uzytkownikoéw, tj.: ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki
1 skwery;

16) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.), mierzona
od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego



W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejacego, do najwyzej polozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dZwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

17) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur peilny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia prze§witow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

18) wielkogabarytowych urzqdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe 1 informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz — 5 m’,
b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktoérych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
c) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej — 10 m, od poziomu terenu;

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumieé spdjny ciag rozwiazan technicznych,
zapewniajacy ruch rowerowy, na ktdéry moga sktada¢ sig¢; wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym
ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngtrzne;

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$é, stanowiaca izolacje
akustyczna, komunikacyjna lub widokowa;

21) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na Rysunku Planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace obstuge
obiektéw, poprzez dostep do dréog publicznych w ramach terendw o okre§lonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

22) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

23) okresie Swiqtecznym — nalezy przez to rozumie¢ okres od 23 pazdziernika
do 8 listopada;

24) handlowym obiekcie tymczasowym— nalezy przez to rozumie¢ obiekty, shuzace
wylacznie obstudze okoliczno$ciowego handlu w okresie §wiatecznym.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

3.

zawartymi w przepisach odrgbnych.
Nazwy wilasne (m. in. ulic, placow i obiektow) - przywotane w tekscie planu i opisane
na rysunku planu - nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace oraz stosowane
w dniu sporzadzenia projektu planu.

§5

Elementy ustalen planu okre$lone na Rysunku planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,

2) linie rozgraniczajace,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) nieprzekraczalna linia lokalizacyjna,

5) oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania - wedlug symboli identyfikacyjnych 1 kolejnych numerdw,
odpowiednio do przeznaczenia:

a) MW.1, MW.2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
b) ZPm.1, ZPm.2 - tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom
budowlanym
¢) ZP.1,7ZP.2,7P.3,7ZP.4, | - tereny zieleni urzadzonej - park
ZP.5
d) ZI1.1 - teren zieleni izolacyjnej
e) ZC.1,7ZC.2 - tereny cmentarza




f) ZPw.1, ZPw.2, ZPw.3 — tereny zieleni urzadzonej

g) U.1 — teren zabudowy ustugowej

h) KDZ.1 - teren drogi publicznej klasy zbiorczej
i) KDW.1, KDW.2 - tereny drog wewnetrznych

j) KU.1 - teren parkingu

2. FElementy okreslone przepisami i decyzjami odrgbnymi - oznaczone na Rysunku planu:

1)
2)
3)

strefy sanitarne cmentarza: 50 mi 150 m,
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
strefa nadzoru archeologicznego.

Elementy informacyjne niebgdace ustaleniami planu - oznaczone na Rysunku planu:

1)

2)

3)
4)
5)

obszar potencjalnego zagrozenia woda stuletnia Q 1% od potoku Drwinka
wg ,,Koncepcji odwodnienia 1 poprawy bezpieczenstwa powodziowego Miasta
Krakowa”, opracowanie na zlecenie UMK, 2011 r.,

przebieg planowanych tras rowerowych, niebgdacy ich szczegétowym rozwigzaniem

lokalizacyjnym,
gléwne ciagi piesze,
punkty widokowe,
Row Biezanowski.
ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem.
§6

Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

1.

2.

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W zakresie zasad ochrony waloréw krajobrazowych ustala sig:

1)

2)
3)

wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy poza wyznaczonymi w planie terenami:
MW.1, MW.2, ZC.1, ZC,2, KU.1,

w terenach ZPm.1, ZPm.2, U.1 utrzymanie gabarytow istniejacych budynkdow,
komponowanie zieleni w otoczeniu infrastruktury technicznej w celu przeciwdziatania
dewastacji krajobrazu.

W zakresie zasad lokalizacji obiektéw budowlanych ustala sig:

1)

2)

zakaz:

a) lokalizacji i urzadzania placow handlowych, sktadowych, magazynowych,

b) lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych handlu, o ktérych mowa w §4 ust.1 pkt 23 wytacznie w terenach:
ZPm.1, ZPm.2, ZI1.1,

c) budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m,
za wyjatkiem terenow cmentarza: Z.C.1, ZC.2,

d) lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych,

e) lokalizacji napowietrznych linii przesylowych;

dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych, innych niz wymienionych

wpkt 1 lit.d, jedynie w terenach przeznaczonych do zabudowy, oznaczonych

symbolami: MW.1, MW.2, oraz w terenach zabudowy istniejacej ZPm.1, ZPm.2,

U.1,; dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow oraz tablic informacyjnych zwiazanych

wylacznie z dzialalno$cia prowadzona w obregbie dziatki lub terenu inwestycji, ktorej

dotyczy dana reklama, wedlug ustalen planu dla terenéw o poszczegolnych
przeznaczeniach,



3.

(98]

Obstluga komunikacyjna terenéw inwestycyjnych: MW.1, MW.2, ZPm.1, ZPm.2, U.1
zapewniaja projektowane oraz istniejace dojazdy i zjazdy z drég publicznych, w tym drog
publicznych poza obszarem planu.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Dla ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace

zasady:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
za wyjatkiem: drog, garazy, parkingdw samochodowych, zespolow parkingdw wraz
z towarzyszaca im infrastruktura techniczna oraz obiektow 1isieci infrastruktury
technicznej;

2) na zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $Srodowisku przyporzadkowuje sig
tereny wyznaczone w planie do poszczegdlnych rodzajow terenow okreslonych
w przepisach odrebnych:

a) tereny oznaczone na Rysunku planu symbolami: MW.1, MW.2, jako
przeznaczone na ,,cele mieszkaniowo-ushugowe”,

b) tereny oznaczone na Rysunku planu symbolami ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5,
ZPm.1, ZPm.2 ZPw.1, ZPw.2, ZPw.3 jako przeznaczone ,na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe”’;

3) caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze udokumentowanego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 ,,Subzbiornik Bogucice”,

4) poinocna czg$¢ obszaru objetego planem, wskazana jest jako obszar potencjalnego
zagrozenia woda stuletnia Q1% od potoku Drwinka wg ,,Koncepcji odwodnienia
1 poprawy bezpieczenstwa powodziowego Miasta Krakowa”, opracowanie na zlecenie
UMK, 2011 r.;

5) w zakresie ochrony obudowy biologicznej Rowu Biezanowksiego:

a) pasie oszerokosci min. 10 m od linii brzegowej obowiazuje zakaz zabudowy
1 zainwestowania, w tym lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem:

— dopuszczen o ktorych mowa w § 16 ust. 2 pkt 1 lit. a, b, e, h, i, §17 ust. 2,
§18 ust. 2, §19 ust. 21 §21;
— inwestycji drogowych;

b) dopuszcza sig regulacje koryta rowu;

6) zachowanie otwartego koryta Rowu Biezanowskiego za wyjatkiem miejsc lokalizacji
ktadek pieszych i pieszo-rowerowych;

7) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni€ istniejaca zielen, zwlaszcza zielen
wysoka;

8) w potnocnej czgsci rozbudowywanego cmentarza ZC.2 ustala si¢ nieprzekraczalng
linig¢ lokalizacyjnaq;

Na rysunku planu oznaczono strefy sanitarne cmentarza o szerokos$ci 50 m i 150 m.

W granicach strefy sanitarnej cmentarzy o szerokosci 150 m wszystkie budynki

korzystajace z wody winny posiada¢ podtaczenie do lokalnej sieci wodociagowe;.

Dla ochrony i ksztatltowania krajobrazu ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) w terenach przeznaczonych do zabudowy, oznaczonych symbolami: MW.1, MW.2,
ochrong warto$ci krajobrazu zapewnia si¢ poprzez regulacj¢ gabarytéw zabudowy,
okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz - w terenach zabudowanych -
ustalenie ograniczen dla zabudowy istniejacej w terenach: ZPm.1, ZPm.2, U.1,

2) w pozostalych terenach ustala sig:

a) ochrong i ksztattowanie zieleni tworzacej park w ramach terendw oznaczonych
symbolami ZP.1, ZP.2 ZP.3, ZP.4, ZPw.1, ZPw.2, ZPw.3 z zachowaniem ich



zasobow przyrodniczych, gldéwnie w postaci zieleni naturalnej oraz utrzymanie ich
wartosci krajobrazowych, z mozliwoscia przeksztatcania pod zielen urzadzona
zwiazang z realizacja urzadzen 1 obiektow dla rekreacji i wypoczynku;
dopuszczenie usuwania drzew 1 krzewow w zagospodarowaniu terenow w celu
uczytelnienia waloréw krajobrazowych,

b) ochrong przedpola punktow widokowych poprzez: nie wprowadzanie zabudowy
1innych barier widokowych oraz uporzadkowanie zagospodarowania otoczenia
punktow widokowych poprzez usunigcie elementow dysharmonizujacych.

§9

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej ustala
si¢ nastgpujace zasady:

1)
2)

na rysunku planu oznaczono strefg nadzoru archeologicznego.

w celu ochrony zabytkéw okresla si¢ na Rysunku planu obiekty zabytkowe ujgte

w gminnej ewidencji zabytkow:

a) cmentarz komunalny w Biezanowie zalozony w 1917 r. przy ul. Biezanowskiej, —
oznaczony na Rysunku planu E2,

b) figura z krzyzem wykonana w 1861 r. przy gtoéwnej alei cmentarza komunalnego
w Biezanowie, dla ktorej ustala si¢ ochrong gabarytu, formy 1 detalu plastycznego
— oznaczona na Rysunku planu E/.

§10

Dla ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
przestrzeni publicznych: w  zakresie drog publicznych obowiazuje stosowanie
kompleksowych rozwiazan w zakresie zagospodarowania paséw drogowych w liniach
rozgraniczajacych, polegajacych na:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

realizacji i utrzymywaniu pasow zieleni towarzyszacej drogom,

optymalizacji rozmieszczenia przystankow komunikacji zbiorowej,
w tym zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych,

wykluczeniu lokalizacji wszelkich urzadzen reklamowych,

wprowadzeniu zadrzewien i zakrzewien (wzdhuz drég publicznych oraz ciagow
pieszych i $ciezek rowerowych),

tworzeniu powiazan pieszych pomigdzy przestrzeniami publicznymi z dost¢pnoscia
ciagow pieszych, z uwzglednieniem potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

realizacji ciagow zieleni wysokiej 1 niskiej;

§11



. Ustala si¢ nastgpujace zasady przeprowadzania scalen i podzialu nieruchomosci:

1) minimalne wielkosci nowowydzielanych dziatek 300 m?, przy czym nie ustala si¢
wielko$ci dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowe;;
wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek na te cele nalezy dostosowac¢ do potrzeb
1 funkcji takich obiektow 1 urzadzen,

2) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki stycznymi z przynajmniej jedna droga
publiczna, a granica tej drogi powinien miesci¢ si¢ w przedziale pomigdzy 60° a 120 °,

3) szerokos¢ frontow dzialek nie mniejsza niz 15 m, przy czym nie ustala si¢ szerokosci
frontow dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowe;;
szeroko$¢ frontbw nowo wydzielanych dzialek na te cele nalezy dostosowad
do potrzeb i funkcji takich obiektow i1 urzadzen,

. Nie okre§la si¢ obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu

nieruchomosci.

§12
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego.

. Ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach wyznaczonych terenow komunikacji,
okreslony na Rysunku planu z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni
(1lo$¢ jezdni x ilo$¢ pasow ruchu na jednej jezdni):

1) uklad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym (przez zewngtrzne ulice: Jerzmanowskiego, Telimeny,
Cwiklinskiej), reprezentuje publiczna droga klasy zbiorczej: KDZ.1 -
ul. Biezanowska - 1x2;

2) uktad drog, okreSlony w pktl, uzupelniaja drogi wewngtrzne: KDW.1,
KDW.2 (ul. Opty);

. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania

terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i1 komunikacji pieszej

wymaga zapewnienia warunkéw dla poruszania si¢ 0sOb niepelnosprawnych

(w tym z dysfunkcja wzroku) - w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji

kotowej, pieszej i rowerowe;.

. Ustala sig¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektéw wymagane minimalne ilo§ci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych, odniesione odpowiednio do funkcji
obiektow lub do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikdw:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
c) budynki ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

d) cmentarze: 10 miejsc na 1 ha pow. brutto;

2) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania budynkéw lub ich czgsci nalezy
uwzglednia¢ zasady okreslone w pkt. 1,

3) okresla si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc dla stanowisk postojowych rowerdéw,
wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesione odpowiednio do funkcji obiektow
lub do funkgcji ich czg$ci - wedtug ponizszych wskaznikdéw:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

c) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

d) cmentarze: 10 miejsc na 1 ha powierzchni brutto;

4) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych 1 stanowiska postojowe rowerow
dla potrzeb danego obiektu nalezy bilansowa¢ w granicach terenu;



1.

2.

5) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych i miejsca postojowe rowerow
nalezy realizowac jako naziemne miejsca postojowe lub jako parkingi podziemne, tam
gdzie zostato to dopuszczone w ustaleniach szczegdtowych;

6) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych 1 miejsca postojowe rowerow
nalezy realizowac¢ jako naziemne miejsca postojowe,

7) dla obslugi terenow cmentarza: ZC.1, ZC.2 wskazuje si¢ teren parkingu KU.1 oraz
dopuszczone do realizacji miejsca parkingowe w terenie ZP.4 wedlug zapisow §16
ust.2 pkt 3 lit.c;

8) dodatkowe miejsca parkowania dla samochodow osobowych moga by¢ projektowane
takze w obrebie terendéw drég publicznych - jako pasy i1 zatoki postojowe lub
na wydzielonych terenach, dla ktorych takie obiekty zostaly dopuszczone.

Obstuga komunikacja zbiorowa jest realizowana poprzez dostgp poludniowej czgsci

obszaru do przystankéw linii tramwajowych i autobusowych w ul. Cwiklinskiej, a czesci

poinocnej - do linii autobusowych w ul. Biezanowskie;j.

§13
Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

Ustala sig zasady obslugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej,

w dostosowaniu do poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia terendw ustalonych planem.

Jako ogdlne zasady dotyczace calego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy iremontu istniejacych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach
drog publicznych 1 w innych terenach, dla ktérych takie dopuszczenie zostato
okreslone w ustaleniach szczegoétowych;

4) powiazanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

5) wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terendw bezposrednio przyleglych, wynikajace z przepisow
odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecia
wodociagowa;

2) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;j.

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow w oparciu o miejski system kanalizacji;

2) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki poprzez retencje¢ w miejscu
lub odprowadzenie do kanalizacji z uwzglednieniem rozwiazan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw,
c) zwigkszajacych retencje.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

o sie¢ gazowaq niskiego 1 §redniego cisnienia.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenia w ciepto obiektow w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, energig
elektryczna, gaz ziemny, lekki olej opatowy, energi¢ stoneczna;

2) zakaz stosowania w nowych obiektach paliw statych, jako podstawowego zrédia
ciepta.



7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczna $redniego 1 niskiego napigcia;

2) zakaz realizacji linii elektroenergetycznych Sredniego 1 niskiego napigcia
w wykonaniu napowietrznym;

3) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow budowlanych we wszystkich
terenach, dla ktorych takie dopuszczenie zostalo okre§lone w ustaleniach
szczegblowych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu

o istniejaca infrastruktur¢ telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe

nowych sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

§ 14
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na Rysunku
planu symbolami MW.1, MW.2 z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng jako budynki mieszkalne wielorodzinne
wraz z towarzyszaca jej zielenig iurzadzeniami niezb¢dnymi dla jej prawidtowego
funkcjonowania.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug:

1) w terenie MW.1 w parterach budynkéw mieszkalnych,

2) w terenie MW.2 o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 40% powierzchni
uzytkowej w budynkach mieszkalnych.

3. W granicach wyznaczonych terendw dopuszcza sig:

1) w terenie MW.1 lokalizacje ustug wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych,

2) utrzymanie istniejacego budynku ustugowego w terenie MW.2, zlokalizowanego
w potudniowo-wschodnim krancu terenu,

3) lokalizacje obiektéw matej architektury,

4) lokalizacje ciagow pieszych i dojazdéw niewyznaczonych oraz miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych wedtug zasad okreslonych w §12 ust.3 pkt 1, miejsc
postojowych roweréw wedtug zasad okreslonych w §12 ust.3 pkt 3,

5) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

6) w czesci wyznaczonego terenu MW.1 pomigdzy linia rozgraniczajaca
a nieprzekraczalna linia zabudowy zagospodarowanie pasa terenu przylegajacego
do terenu ZPw.3 dla potrzeb renaturyzacji i ksztaltowania §rodowisk wodnych.

4. W granicach wyznaczonego terenu ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu:

a) MW.1: 0,75,
b) MW.2: 1,00;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu:
a) MW.1: 0,20,
b) MW.2: 0,30;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego w terenach:
a) MW.1 nie mniejszy niz: 60%,
b) MW.2 nie mniejszy niz: 30%:;

4) dla istniejacego budynku ustugowego w terenie MW.2, o ktéorym mowa w ust. 3

pkt. 3, dopuszcza sig:



a) przebudowg¢ czesci budynku zlokalizowanej pomigdzy linia rozgraniczajaca
a nieprzekraczalng linia zabudowy,

b) przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe¢ i odbudowe pozostatej czesci budynku
zgodnie z okreslona nieprzekraczalng linia zabudowy oraz zgodnie z pozostaltymi
ustaleniami planu;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) w terenic MW.1 nie wigksza niz: 12,0 m,

b) w terenie MW.2 nie wigksza niz: 18,0 m;

6) dhugos¢ elewacji budynku mieszkalnego dla terenow:

a) MW.1 nie moze przekroczy¢: 30,0 m,

b) MW.2 nie moze przekroczy¢: 50,0 m;

7) dopuszcza sig¢ stosowanie dachow ptaskich 1 dachow spadzistych; przy dachach
spadzistych nalezy zachowac:

a) symetri¢ katow nachylenia potaci dachowych,

b) symetri¢ potaci dachowych w obrgbie bryly budynku - w osi prostopadlej do bryty
budynku,

c) kat nachylenia potaci nie wigkszy niz 45°,

d) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie
1 W poziomie,

e) pokrycie dachéw materialem ceramicznym lub jego imitacja w kolorze
czerwonym, czerwono-brazowym lub brazowym;

8) do wykanczania elewacji stosowa¢ tynki w kolorze biatym, kremowym
lub jasnopopielatym; dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin z kamienia, cegly
lub drewna; obowiazuje zakaz stosowania elementow refleksyjnych oraz siding
z tworzyw sztucznych, blachy (rowniez falistej i1 trapezowej) 1 innych nisko
standardowych wykonczeniowych materiatéw elewacyjnych.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia musza uwzgledniaé ustalenia zawarte

w Rozdziatach Ti II.

§ 15

. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom budowlanym

oznaczone na Rysunku planu symbolami ZPm.1, ZPm.2 z podstawowym

przeznaczeniem pod zielen towarzyszaca budynkom mieszkalnym jednorodzinnym.

W granicach wyznaczonego terenu utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne

jednorodzinne wolnostojace z mozliwoscia ich przebudowy w zakresie istniejacej funkcji

mieszkaniowej oraz z dopuszczeniem realizacji ocieplenia, przy zachowaniu
nastgpujacych zasad:

1) zachowania obecnej formy dachow,

2) zastosowania jednolitych materialéw wykonczeniowych $cian,

3) zastosowania jednolitych materiatéw pokry¢ dachowych, a takze jednolitej kolorystyki
dachow w istniejacych budynkach mieszkalnych w przypadku ich przebudowy lub
remontu,

. Wszelkie roboty budowlane nie moga zmniejszy¢ istniejacego wskaznika powierzchni

biologicznie czynnej.

. W granicach wyznaczonych terenéw dopuszcza sig:

1) zmiang sposobu uzytkowania, przeznaczenie w czgsci lub w calosci istniejacych
budynkéw na cele ustugowe:

a) stuzace obstudze funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej parku, w zakresie:
— zaplecza techniczno-sanitarnego (wypozyczalnie sprzegtu sportowego itp.),
— gastronomii oraz przeznaczonych na staly pobyt ludzi z zastrzezeniem §8
ust. 2,



b) zwiazane z obsluga cmentarza w zakresie handlu detalicznego (kwiaty, znicze
11nne);

2) realizacja zmiany wymaga zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw
osobowych wedlug zasad okreslonych w §12 ust. 3 pkt 1, oraz miejsc postojowych
rowerdw wedtug zasad okreslonych w §12 ust. 3 pkt 3;

3) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

4) lokalizacjg ciagow pieszych;

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) handlowych obiektow tymczasowych, o ktorych mowa w §4 ust.1 pkt 24.

. W granicach wyznaczonych terenow ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania

terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz: 70%:;

4) w przypadku przebudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 obowiazuje stosowanie
dachoéw spadzistych przy zachowaniu:

a) symetrii katow nachylenia potaci dachowych,

b) symetrii potaci dachowych w obrebie bryly budynku - w osi prostopadlej do bryty
budynku,

c) kata nachylenia potaci nie wigkszego niz 45°,

d) zakazu stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie
1 w poziomie,

e) pokrycia dachéw materialem ceramicznym lub jego imitacja w kolorze
czerwonym, czerwono-brazowym lub brazowym;

5) do wykanczania elewac;ji:

a) nakaz stosowania tynkéw w kolorze biatym, kremowym lub jasnopopielatym;

b) dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin z kamienia, cegly lub drewna;

c) zakaz stosowania elementow refleksyjnych oraz sidingu z tworzyw sztucznych,
blachy (réwniez falistej 1 trapezowej) 1innych nisko standardowych
wykonczeniowych materiatow elewacyjnych;

6) z uwagi na potozenie wyznaczonych terenow w zasiggu stref sanitarnych cmentarza
komunalnego (ZC.1, ZC.2), o ktorych mowa w §8 ust.2 nalezy zachowaé¢ warunki
okreslone przepisami odrgbnymi.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia musza uwzglednia¢ ustalenia zawarte

w Rozdziatach 11 1II.

§16

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej - park, oznaczone na Rysunku planu symbolami
ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5 7z podstawowym przeznaczeniem pod zielen dla celow
rekreacyjnych i wypoczynkowych.
. W granicach wyznaczonych terenéw dopuszcza si¢ realizacje:
1) elementéw niezbgdnych do zagospodarowania dla celéw rekreacyjnych

1 wypoczynkowych, takich jak:

a) ciagi piesze zapewniajace powiazania z terenami sasiednimi,

b) alejki spacerowe,

c) Sciezki zdrowia,

d) Sciezki dydaktyczne,

e) Sciezki rolkowe i rowerowe,

f) trasy dla rowerow gorskich i dla narciarstwa biegowego wraz z ich niezbgdnym

wyposazeniem,
g) obiekty matej architektury,



h) schody terenowe, pochylnie

1) mostki, ktadki pieszo-rowerowe;

2) elementéw infrastruktury technicznej;

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zabezpieczen przeciwpowodziowych;

3) ponadto, dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie pasow terenu przylegajacych: do terenu ZPw.2 (w terenach
ZP.2, ZP.4) oraz do terenu ZPw.3 (w terenach ZP.2, ZP.3) dla potrzeb
renaturyzacji i ksztattowania srodowisk wodnych,

b) w terenach ZP.1, ZP.2 realizacjg ogrodkow jordanowskich i innych placéw zabaw
o nawierzchni trawiaste] z dopuszczeniem zastosowania tartanu 1 innych
wyktadzin wytacznie pod urzadzeniami do zabaw 1 gier,

c) w terenie ZP.4 miejsc parkingowych od strony ul. Jerzmanowskiego przy
zapewnieniu wzdtuz potoku Biezanowskiego pasa ochronnego, o ktorym mowa
w §8 ust.1 pkt 5,

d) w terenie ZP.5 utrzymanie istniejacych miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow.

3. W granicach wyznaczonych terenéw ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) w terenach ZP.1, ZP.2, ZP.3 niec mniejszego niz: 85%,

b) w terenie ZP.4 nie mniejszego niz: 75%:;

c) w terenie ZP.5 nie mniejszego niz: 70%;

2) przy urzadzaniu $ciezek pieszych, rolkowych, rowerowych i tras dla narciarstwa
biegowego obowiazuje wykonanie wszelkich niezbgdnych oznakowan i elementéw
zabezpieczen (balustrady, schody terenowe, tablice informacyjne i inne);

3) obowiazuja zakazy:

a) realizacji budynkow, w tym garazy,

b) lokalizacji miejsc parkingowych i stanowisk postojowych rowerdéw, za wyjatkiem:
- terenu ZP.4 wedlug ustalen okreslonych ust. 2 pkt 3 lit.c,

— terenu ZP.5,

c) lokalizacji ciagdw 1 urzadzen komunikacyjnych dla motocykli, samochodow
terenowych 1 innych pojazdow silnikowych, za wyjatkiem dojazdow
niewyznaczonych, niezbgdnych dla utrzymania zagospodarowania zieleni
urzadzonej 1 urzadzen jej towarzyszacym dopuszczonych planem.

4. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia musza uwzgledniaé ustalenia zawarte

w Rozdziatach 11 I1.

§17

1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI.1
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen izolacyjna.

2. W granicach wyznaczonego terenu dopuszcza si¢:
1) realizacjg ciagow pieszych,
2) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) lokalizacj¢ handlowych obiektow tymczasowych, o ktérych mowa w §4 ust.1 pkt 24

3. Dla zagospodarowania wyznaczonego terenu ustala si¢ nakaz zachowania wskaznika
terenu biologicznie czynnego nie mniejszego niz 70%.

4. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia musza uwzgledniaé ustalenia zawarte
w Rozdziatach 11 II.

§18
1. Wyznacza si¢ tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZC.1, ZC.2



z podstawowym przeznaczeniem pod cmentarz.

. W granicach wyznaczonych terenéw dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ kaplicy cmentarnej lub innych obiektow zwiazanych z kultem religijnym
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 300 m? w jednym z wyznaczonych terenow:
w terenie ZC.1 lub w terenie ZC.2,

2) lokalizacj¢ obiektu obstugi techniczno-sanitarnej o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 20 m? w kazdym z wyznaczonych terenow albo w terenie ZC.2
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m?,

3) lokalizacjg obiektow matej architektury zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu, stluzacych podniesieniu walorow estetycznych i1 funkcjonalnemu wzbogaceniu
zagospodarowania (kapliczki, pomniki, tawki, lampy itp.),

4) sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

5) przebudowg i odbudowg istniejacych obiektow i urzadzen technicznych zwiazanych
z funkcja cmentarza,

6) roboty budowlane prowadzace do podnoszenia standardu zagospodarowania
cmentarza,

7) lokalizacj¢ tablic informacyjnych zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza
(organizacja komunikacji pieszej, rozmieszczenie kwater, lokalizacja obiektow
kulturowych, administracyjnych oraz zaplecza techniczno-sanitarnego i innych).

. W granicach wyznaczonych terenéw ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania

terenu 1 ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy obiektow zwiazanych z kultem religijnym nie wigksza niz 9,0 m;

2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow obstugi techniczno-sanitarnej nie wigksza
niz 4,5 m,

3) obowiazuja zakazy:

a) realizacji obiektow nie zwiazanych z funkcja podstawowa,
b) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych 1umieszczania urzadzen
reklamowych na ogrodzeniu cmentarza.

W granicach terenu ZC.1:

1) maksymalny udziat terenu przeznaczonego na pola grzebalne: 70%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz: 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,008;

. W granicach terenu ZC.2:

1) maksymalny udziat terenu przeznaczonego na pola grzebalne: 60%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz: 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,025;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

5) obowiazuje zakaz pochowku poza okreSlona planem nieprzekraczalng linig
lokalizacyjnq, o ktérej mowa w § 4 pkt 7

6) obowiazek wydzielenia zielenia miejsca na odpady;

7) obowiazek zorganizowania punktow czerpania wody;

. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna realizowa¢ zgodnie przepisami odrebnymi

o cmentarzach.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia musza uwzglednia¢ ustalenia zawarte

w Rozdziatach Ii II.

§19

. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na Rysunku planu symbolami:
ZPw.1, 7ZPw.2, ZPw.3 z podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzadzona
w otoczeniu Rowu Biezanowskiego.



. W granicach wyznaczonych terenéw dopuszcza sig:

1) lokalizacjg urzadzen wodnych,

2) lokalizacjg ktadek pieszych i pieszo-rowerowych,

3) umocnienia brzegdw z wykorzystaniem materialdéw naturalnych,

4) remont, przebudowg, prace konserwacyjne i modernizacyjne koryta rowu,

5) w terenach ZPw.2, ZPw.3 przebudowg koryta rowu (prowadzacego wody) w celu
renaturyzacji srodowiska wodnego,

6) lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu:

1) nakaz zachowania wskaznika terenu biologicznie czynnego nie mniejszego niz 95%,

2) dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem szaty roslinne;j,

3) obowiazuje zachowanie otwartego koryta rowu za wyjatkiem miejsc lokalizacji ktadek
pieszych 1 pieszo-rowerowych.

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia musza uwzglednia¢é ustalenia zawarte

w Rozdziatach I1 II.

§20

Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na Rysunku planu symbolem U.1

z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa.

W granicach wyznaczonego terenu utrzymuje si¢ istniejacy budynek uslugowy o funkcji

handlowej z mozliwoscia jego przebudowy w zakresie istniejacej funkcji ustugowej oraz

z dopuszczeniem realizacji ocieplenia, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

1) zachowania obecnej formy dachu,

2) zastosowania jednolitych materialéw wykonczeniowych $cian,

3) zastosowania jednolitych materialdéw pokry¢ dachowych, a takze jednolitej kolorystyki
dachéw w istniejacym budynku w przypadku jego przebudowy lub remontu,

. Wszelkie roboty budowlane nie moga zmniejszy¢ istniejacego wskaznika powierzchni

biologicznie czynnej.

. W granicach wyznaczonych terenéw dopuszcza sig:

1) zmiang sposobu uzytkowania, przeznaczenie w czgsci lub w calosci istniejacego
budynku na cele ustlugowe stuzace obstudze funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej
parku, w zakresie zaplecza techniczno-sanitarnego (wypozyczalnie sprzetu
sportowego itp.),

2) lokalizacje obiektow matej architektury;

3) lokalizacjg ciagdw pieszych;

4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

W granicach wyznaczonych terendw ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania

terenu 1 ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz: 15%;

5) do wykanczania elewac;ji:

a) nakaz stosowania tynkow w kolorze bialym, kremowym lub jasnopopielatym;

b) dopuszcza si¢ stosowanie okladzin z kamienia, cegly, drewna lub kompozytow
aluminiowych;

c) zakaz stosowania elementow refleksyjnych oraz sidingu z tworzyw sztucznych,
blachy (réwniez falistej 1 trapezowej) 1innych nisko standardowych
wykonczeniowych materiatow elewacyjnych;

. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia musza uwzglednia¢ ustalenia zawarte

w Rozdziatach I i II.



§21
Ist Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ.1 — odcinek
ul. Biezanowskiej,
2) tereny drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami: KDW.1, KDW.2.
2nd  Dla poszczegdlnych terendw drog, wymienionych w ust. 1, ustala si¢ szerokosci
w liniach rozgraniczajacych, wyznaczonych na Rysunku planu.
3rd Teren drég publicznych przeznaczony jest pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia 1 obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.
4th W terenach drog, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1 1 2 dopuszcza sig lokalizacjg:
1) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie
z drogami,
2) w terenie KDZ.1 obiektéw zwiazanych z obstuga pasazeréw, w ramach
zagospodarowania przystankow komunikacji miejskie;j,
3) Sciezek rowerowych,
4) zieleni towarzyszace;j.
5. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia musza uwzglednia¢ ustalenia zawarte
w Rozdziatach Ii II.

§22
1. Wyznacza si¢ terenm parkingu, oznaczonego na Rysunku planu symbolem KU.1
z podstawowym przeznaczeniem pod miejsca parkingowe.
2. W granicach wyznaczonego terenu dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ obiektow obstugi parkingu z ograniczeniem do 10 m? powierzchni
zabudowy,
2) realizacje zieleni urzadzonej,
3) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. W granicach wyznaczonego terenu ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 nie wigksza niz: 4,0 m,
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,006;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,003;
4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz: 5%:;
5) dach ptaski lub dwuspadowy (o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°);
6) do wykonczenia elewacji nalezy zastosowa¢ materiaty typu: cegta, kamien, klinkier,
beton architektoniczny, szkto 1 kompozyty aluminiowe;
7) zakaz stosowania niskostandardowych materiatow wykonczeniowych takich jak:
blacha falista i trapezowa, siding z tworzyw sztucznych;
8) do wykonczenia elewacji nalezy stosowa¢ materiaty w kolorze: naturalnym, biatym,
kremowym lub jasnopopielatym, a dla pokry¢ dachowych w kolorze zielonym;
9) obowiazek odwodnienia powierzchni  parkingowych z wod  opadowych
1 odprowadzenie ich do systemu miejskiego po uprzednim podczyszczeniu.
4. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia musza uwzgledniaé ustalenia zawarte
w Rozdziatach 11 1I.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§23



Stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terendw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

§24
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktorego uprawnia Rade Miasta Krakowa ustawa z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawa”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Park Aleksandry - Potnoc” jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania
planu, podjetej na podstawie uchwaly Nr XXXV/463/12 Rady Miasta Krakowa
z dnia 4 stycznia 2012 r.

Projekt planu zostal sporzadzony w celu stworzenia podstaw prawnych dla ochrony
warto$ci przyrodniczych 1ikrajobrazowych, ktére stanowia wazny element systemu
przyrodniczego miasta — Park Aleksandry obejmujacy odcinek parku rzecznego Drwinki i
Serafy z Malinowka. Ustalenia planu okre$laja granice oraz sposdb zainwestowania
i zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem ich uzytkowego, publicznego wykorzystania
dla rekreacji 1 wypoczynku mieszkancow, w szczegolnosci osiedli: Nowy Prokocim 1 Nowy
Biezanow wraz z zapewnieniem niezbgdnej infrastruktury technicznej i rekreacyjne;j.

Projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkoéw
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu
i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Przygotowano publiczng dyskusj¢
nad przyjetymi w nim rozwigzaniami na ktéra nie przybyl nikt z zainteresowanych.
W terminie okre$lonym dla skladania uwag zlozono 2 uwagi, ktore nastgpnie zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Przygotowany projekt uchwaly zostaje przedtozony Radzie Miasta Krakowa
do uchwalenia.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, wg zapiséw Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnosci planu miejscowego z okreslonymi w Studium:

— celami rozwoju, zasadami zroéwnowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa

i ksztaltowania tadu przestrzennego,

— granica terenow przeznaczonych do zabudowy,

— gléwnymi kierunkami zagospodarowania, wyodrgbnionych kategorii obszarow,
zasadami zagospodarowania 1 ksztaltowania zabudowy 1 przestrzeni w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego - z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych
z istniejacego zainwestowania i wigzacych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,listg” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych lub nieuwzglednionych czg$ciowo
przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, oraz o zasadach



ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z pdZniejszymi zmianami)
rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne;.

Ponadto, realizujac wymodg art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, do projektu planu zostata sporzadzona ,,Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.
Opracowanie to jest jednym z elementdw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



