WYKAZ i SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG | ROZPOZNANIA PISM WNIESI

Zafacznik do Zaradzenia Nr 1376/2013
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 2013-05-20

ONYCH DO

WYLO ZONEGO DO PUBLICZNEGO WGL ADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA P RZESTRZENNEGO OBSZARU ,lll KAMPUS UJ — WSCHOD”

Projekt zmiany planu zostat wytony do publicznego wgtiu w okresie od 18 marca 2013 r. do 16 kwietnia 2013 r.
Termin wnoszenia uwag dotygz/ch projektu zmiany planu okleny w ogtoszeniu i obwieszczeniach w tej sprawie ughtyrdniem 30 kwietnia 2013 r.
Zgodnie z przepisami ustawy w ww. terminie uwagi do projektu planu miejscowegovmes¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia prztg w projekcie zmiany planu wytonym do publicznego wagiu.
W terminie okrélonym do wnoszenia uwag zostaly zbme uwagi i pisma wyszczegolnione w paziym wykazie.

OZNACZENIE |USTALENIA ROZSTRZYGNECIE
IMIE i NAZWISKO NIERUCHOMOSCI| PROJEKTU | PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
DATA lub » , ktorej dotyczy | PLANU DLA | W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
Lp NR Zosenia NAZWA JEDNOSTKI TRESC UWAGI uwaga NIERUCHO UWAGI
" luwag ; ORGANIZACYJNEJ (petna tré¢ uwag znajduje siw dokumentacji planistycznej) (numery dziatek MOSCI, (informacje i wyjg@nienia dotyczce rozpatrzenia uwagi )
uwagi . . . L UWAGA UWAGA
(adresy w dokumentacji lub inne okrélenie ktorej UWZGLEDNIONA | NIEUWZGLEDNIONA
planistycznej) terenu objtego dotyczy
uwagh) uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1.1 1 15.04.[...]* Dziatajac w imieniu wspotwidcicieli nieruchoméci potozonej w Krakowie dz.nr 73 u.7, nieuwzgkdniona | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
2013 oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 73,ebbB8 (Podgodrze), dla ktérep®| obr. 38 Podgoérze Upt.1, przestrzennego obszaru ,lll Kampus UJ — Wschod'tatas
Rejonowy dla Krakowa - Podgoérza prowadzickgi wieczyst o numerze KDD.8, podjgta w zwhzku czsciowa dezaktualizagj jego ustalé,
KR1P/00052522/9, na podstawie art. 18 ust. 1 wzzust. 2 ustawy o planowaniu KDD .4, gldwnie w zakresie: katalogu przeznatzsopuszczalnych,
i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec t#we&j procedury zmiany KDW.5, towarzyszacych funkcjom podstawowym, udziatu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmao ,I11 Kampus UJ | ZP.2, procentowego przeznadze i funkcji dopuszczalnych
Wschod”, wnosg o wlaczenie catej przedmiotowej nieruchosobw obszar ,U” ZP.4 w poszczegolnych terenach, parametréw, vinsikadw i zasad

(tereny zabudowy ustugowej) w miejscee&dowo planowanych na jej obszarze

terenéw ,ZP” ,KDD" i ,KDW”.

Zgodnie z rysunkiem projektu miejscowego planu zpgdarowania
przestrzennego Il Kampus UJ - Wschod” teren prardowe] nieruchomgri
zostat rozbity nazasiedem obszardw o naptijacych przeznaczeniach:

- ,U" i ,Upt" (tereny zabudowy ustugowej o podstawgm przeznaczeniu
odpowiednio pod zabudaew ustugows i zabudow ustugowa parku
technologicznego),

- ,ZP” (tereny zieleni o podstawowym przeznaczema zielé urzadzor),

- ,KDD" (tereny komunikacji o podstawowym przeznaocm pod drog
publiczne klasy dojazdowej) oraz

- ,KDW”" (tereny komunikacji o podstawowym przeznaoiu pod drog
wewretrzne).

Powyzsze rozstrzygmcie ocent nalery jako

mocno  kontrowersyjn

1%

Projektowana na granicy terenéw ustug (,U.2" i ,Ug} i terenu zielonego droga

KDW” dzieli na pét nie tylko przedmiotow nieruchomé¢, ale take -
czsciowo - planowany teren zielony (@zi oznaczone zostaty jako ,ZP.2
i ,ZP.3"). Droge t¢ mozna natomiast poprowadziwzdiwz potnocnej granicy
terenow ZP.2 - nieznacznie tylko zmien@jej przebieg, wykorzystug¢ zarazem
istniejaca  infrastruktug drogows, a zachowujc w caidci nieruchomeéé
obejmujca dziatke ewidencyja nr 73.

Stlusznym wydaje sirowniez objecie catej dziatki nr 73 jako teren ,U” Iub

,Upt’, co pozwoli na cgtos¢ przysztych inwestycji na tym terenie ornaz

zachowanie jej wartmi. Podkrélenia wymaga,ze wart@¢ rozcztonkowanej
zgodnie projektem zmiany planu nieruchdgioulegnie znacznemu olxeniu.
Podziat jej obszaru na siedeng@ad spowoduje m.in. niemmaosé sprzeday catej
nieruchoméci w jednym czasie i jednemu inwestorowi. Wskutedalizaciji
projektu planu w miejsce dotychczas istqeej nieruchoméci pokrywapcej sk

z jedry dziatky ewidencyja powstd bedzie musialo siedem dziatek - i siedem

nieruchoméci. Kazda z nich, z uwagi chocihy na odmienn& przeznaczée
(czeé¢ na tereny ustugowe, & na zielé urzadzom, czs$¢ na drogi wewgtrzne,
a jeszcze a&¢ na drogi dojazdowe) cdzie musiata znak€ innego nabywe

Ponadto, zwaywszy na zrénicowanie priorytetéw
poszczegoblnych  fragmentdw nieruchadwip sprzeda poszczegdlnych,

inwestycyjnych dla

ksztattowania zabudowy, wska@kéw dotycacych polityki
parkingowe;j.

Studium wyznacza dla obszaru spmlzanej zmiany plan
tereny o przewajacej funkcji ustug publicznych (UP
tereny o przewajacej funkcji ustug komercyjnych (UQ
oraz tereny o przewajacej funkcji produkcyjnej
W ramach gtéwnych funkcji ww. terenéw Studil
przewiduje m. in. ziele publiczry oraz zielé urzadzom
o charakterze izolacyjnym. Dla terenéw o0 przeaye]
funkcji ustug publicznych (UP) ustalono jako jed
z gtéwnych kierunkéw zagospodarowania przestrzemne
wykorzystanie terendw otwartych do ksztattowanialeii
publicznej powizanej z ustugami oraz ydzonych w syster

przyrodniczy  miasta, atak pownzanie uktady
przestrzennego  izabudowy zsystemem eleme
krystalizupcych  struktu¢ przestrzenpm na poziomig

lokalnym i miejskim: ulicsrédmiejskich, gtéwnych agow
miejskich, osi kompozycyjnych, punktow i agow

widokowych oraz istnigcych i projektowanych przestrzeni

publicznych. Dodatkowo dla terenéw UP i UC w waracik
i standardach wykorzystania terenéw zapisano igféeje
zabudowy ustugowej nitiwa pod warunkiem zachowan
przyjetych standardéw dotygezych dostpnasci terenow
otwartych i terendw zieleni.

Zgodnie z ustaleniami Studium przess@ca cz$¢ obszary
sporadzanej zmiany planu, w tym przedmiotowa dzig
znajduje s rowniez w strefie ochrony i ksztaltowan
krajobrazu, w ktorej z koniecz#éa zachowanig
najcenniejszych widokéw i panoram na sykvetiasta

wymagane jest szczegOlnie staranne  ksztattow
przestrzeni.

Ponadto zgodnie z zapisami Studium povustajll Kampus
UJ wymaga realizacji przgych zal@gen planu

koordynacyjnego i konsekwentnej kontynuacji proee
zagospodarowania.
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OZNACZENIE |USTALENIA ROZSTRZYGNECIE
IMIE i NAZWISKO NIERUCHOMOSCI| PROJEKTU | PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
DATA lub » , ktorej dotyczy | PLANU DLA | W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
Lp NR SAozenia NAZWA JEDNOSTKI TRESC UWAGI uwaga NIERUCHO UWAGI
" luwag . ORGANIZACYJNEJ (petna tré¢ uwag znajduje siw dokumentacji planistycznej) (numery dzialek MOSCI, (informacje i wyjg@nienia dotycgce rozpatrzenia uwagi )
uwagi (adresy w dokumentacji lub inne okrélenie ktorej UWAGA UWAGA
. . . UWZGLEDNIONA | NIEUWZGLEDNIONA
planistycznej) terenu objtego dotyczy
uwagh) uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
wydzielonych siedmiu c&ci nieruchoméci bedzie procesem diugotrwatym W zwiazku z powyszym przygotowanie obowdujacego
i niezwykle ktopotliwym. Nie bez znaczenia wydaje fakt, ze Gmina Miejska miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Krakéw juz w chwili obecnej boryka siz trudndgciami w wykupywaniu terendw obszaru Il Kampus UJ — Wschéd” uchwalonego Uchyyat
dla realizacji zaplanowanych celéw, Jak uczy svdadczenie, skorp Nr LXXXIII/817/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 22
pierwszoplanowessinwestycje kubaturowe i, kolejno, inwestycje drago mae czerwca 2005r. poprzedzito spedzenie ,Planu
sie okazd&, ze inwestycje w ziele nigdy nie zostan zrealizowane. Wswietle Koordynacyjnego dla Ill Kampusu UJ wraz z Parkiem
tresci art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarou przestrzennym taki Technologicznym”. Dokument ten, w oparciu o analizy
obrdt spraw narazitby natomiast Gmima niepotrzebny - wobec niezrealizowania widokowe wskazat gtéwne osie widokowe do zachowgdnia
planu - obowizek realizacji niewtpliwych roszczé odszkodowawczych wtym jedrmy na kierunku Klasztor na Bielanach. Tefen
zgtoszonych przez wiaicieli nieruchoméci. oznaczony symbolem KDW.5 w kierunku poétnocno-
zachodnim odzwierciedlasowidokowy przegta w Planie
Koordynacyjnym.
W zwiazku z powyszym ustalenia dotygze szkieletd
komunikacyjnego oraz podziat terenéw na tereny,rekté
przewidziane $ do zainwestowania itereny przeznaczpne
pod zielé pozosta bez zmian.
W projekcie zmiany planu Tereny zieleni o podstaym
przeznaczeniu pod zigleurzadzory oznaczone symbolami
ZP.2, ZP.4, ssiadupce z Terenem Komunikacji KDW.5,
stanowi rozwinigcie widokowe wyznaczonej osi w kierunku
na Bielany.
Tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDQD.4
KDD.8 stanowi niezlzdne dopetnienie podstawowego
uktadu komunikacyjnego obstugggego obszar Parku
Technologicznego oraz Il Kampusu UJ. Zakres oraz
przebieg ww. drég zostat uzgodniony przez Zdrty
Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie.
2. 2 22.04. |Grupa Onet.pl SA W zwiku z wylazeniem do publicznego wglu projektu zmiany miejscowegall. Bobrzyaskiego Upt.1, nieuwzgédniona |W zwiazku z przygta zasad Zakhcznik Nr Il w swej tréci nie
2013 planu zagospodarowania przestrzennego obszarkKAMPUS UJ-WSCHOD”| do ul. Podole Upt.3, zawiera przebiegu kanalizacji teletechnicznej, zgdgieci
spétka Grupa Onet.pl S.A. pragnie zwibaiwag, ze na ,Rysunku — siedj, KDD.4 teletechniczne pozostajwe whladaniu wielu podmiotéyw
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej” bradsj zaznaczonej istnigiej ,a weryfikacja najwzniejszych przebiegow sieci jest trudna
kanalizacji teletechnicznej (wybudowana w sierprdQ11 r.) biegacej od do przeprowadzenia przy jednoczesnym zachowaniu
budynku serwerowni Onet.pl paionego przy ul. Bobrzskiego 12E do czytelndci rysunku. Zajcznik Nr lll do uchwaly obejmagy
ul. Podole. ~Rysunek — sieci, ulzenia i obiekty infrastruktury technicznejé
W zahczeniu przesylamy rysunek ze schematyczas przebiegu kanalizacji stanowi elementu ustalemiany planu. Rysunek ten przedstaia

teletechnicznej.

podstawowe istnigfe uzbrojenie terenu, w tym przebieg fras

infrastruktury technicznej oraz lokalizagwiazanych z nim
urzadzen technicznych. Wyjamia s, ze ustalenia projektu zmial
planu daj madiwos¢ m.in.: rozbudowy, przebudowy iremo
istniegcych sieci, uizdze: iobiektdw infrastruktury techniczng
atake
stanowicym Zakcznik Nr 1ll, sieci, urzdzei iobiektow|
infrastruktury technicznej, pod warunkiege, ich lokalizacjg

nie pozostaje w sprzeczwd z pozostatlymi ustalenia
planu”.
Projekt planu nie wskazuje projektowanej lokaliz

infrastruktury. Zgodnie z ustamprojekt planu miejscowed
ustala zasady przebudowy i budowy
technicznej bez wyznaczania konkretnego przebieg
infrastruktury. Przebieg ilokalizacja infrastrukju jest
obligatoryjnym elementem projektu zagospodarow
terenu opracowywanym na etapie pozwolenia na bed
W zwigzku z powy:szym nie ma potrzeby uaktualniania te

ny
ntu

i
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OZNACZENIE |USTALENIA ROZSTRZYGNECIE
IMIE i NAZWISKO NIERUCHOMOSCI| PROJEKTU | PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
DATA lub » , ktorej dotyczy | PLANU DLA | W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
Lp NR SAozenia NAZWA JEDNOSTKI TRESC UWAGI uwaga NIERUCHO UWAGI
" luwag . ORGANIZACYJNEJ (petna tré¢ uwag znajduje siw dokumentacji planistycznej) (numery dzialek MOSCI, (informacje i wyjg@nienia dotycgce rozpatrzenia uwagi )
uwagi (adresy w dokumentacji lub inne okrélenie ktorej UWAGA UWAGA
. . . UWZGLEDNIONA | NIEUWZGLEDNIONA
planistycznej) terenu objtego dotyczy
uwagh) uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
3.1 3 26.04.|...]* W zwigzku z Ogloszeniem Prezydenta Miasta Krakowa z 8niarca 2013 1. dz. nr 496 u.3
2013 o wytozeniu do publicznego wgllu projektu zmiany miejscowego plahuobr. 7 Podgorze
zagospodarowania przestrzennego obszaru Ill Karbdugrzedstawiam poigj
uwagi i wnioski dotyczce przedmiotowego planu w aspekcie nieruchamino
nr 496 obegb 7 oznaczonej w projekcie MPZP jako U 3:
1. Ustanowienie maiwosci sytuowania ogrodZenieruchoméci. Ad.1 Ad.1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Nieruchomd¢ aktualnie jest zamieszkata nie stanowigaviprzestrzeni nieuwzgkdniona | okrellajacy sposéb zagospodarowania i warunki zabudopwy
publicznej w rozumieniu przepiséw wtwych w sprawach planowania ustala  docelowy stan przysztego zainwestowania
przestrzennego. Réwriepo zabudowaniu nieruchogm przez wiicicieli przedmiotowego terenu. Ustalenia projektu zmiangnp
infrastruktug, prywatry (zgodnie z przeznaczeniem U 3) brakdie wyznaczag dla przewaajacej czsci przedmiotowej dzialk]
przestanek do uznania terenu jako przestrzeni guisj. Brak ogrodze Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U.B.
powoduje ponadto ryzyko incydentéw o charakterzeggpczym. Teren ten ssiaduje bezpsednio z Terenem drog
publicznych o0znhaczonym symbolem KDL.1,
Terem zabudowy ustugowep podstawowym przeznaczeniu
pod obiekty uayteczndci publicznej zzakresu nauki
i szkolnictwa wyszego oznaczonym symbolem Un.5 draz
Terenem zielenio podstawowym przeznaczeniu pod zele
urzadzom oznaczonym symbolem ZP.1. Wszystkie te tefeny
definiuje otwarty charakter ksztattowania przestize
Dodatkowo ze wzghu na gsiedztwo obszaru Natura 2000
Debnicko — Tyniecki obszarakowy naley zabezpieczy
mozliwo$¢ swobodnej migracji zwiest. W dokumencie
.,Prognozy oddziatywania na srodowisko”  zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Il Kampus UJ — Wschéd” jednym ze wskaza
mozliwosci likwidacji i minimalizacji zagraen srodowiskal
zapisano: zachowanie m#iwosci swobodnego poruszania
sie zwiergt wymaga zrezygnowania z ogrodzektére
stawiane wzdlu drég dojazdowych stawigj zagraenie
odcicia maliwosé ucieczki w przypadku zetknoia
z samochodem”.
2. Zmniejszenie minimalnego wskaika terenu biologicznie czynnego Ad.2 Ad.2 Przewaajaca cz$¢ obszaru spoerzanej zmiany
w zabudowie na terenie U 3 z 30% do 10%. Na takvielkim terenie nieuwzgkdniona |planu, w tym dziatka nr 496 obr. 7 Podgorze, znjgdk
utrzymanie wskanika na zaplanowanym poziomie powgée zmniejszy w Studium w strefie ochrony i ksztattowania krajahu, dla
mozliwosci inwestowania. Z terenem U 3issadup od strony zachodnigj ktérej jednym z kluczowych zaflgest ksztaltowanie nowej
i péinocnej tereny zieleni oraz las, do rejonu texkgaja tereny ,natura zabudowy w oparciu 0 harmonijne pctenie z otaczagym
2000", nie ma wic potrzeby kumulowania terenu zieleni tym bardzig krajobrazem. Ponadto przedmiotowa nieruch@hmnajduije|
dziatanie takie nie jest zgodne z ekonomicznym kigpe maliwosci sie  w bliskim gisiedztwie strefy ksztattowania systemu
inwestowania przez wiaicieli. przyrodniczego, dla ktérego Studium wyznacza wysoki
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 70%.
Przyjty w projekcie zmiany planu wskaik powierzchni
biologicznie czynnej dla ww. nieruchodm uzyskal
pozytywra opinic Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie.
3. Uelastycznienie wskaika intensywnéci zabudowy na terenie U 3 poprzez Ad.3 Ad.3 Przygte w projekcie zmiany planu miejscowego visiid
zwiekszenie rozpitosci przedzialu (0,1 do 5,0). Utrzymanie wshika nieuwzgedniona | odzwierciedlaj obecnie obowkzujace ustalenia planu miejscowego

w dolnej jego granicy (0,5) spowoduje spore trudnow rozpoczciu
inwestowania.

w zakresie ich maksymalnych wielkkd Obecnie obowzujace
wskaniki powierzchni zabudowy do powierzchni terenu estycii
na tym obszarze zostaly zapisane w postaci wymagates
intensywnéci zabudowy z uwzeflnieniem zmiany wysokoi
zabudowy wynikajcej z definicji tego parametru. Przty
w projekcie zmiany planu wskaik intensywndéci zabudowy|
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4. Zmniejszenie renty planistycznej z 30% do 10% z giwaa wygorowas
maksymalg jej wysokaé¢. Po rozbudowie infrastruktury m. in. drogi waysit
nieuzasadniona kumulacja optat zmniejszajrentownéc¢ inwestowania.

. Zmniejszenie o polow normatywu w zakresie zapewnienia mie
parkingowych w rejonie U3. Utrzymanie normatywu gamie ograniczy i tak
niewielki obszar pod przyszie inwestycje, tym bagfgze spora cg¢ dziatki
zostata przeznaczona pod usytuowanie drogi. Wazkmi z powyszym
wnosimy o przycie powyzszych korekt do projektu Planu.

jsc

Ad.4
nieuwzgtdniona

Ad.5
nieuwzgkdniona

pozwala w petni wykorzystapozostale parametry zabudowy

przedmiotowe] dziatki, tj. maksymalnvysoka¢ zabudowy

przy jednoczesnym uwzglnieniu minimalnej powierzchmi
intensywao

biologicznie czynnej — 30%. Minimalna
zabudowy przyta w projekcie zmiany planu uwzglnia
rang i charakter miejsca, intensyfikig przysz4 zabudow
ustugows zgodnie z politylk przestrzenp Miasta wyraong
réwniez w opinii Komisji Planowania Przestrzenng
i OchronySrodowiska Rady Miasta Krakowa.

Ad.4 Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy w pani

miejscowym okréla si; obowhzkowo stawki procentowe, 1

podstawie, ktérych ustalaesbptat, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy. Opfata ta nie oo by wyzsza ni 30%

wzrostu wartéci nieruchoméci i taka te zostata ustalona

w projekcie zmiany planu. Prezydent jako spdeapcy
projekt planu a nagbnie Rada Miasta Krakowa dhaj
o potrzeby uytkownikébw obszaru okjego ustaleniarm
planu przyjmu odpowiedmi optak z tytulu wzrosty

a

wartgsci nieruchoméci na potrzeby realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tedumriej,
ktore nalea do zada wtasnych gminy.

Wyjasnia sk, ze jest to jednorazowa optata, kidpobierd
prezydent miasta, jeli w zwiazku z uchwaleniem plan
miejscowego albo jego zmianwarta¢ nieruchoméci
wzrasta, a wigiciel lub wytkownik wieczysty zbywa et
nieruchomé¢. Jest to oplata okélana w stosunk
procentowym od wzrostu wast nieruchomeci.

Optata obowqzuje w terminie 5 lat od dnia, w ktérym pl
miejscowy albo jego zmiana staty sibowhzujace.

Dodaje st, ze w obowizujacym miejscowym plani
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru e
UJ — Wschod” wysok& tej stawki wynosi 30%.

W zwiazku z powyszym brak jest podstaw do jej zmiany.

Ad.5 Wskaniki miejsc parkingowych okgtone w projekcie
zmiany planu zostaly przste w oparciu o wskaniki
okreslone w Uchwale Nr LIII/723/12 Rady Miasta Krako
z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie peryg programy
parkingowego dla Miasta Krakowa. Zgodnie az uchwah

przedmiotowy obszar spadzanej zmiany planu znajduje $

poza granicamirodmigicia funkcjonalnego, czyli obsza
poza ograniczeniami, gt takie wielkdci wskanikow liczby
miejsc postojowych.

30.04.
2013

TAURON Dystrybucja
S.A.

Po zapoznaniu siz wytozonym projektem miejscowego planu zagospodarow
przestrzennego obszaru ,Ill Kampus UJ — Wschodegylamy aktualny schem
sieci SN z préba o uaktualnienie zatznika graficznego.

ania
at

nieuwzgédniona

Zgodnie z art. 16 ustawy, plan miejscowy sgira st
z wykorzystaniem uedlowych kopii map zasadniczych. Na mg
uzyskanej do spamdzenia przedmiotowego projektu zmiany plg
przebieg istnigicego uzbrojenia terenu przedstawiony naczaiku
nr lll, w tym sieci SN wynika z przekazanej do eeldrojektowych
ww. urzdowej kopii mapy zasadniczej. Zegnik Nr 1l obejmujcy
~Rysunek — sieci, uizlzenia i obiekty infrastruktury technicznejé
stanowi elementu ustalemiany planu. Rysunek ten przedsta

c

D

va

h]

ru

\pie
nu,

wia

podstawowe istnigge uzbrojenie terenu, w tym przebieg 1ras

infrastruktury technicznej oraz lokalizagwiazanych z nim
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urzadzer technicznych. Wyjgia sk, ze ustalenia projekiu
zmiany planu daj madiwos¢ m.in.: yozbudowy, przebudowy
i remontu istnigjcych sieci, ui@zei iobiektdw infrastruktun
technicznej” a talke ,lokalizowania nie wyznaczonych ha
Rysunku, stanowtym Zakcznik Nr Ill, sieci, urzdzei
i obiektéw infrastruktury technicznej, pod warumkiee ich
lokalizacja nie pozostaje w sprzeczcio z pozostatymi
ustaleniami planu”.
Projekt planu nie wskazuje projektowanej lokalizacj
infrastruktury. Zgodnie z ustamprojekt planu miejscowedo
ustala zasady przebudowy i budowy infrastrukiury
technicznej bez wyznaczania konkretnego przebiegu t
infrastruktury. Przebieg ilokalizacja infrastrukju jest
obligatoryjnym elementem projektu zagospodarowania
terenu opracowywanym na etapie pozwolenia na badow
W zwigzku z powyszym nie ma potrzeby uaktualniania tego
zahkcznika w tym zakresie.
5. 5 30.04. |Buma Inwestor 6 Wobec faktu, ze Spétka Buma Inwestor 6 Spoétka z ogranigzon
2013 |Spéika z o.0. odpowiedzialnécia Spoétka Komandytowo — Akcyjna z siedzilw Krakowie
Spoétka Komandytowo- | w dniu 27.03.2013r. nabyta prawo wtascionieruchoméci o pow. ok. 1,8 ha
Akcyjna potozonej w terenie, ktéry obfy jest obecnie obowkujacym miejscowyni

planem zagospodarowania ,Ill KAMPUS UJ-WSCHOD”, emianym zgodni¢

z wylozonym do publicznego wgllu projektem zmian, zwanym dalej

.Projektem”, w ktorym nieruchonié nabyta przez Spdtk potazona jest

w obszarze oznaczonym symbolem ,Upt.2”, zgodnie rz &8 ust 1 i Z

i wzwiazku z art. 17 pkt. 11) ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012.64Z.jp&n. zm.) zgtaszamy

uwagi jak poniej:

1. Wnosimy o obnienie wskanika intensywnéci zabudowy dla terenu Upt.p, Upt.2 Ad.1 Ad.1 Przygte w projekcie zmiany planu miejscowego visiia
wyznaczonego w projekcie planu w przedziale: O(b{4, zmiana 8§ 28.4.3), nieuwzgkdniona | odzwierciedla obecnie obowzujace ustalenia planu miejscoweggo
litera €) Projektu] do wysokoi 2,0, a maksymalnie do wysada 2,5, w zakresie ich maksymalnych wielkkd Obecnie obowzujace
w przedziale: 0,5-2,0 lub 2,5. wskaniki powierzchni zabudowy do powierzchni terenu éstycii

na tym obszarze zostaly zapisane w postaci wymagatems
intensywnéci zabudowy z uwzgtinieniem zmiany wysokoi
zabudowy wynikajcej z definicji tego parametru. Wsfga sk, ze
okreSlone w projekcie zmiany wskaiki intensywndci zabudowy
nalezy stosowd w okrélonym przedziale, a w zwiku z tym
wiasciciel nieruchoméci nie ma nakazu stosowania jej gornej
wartaci.

. Wnosimy o obnienie wymaganej minimalnej #oi miejsc postojowych dla Ad.2 Ad.2 Wskaniki miejsc parkingowych okgtone w projekcie
budynkéw biurowych [tj. zmiana § 14.3.1), litera Bjojektu] z obecnie nieuwzgedniona |zmiany planu zostaly przgte w oparciu o wskaniki
zaproponowanych w projekcie 30 miejsc na 1000 m&i@achni uytkowej, okreslone w Uchwale Nr LIII/723/12 Rady Miasta Krakoywa
do 25 miejsc na 1000 m2 powierzchriytkowej budynku i z wydczeniem z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie peryg programy
powierzchni aytkowej podziemnej kondygnacji gaxavej budynku (o ilg parkingowego dla Miasta Krakowa. Zgodnie az uchwah
jest projektowana) z powierzchnizyikowej budynku bdacej podstaw przedmiotowy obszar spadzanej zmiany planu znajduje $i
wyliczenia liczby tych miejsc, tj. o ograniczenieinimalnej ilosci miejsc poza granicamirodmigicia funkcjonalnego, czyli obszaru
postojowych do 1 miejsca postojowego na 40 m2 powtkowej biur bez poza ograniczeniami,agt takie wielkdci wskaznikdéw liczby
wliczania do powierzchniaytkowej budynkéw biur powierzchnizytkowej miejsc postojowych. Przgty w uchwale wskanik miejsc
kondygnaciji garzowej takich budynkow. parkingowych uwzgidnia réwnie miejsca parkingowe dla

pracownikéw jak réwnie dla odwiedzajcych.

. Wnosimy, aby przeznaczenie uzupehpaj, okrglone w Projekcie jako ,inne Upt.1-Upt.4 Ad.3 Ad.3 Wyjasnia sk, ze zardédwno obecnie oboaxujace
funkcje ustugowe” mogto ki realizowane réwnie w budynku/ach nieuwzgkdniona | podstawowe przeznaczenie Terendw Parku
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wolnostopcych, a nie tylko jako ,wybudowane w budynki” — jglkst Technologicznego (PT.1 i PT.2) jak i projektowakpt(1l —
w Projekcie obecnie, [tj. zmiana § 28.4.1), Praj¢kivraz z zachowaniem Upt.4) wynika z lokalizacji na tym obszarze KPT §jpénej
ograniczenia zainwestowania takim przeznaczeniemupetniapcym Strefy Ekonomicznej. Wyznaczenie na tym obszarze
maksymalnie do 30% powierzchni terenu inwestycpieatylko powierzchn ww. Terenéw  zabudowy ustugowej, 0 podstawowym
catkowitej budynku - jak jest w Projekcie obecnie. przeznaczeniu pod zabudew ustugowy parku
technologicznego jest réwriiggodne z ustaleniami Studium,
w ktérym zapisano rodzaje dziatdMiasta, ktére maj by¢
ukierunkowane na tworzenie warunkéw dla rozwoju
osrodkdbw nowoczesnych technologii. A w zwku z tym,
zgodnie z zapisami Studium na terenie Krakowskiegoku
Technologicznego powinny by lokalizowane przede
wszystkim firmy i d&rodki badawcze zajmage si:
rozwijaniem i transferem nowych technologii, wikaiem
nowych technologii do produkcji, produkcjopar na
technologiach proekologicznych i high-tech (w tym
biotechnologie, systemy informatyczne itp.), progsikaniem
i wytwarzaniem zwizanych z szeroko pgh ochromn
srodowiska (w tym niekonwencjonalnynmrddtami energii)
Stad inne dopuszczone w projekcie planu w przedmiotwy
terenach ustugi magstanowé tylko funkcje uzupetniajce
i wbudowane w budynki. Inne, wszelkiego rodzajuugst
jako budynki wolnostajce mog by¢ lokalizowane na
wyznaczonych do tego celu Terenach zabudowy ustapow
oznaczonych symbolami U.1- U.9.
. Wnosimy o to, aby w Projekcie obok wprowadzanyckym zakresie zmian Ad.4 Ad.4 W projektowanej zmianie planu maksymalna
zachowa przyjeta w obecnie obowizujacym planie (zgodnie z brzmieniem nieuwzgkdniona |bezwzgédna wysoké¢ zabudowy zostata zwlkszona
§12 pkt 6 tego planu) mbwos¢ sytuowania elementéw umdzen w stosunku do wartgi zapisanych w obowtujacym planie
technicznych na dachach budynkéw maksymalnie don2,§dwa metry miejscowym o 4m. Wynikato to m. in. z uwzdhionych
ponad ustalone w Projekcie  maksymalne  wysoko zabudowy przez Prezydenta Miasta Krakowa wnioskéwzatoych do
(wszczegllnéci do 2 m ponad maksymalnbezwzgédna wysokaé planu, jak rownig ze zdefiniowania wysokoi zabudowy
zabudowy okrélona dla przeznaczenia Upt.2). Pokgge mae zosté ktéra w tym projekcie zmiany planu oklena jest jakd
zrealizowane albo przez og6lne dopuszczenie wniwakej zmiany w catym rzgdna wyraona w metrach nad poziom morza. Wys@kia
Projekcie tj. dopuszczenie moatatakich uradzer do wysokdci 2 m ponad okreslona jest dla obiektdw budowlanych w rozumieniu
wysokasici maksymalne zabudowy wskazane w Projekcie, afzezozmiany prawa budowlanego, agd budynku wraz z instalacjami
definicji np. maksymalnej bezwzginej wysokdci zabudowy, [tj. zmian) i urzadzeniami technicznymi. Poniewabszar sporglzanej
§ 4a.1.16) Projektu] w ten sposokeby wszelkie urgdzenia mogly b§ zmiany planu stanowi wraz z jego otoczeniem cegnny
sytuowane do 2 metrow ponad oznaczone w Projekcidsymalne je krajobrazowo fragment przestrzeni miejskiej, a pi@@jaca
WYSOKGCI. cze$¢ obszaru spomrizanej zmiany planu znajduje ¢si
w Studium w strefie ochrony i ksztattowania krajatu, dlg
ktérej jednym z kluczowych zaflgest ksztaltowanie nowej
zabudowy w oparciu 0 harmonijne pctenie z otaczagym
krajobrazem dalsze zgkiszanie wysokéi zabudowy jest
nieuzasadnione.
Ad.5 Ad.5 Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy w pani
. Ponadto — alternatywnie - gdyby okazale, gie przygcie uwagi opisanej nieuwzgkdniona | miejscowym okréla sk obowkhzkowo stawki procentowe, na
w pkt 1 powyej w zakresie obnenia maksymalnego wskaika podstawie, ktérych ustalacsbptat, o ktérej mowa w art. 36
intensywndci zabudowy, w opinii Prezydenta Miasta Krakowa st ust. 4 ustawy. Opfata ta nie oo by wyzsza ni 30%
zasadne, wnosgzo obnienie stawki procentowej opfaty z tytutu wzrostu wzrostu wartéci nieruchoméci i taka te zostala ustalona

wartasci nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu (tj. tzw. renty

planistycznej) okrdonej w Projekcie zgodnie z ustaww maksymalnej
wartasci 30%, do 10% lub maksymalnie do 15%.

w projekcie zmiany planu. Prezydent jako spdeapcy
projekt planu a nagbnie Rada Miasta Krakowa dhaj
o potrzeby #ytkownikdw obszaru okjego ustaleniam
planu przyjmup odpowiedmi oplak z tytulu wzrosty
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Uzasadnienie

Uzasadniajc powyzsze prosg o rozwaenie nasfpujacych argumentow:;

- gldbwnym powodem wnioskowania przez Spoik obnienie maksymalneg
wskaznika intensywnéci zabudowy jest faktze nadmierny, w opinii Spotk
nierealnie  wysoki, wskaik maksymalny nie shy racjonalnemu
zagospodarowaniu nieruchokeg a shky¢ moze jedynie podnoszeniu je
wartasci w celu uzyskania maksymalnych optat z tytulu tzwenty
planistycznej”;

=0

—

- pomimo zaprezentowanej przez RefecajProjekt z ramienia Biura Planowania

Przestrzennego w trakcie publicznej dyskusji nagjektem w dniu 11.04.2013r.
opinii, ze towarzysgca projektowi zmiany planu Prognoza skutkow finamgch

uchwalenia planu miejscowego, spgfzona zgodnie z wymogami ustawy

u.p.z.p. wykazuje,ze nie g planowane dochody z tytutu wzrostu wadiq

nieruchoméci, ktéry maze by skutkiem wprowadzenia zmian planu, to trzeba

mie¢ na uwadze fakt,ze Gmina, kdzie zapewne zgodnie za tustawa
weryfikowat, czy nasipito podwyzszenie wartéci nieruchoméci jako skutek
wprowadzenia zmiany planu, a w a@ku z tym made pojawé sig koniecznéé
zaplaty stosownej optaty, przy czym jedyimtench Spoiki jest, aby wysoksé

opfaty z tego tytutu liczona byta od faktycznegonie czysto teoretycznego

wzrostu wartéci nieruchoméci i aby byta uzasadniona realnymi wgkikami
zainwestowania orazeby nie mogta by ona wyliczana od warfoi, ktére g
nieoshgalne;

- dodwiadczenie biznesowe spotek z grupy Buma wskazige,osignigcie
wspotczynnika intensywrigi zabudowy rzdu 2,0 - 2,5 dla budynkéw 1szych
niz wysokie i przy minimalnej powierzchni biologicznizynnej wyznaczonej n
30% terenu inwestycji, nie jest realne, co potwiardzrealizowana prz
ul. Czerwone Maki inwestycja: kompleks biurowy Qre@ffice, gdzie realni
uzyskany wspéitczynnik intensywfm zabudowy wyniost 1,1. Ponadto t
wysoka jak w Projekcie minimalna liczba miejsc pjstvych dodatkowd
ogranicza uzyskanie wysokiego wspotczynnika intemsyci zabudowy;

- w zakresie minimalnej liczby miejsc postojowydtigra zgodnie z uchwa
kierunkowy Rady Miasta zostata oldlena na 30 miejsc na kde 1000 m2 pow.

Q)UJ\<9J

uzytkowej budynku biurowego, to (nawet pomijajfakt, ze zapotrzebowanie na
miejsca postojowe jak wynika z €l@iadczér biznesowych Spoiki nie jest tak

wysokie) naley je obniy¢ przede wszystkim ze wzglu na faktze w Projekcie
nie ma wprost wyiczenia z ,powierzchni zytkowej budynku”, dla ktéregoet
minimalm ilos¢ miejsc postojowych natg wyliczy¢ - powierzchni aytkowej
kondygnacji garau podziemnego, ktora z definicji stanowiegz ,powierzchni
uzytkowej budynku”. Chodzi o to, aby uniké sytuacji, w ktérej liczba miejs
parkingowych kdzie musiata wzrastaze wzgédu na toze cz$¢ z nich znajduje

o

sie w kondygnacji podziemnej — gaxavej - budynku. Elementarna symulagja

wskazuje, ze dla powierzchni zytkowej kondygnacji gatawej budynku
biurowego wynoszej np. 3.300 m2 koniecznych jest co najmniej kolep,

~dodatkowych” 100 miejsc postojowych. Poigye prowadzi do sytuacji wzrostu

liczby miejsc parkingowych i ponad potrzeb w sposob niezbyt logicznie
zasadny;

- co do przeznaczenia uzupelaE@go powysza uwaga ma na celu zachowanie -

obok zapiséw zmian istniggych w Projekcie - réwnie obecnej regulac
obowiazujacego planu, gdzie np. w terenie oznaczonym PT/UXsthiala
mozliwos¢ budowania samodzielnych budynkéw np. niewielkiokeh i sklepéw
jako wolnostageych, co istotnie utatwi rozwekywanie kwestii wiasnii i da
szersze mdiwosci zainwestowania, nie buyz logiki Projektu;

- w kwestii wysokdci zabudowy bardzo wysoko cenimy prayj w Projekcie
kierunek zmian, a wnioskowane dopuszczenie zamstalia uradzer na

wartgsci nieruchoméci na potrzeby realizacji zapisanyj
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury teatammej,
ktére nalea do zada wkasnych gminy.

Wyjasnia sk, ze jest to jednorazowa optata, ktdpobiera
prezydent miasta, jeli w zwiazku z uchwaleniem plan
miejscowego albo jego zmianwarta¢ nieruchoméci
wzrasta, a wiiciel lub wytkownik wieczysty zbywa ¢t
nieruchomé¢. Jest to oplata okilmna w stosunk
procentowym od wzrostu wakg nieruchoméci.

Optata obowizuje w terminie 5 lat od dnia, w ktérym pl
miejscowy albo jego zmiana staty sibowhzujace.

Dodaje st, ze w obowizujacym miejscowym plani
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru e
UJ — Wschod” wysok& tej stawki wynosi 30%.

W zwigzku z powyszym brak jest podstaw do jej zmiany.

[
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dachach budynkéw do wysod@ nie wyzszej ni 2 metry, ewentualnig
z odpowiednim wycofaniem ich wgd od lica budynku, z pewsloia nie zaburzy
rozwigzan urbanistycznych, a pozwoli na realne wykorzystammienionych
Projektem wysokéci maksymalnych réwniena tych terenach, gdzie wysdgkg
bezwzgédna terenu (poziom gruntu) jest napgyga, wec tam gdzie wskanik
maksymalnej wysokiei wzglednej, okrélony dla Upt.2 na 27,5 m. nie @ by¢
w wykorzystany, gdy dla terenéw wyej pot@onych podwyszenie wysokeri
maksymalnej zabudowy o 4m, wobec dotychczasowejsymélnej wysokéci
budynku, oznacza realnie podniesienie wysokbudynku o nie wicej niz 2 m.
poniewa w wysokaci zabudowy wliczono wysoké urzadzei infrastruktury
technicznej na dachach budynkéw (np. centrale ecgjne). Powysze nie
pozwala na zbudowanie kolejnej 4igj) kondygnacji budynku biurowego pa
stanowicym wilasné¢ Spéiki terenie, wic nie wplywa na podwiszenie
mozliwosci zainwestowania w taki sposéb, w jakidzie to maliwe na terenie
oznaczonym w Projekcie Upt.2, a paoych niej.

Prosimy o przyjcie powyszych uwag i pozytywne ich rozpatrzenie zywaszy,
7€ nie naruszajone przygtej przez wtadze Miasta i akceptowanej przez nes, z
wskazanymi  wyej wyjatkami, logiki zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ill KAMRISNSCHOD”.

6 29.04. |Rada Dzielnicy VIl Uchwat Nr XXX1X/543/2013 Rada Dzielnicy VIII z dnia 17.02013 r. opiniuje - - Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy, pismo niecstaowagi do projekty
2013 pozytywnie projekt zmiany miejscowego planu zagaspowania przestrzennego zmiany planu.
obszaru ,lll Kampus UJ — Wschéd”.

* wylqczenie jawnéci w zakresie danych osobowych; na podstawie aré Gistawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochroniaytzh osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr. 101, poz. Agé&n. zm.);
jawnasé wylgczyt tukasz Obierak - podinspektor w Biurze Plamuev#rzstrzennego UMK

Wyjasnienia uzupetniajce:

1. llekro¢ w tresci niniejszego zakznika jest mowa o:

- Studium - nalgy przez to rozumie Studium uwarunkowfai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miéstiowa, obowizujacego w dniu sporgdzania planu,

- planie - nalgy przez to rozumie&sporadzary zmine miejscowego planu zagospodarowania przestrzenoieggaru .11l Kampus UJ — Wschdd.”,

- ustawie - naley przez to rozumieustave z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospauana przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz.@4&n. zm.).

Przywotane w niniejszym zgizniku zapisy projektu uchwaty w sprawie uchwalgsi@nu (m.in. oznaczenia terenéw, numeracja roail@igparagrafow, ugpow i punktdw, a take ich redakcja) pochodz edycji projektu planu wylmnego do publicznego wglu.
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 tangwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozghizgie o nieuwzgidnieniu uwag nie podlega zaskamiu do gdu administracyjnego.
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