ZARZADZENIE NR 1298/2013
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2013-05-09

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz udzialu w spoldzielczym
wlasnoSciowym prawie do lokalu mieszkalnego nr 75 usytuowanym w budynku
polozonym przy ul. Sas-Zubrzyckiego 3 w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591 z pézn. zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1
Postanawia sig przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz udzialu w spoldzielczym

wlasno$ciowym prawie do lokalu mieszkalnego nr 75 usytuowanym w budynku potozonym
przy ul. Sas-Zubrzyckiego 3 w Krakowie.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz udzialu w spotdzielczym wilasnosciowym prawie do
lokalu mieszkalnego nr 75 usytuowanym w budynku potozonym przy ul. Sas-Zubrzyckiego 3
w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.) - Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1
Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz udziatu Gminy Miejskiej Krakow wynoszacego 1/4

cze$¢ w spotdzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego nr 75 o powierzchni
36 m? usytuowanego w budynku potozonym przy ul. Sas-Zubrzyckiego 3 w Krakowie.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 75 usytuowanego
w budynku polozonym przy ul. Sas-Zubrzyckiego 3 w Krakowie, zlokalizowanym na dziatce
nr 506/11 w obrebie 48 jednostka ewidencyjna Krakow — Podgorze, objetej ksigga wieczysta
nr KR1P/00310096/0, przystuguje Gminie Miejskiej Krakow w 1/4 czgsci oraz Bogustawowi
i Renacie Witek w 3/4 cze$ciach. Przedmiotowy lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowe;j
36,00 m? usytuowany jest na I pietrze budynku, sktada si¢ z pokoju, kuchni, przedpokoju
i tazienki. Z lokalem tym zwiazane jest prawo do korzystania z pomieszczenia piwnicznego.
Dla przedmiotowego lokalu nie jest zatozona ksigga wieczysta.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania wyjasniajacego ustalono, iz na mocy
przydzialu do lokalu mieszkalnego nr 7459 z dnia 30 stycznia 1985r. Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,Podgorze” na warunkach wlasno$ciowego prawa do lokalu przydzielita
Zdzistawowi Witek przedmiotowy lokal. W lokalu tym zamieszkal wyzej wymieniony wraz
z malzonka — Teresa Witek. W dniu 6 kwietnia 1993r. Teresa Witek zmarta, a na mocy
postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgérza w Krakowie Wydziat I Cywilny
z dnia 15 maja 2008r. sygn. akt I Ns 99/08/P spadek po niej nabyli: maz Zdzistaw Witek —
w 1/2 cze$ci oraz siostra Urszula Wojcik — w 1/2 czgsci. W dniu 22 kwietnia 2007r. zmart
takze Zdzistaw Witek, po ktérym na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla
Krakowa — Podgorza w Krakowie Wydziat I Cywilny z dnia 21 listopada 2007r. sygn. akt I
Ns 1338/07/P spadek nabylo rodzenstwo: Wiadystaw Witek, Leszek Witek, Jan Witek,
Urszula Kalinowska, Maria Kucata oraz siostrzenica Jadwiga Miskiewicz, kazdy po 1/6
czesci. Spadek po Urszuli Wojcik, zmarlej w dniu 13 listopada 2007r. postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie Wydziat I Cywilny z dnia 27 kwietnia
2010r. sygn. akt I Ns 476/09/K nabyta Gmina Miejska Krakow.

Na podstawie umowy sprzedazy udziatow w spadku zawartej w dniu 8 sierpnia 2011r.
(akt notarialny Rep. A Nr 1059/2011) Bogustaw 1 Renata Witek kupili udziaty w wysokosci
3/4 czesci tego lokalu mieszkalnego od spadkobiercow po Zdzistawie Wojciku, a w dniu 29
sierpnia 2011r. zwroécili si¢ z wnioskiem o nabycie od Gminy Miejskiej Krakow spadku po
Urszuli Wojcik, a nastgpnie w pismie z dnia 20 grudnia 2011r. zmodyfikowali swa prosbg
zwracajac si¢ o sprzedaz udziatu Gminy w przedmiotowym lokalu.

Wobec braku mozliwosci w tym przypadku zastosowania procedury GS-47
pn.”Sprzedaz udzialu Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa we wspotwlasnosci
nieruchomosci na rzecz pozostatych wspotwlascicieli w drodze bezprzetargowej”, dla ktorej
podstawe prawna stanowi zapis art. 37 ust. 2 pkt. 9 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
kwestia ustalenia mozliwosci zbycia posiadanego przez Gming udzialu w tym lokalu zostata
poddana analizie 1 ocenie prawnej. Uzyskana w tej sprawie opinia wykazala, iz w zaistniatych
okolicznos$ciach faktycznych i prawnych nie istnieja przeszkody prawne w rozporzadzaniu
przez Gming pozyskanym w drodze spadkobrania udzialem w spadku po Urszuli Wojcik
imozliwym jest przeznaczenie do zbycia nabytego ta droga udzialu w spoétdzielczym
wiasnos$ciowym prawie do lokalu.

Zgodnie z art. 17% ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa c¢zgs¢ spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego
prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Wobec powyzszego sprzedaz udziatu Gminy
Miejskiej Krakow w spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu na rzecz
wspotuprawnionych jest uzasadniona.



Art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym wprowadza
ogolne domniemanie kompetencji Rady Miasta co do spraw pozostajacych w zakresie
dziatania gminy. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ww. ustawy do wylacznej wlasciwosci
rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania 1 obciazania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3
lata lub na czas nieoznaczony. Wydana na podstawie powolanego wyzej przepisu uchwata Nr
XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow nie okresla zasad zbywania spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu, a zatem w niniejszej sprawie niezbedne jest podjecie przez
Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz udzialu Gminy
Miejskiej Krakow w spotdzielczym wihasnosciowym prawie do lokalu.

W celu okres$lenia wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego sporzadzony zostatl przez rzeczoznawceg majatkowego w lipcu 2012r. operat
szacunkowy, w ktérym warto$¢ przedmiotowego prawa zostala okreslona na kwote
167.300,00 zt (stownie ztotych: sto szescdziesiat siedem tysigcy trzysta 00/100), w zwiazku
z tym warto$¢ udziatu Gminy Miejskiej Krakow (tj. 1/4 czg§¢) wynosi 41.825,00 zt (stownie
ztotych: czterdziesci jeden tysigcy osiemset dwadziescia pig¢ 00/100).

Jak ponadto ustalono na podstawie uzyskanej interpretacji podatkowej wydanej przez
Dyrektora Izby Skarbowej w Katowicach dziatajacego w imieniu Ministra Finanséw z dnia
11 lutego 2013r. zbycie spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego jest
uznawane za dostawe towardw, a zatem jest czynnoscia podlegajaca opodatkowaniu
podatkiem od towarow i uslug zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku
od towarow 1 ustug, przy czym jednoczes$nie podlega zwolnieniu na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 10a.

Bogustaw i Renata Witek zobowiazali si¢ do zaptacenia kwoty stanowiacej koszt
sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajacego warto$¢ nieruchomosci oraz pokrycia
kosztéw notarialnych i sadowych w przedmiotowej sprawie oraz w pisSmie z dnia 13 listopada
2012r. zaakceptowali wszystkie warunki finansowe zwiazane z ta transakcja, w tym ceng
sprzedazy udziatu Gminy Miejskiej Krakow.

Reasumujac wskaza¢ nalezy, iz powyzsza regulacja stanu prawnego spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nie wplynie na wydatki Miasta, nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obshlugi realizacji zadania, ani tez poniesienia dodatkowych
wydatkow na funkcjonowanie Urzgdu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki
organizacyjnej, w szczeg6olnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie, nie
bedzie rowniez powodowac w przysztosci innych dodatkowych kosztéw niz ponoszone przed
jej wprowadzeniem. Kwota uzyskana z tytutu sprzedazy udziatu gminy Miejskiej Krakow w
spotdzielczym wilasno$ciowym prawie do lokalu mieszkalnego nr 75 usytuowanego w
budynku potozonym przy ul. Sas-Zubrzyckiego 3 w Krakowie, do uiszczenia ktorej
zobowiazani beda Bogustaw i Reneta Witek zasili konto Gminy Miejskiej Krakow 1 wplynie
na wzrost dochodu Gminy w 2013r.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazanie zgody na sprzedaz udziatu Gminy
Miejskiej Krakéw w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego nr 75
usytuowanego w budynku potozonym przy ul. Sas-Zubrzyckiego 3 w Krakowie.



