Uzasadnienie

Zjednoczona Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Piast” w Krakowie w imieniu
swoim oraz Domowego Komitetu Mieszkancow budynku przy ul. Kazimierza Wielkiego 113
w Krakowie za pismem z dnia 17.02.2010 roku znak: TT/T-034/164/10 zlozyta wniosek o
sprzedaz z bonifikata nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 560/4 o pow.
0,4605 ha obrgb 3 jednostka ewidencyjna Krowodrza, potozonej przy ul. Kazimierza
Wielkiego 113 w Krakowie bedacej we wspotuzytkowaniu wieczystym Spotdzielni oraz osob
fizycznych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w terenie o przewazajacej funkcji
mieszkaniowo-ustugowej MU.

Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzniejszymi zmianami) stanowi, iz nieruchomos$¢
gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wytacznie uzytkownikowi
wieczystemu.

Na podstawie art. 37 ust 2 pkt 5 w/w ustawy nieruchomos$¢ jest zbywana w drodze
bezprzetargowej, jezeli sprzedaz nieruchomos$ci nastgpuje na rzecz jej uzytkownika
wieczystego.

W przypadku wspoéluzytkowania wieczystego nieruchomo$ci wolg nabycia
nieruchomos$ci musza wyrazi¢ wszyscy wspotuzytkownicy wieczys$ci 1 zbycie nastgpuje
tacznie na rzecz wszystkich wspotuzytkownikéw wieczystych.

W operacie szacunkowym sporzadzonym w dniu 10 marca 2010 r., ktérego aktualnos¢
rzeczoznawca majatkowy potwierdzit w dniu 7 marca 2011 r. zostala ustalona warto$¢
rynkowa prawa wilasnosci nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna
nr 560/4 o pow. 0,4605 ha obrgb 3 jednostka ewidencyjna Krowodrza, potozonej przy
ul. Kazimierza Wielkiego 113 w Krakowie na kwotg 8 105 911,00 zt (stownie: osiem
milionow sto pig¢ tysiecy dziewigéset jedenascie ztotych 00/100) oraz warto$¢ prawa
uzytkowania wieczystego na kwote 5430 960,00 (stownie: pig¢ milionow czterysta
trzydziesci tysigcy dziewigéset szesédziesiat ztotych 00/100).

Rada Miasta Krakowa w uchwale z dnia 30 czerwca 2004 r. NR LII/504/04 w sprawie
zmiany uchwaly Nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie wyrazenia zgody
na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowiacych
wilasno§¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych okreslita wysokosé
udzielanej bonifikaty w taki sposéb, aby cena przeznaczona do zaptaty wynosita 2 % wartos$ci
rynkowej nieruchomosci w odniesieniu do tej powierzchni gruntu, ktora odpowiada
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

Zgodnie z § 1 ust. 5 lit. a zmienionej uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr XX/169/03
z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomos$ci gruntowych stanowiacych wlasno§¢ Miasta Krakowa narzecz spotdzielni
mieszkaniowych ,,bonifikata bedzie udzielana o ile spodtdzielnia mieszkaniowa zobowiaze
si¢ do ustanowienia na rzecz cztonkow Spotdzielni odrgbnej wihasnosci lokali mieszkalnych
lub przeniesienia na nich wlasnosci lokali mieszkalnych (...) za odptatnoscia — w zakresie
kwoty dotyczacej nabycia gruntu, - nie wyzsza niz wynikajaca z rozliczenia kwoty okreslonej
przy nabyciu nieruchomo$ci od Gminy Miejskiej Krakow, po zastosowaniu bonifikaty
z uwzglednieniem uzasadnionego kosztu pieniadza”, w przypadku ztozenia przez czlonka
Spoétdzielni stosownego wniosku.



Ponadto, zgodnie z § 1 ust. 5 lit. b w/w uchwaty Rady Miasta Krakowa ,,bonifikata
bedzie udzielana o ile nabywca nie zalega ze zobowigzaniami pienigznymi wobec Gminy
Miejskiej Krakow”.

Spoéltdzielnia dotaczyta do akt sprawy Uchwate Nr XCI1/62/2009 z dnia 05.06.20009 r.
Zarzadu Zjednoczonej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Piast” w Krakowie w sprawie
okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w nieruchomosci jednobudynkowe;j
zlokalizowanej w Krakowie przy ulicy Kazimierza Wielkiego 113 z ktorej wynika,
ze w budynku znajduje si¢ 66 lokali mieszkalnych.

Ceny sprzedazy udzialow w przedmiotowej nieruchomos$ci gruntowej przedstawione
w tabeli stanowiacej zatacznik do niniejszego zarzadzenia zostaly ustalone z bonifikata dla
wszystkich wspotuzytkownikoéw wieczystych.

W zwiazku ze zmiang stawki podatku VAT, ceny netto sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci okreslone dla wszystkich wspotuzytkownikow wieczystych
zostaly podwyzszone o podatek VAT wedtug aktualnie obowiazujacej stawki, tj. 23%.

Laczna cena sprzedazy prawa wlasnosci wyzej opisanej nieruchomos$ci wynosi netto
162 118,21 zI (stownie: sto szescdziesiat dwa tysiace sto osiemnascie ztotych dwadzieScia
jeden groszy) plus faczny podatek VAT 23% w kwocie 37 287,18 zl (stownie: trzydziesci
siedem tysigecy dwiescie osiemdziesiat siedem zlotych osiemnascie groszy), tj. taczna kwota
brutto w wysokosci 199 405,39 zl (stownie: sto dziewigédziesiat dziewigé tysigcy czterysta
pig¢ ztotych trzydziesci dziewigé groszy).

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami, udzielona nabywajacemu bonifikata podlega zwrotowi na rzecz Gminy
Krakow, po jej waloryzacji, w przypadku wykorzystania nieruchomosci na inne cele
niz uzasadniajace udzielenie bonifikaty lub ich zbycia przed uptywem 10 lat, liczac od dnia
jej nabycia. Art. 68 ust. 2 a z zastrzezeniem ust. 2 b ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami
stosuje si¢ odpowiednio.

Wprowadzenie niniejszej regulacji:

a) zwigkszy wptyw na dochody Miasta,

b) jest bez wptywu na wydatki Miasta,

c) nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obshugi realizacji zadania (takze w latach
nastgpnych),

d) nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkoéw na funkcjonowanie Urzgdu
Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczegdlnosci w sprzet
informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) nie bedzie powodowac w przysztosci innych dodatkowych kosztéw niz ponoszone przed
jej wprowadzeniem.

f) cena sprzedazy stanowi taczna kwotg 162 118,21 zt, ktéra jest jednorazowo wplacana przez
nabywcoéw przed umowa notarialna, czyli stanowi jednorazowy wpltyw do dochodu Miasta
w stosunku rocznym.

W Swietle powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych podpisanie niniejszego
zarzadzenia jest uzasadnione.



