ZARZADZENIE NR 267/2012
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2012-02-07

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) zarzadza sig¢, co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyjac i przekazaé¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaly Rady
Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty
udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej od
ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591z p6zn. zm.), art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.), Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1.

Wyraza si¢ zgodg¢ na odstapienie od zadania od Pani Katarzyny Gardias — Kudasiewicz, Pana
Jarostawa Kudasiewicz, Pani Marii Kudasiewicz oraz Pana Jerzego Kudasiewicz zwrotu
zwaloryzowane] kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 4
usytuowanego w budynku nr 16 potozonym na Osiedlu Krakowiakéw w Krakowie, z
wlasnoscia ktorego zwiazany jest udziat w nieruchomos$ci wspolnej stanowiacej prawo
uzytkowania wieczystego gruntu oznaczonego jako dziatka nr 190, obr. 50, jednostka
ewidencyjna Krakow — Nowa Huta, objeta ksiega wieczysta Kw nr KR1P/00075954/3 oraz
czg¢Sci budynku 1 urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali
wynoszacy 50/1000 czesci, dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w
Krakowie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw nr
KR1P/00341388/0 nabytego od Gminy Miejskiej Krakéw na podstawie aktu notarialnego
Rep. A nr 4751/05 z dnia 12 wrze$nia 2005 r. przez Marig i Jerzego Kudasiewicz.

§ 2.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Aktem notarialnym Rep. A nr 4751/05 z dnia 12 wrze$nia 2005 r. Gmina Miejska

Krakéw zbyla na rzecz Marii 1 Jerzego Kudasiewicz lokal mieszkalny nr 4 usytuowany w
budynku nr 16 potozonym na Osiedlu Krakowiakow w Krakowie za ceng 13.942,00 zt
(stownie: trzynascie tysigcy dziewiglset czterdziesci dwa ztote).
Przy nabyciu powyzszego lokalu wyzej wymienionym zostala udzielona bonifikata w
wysokosci 90% tj. 125.475,00 zt (stownie: sto dwadziescia pigé tysigey czterysta
siedemdziesiat pig¢ zlotych). Nastgpnie na podstawie umowy z dnia 29 lipca 2009 r. Rep. A
Nr 8796/2009 Maria i Jerzy Kudasiewicz darowali przedmiotowy lokal mieszkalny rzecz
malzonkow, tj. Katarzyny Gardias — Kudasiewicz i Jarostawa Kudasiewicz, ktorzy nastgpnie
w dniu 11 wrze$nia 2009 r. aktem notarialnym Rep. A Nr 10229/2009 zbyli go na rzecz osoby
trzeciej za ceng 320.000,00 zt (trzysta dwadziescia tysigey zlotych). Za uzyskane ze sprzedazy
lokalu mieszkalnego $rodki finansowe Katarzyna Gardias — Kudasiewicz i1 Jaroslaw
Kudasiewicz aktem notarialnym Rep. A Nr 10443/2009 z dnia 29 wrze$nia 2009 r. nabyli
nieruchomo$¢ zabudowana domem mieszkalnym nr 26, potozona w miejscowosci Zielonki za
ceng 662.500, 00 zt (sze$éset szescdziesiat dwa tysiace pigéset ziotych).

Jak wynika z wyjasnien Marii 1 Jerzego Kudasiewicz udzielonych w piSmie z dnia 22
lipca 2011 r. obdarowany Jarostaw Kudasiewcz jest synem darczyncow, a wigc jest on osoba
bliska w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 68 ust.
2a pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami obowiazek zwrotu kwoty stanowiacej
rownowarto$¢ udzielonej bonifikaty nie zachodzi w odniesieniu do pierwotnego nabywcy w
sytuacji zbycia lokalu uprzednio nabytego od Gminy Miejskiej Krakow na preferencyjnych
zasadach na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13 powyzszej ustawy. Jednakze
powyzszy przepis nie znajduje zastosowania do Katarzyny Gardias — Kudasiewicz, synowe;j
Marii i Jerzego Kudasiewicz, albowiem nie jest ona osoba bliska w rozumieniu powolanego
przepisu, w ktérym wymieniono taksatywnie osoby nalezace do tego krggu. Z zestawienia
ceny uzyskanej ze sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 4 na Osiedlu Krakowiakéw 16 z cena
wydatkowana na zakup nieruchomos$ci w miejscowosci Zielonki wynika, iz wyzej
wymienione osoby calo$¢ srodkoéw uzyskanych ze sprzedazy przeznaczyly na zakup domu
jednorodzinnego w celu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych, co powodowatoby
wygasnigcie roszczenia Gminy Miejskiej Krakow o zwrot udzielonej bonifikaty na podstawie
art. 68 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W kontekscie jednak literalnego
brzmienia przepisu art. 4 pkt. 13 powolanej ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
przeniesienie prawa wtlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego na podstawie umowy
darowizny przez Marig i Jerzego Kudasiewicz na obojga malzonkow, Jarostawa Kudasiewicz
oraz Katarzyne Gardias — Kudasiewicz, ktora w swietle powotanych przepisow nie jest osoba
bliska w stosunku do darczyncéw powstat ustawowy obowiazek zwrotu bonifikaty po jej
waloryzacji. Nadto w przedmiotowe] sprawie znalazt zastosowanie przepis art. 68 ust. 2 b,
albowiem czynno$¢ prawna, polegajaca na zbyciu wyzej wymienionego lokalu mieszkalnego
przez Katarzyng Gardias — Kudasiewicz i1 Jarostawa Kudasiewicz zostata dokonana w dniu 11
wrzesnia 2009 r., tj. po wejsciu w zycie powotanego przepisu. Zgodnie z uksztaltowanym w
tym zakresie pogladem Sadu Najwyzszego, wyrazonym migdzy innymi w orzeczeniu z dnia
14 lipca 2010 r. sygn. akt V CSK 15/10 obowiazek zwrotu przez osobg bliska kwoty réwnej



zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z chwila zbycia przez ta osobg nieruchomosci,
niezaleznie od celu zbycia, jak réwniez osoby nabywcy, przy czym w uzasadnieniu do
orzeczenia Sad wskazatl, iz obowiazek zwrotu powstaje tylko w sytuacji, gdy zbycie lokalu
mieszkalnego nastapito przed uptywem 5 lat od dnia pierwotnego nabycia. W S$wietle
powyzszego roszczenie Gminy Miejskiej Krakéw przeciwko Katarzynie Gardias—
Kudasiewicz 1 Jarostawowi Kudasiewicz o zwrot kwoty réwnej kwocie zwaloryzowanej
bonifikaty jest uzasadnione.

Polemizujac z prezentowanym wyzej stanowiskiem Gminy Miejskiej Krakow oraz
wobec rozbieznych wynikow dokonanej wyktadni gramatycznej powolanych przepisow
prawa wyzej wymienieni w dniu 30 sierpnia 2011 r. zwrdcili si¢ do Rady Miasta Krakowa z
wnioskiem o wyrazenie zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej na
zakup lokalu mieszkalnego w trybie przepisu art. 68 ust. 2 ¢ ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, podnoszac, ze $rodki finansowe pozyskane ze sprzedazy nabytego z
bonifikata od Gminy Miejskiej Krakow lokalu mieszkalnego — w catoSci przeznaczyli na
zakup innej nieruchomosci na cele mieszkaniowe o wartosci znacznie przekraczajacej wartos¢
nabytego od Gminy Miejskiej Krakow lokalu mieszkalnego. Przedmiotowy wniosek w dniu
22 listopada 2011r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i
Przedsigbiorczosci Rady Miasta Krakowa (opinia nr 229/11).

Majac na uwadze mozliwo$¢ wystapienia w praktyce bardzo réznorodnych sytuacji,
ktorych nie sposob przewidzie¢ w przepisach ustawy, ustawodawca datl mozliwos¢
indywidualnej oceny kazdej sytuacji i podejmowanie decyzji o sposobie jej rozwiazywania.
Tak wigc whasciwy organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu kwoty stanowiacej rownowartos¢
zwaloryzowanej bonifikaty pod warunkiem, iz zgodg na to wyrazi w tym przypadku Rada
Miasta Krakowa.

Z uwagi na powyzsze oraz majac na wzgledzie wyzej szczegdtowo przywotana opinig
wlasciwe] merytorycznie komisji Rady Miasta Krakowa zasadnym jest przediozenie
niniejszego projektu uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.



