ZARZADZENIE NR 2502/2012
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2012-09-11

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie
bezprzetargowym na rzecz Parafii Rzymskokatolickiej pod wezwaniem Podwyzszenia
Krzyza Swigtego w Krakowie niezabudowanych nieruchomosci gruntowych polozonych
przy ul. Lowienickiej wraz z jednoczesnym udzieleniem 70 % bonifikaty od ich ceny.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) — zarzadza sig, co nastepuje:

§1

Postanawia sig przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym na
rzecz Parafii Rzymskokatolickiej pod wezwaniem Podwyzszenia Krzyza Swigtego w
Krakowie niezabudowanych nieruchomosci gruntowych potozonych przy ul. Lowienickiej
wraz z jednoczesnym udzieleniem 70 % bonifikaty od ich ceny.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym na rzecz Parafii
Rzymskokatolickiej pod wezwaniem Podwyzszenia Krzyza Swigtego w Krakowie
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych potozonych przy ul. Lowienickiej wraz z
jednoczesnym udzieleniem 70 % bonifikaty od ich ceny.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity DzU z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 37 ust. 2 pkt 10 oraz art. 68
ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity
z 2010 r. Dz. U. Nr 102 poz. 651 z pézn. zm.) oraz § 4 pkt 13 uchwaty Nr XV/99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Miejskiej Krakow (z pézn. zm.), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1

Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz w trybie bezprzetargowym na rzecz Parafii Rzymskokatolickiej
pod wezwaniem Podwyzszenia Krzyza Swigtego w Krakowie udziatu 1/2 czedci w
niezabudowanych nieruchomosciach gruntowych: obj. KW KRI1P/00035257/5 bedacej
wspoOtwlasnoscia Gminy Miejskiej Krakow 1 ww. Parafii, oznaczonej jako dziatki
ewidencyjne nr 26/8 o pow. 0,1402 ha, nr 26/26 o pow. 0,2931 ha, nr 26/28 o pow. 0,1493 ha
i nr 26/30 o pow. 0,1943 ha, oraz obj. KW KR1P/00098622/4, bedacej wtasnoscia Gminy
Miejskiej Krakow, oznaczonej jako dziatka 26/17 o pow. 0,0164 ha; polozonych w obr. 65
jednostka ewidencyjna Podgorze, przy ul. Lowienickiej, wraz z udzieleniem 70 % bonifikaty
od ich ceny.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Potozone przy ul. Lowienickiej dziatki: nr 26/8 o pow. 0,1402 ha, nr 26/26 o pow.
0,2931 ha, nr 26/28 o pow. 0,1493 ha oraz nr 26/30 o pow. 0,1943 ha obj. KW
KR1P/00035257/5 stanowia wspotwlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow w udziale 1/2 czg$ci,
co zostato potwierdzone decyzja Wojewody Krakowskiego nr GG.V.7242/1/266/4260/95/Rk
z dnia 30.10.1995r. i w udziale 1/2 cze$ci Parafii Rzymskokatolickiej pod wezwaniem
Podwyzszenia Krzyza Swietego. Dzialka nr 26/17 o pow. 0,0164 ha, obj. KW
KR1P/00098622/4 stanowi wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, co zostalo potwierdzone
decyzja Wojewody Krakowskiego nr GG.V.7242/1/313/2532/93/Rk z dnia 20.09.1993r. i nr
GG.V.7242/1/280/4289/95/Rk z dnia 08.11.1995r. Wszystkie dziatki potozone sa w obrgbie
65 jednostka ewidencyjna Podgorze.

Z wnioskiem o nabycie udziatu 1/2 czgsci dziatek nr: 26/8, 26/26, 26/28 1 26/30 oraz
dziatki nr 26/17 wystapita Parafia Rzymskokatolicka pod wezwaniem Podwyzszenia Krzyza
Swicgtego w Krakowie. Pierwotny wniosek Parafii dotyczyt rowniez dziatek nr 26/10, 26/18,
26/19. Jednakze w zwiazku z planowana przez Gming Miejska Krakow inwestycja pn.
,Budowa cmentarza komunalnego w Podgorkach Tynieckich”, zaproponowano Archidiecez;ji
Krakowskiej dokonanie zamiany w wyniku, ktérej Gmina Miejska Krakow nabylaby dziatki
wchodzace w zakres ww. inwestycji natomiast Archidiecezja udziaty w dziatkach potozonych
przy ul. Lowienickie;j.

W odpowiedzi na powyzsze Ekonom Archidiecezji Krakowskiej ks. Jan Kabzinski
wyrazil zgodg na zaproponowana zamiang. Aktem notarialnym Rep. A Nr 10253/2011 z dnia
19.12.2011 r. Gmina Miejska Krakéw przeniosta na rzecz Archidiecezji Krakowskiej prawo
wiasnosci udziatu 1/2 czg$ci dziatek nr 26/18 o pow. 0,1786 ha, nr 25/8 o pow. 0,0130 ha, nr
26/10 o pow. 0,0369 ha, obreb 65 jednostka ewidencyjna Podgorze.

W zwiazku z dokonana zamiana postgpowanie dotyczace zbycia w drodze
bezprzetargowej kontynuowane bylo wzgledem pozostalych objgtych  wnioskiem
nieruchomos$ci. Zgodnie z obowiazujaca w tym zakresie procedura, wystapiono do
merytorycznie wilasciwych Wydziatow Urzedu Miasta Krakowa i jednostek o wydanie
stosownych opinii.

Biuro Planowania Przestrzennego, Zarzad Infrastruktury Komunalnej 1 Transportu
pozytywnie zaopiniowaly mozliwo$¢ zbycia udziatu 1/2 dziatek nr 26/8, 26/26, 26/28, 26/30 1
catej dziatki nr 26/17 na rzecz wnioskodawcy.

Wedhug ustaleh miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa zatwierdzonego uchwala Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia
16.11.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Krakowskiego nr 24, poz. 108), obowiazujacego do dnia
01.01.2003 r. przedmiotowy teren znajdowat si¢ w Obszarze Mieszkaniowym M2 302 za
wyjatkiem jego zach. cze$ci potozonej w Obszarze Tras Komunikacyjnych KT/GP/ 2/2 oraz
jego wsch. czesci potozonej w Obszarze Tras Komunikacyjnych KT/L 1/2.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa w strukturze przestrzennej przedmiotowy teren zostal odkreslony jako:

-teren o przewazajacej funkcji mieszkaniowej wysokiej intensywnosci MW  (dot.
przewazajacej jego czesci),

-teren zieleni publicznej w ramach wyodrgbnionych terenow MW (dot. $rodk. -zach. jego
czesci),

- korytarz podstawowego uktadu drogowo — ulicznego ( dot. zach. jego czgsci).

Biuro Planowania Przestrzennego po rozpatrzeniu sprawy pod wzgledem
przestrzennym, zaopiniowato pozytywnie mozliwo$¢ zbycia przedmiotowego terenu objgtego



decyzja Nr AU-2/7331/3593/09 z dnia 30.11.2009r. pn. ,,Budowa kosciola z zapleczem 1
czgscia mieszkalng z garazem podziemnym, parkingiem 1 infrastruktura techniczna oraz
zjazdami z ul. Lowienickiej, na dziatkach nr 24/17, 25/8, 26/8, 26/26, 26/28, 26/30 obr 65 —
obiekty kubaturowe, na dzialce 24/18 obr. 65 — wjazdy na teren inwestycji: na dziatkach nr
24/6, 24/14, 24/18, 26/14, 26/17, 26/18, 34/3, 34/11 obr 65 Podgdérze — infrastruktura
techniczna, przy ul. Lowienickiej w Krakowie.

Jednocze$nie Zarzad Infrastruktury Komunalnej 1 Transportu zaopiniowal negatywnie
zbycie dziatki nr 26/19 informujac, iz w cz¢sci stanowi ona chodnik ul. Herberta 1 jest zajgta
pod pas drogowy ww. ulicy.

W operacie szacunkowym z dnia 06.02.2012r. okreslono warto$¢ udziatu 1/2 cz.
dzialek 26/8, 26/26, 26/28, i 26/30 oraz dziatki 26/17 na kwote 1.217.869,00 zl tj.
300,82z m?>.

W oparciu o ww. operat cena netto udzialu 1/2 cz. ww. dziatek oraz catej dziatki 26/17
zostata ustalona na kwote netto 1.461.442,80 zl, tj. 360,98 zl/m? gruntu, zatem cena netto ww.
udziatu 1 calej dzialki zostata podwyzszona o 20% wartosci.

W zwiazku z wejsciem w zycie w dniu 1 maja 2004 roku ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2011r. Nr 177 poz. 1054 z p6zn. zm.) zachodzi
konieczno$¢ odprowadzenia podatku VAT przy zbywaniu nieruchomosci przez Gming
Miejska Krakow. Zatem do ceny netto ww. nieruchomosci tj. 1.461.442,80 zt doliczono
kwotg z tytulu podatku VAT. Cena brutto przedmiotowych nieruchomosci wynosita
ostatecznie 1.797.574,64 zt w tym 23% podatek VAT w kwocie 336.131,84 zt.

Ww. ceng zbycia pismem z dnia 06.03.2012r. zaproponowano wnioskodawcy.

W odpowiedzi Parafia przedtozyta pismo z zastrzezeniami do ww. operatu wraz z
analiza przestrzenno-funkcjonalng ww. terenu w celu obnizenia zaproponowanej ceny. Ww.
dokumenty zostaly przestane do rzeczoznawcy majatkowego z prosba o ustosunkowanie si¢
do zastrzezen przedstawionych przez Parafi¢ i dotyczacych prawidlowosci sporzadzonego
operatu. Rzeczoznawca majatkowy pismem z dnia 21.05.2012r. przediozyl nowy operat
szacunkowy uwzgledniajacy sporzadzona przez architekta Pania Magdaleng Raczek —
Zawada analiz¢ uwarunkowan przestrzenno -funkcjonalnych ww. nieruchomosci.

Wystepujac z wnioskiem o obnizenie ceny przedmiotowych dzialek Parafia zwrocita
si¢ jednoczes$nie z prosba o zastosowanie bonifikaty w stawce 98% od ceny zbycia dzialek.
Na uzasadnienie wniosku Parafia podata, iz warunki nabycia nieruchomo$ci od Gminy
Miejskiej Krakéw sa zbyt wysokie i nie sa mozliwe do zaakceptowania przez Parafig.
Ponadto jak twierdzi Parafia, pozostawata w przekonaniu, Ze otrzyma bonifikatg nawet do
98%, gdyz z posiadanych przez nia informacji wynikato, ze taka stawke bonifikaty
otrzymywaty inne Parafie i ko$cielne osoby prawne. Wg Parafii, przyznanie bonifikaty bedzie
bardzo pomocne przy realizacji planowanego przedsi¢gwzigcia zwlaszcza, ze przyczyni si¢ do
powstania oszczgdnos$ci finansowych, ktére beda mogly by¢ wykorzystane na inny wazny cel
zwiazany z budowa kosciota.

W zwiazku z obnizeniem przez rzeczoznawcg majatkowego wartosci zbywanej
nieruchomosci cena udzialu 1/2 czesci w dziatkach nr 26/26, 26/30, 26/8, 26/28 oraz dziatki
nr 26/17 ustalona zostata na kwotg¢ netto 1.191.036,00 zt + podatek VAT w stawce 23% w
kwocie 273.938,28 z1, czyli cena 1 m? stanowi kwote netto 294,19 zt.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010r. Nr 102 poz. 651 z pdzn. zm.), istnieje
mozliwos$¢ odstapienia od ustawowej zasady zbywania nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢
jednostki samorzadu terytorialnego w drodze przetargu, jezeli sa one zbywane na rzecz
ko$ciotow 1 zwiazkow wyznaniowych, majacych uregulowane stosunki z panstwem, na cele
dziatalno$ci sakralnej. Dodatkowo art. 68 ust. 1 pkt 6 stanowi, iz w takim przypadku istnieje
mozliwo$¢ zastosowania bonifikaty od ustalonej ceny nieruchomosci.



W zwiazku z powyzszym wstgpnie zaproponowano zastosowanie 70 % bonifikaty od
ceny zbycia przedmiotowych nieruchomosci na rzecz Parafii Rzymskokatolickie; pod
wezwaniem Podwyzszenia Krzyza Swietego w Krakowie. Przy przyjeciu ww. bonifikaty cena
udziatu 1/2 cze$ci w dziatkach ewidencyjnych nr: 26/26, 26/30, 26/8, 26/28 oraz dziatki nr
26/17 stanowi kwote w wysokosci 357.310,80 zt netto + 23% podatek VAT w wysokosci
82.181,48zk. Ww. warunki zbycia pismem z dnia 10.07.2012r. zostaly przedstawione
wnioskodawcy. W odpowiedzi na powyzsza propozycjg, Parafia w piSmie zlozonym dnia
26.08.2012r. wyrazita zgodg na ww. ceng.

W mysl §4 pkt 13 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (z pdzn. zm.)
Rada zastrzegla, iz do wylacznej jej kompetencji nalezy wyrazanie zgody na udzielenie
bonifikaty od ceny nieruchomosci.

Biorac powyzsze pod uwage uzasadnione jest wyrazenie zgody na zbycie opisanych na
wstgpie nieruchomosci na rzecz Parafii Rzymskokatolickiej pod wezwaniem Podwyzszenia
Krzyza Swietego w Krakowie w trybie bezprzetargowym wraz z jednoczesnym udzieleniem
70 % bonifikaty od ustalonej ceny zbycia.



