ZARZADZENIE NR 1246/2012
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2012-05-11

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) zarzadza sig, co nastegpuje:

§1

Postanawia sig przyjaé i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania
zwrotu bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej od
ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591z p6zn. zm.), art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1.

Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej Karolinie Kalbarczyk, Lukaszowi Batkowskiemu, Kamilowi Batkowskiemu i
Paulinie Tomczyk od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 36 usytuowanego w budynku nr
20 potozonym przy ul. Walerego Stawka w Krakowie, z wlasnoscia ktérego zwigzany jest
udziat we wspotwiasnosci nieruchomosci wspolnej stanowiacej grunt oznaczony jako dziatka
nr 57/25, obr. 47, jednostka ewidencyjna Podgorze, objetej ksigga wieczysta Kw nr
KR1P/00195476/5 oraz czgsci budynku 1 urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku
wilasdcicieli lokali wynoszacy 19/1000 cze$ci, dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla
Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
Kw nr KRI1P/00435847/2 nabytego od Gminy Miejskiej Krakow na podstawie aktu
notarialnego Rep. A nr 9949/2009 z dnia 29 wrzes$nia 2009 r. przez wyzej wymienionych.

§2.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Aktem notarialnym Rep. A nr 9949/2009 z dnia 29 wrze$nia 2009 roku Gmina
Miejska Krakow zbyla na rzecz Karoliny Kalbarczyk, tukasza Batkowskiego, Kamila
Batkowskiego 1 Pauliny Tomczyk w udzialach wynoszacych po " czg$ci lokal mieszkalny nr
36 usytuowany w budynku nr 20 potozonym przy ul. Walerego Stawka wraz z udziatem w
nieruchomosci wspolnej wynoszacym 19/1000 czgsci za ceng w tacznej wysokosci 30.251,10
7t (stownie: trzydziesci tysigcy dwiescie piecdziesiat jeden ztotych 10/100).

Przy nabyciu powyzszego lokalu wyzej wymienionym zostala udzielona bonifikata w
wysokosci 90% tj. 272 258,87 (stownie: dwiescie siedemdziesiat dwa tysiace dwiescie
pigcdziesiat osiem ztotych 87/100).

Pismem z dnia 21 maja 2011r. wyzej wymienieni poinformowali Wydziat Skarbu
Miasta, iz zamierzaja zby¢ przedmiotowy lokal, a $rodki finansowe pozyskane z jego
sprzedazy w wysokosci 285 000,00 zt przeznaczy¢ na nabycie udziatu w nieruchomosci i tak:
- Karolina Kalbarczyk udzialu w wysokosci '2 czgsci w lokalu nr 1 potozonym w
Krzeszowicach przy ul. Kosciuszki 42,

- Lukasz Batkowski i Kamil Batkowski udziaty w wysokos$ci po 1/10 czg$ci w nieruchomosci
polozonej w Krakowie przy ul. Kasztelanskiej 21,

- Paulina Tomczyk udziatu w wysokos$ci 1/3 czgéci w nieruchomosci potozonej w Krakowie
na os. Przy Arce 17/64.

W toku postgpowania wyjasniajacego ustalono, iz nieruchomo$¢ potozona w
Krakowie przy ul. Kasztelanskiej 21 sktada si¢ z dziatki o pow. 0,0121 ha zabudowanej
domem mieszkalnym, a nieruchomos$¢ potozona na os. Przy Arce 17/64 w Krakowie stanowi
lokal mieszkalny o pow. 38,30m?.

Wyzej wymienieni podkreslili, ze zbycie przedmiotowego lokalu odciazy ich rodziny
zastgpcze od ponoszenia kosztow utrzymania lokalu, a nabycie udzialow w powyzszych
nieruchomosciach zapewni im posiadanie tytulu prawnego do nieruchomosci, w ktorej
faktycznie zamieszkuja i gdzie skupia si¢ ich centrum zyciowe.

W tym stanie faktycznym zwazy¢ nalezy, co nastepuje.

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej wlasciwy organ
moze udzieli¢ bonifikaty od ustalonej na podstawie wartosci okreslonej przez rzeczoznawce
ceny nieruchomosci. Zgodnie natomiast z art. 68 ust. 2 powolanej ustawy, jezeli nabywca
nieruchomosci zbyl nieruchomos$¢ lub wykorzystat ja na inne cele niz cele uzasadniajace
udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowiacej lokal
mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowiazany do zwrotu kwoty
rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nast¢puje na zadanie wiasciwego
organu. Wyjatkiem od obowiazku zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji — abstrahujac od innych przypadkéw - jest sprzedaz lokalu mieszkalnego
nabytego od gminy, jesli srodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone zostana w ciagu 12
miesiecy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub
wykorzystanej na cele mieszkaniowe (art. 68 ust. 2a pkt. 5 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami).

W $wietle przytoczonego wyzej przepisu zwolnienie z obowiazku zwrotu bonifikaty
moze mie¢ miejsce w sytuacji przeznaczenia zgodnie z art. 68 ust. 2a pkt 5 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, w terminie 12 miesigcy cato$ci kwoty uzyskanej ze sprzedazy
przedmiotowego lokalu na zakup innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci
przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.



Ustawodawca natomiast nie uwzglednit w przepisach ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami obrotu udziatem we wtasnosci w zakresie dotyczacym nabycia lokalu czy
nieruchomosci za $rodki pozyskane ze zbycia lokalu, nabytego z bonifikata uprzednio z
zasobu komunalnego. Przepis jasno okresla bowiem obrdt cata nieruchomoscia jako jej
,»zbycie”, ,nabycie”, nie precyzuje jednak mozliwosci obrotu udzialem w nieruchomosci.
Warto podkresli¢, iz zgodnie z literalnym brzmieniem wskazanego przepisu, nabycie winno
odby¢ si¢ w oparciu o zasadg ,lokal za lokal lub nieruchomo$¢”. Mimo braku jednolitej w
tym zakresie praktyki i wyktadni, podkresli¢ nalezy liczbg pojedyncza uzyta w dyspozycji
przepisu, mianowicie wyrazy ,,lokal” oraz ,,nieruchomo$¢”. Nie wydaje sig, aby interpretacja
rozszerzajaca przepisu byla zgodna z zalozeniem ustawodawcy, a nade wszystko zgodna z
sensem udzielenia bonifikaty przy pierwotnym nabyciu.

Stusznos$¢ prezentowanego powyzej stanowiska mozna upatrywa¢ w wyroku z dnia 14
lipca 2010 r., V CSK 15/10, w ktorym to uzasadnieniu Sad Najwyzszy - w oparciu wprawdzie
o inny stan faktyczny - wyrazil jednak poglad stosowania wyktadni literalnej przepiséw
dotyczacych obowiazku zwrotu bonifikaty, albowiem wyktadnia ignorujaca wyrazna tresé¢
przepisu moze stanowi¢ podstawg zarzutu wyktadni contra legem albo dziatania bgdacego
raczej tworzeniem niz stosowaniem prawa. Dlatego tez w sytuacji zbycia lokalu mieszkalnego
nr 36 przy ul. Walerego Stawka 20 w Krakowie, a nastgpnie nabycia przez Panstwa Karoling
Kalbarczyk udzialu w wysokosci 72 czgéci w lokalu nr 1 potozonym w Krzeszowicach przy
ul. Kosciuszki 42, Lukasza Batkowskiego 1 Kamila Batkowskiego udziatow w wysokos$ci po
1/10 czgséci w nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Kasztelanskiej 21 oraz Pauling
Tomczyk udziatu w wysokosci 1/3 czg$ci w nieruchomosci potozonej w Krakowie na os. Przy
Arce 17/64 zaktualizuje si¢ roszczenie Gminy Miejskiej Krakéw z tytulu zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej im od ceny w/w lokalu mieszkalnego.

Zaprezentowany powyzej kierunek wyktadni stara si¢ uwzglednia¢ postulat zawarty w
uzasadnieniu uchwaty Sadu Najwyzszego z dnia 11 kwietnia 2008 r., sygn. akt III CZP
130/07, dotyczacy dbatosci o ,,uszczelnianie” obowiazujacego stanu prawnego. Wskazywana
przez Sad Najwyzszy potrzeba zapobiegania naduzyciom przy stosowaniu prawa wynika z
konieczno$ci zapewnienia racjonalnosci funkcjonowania systemu sprzedazy opartej na
bonifikacie.

W $wietle powyzszego stosowanie wyktadni rozszerzajacej rezim prawny przepisu art.
68 ust. 2a pkt 5 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami nie wydaje si¢ uzasadnione ze
wzgledu na obowiazek nalezytej dbalosci o racjonalne gospodarowanie publicznymi
zasobami nieruchomosci.

Majac powyzsze na wzgledzie informowano wyzej wymienionych, ze Ww
przedstawionej przez nich sytuacji Gmina Miejska Krakéw zmuszona bedzie dochodzié¢
udzielonej im bonifikaty od ceny w/w lokalu.

W zwiazku z tym Pan Lukasz Batkowski, Pan Kamil Batkowski, Pani Paulina
Tomczyk oraz Pani Karolina Kalbarczyk wnioskiem z dnia 25 stycznia 2012 roku zwrdcili
si¢ do Rady Miasta Krakowa z prosba o wyrazenie zgody na odstapienie od zadania zwrotu
bonifikaty udzielonej im od ceny przedmiotowego lokalu. Powyzszy wniosek w dniu 6 marca
2012r. zostat pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i Przedsigbiorczosci Rady
Miasta Krakowa (opinia nr 316/12).

Nastgpnie pismem z dnia 22 marca 2012 roku znak BR-03.0004.24.2012
Przewodniczacy Rady Miasta Krakowa zwrocit si¢ z prosba o przygotowanie i przedstawienie
Radzie Miasta Krakowa projektu odpowiedniej uchwaty w niniejszej sprawie.

Majac zatem na uwadze mozliwo$¢ wystapienia w praktyce bardzo réznorodnych
sytuacji, ktorych nie sposob przewidzie¢ w przepisach ustawy, ustawodawca dal mozliwos¢
indywidualnej oceny kazdej sytuacji i podejmowanie decyzji o sposobie jej rozwigzywania na
podstawie art. 68 ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Zgodnie z powotanym



przepisem ,,wtasciwy organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych
przypadkach niz okreslone w ust. 2a, za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

Z uwagi zatem na wyzej szczegdblowo przywolana opinie wilasciwej merytorycznie
komisji Rady Miasta Krakowa oraz wystapienie Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa
przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.



