druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALANR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Plaszowska-Krzywda”

Na podstawie art.20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Plaszowska-
Krzywda”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego ze  Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru okreslonego w zataczniku graficznym do uchwaty Nr VII/99/07
Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Plaszowska-Krzywda”.

3. Obszar objety planem o powierzchni 99,68 ha potozony jest w obrgbie dzielnicy XIII
Podgorze.

§ 2.
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace Tekst planu
oraz zawarte w czesci graficznej planu.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) czgs$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) Rysunek Planu ,Przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu” w skali
1:2000 ustalajacy przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do uchwaty,

b) Rysunek Rozwigzan Infrastruktury Technicznej w skali 1:2000 stanowiacy
zalacznik Nr 2 do uchwaly — okreSlajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym
przebiegi tras infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi

urzadzen technicznych, ktére nalezy traktowa¢ jako orientacyjne — do
szczegbtowego ustalenia na etapie przygotowania inwestycji 1 wydawania decyzji
administracyjnych;

2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu:
a) rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty,
b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaly.
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§ 3.

. Ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty obejmuja:

1) ROZDZIAL I — Przepisy ogoblne;

2) ROZDZIAL II — Ustalenia obowiazujace na catym obszarze obj¢tym planem;

3) ROZDZIAL 1II — Ustalenia szczegdétowe obowiazujace na obszarach o réznym
przeznaczeniu oraz warunkach zabudowy i zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

4) ROZDZIAL 1V — Przepisy koncowe.

. Ustalenia planu, stanowiace tre$¢ uchwaty, zostaja wyrazone rowniez w czesci graficznej

planu, w zakresie okreslonym w § 2 ust. 2 pkt. 1.

Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz w czgs$ci graficznej obowiazuja facznie.

. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 4.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Plaszowska-Krzywda”

obejmuje obszar w obrysie oznaczonym linia czarna przerywana na zalaczniku

graficznym do niniejszej uchwaty.

Celem planu jest:

1) przeprowadzenie trasy (KDG) przez $rodek obszaru i stworzenie regulacji dla jej
obudowy w charakterze arterii miejskiej;

2) intensyfikacja zagospodarowania obszaru i przystosowanie do pelnienia wielorakich
funkcji;

3) ochrona i zwigkszenie atrakcyjnosci Stawu Plaszowskiego dla petnienia funkcji
publicznych;

4) minimalizacja konfliktow pomigdzy réznorodnymi kategoriami przeznaczenia
terenow;

5) podniesienie warto$ci obszaru poprzez zwigkszenie jego atrakcyjnosci dla lokalizacji
ustug.

§5.

. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia zabudowy z zakazem
przekroczenia jej obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem stacji transformatorowych;

2) obowigzujaca linia zabudowy — linia, do ktérej nalezy dostosowac fronty nowych
budynkow;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu zieleni w powierzchni terenu
inwestycji, z zastrzezeniem, ze w obliczeniu wskaznika nie uwzglednia si¢
powierzchni zieleni projektowanej na dachach, tarasach i scianach budynkow;

4) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategoria uzytkowania, zagospodarowania lub
dziatalnosci lub grupa tych kategorii, ktore jako jedyne sa dopuszczone w danym
terenie lub obiekcie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to przeznaczenie terenu lub
obiektu, ktére powinno dominowac¢ na danym terenie lub obszarze w sposob okreslony
w ustaleniach planu;



6) przeznaczenie uzupelniajace — jest to przeznaczenie terenu lub obiektu, ktére
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe. Na obszarze planu przyjmuje sig,
ze w obszarach zabudowy jednorodzinnej powierzchnia funkcji uzupehiajacej nie
moze przekroczy¢ 30 %, w przypadku pozostalych kategorii wskaznik ten nie moze
przekroczy¢ 50 % powierzchni obiektu lub dziatki;

7) teren — to obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) teren objety inwestycja — nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem
o pozwolenie na budowe¢ lub granicami projektu zagospodarowania w rozumieniu
przepisow odregbnych;

9) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Miasta Krakowa
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Plaszowska-Krzywda”;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to warto§¢ liczbowa
wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych, mierzonej po obrysie zewngtrznym budynkéw usytuowanych na dziatce
do powierzchni catkowitej dzialki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi i przeznaczonego pod zabudowg;

11)wskaznik powierzchni zainwestowanej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy
udzial powierzchni zainwestowanej] w powierzchni catkowitej dziatki lub terenu
objetego inwestycja;

12) ustugi publiczne — rozumie si¢ przez to ustugi stuzace realizacji celow publicznych na
podstawie przepiséw odrebnych;

13) ogrodzenie pelne — nalezy przez to rozumie¢ mur peiny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitdw wynosi mniej niz 20 % w poszczegdlnych
segmentach ogrodzenia;

14)zlozone warunki gruntowe — nalezy przez to rozumie¢ warunki gruntowe
wystepujace w przypadku warstw gruntdw niejednorodnych, nieciaglych, zmiennych
genetycznie 1 litologicznie, obejmujace grunty stabonosne, przy zwierciadle wod
gruntowych w poziomie projektowanego posadowienia i powyzej tego poziomu oraz
przy braku wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych.

Pozostate okres$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

zawartymi w przepisach odrgbnych.

Nazwy ulic przywotane w tek$cie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ jako

nazwy nadane ulicom wg stanu na dzien uchwalenia planu; podobnie nalezy rozumiec

inne nazwy wlasne: w tym ciekdw wodnych, terenéw, przedsigbiorstw i instytucji na
dzien uchwalenia planu.

§ 6.

Przedmiotem ustalen planu sa zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz stosownie do potrzeb, w art. 15 ust. 3

wspomnianej ustawy.

Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygni¢¢ administracyjnych, ktorych

przedmiotem jest przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenow, w szczegdlnosci

przy wydawaniu pozwolen na budowe oraz przy opiniowaniu i zatwierdzaniu projektow

podziatu nieruchomosci, nalezy uwzgledniac¢ tacznie:

1) wymogi wynikajace z ustalen planu, w tym ustalen zawartych w rozdziatach od
I[doIV;

2) wymogi wynikajace z przepisow powszechnie obowiazujacych oraz z przepiséw
prawa miejscowego.



1.

4.

5.

§7.

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

wg nastgpujacych kategorii:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5,
MN6, MNT7;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MU1, MU2, MU3, MU4, MUS5, MU6,
MU7;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW1, MW2, MW3, MW4, MWS5,
MW6, MW7, MWS;

4) tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne — UP;

5) tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne — U1, U2, U3, U4, US, U6, U7, U8,
U9, U10, Ul1;

6) tereny sportu i rekreacji — US1, US2, US3;

7) tereny ogrodow dziatkowych — ZD;

8) tereny zieleni urzadzonej — ZP1, ZP2, ZP3;

9) tereny zieleni naturalnej — przywodnej — ZW,;

10) tereny wod powierzchniowych srodladowych — WS;

11)tereny drog publicznych — drogi gtowne — KDG;

12) tereny drog publicznych — drogi lokalne — KDL;

13)tereny drog publicznych — drogi dojazdowe — KDD;

14) tereny drog wewngtrznych — KDW;

15) tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych — KU1, KU2;

16) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo — G.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdétowe przeznaczenie i warunki

zabudowy i zagospodarowania okreslone w rozdz. II1.

. Integralna cz¢s$¢ planu stanowia:

1) Zalacznik nr 1 — rysunek planu ,,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu”
w skali 1:2000;

2) Zatacznik nr 2 — Infrastruktura techniczna;

3) Zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag;

4) Zatacznik nr 4 — Informacja na temat sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych miasta
oraz zasady ich finansowania.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu oraz roéznych warunkach
zabudowy i zagospodarowania;

3) kategorie przeznaczenia terenu;

4) elementy kompozycji urbanistyczne;j tj.:

a) Sciezki rowerowe,
b) proponowane do wytyczenia ciagi piesze,
¢) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obowiazujace linie zabudowy,
e) lokalne dominanty;
5) elementy infrastruktury komunikacyjne;j:
a) projektowane linie tramwajowe,
b) strefa uciazliwo$ci wzdhuz linii kolejowe;,
c¢) strefa uciazliwosci hatasu komunikacyjnego.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu zawieraja pozostate informacje

nie bedace ustaleniami planu:
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1) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi Q1% w przypadku
awarii obwalowan Wisty;

2) stanowisko gatunkéw roslin prawnie chronionych;

3) obszary wystepowania gatunkOw zwierzat prawnie chronionych;

4) pomniki przyrody;

5) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow;

6) obszary o zlozonych warunkach gruntowych;

7) drogi serwisowe.

Rozdzial 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 8.

. Dla wszystkich kategorii terenéw ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu:
1) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest dostgp tej dziatki do drogi publiczne;,
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) realizacja nowych, rozbudowa lub remont istniejacych budynkéw, a takze zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terendw nie moga naruszac:
a) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terenow sasiadujacych,
b) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
¢) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony srodowiska, gospodarki
wodnej 1 geologii oraz ochrony doébr kultury i1 krajobrazu — okreslonych
w przepisach odrgbnych,
d) ograniczen w dysponowaniu terenem wynikajacych z prawomocnych decyzji
administracyjnych.
Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wiez radiokomunikacyjnych w terenach oznaczonych
symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MU1, MU2, MU3, MU4, MUS,
MU6, MU7, MWI1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, MW8, UP, USI1, US2, US3,
7D, ZP1, ZP2, ZP3, ZW, WS, KDG, KDL, KDD, KDW, KU1, KU2, G.

. W granicach terenu obj¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na

rysunku planu urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich
usytuowanie i parametry nie pozostaja w sprzecznos$ci z pozostatymi ustaleniami planu.
Przebiegi sieci i $rednice przewodow oraz lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej przedstawione na rysunku rozwiazan infrastruktury technicznej — Zalacznik 2
do uchwaty — nalezy traktowac jako orientacyjne.

W granicach terenu objetego planem wskazuje si¢ ztozone warunki gruntowe.

W granicach terenu objetego planem ustala si¢ obowiazek sporzadzenia dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej dla ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na podstawie przepisow
odrebnych.

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu zagrozenia zalaniem wodami
powodziowymi Q1% w przypadku awarii obwalowan Wisty lub w przypadku przelania
si¢ przez nie wody. Zgodnie z Uchwata Nr LXVI/554/00 Rady Miasta Krakowa z dnia
6 grudnia 2000 r. w sprawie przyjgcia Lokalnego Planu Ograniczania Skutkow Powodzi
i Profilaktyki Przeciwpowodziowej dla Krakowa obowiazuje stosowanie rozwiazan
technicznych zabezpieczajacych obiekty lokalizowane w strefie zagrozenia woda stuletnia
Q1%. W zakresie profilaktyki powodziowej 1 ograniczania skutkéw powodzi ustala si¢



stosowanie zalecen zgodnie z przepisami prawa miejscowego obowiazujacymi w Gminie
Miejskiej Krakow.

. Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§9.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska kulturowego

. Wskazuje si¢ obiekty wpisane do ewidencji zabytkow podlegajace ochronie débr kultury

na podstawie przepisow odrebnych. Sa to:

1) Zespot zabudowy wschodniej pierzei ulicy Paproci: budynki nr 4, 6, 8, 10 z I ¢w. XX
W., murowane, parterowe;

2) Zespodt zabudowy poinocnej pierzei ulicy Ptaszowskiej: budynki mieszkalne nr 41, 43,
45,47, 49, 51 z okresu miedzywojennego, murowane, parterowe z wyjatkiem budynku
nr 51 (1 pigtrowy);

3) Budynek mieszkalny przy ulicy Plaszowskiej 35, z okresu migdzywojennego,
murowany, parterowy,

4) Chatlupa przy ulicy Gromadzkiej 19, koniec XIX w., drewniana, otynkowana;

5) Figura z Krzyzem, ul. Plaszowska 23 / Sarmacka, wykonana w 1863 r. przez
krakowski zaktad odlewniczy.

. Obowiazuja nastepujace zasady 1 wymagania dotyczace ochrony obiektow zabytkowych

wymienionych w ust. 1.

1) zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych;

2) zakaz przeksztalcen obiektow 1 ich bezposredniego otoczenia, powodujacych
obnizenie wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych;

3) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy oraz zmiany funkcji obiektéw zabytkowych
pod warunkiem zachowania cech stylowych i wartosci zabytkowych;

4) zachowanie historycznych uktadow drog — ulice Gromadzka, Paproci, Str6za Rybna
1 Plaszowska, oraz skali 1 charakteru zabudowy tych ulic.

. Ustanawia si¢ nastepujace zasady ochrony obiektéw kultury, do ktérych naleza kapliczki

—ul. Ptaszowska 1 — kapliczka nascienna z przetomu XIX/XX w.:

1) utrzymanie obiektéw kultury, ich formy i detali;

2) zakaz przeksztalcen obiektow 1 ich bezposredniego otoczenia, powodujacych
obnizenie wartos$ci historycznych, estetycznych lub architektonicznych.

§ 10.
Zasady ochrony i ksztaltowania sSrodowiska przyrodniczego,
krajobrazu i ladu przestrzennego

. Ustanowione przepisami odrgbnymi pomniki przyrody znajdujace sig¢ przy ul. Strozy
Rybnej, ujete w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody pod numerami:
14/11/61 — Topola biata oraz 14/11/60 — Topola czarna, podlegaja ochronie przed
wszelkimi dziataniami, ktore mogltyby zagraza¢ ich zniszczeniu na mocy Rozporzadzenia
Wojewody Krakowskiego Nr 31 z dnia 16 listopada 1998 r.
. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:
1) zachowanie istniejacych szpaleréw drzew wokot Stawu Plaszowskiego;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i $ciekéw do gruntu;
3) wyposazenie w kanalizacj¢ wszystkich obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi;
4) magazynowanie odpadéw wytacznie w przystosowanych do tego celu miejscach;
5) obowiazuje ochrona linii brzegowej Stawu Plaszowskiego przed wykonywaniem prac

ziemnych znieksztalcajacych jej przebieg i zmniejszajacych powierzchnig stawu, poza



pracami utrzymaniowymi majacymi na celu zachowania naturalnego charakteru

zbiornika wodnego oraz dobrego stanu wod;

6) zakaz pozyskiwania skal ze Stawu Plaszowskiego.

. W nastepujacych kategoriach przeznaczenia terenéw, ustala si¢ dopuszczalne wartosci

poziomdw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrgbnych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MNI1, MN2,
MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW1, MW2,
MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, MWS8 — dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem MU1, MU2, MU3,
MU4, MUS, MU6, MU7 — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej;

4) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US1, US2 — dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej;

5) tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne oznaczone symbolem UP -
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

. Ustala si¢ nastepujace zasady przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci:

1) w przypadku objecia scaleniem terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne nalezy
zachowac¢ nastepujace zasady przy podziale nieruchomosci:

a) kazda nowo wydzielana dzialka budowlana w pierwszym i1 drugim rzgdzie
zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, a takze musi mie¢ zapewniona mozliwo$¢ doprowadzenia
sieci infrastruktury techniczne;,

b) nie dopuszcza si¢ wyznaczania dziatek budowlanych dla trzeciego i dalszych
rzedoéw zabudowy,

¢) wymienione w rozdziale III minimalne wielko$ci dziatek budowlanych nie
obowiazuja w przypadku dokonywania podzialéw pod drogi, ulice, place oraz
podziatbw majacych na celu powigkszenie dzialek macierzystych, a takze
uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejaca zabudowa oraz
istniejacym stanem wiasnosci,

d) podziat dziatki nie moze prowadzi¢ do tworzenia nowego zjazdu na drogi KDG.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

1) pokrycie potrzeb cieplnych obiektow nowoprojektowanych nalezy zapewnid
w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, zastosowanie energii elektrycznej, lokalnych
zrodet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywnych
zrddet energii (energia stoneczna, geotermalna). Wyklucza si¢ stosowanie paliw
stalych (wegiel) w nowoprojektowanych obiektach jako podstawowego zrodta ciepta.

§11.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji
. Ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc postojowych zlokalizowanych w obrgbie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:
1) dla zabudowy MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 — 2 miejsca postojowe lub
garazowe facznie na 1 budynek mieszkalny;
2) dla zabudowy MWI1, MW2, MW3, MW4, MWS5, MW6, MW7, MW8 — Im.p. na
1 mieszkanie;
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3) dla zabudowy MU1, MU2, MU3, MU4, MUS5, MU6, MU7 — 1 miejsce postojowe lub
garazowe facznie na 1 mieszkanie i dodatkowo — 12 m.p. / 1000 m* powierzchni
uzytkowej przeznaczonej pod ustugi;

4) dla obiektow ustugowych U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, Ul1 oraz USI,
US2 — 12 m.p. / 1000 m* powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 15 m.p. / 100
zatrudnionych;

5) dla obiektow ustug publicznych UP — 10 m.p. / 1000 m* p.u. i 20 m.p. / 100
zatrudnionych.

Ustala si¢ jako obowiazujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczego6lnych

klas drég publicznych:

1) drogi klasy KDG (gtowne) — zgodnie z rysunkiem planu;

2) drogi klasy KDL (lokalne) — zgodnie z rysunkiem planu:

a) jedna jezdnia o szeroko$ci min. 6 m,

b) chodniki usytuowane bezposrednio przy jezdni,

¢) drogi rowerowe;

3) drogi klasy KDD (dojazdowe) — zgodnie z rysunkiem planu:

a) jedna jezdnia o szeroko$ci 6 m,

b) chodniki obustronne lub jednostronne usytuowane bezposrednio przy jezdni,
dopuszczalna jest realizacja przekroju drogowego bez chodnikéw pod warunkiem
oznakowania takich odcinkéw jako strefy zamieszkania.

Przebiegi linii rozgraniczajacych drég zostaty ustalone na rysunku planu.

W celu zapewnienia ochrony przed uciazliwoscia komunikacyjna wyznacza sig

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog

publicznych oraz drog wewnetrznych, okreslajace minimalne odlegtosci lokalizacji
nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
zgodnie z rysunkiem planu.

. Przebiegi linii zabudowy zostaly ustalone na rysunku planu, a w przypadku jej nie

wyznaczenia, maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy stanowia linie
rozgraniczajace, z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych.
Ustala si¢ linie rozgraniczajace drég wewnetrznych KDW na szeroko$¢ 6 m.

. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrgbie linii

rozgraniczajacych terenow oznaczonych jako KDG, KDL i KDD moga by¢, przy

uwzglednieniu przepisdw odrgbnych:

1) dojscia piesze;

2) drogi rowerowe;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla pasazerow;

5) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych;

6) zielen o charakterze estetycznym i izolacyjnym;

7) urzadzenia stuzace izolacji od uciazliwosci ruchu drogowego;

8) elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne), odwodnienie
korpusu drogi, przepusty ciekéw wodnych.

W obrgbie linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz drog wewngtrznych zakazuje sig

lokalizacji ogrodzen.

. Ustala si¢ zasadg pelnej zgodnos$ci parametrow technicznych i przekrojow poprzecznych

poszczegbdlnych klas drog publicznych z okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewngtrznych —
dojazdow do dziatek budowlanych w obrgbie terendw przeznaczonych do zabudowy, za
wyjatkiem tworzenia nowego zjazdu na droge KDG.
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Drogi wewngtrzne do dziatek budowlanych nie wyznaczone w planie, nalezy
zaprojektowa¢ jako drogi o szeroko$ci nie mniejszej niz wynika to z przepisow
odrebnych.

. Za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje drog rowerowych na catym obszarze objetym

ustaleniami planu. W obszarach zainwestowanych drogi rowerowe maja by¢ wyznaczane
w liniach rozgraniczajacych drég oraz w obrgbie terendw przeznaczonych na cele
inwestycyjne, z uwzglednieniem ustalen planu dla tych terenow.

Na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu dla obszaréw zabudowy
ustugowej (U) jak i wielorodzinnej (MW) nalezy przewidzie¢ odpowiednia do potrzeb
liczbe miejsc do parkowania rowerow.

Sytuowanie nowej zabudowy w sasiedztwie linii kolejowej musi by¢ zgodne z przepisami
odregbnymi.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw 1 komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W ramach projektow realizacyjnych nalezy przewidzie¢ wyposazenie w urzadzenia
zapewniajace wymagane warunki dla poruszania si¢ o0sOb niepelnosprawnych —
w wydzielonych terenach komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, w terenach urzadzen
komunikacyjnych, ogo6lnodostgpnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu
publicznego oraz w innych terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, a takze na nie
wydzielonych w planie dojazdach, dojsciach pieszych i drogach rowerowych. Urzadzenia,
o ktorych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje osob niepetnosprawnych

1 wykorzystywac najnowoczesniejsze rozwigzania.

Realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

§12.
Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng

. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu

zaopatrzenia w wode:

1) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy obj¢te niniejszym planem
maja zostaé uzbrojone w miejska sie¢ wodociagowa zapewniajaca wszystkim
mieszkancom jak 1 pozostatym odbiorcom dostaw¢ wody w sposob ciagly
i niezawodny o wymaganej ilo$ci i ci$nieniu oraz o odpowiedniej jako$ci, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi;

2) obowiazuje system zaopatrzenia w wode =z miejskiej sieci wodociagowej
1 dotychczasowe powiazania z ukladem zewnetrznym;

3) utrzymuje si¢ miejskie sieci wodociagowe, w sktad ktorych wchodza:

a) magistrala wodociagowa @800 mm biegnaca od ul. Wodnej do ul. Krzywda i dale;j
od ul. Krzywda w kierunku ul. Powstancéw Wielkopolskich oraz w kierunku
wschodnim do ul. Lipskiej,

b) magistrala tranzytowa ,,RABA” @800 mm biegnaca od ul. Wodnej w kierunku ulic
Lipskiej i Saskiej (rzedna linii ci$nien 280,00 m n.p.m.),

c) przewdd wodociagowy @300 mm przebiegajacy wzdluz granicy potudniowo-
wschodniej przedmiotowego terenu,

d) wodociag @150 mm w czgs$ci ul. Krzywda i Wodne;j,

e) wodociagi @100 mm w ulicach: Gromadzkiej, Ptaszowskiej, Sarmackiej, Paproci,
Str6za Rybna, Szklarskiej oraz (100 mm i 110 mm w ulicach bocznych;
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4) gléwnym Zrédlem zaopatrzenia w wodg jest magistrala @800 mm wymieniona w pkt. 3
lit. a, ktora pracuje w strefie wodociagowej zwiazanej ze zbiornikami Krzemionki
o rzg¢dnej linii ci$nien wynoszacej 245,00 m n.p.m.;

5) dla prawidlowego =zaopatrzenia w wode na cele komunalne 1 ochrony
przeciwpozarowej,  obowiazuje = rozbudowa  przewodow  wodociagowych
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu 1 w oparciu 0 wymieniony
w pkt. 3 14 system;

6) ustala si¢ wyprzedzajaca lub réwnolegta rozbudowg sieci wodociagowych w stosunku
do realizacji nowej zabudowy z uwzglednieniem wielkos$ci $rednic na stan docelowy;

7) doprowadzenie wody do poszczegdlnych grup odbiorcow lub odbiorcow
indywidualnych nastapi poprzez budowe przewoddéw wodociagowych o $rednicach
100+160 mm;

8) w zwiazku z kolizjami planowanej ul. Kuklifiskiego z istniejaca siecia wodociagowa
wymagana bedzie remontu magistrali wodociagowej @800 mm oraz wodociagu
w ul. Krzywda (na odcinku od ul. Gromadzkiej w kierunku ul. Saskiej);

9) wzdluz istniejacego wodociagu @300 mm  przebiegajacego w  okolicach
ul. Gromadzkiej i Saskiej planowana jest budowa magistrali wodociagowej @300 mm
Krzemionki — Mistrzejowice;

10) nowe przewody wodociagowe maja by¢ prowadzone w odlegtosciach od granicy pasa
drogowego okreslonych w przepisach odrgbnych i spelnia¢ wymagania podane w tych
przepisach, usytuowanie przewodéw w liniach rozgraniczajacych drég jest mozliwe
poza jezdnia istniejaca lub projektowana na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych;

11)planowana zabudoweg nalezy lokalizowaé zachowujac od zewngtrznych krawedzi
magistral wodociagowych @800 mm odlegto$¢ minimum 8,0 m oraz pozostawi¢ pas
wolny od zadrzewienia o szerokosci minimum 3,0 m;

12)dla rurociagu o $rednicy do 300 mm winna by¢ zachowana bezpieczna odlegto$¢ od
krawedzi przewodu do zabudowy o szerokosci 3,0 m oraz nalezy pozostawi¢ ochronny
pas terenu wzdluz wodociagéw, bez obiektoéw malej architektury i zadrzewienia
o szerokosci 1,0 m, liczac od krawedzi przewodu po kazdej z jego stron;

13)dopuszcza si¢ odstapienie od zatozen podanych w pkt. 12 na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz na zasadach okreslonych przez Gming Miejska Krakow
W przepisach prawa miejscowego;

14) magistrala wodociagowa @800 mm na odcinku od ul. Krzywda w kierunku
ul. Powstancow Wielkopolskich oraz w kierunku wul. Saskiej i Lipskiej jest
przewidziana do przebudowy w ramach budowy ul. Kuklinskiego i Trasy Centralnej;

15) obowiazuje pelne pokrycie zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi; przewody wodociagowe powinny by¢ wyposazone
w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami 1 normami obowiazujacymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu

odprowadzania i oczyszczania Sciekow komunalnych:

1) jako podstawowy obowiazuje system kanalizacji ogolnosptawnej z odprowadzeniem
sciekow za pomoca centralnego uktadu kanalizacji miasta Krakowa do oczyszczalni
scieckOw usytuowanej poza obszarem objetym planem, a gléwnym odbiornikiem
sciekow jest Kolektor Ptaszowski;

2) utrzymuje si¢ istniejace na przedmiotowym terenie nast¢pujace miejskie sieci
kanalizacyjne:
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a) kolektor ogolnosptawny o przekroju 700/1050 mm do 900/1350 mm w czgsci
ul. Krzywda przebiegajacy na odcinku od rejonu ul. Kozlarskiej w kierunku
ul. Saskiej,

b) kanal ogo6lnosptawny @600 mm w czgsci ul. Krzywda na odcinku od
ul. Strycharskiej do rejonu ul. KoZlarskiej,

c) kanalizacj¢ ogolnosptawna o s$rednicach 300, 400 i1 500 mm przebiegajaca
w gtownych ulicach, tj. w: Plaszowskiej, Gromadzkiej, Sarmackiej, Wodnej oraz
w ulicach bocznych;

3) obowiazuja dotychczasowe powiazania z ukladem zewngtrznym, a w szczego6lnosci
z kolektorem ogodlnosptawnym o wymiarach 700/1050 mm przebiegajacym wzdtuz
ul. Powstancéw Wielkopolskich oraz z kolektorem wymienionym w pkt. 2 lit. a;

4) wszystkie tereny zabudowane i1 przeznaczone do zabudowy maja zosta¢ uzbrojone
w sie¢ kanalizacyjna, modernizowang i rozbudowywang stosownie do potrzeb;

5) odbiornikiem $ciekdw komunalnych z terenow potozonych wzdtuz ul. Powstancow
Wielkopolskich bedzie kolektor ogo6lnosptawny o wymiarach 700/1050 mm
przebiegajacy wzdluz péinocnej granicy w bezposrednim sasiedztwie analizowanego
obszaru;

6) S$cieki komunalne z czg$ci centralnej obszaru moga by¢ odprowadzane do kolektora
ogolnosptawnego o wymiarach 900/1350 mm przebiegajacego w ul. Krzywda;

7) czg$¢ potudniowa moze by¢ obstuzona przez kanatl ogdlnosptawny @600 mm, ktory
przebiega w rejonie ul. Zolnierskiej, a potudniowo-wschodnia przez kanal
o wymiarach 600/900 mm przebiegajacego wzdluz ul. Saskiej (oba kanaly znajduja sig
poza obszarem planu);

8) w przypadku wprowadzania $ciekdw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych
wymagane jest przestrzeganie przepisow odrgbnych, a w razie przekroczenia
warunkéw zastosowanie odpowiednich urzadzen do podczyszczania Sciekow;

9) ze wzgledu na przeciazenie kolektorow ogolnosptawnych w okresie opadow
atmosferycznych wymagana jest szczegotowa analiza mozliwo$ci przejecia przez nie
dodatkowe;j ilosci Sciekow komunalnych;

10)jako rozwiazanie wariantowe dla przeciazonej kanalizacji og6lnosptawnej proponuje
si¢ budowe kanalow odciazajacych ze zbiornikiem retencyjnym;

11)dla zapewnienia wymaganych standardéw obstugi 1 odpowiednich warunkéw
sanitarnych wprowadza si¢ obowiazek przytaczenia do istniejacej sieci kanalizacyjne;j
zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 jednorodzinnej;

12) odprowadzanie $ciekow z poszczegoélnych rodzajow planowanej zabudowy nastapi
gtownie kanatami o $rednicach 300+500 mm;

13) wymagane jest odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych, zabezpieczajace przed
podtopieniami w okresach intensywnych opaddéw atmosferycznych;

14)nalezy dazy¢ do minimalizacji objgtosci przeptywu wod opadowych i roztopowych
kierowanych do miejskiej kanalizacji ogo6lnosptawnej poprzez zmniejszenie
powierzchni uszczelnionych na rzecz powierzchni biologicznie czynnych oraz
wywozenie $niegu na specjalnie przygotowane do tych celow tereny;

15)nowe kanaty maja by¢ prowadzone w odleglosciach od granicy pasa drogowego
okreslonych w przepisach odrgbnych 1 spelnia¢ wymagania podane w tych przepisach,
usytuowanie przewodow w liniach rozgraniczajacych drog jest mozliwe poza jezdnia
istniejaca lub projektowana przy uwzglednieniu i na warunkach okreslonych
w przepisach odregbnych;

16) wedlug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dla kanaléw miejskich winien by¢
zachowany ochronny pas terenu o szerokosci 5,0 m od krawedzi zewngtrznych
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przewodu do zabudowy oraz o szerokosci 1,0 m od obiektow matej architektury
1 zadrzewienia. Odleglo$¢ projektowanej sieci kanalizacyjnej od istniejacej sieci
wodociagowej powinna wynosi¢ minimum 2,0 m, liczac od krawedzi przewodow;

17)dopuszcza si¢ odstapienie od zatozen podanych w pkt. 16 na zasadach okre§lonych

w przepisach odrgbnych oraz na zasadach okre§lonych przez Gming Miejska Krakow
W przepisach prawa miejscowego.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1))
2)
3)
4)
5)

6)

gtownym zrodlem zaopatrzenia w gaz pozostaje stacja redukcyjno-pomiarowa
I stopnia, zlokalizowana poza obszarem objgtym planem;

istniejacy uktad tworza gazociagi sredniego ci$nienia w czes$ci centralnej 1 potnocno-
wschodniej terenu objgtego planem;

dopuszcza si¢ rozbudowe 1 modernizacje istniejacych gazociagow sredniego ci$nienia
uwzgledniajac warunki okre$lone przepisami odrgbnymi;

szczegOtowy przebieg tras planowanych gazociagow bedzie okre§lony na etapie
projektowania inwestycyjnego;

dla nowo projektowanych gazociagéw rozdzielczej sieci gazowej nalezy uwzglednié
strefe kontrolowana, ktorej wymiary sa okreslone w przepisach odrgbnych;

nowo projektowane gazociagi maja by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych
istniejacych drdég, poza pasem jezdni. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
ich lokalizacj¢ w pasie jezdni.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1))
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna pozostaje istniejaca sieé
sredniego napigcia 15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
GPZ Ptaszow, usytuowanej poza obszarem objetym planem;

utrzymuje sig istniejacy przebieg linii $redniego i1 niskiego napigcia;

utrzymuje si¢ istniejacy przebieg napowietrznej dwutorowej linii 110 kV relacji GPZ
Leg — GPZ Dajwor, GPZ Leg — GPZ Kotlarska;

podiaczenie nowych odbiorcow z nowo planowanej zabudowy bedzie wymagato
rozbudowy sieci $redniego i niskiego napigcia;

dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn wraz z wiaczeniem
ich do sieci $redniego napigcia dla zapewnienia odpowiedniego zelektryfikowania
obszaru;

dla napowietrznych linii wysokiego i $redniego napigcia (110 kV, 15 kV) oraz stacji
transformatorowych SN/nn obowiazuja strefy techniczne, ktorych wymiary 1 warunki
zagospodarowania okreslono w przepisach odrgbnych;

w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf
z urzadzeniami, aparatura i osprze¢tem infrastruktury elektroenergetyki, na zasadach
okreslonych w przepisach odr¢bnych;

nowe stacje transformatorowe SN/nn nalezy budowa¢ jako matogabarytowe stacje
wolnostojace o neutralnym wystroju architektonicznym. Z uzasadnionych przyczyn
technicznych 1 ekonomicznych  dopuszcza si¢ budowe innych  stacji
transformatorowych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady lacznosci telekomunikacyjnej:

1))
2)

3)

utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowa
lokalizacje urzadzen tacznosci;

dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej sieci teletechnicznej oraz instalacje nowych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym urzadzen telefonii komdrkowej;

urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczaé:

a) wewnatrz obiektow kubaturowych istniejacych,
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b) w kioskach wolnostojacych, lokalizowanych w terenach przeznaczonych pod
infrastrukturg, pod warunkiem minimalizacji gabarytéw kiosku oraz dostosowania
jego wystroju architektonicznego do otaczajacej zabudowy;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie linii napowietrznych 1 kablowych  sieci
telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szaf =z wurzadzeniami infrastruktury
telekomunikacji w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog
na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) przewiduje si¢ budoweg miejskiej sieci cieplowniczej w oparciu o istniejace sieci
cieplne;

2) na przedmiotowym obszarze dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta;

3) pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw nowoprojektowanych nalezy zapewnic
w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza, zastosowanie energii elektrycznej, lokalnych
zrédet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywnych
zrodet energii (energia sloneczna, geotermalna). Wyklucza si¢ stosowanie paliw
statych (wegiel) w nowoprojektowanych obiektach jako podstawowego zrédta ciepta;

4) dopuszcza si¢ budowe lokalnych sieci cieptowniczych z kottowniami gazowymi lub
olejowymi (lekki olej opatowy).

. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zasade indywidualnego gromadzenia odpadéw komunalnych w kontenerach
1 wywozenia ich na sktadowisko — zaleca si¢ stosowanie konteneréw dostosowanych
do selektywnej zbiorki odpadow;

2) sposob zagospodarowania dzialek w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy
musi uwzgledni¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadow stalych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie 1 wyw6z odpaddéw nastgpuje w pojemnikach szczelnych, opréznianych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe obowigzujgce na obszarach o roznym przeznaczeniu
oraz warunkach zabudowy i zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 13.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2)
Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace
1 szeregowe;
2) uzupelniajace:
a) ushugi wbudowane w budynki mieszkalne,
b) budynki gospodarcze i1 garaze wolnostojace, tylko na dziatkach zabudowy
wolnostojacej,
¢) komponowana zielen ogrodéw przydomowych,
d) obiekty matej architektury,
e) dojscia 1 podjazdy do budynkow oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe, nie
wyznaczone na rysunku planu,
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f) wurzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
g) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. W granicach terenow MN1, MN2 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;

2) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych blizniaczych;

3) budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych;

4) wolnostojacych obiektow ushug komercyjnych;

5) budynkow gospodarczych 1 garazy wolnostojacych na dziatkach zabudowy
SZeregowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN1, MN2:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe¢ 1 nadbudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach;

2) nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych
1 garazy wolnostojacych w obrgbie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Szeregowe;;

3) warunkiem lokalizacji ustug wbudowanych, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego
jest spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia lokali ustugowych nie przekroczyta
25% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

5) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz 400 m? 1 wigksza
niz 600 m?;

6) obowiazuje zasada lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 0,4;

8) szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabudowy wolnostojacej nie
moze by¢ mniejsza niz 18 m;

9) szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabudowy szeregowej nie moze
by¢ mniejsza niz 10 m, przy czym dla dzialek skrajnych nie mniejsza niz 15 m;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;

11) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenow MN1, MN2:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze
przekraczac¢ 2 kondygnacji nadziemnych i 11 m do kalenicy, przy czym nie wigcej niz
8 m do najwyzszego gzymsu;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie moze
przekracza¢ 2,5 kondygnacji nadziemnych i 13 m do kalenicy, przy czym nie wigcej
niz 8 m do najwyzszego gzymsu,

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w obregbie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze przekracza¢ 6 m do kalenicy;

4) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej obowiazuja garaze
wbudowane;

5) dachy budynkéow w zabudowie szeregowej nalezy ksztaltowaé jako symetryczne
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30°-45°, natomiast w zabudowie wolnostojace;j
jako symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci 30°-45°;

6) do pokrycia dachow nalezy stosowaé¢ materiaty ceramiczne lub ich imitacje
w odcieniach kolorow czerwonego i brazowego;

7) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn Iub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywa¢ do rozmieszczenia oOtworow
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okiennych i drzwiowych; maksymalna taczna szeroko$¢ lukarn nie moze wynosic¢
wiegcej niz 1/3 dlugos$ci potaci dachu, w ktora sa wbudowane;

8) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, siddingu
oraz blachy;

9) otwory okienne maja by¢ prostokatne, w uktadzie pionowym,;

10)ogrodzenie dzialki budowlanej — maja by¢ ogrodzenia azurowe, wykonane
z elementéw metalowych lub drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje sig
stosowania ogrodzen petnych;

I1)na terenach MN2 dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen petnych od strony ulicy
Nowohuckiej;

12) miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i1 zadaszone, powigzane
z frontowym ogrodzeniem posesji;

13)podtoze podjazdow, miejsc postojowych maja by¢ wykonane z -elementow
umozliwiajacych infiltracj¢ wod opadowych i1 rozwoj zieleni.

§ 14.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN3)

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3 ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie:

1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace
i blizniacze;

2) uzupehiajace:

a) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komponowana zielen ogrodéw przydomowych,

d) obiekty matej architektury,

e) dojscia 1 podjazdy do budynkow oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe nie
wyznaczone na rysunku planu,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

g) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

. W granicach terenu MN3 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;

2) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych szeregowych;

3) budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych;

4) wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych;

5) garazy blaszanych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu MN3:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe¢ 1 nadbudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe i nadbudoweg istniejacych budynkéw
gospodarczych 1 garazy wolnostojacych w obrgbie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3) warunkiem lokalizacji ustug, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest spetnienie
zasady, aby taczna powierzchnia lokali ustugowych nie przekroczyla 25%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

5) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

6) obowiazuje zasada lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce;
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7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 0,4;

8) szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;

10) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenu MN3:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekraczaé
2 kondygnacji nadziemnych i 11 m do kalenicy, przy czym nie wigcej niz 8 m do
najwyzszego gzymsu,

2) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w obrebie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 6 m do kalenicy;

3) dachy budynkéw nalezy ksztattowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°-45°;

4) do pokrycia dachow nalezy stosowa¢ materialty ceramiczne lub ich imitacje
w odcieniach kolorow czerwonego i brazowego;

5) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn Iub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywa¢ do rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych; maksymalna taczna szeroko$¢ lukarn nie moze wynosic¢
wiegcej niz 1/3 dlugos$ci potaci dachu, w ktora sa wbudowane;

6) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, siddingu
oraz blachy;

7) otwory okienne maja by¢ prostokatne, w uktadzie pionowym,;

8) ogrodzenie dziatki budowlanej — maja by¢ ogrodzenia azurowe, wykonane
z elementéw metalowych lub drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje sig
stosowania ogrodzen petnych,;

9) miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i1 zadaszone, powigzane
z frontowym ogrodzeniem posesji;

10)podtoze podjazdow, miejsc postojowych maja by¢ wykonane z -elementow
umozliwiajacych infiltracj¢ wod opadowych i1 rozwoj zieleni.

§ 15.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN4, MN6, MN7)
. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN4, MN6, MN7 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace;
2) uzupeiniajace:
a) ushugi wbudowane w budynki mieszkalne,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
¢) komponowana zielen ogrodéw przydomowych,
d) obiekty malej architektury,
e) dojscia i podjazdy do budynkow oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe nie
wyznaczone na rysunku planu,
f) wurzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
g) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
. W granicach terenow MN4, MN6, MN7 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
2) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych szeregowych i blizniaczych;
3) budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych;
4) wolnostojacych obiektéw ustug komercyjnych;
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5) garazy blaszanych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow MN4, MN6, MN7:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe¢ 1 nadbudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe i nadbudoweg istniejacych budynkéw
gospodarczych 1 garazy wolnostojacych w obrgbie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3) warunkiem lokalizacji ustug, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest spetnienie
zasady, aby taczna powierzchnia lokali ustugowych nie przekroczyla 25%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m? na terenach MN4 oraz 600 m? na
terenach MN6 1 MN7;

5) obowiazuje zasada lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz: 0,6 na terenach MN4
oraz 0,4 na terenach MN6 1 MN7;

7) szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabudowy wolnostojacej nie
moze by¢ mniejsza niz 18 m;

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz: 60% na
terenach MN4 oraz 50% na terenach MN6 1 MN7;

9) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz: 40% na terenach
MN4 oraz 50% na terenach MN6 1 MN7.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terendéw MN4, MNG,

MN7:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekraczaé
2 kondygnacji nadziemnych i 11 m do kalenicy, przy czym nie wigcej niz 8 m do
najwyzszego gzymsu,

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych 1 garazy wolnostojacych nie moze przekraczad
6 m do kalenicy;

3) dachy budynkéw nalezy ksztattowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°-45°;

4) do pokrycia dachow nalezy stosowa¢ materialty ceramiczne lub ich imitacje
w odcieniach kolorow czerwonego i brazowego;

5) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn Iub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywa¢ do rozmieszczenia otworow
okiennych idrzwiowych; maksymalna taczna szeroko$¢ lukarn nie moze wynosi¢
wiegcej niz 1/3 dlugos$ci potaci dachu, w ktora sa wbudowane;

6) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, siddingu
oraz blachy;

7) na terenach MN4 i MN7 obowiazuja otwory okienne prostokatne, w uktadzie
pionowym,;

8) ogrodzenie dzialki budowlanej — maja by¢ ogrodzenia azurowe, wykonane
z elementéw metalowych lub drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢
stosowania ogrodzen pelnych;

9) miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone 1 zadaszone, powiazane
z frontowym ogrodzeniem posesji;

10)podioze podjazdow, miejsc postojowych maja by¢ wykonane z elementdéw
umozliwiajacych infiltracj¢ wod opadowych i rozwdj zieleni.
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§ 16.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNS5)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS5 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;
2) uzupeiniajace:

a) ushugi wbudowane w budynki mieszkalne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komponowana zielen ogrodéw przydomowych,

d) obiekty malej architektury,

e) dojscia i podjazdy do budynkow oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe nie

wyznaczone na rysunku planu,

f) wurzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

g) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
W granicach terenu MN5 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
2) budynkoéw mieszkaniowo-ustugowych;
3) budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych;
4) wolnostojacych obiektéw ustug komercyjnych;
5) garazy blaszanych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MNS5:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe 1 nadbudoweg istniejacej zabudowy
z zachowaniem warunkow okre§lonych w niniejszych ustaleniach;

2) warunkiem lokalizacji ustug, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest spetnienie
zasady, aby taczna powierzchnia lokali ustugowych nie przekroczyla 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie szeregowej i1 blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz
600 m?;

5) obowiazuje zasada lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,6;

7) szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

8) szerokos¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz 10 m, przy czym dla dziatek
skrajnych nie mniejsza niz 15 m;

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;

10) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu MNS5:

1) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej
nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych i 11 m do kalenicy, przy czym nie
wigcej niz 8 m do najwyzszego gzymsu;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie moze
przekracza¢ 2,5 kondygnacji nadziemnych i 13 m do kalenicy, przy czym nie wigcej
niz 8§ m do najwyzszego gzymsu,

3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych 1 garazy wolnostojacych nie moze przekraczad
6 m do kalenicy;
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4) dachy budynkow nalezy ksztaltowaé¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe — w przypadku budynkow w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej
oraz jako symetryczne dwuspadowe — w przypadku budynkow w zabudowie
szeregowej. Kat nachylenia potaci dachowych powinien wynosi¢ 30°-45°;

5) do pokrycia dachow nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne lub ich imitacje
w odcieniach kolorow czerwonego i brazowego;

6) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywa¢ do rozmieszczenia Otworow
okiennych 1 drzwiowych; maksymalna taczna szeroko$¢ lukarn nie moze wynosi¢
wigcej niz 1/3 dlugosci potaci dachu, w ktéra sa wbudowane;

7) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementéw refleksyjnych, siddingu
oraz blachy;

8) otwory okienne maja by¢ prostokatne, w uktadzie pionowym;

9) ogrodzenie dziatki budowlanej — maja by¢ ogrodzenia azurowe, wykonane
z elementéw metalowych lub drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢
stosowania ogrodzen pelnych;

10)miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone 1 zadaszone, powigzane
z frontowym ogrodzeniem posesji;

11)podioze podjazdow, miejsc postojowych maja by¢é wykonane z elementdéw
umozliwiajacych infiltracj¢ wod opadowych i rozwdj zieleni.

§17.
Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (MU1)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MUI1 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne z uslugami
wbudowanymi;
2) uzupeltniajace:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia 1 dojazdy do budynkéw oraz drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,
d) budynki i obiekty gospodarcze,
e) urzadzenia 1 obiekty ograniczajace oddziatywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustyczne;j,
f) istniejace budynki handlowe i ustugowe,
g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
h) nadziemne wielopoziomowe parkingi i miejsca postojowe.
. W granicach terenu MU1 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
2) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych;
3) budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych bez wbudowanych ustlug w parterach
budynkow;
4) wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych;
5) budynkow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych;
6) garazy wolnostojacych.
. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MU1:
1) dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach;
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2) obowiazuje zasada lokalizowania ustug wylacznie w parterach budynkéws;

3) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla jednego budynku
mieszkaniowego wielorodzinnego z uslugami wbudowanymi nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m?;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,0;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;

6) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenu MU1:

1) wysokos$¢ nowych budynkow nie moze przekraczac¢ 18 m;

2) dachy budynkow nalezy ksztattowac jako ptaskie;

3) wykonczenie elewacji — tynki z elementami drewna lub kamienia;

4) otwory okienne maja by¢ prostokatne, w uktadzie pionowym,;

5) zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

6) miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 18.
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU2)
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowo-uslugowe wolnostojace i szeregowe;
2) uzupeiniajace:

a) wolnostojace obiekty uslug komercyjnych o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 150 m? w obrgbie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
wolnostojacej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace w zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej wolnostojacej,

¢) zielen urzadzona,

d) obiekty matej architektury,

e) dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi 1 miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

f) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

. W granicach terenu MU2 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;

2) budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;

3) wolnostojacych obiektéw uslug komercyjnych o powierzchni calkowitej powyzej

150 m?* w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej;

4) wolnostojacych obiektow uslugowych w zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j

Szeregowe;j;

5) budynkow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych;

6) budynkow gospodarczych i1 garazy wolnostojacych w zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej szeregowej;

7) garazy blaszanych;

8) nadziemnych parkingéw wielopoziomowych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu MU2:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe¢ 1 nadbudowe istniejacej zabudowy

z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach;

2) obowiazuje zasada lokalizowania ustug wylacznie w parterach budynkéws;
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3) warunkiem lokalizacji ustug wbudowanych jest spelnienie zasady, aby taczna
powierzchnia lokali ustugowych nie przekroczyla 50% powierzchni catkowitej
budynku mieszkaniowo-ustugowego;

4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkaniowo-ustugowego w zabudowie wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz
800 m?;

5) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkaniowo-ustugowego w zabudowie szeregowe] nie moze by¢ mniejsza niz
600 m?;

6) obowiazuje zasada lokalizacji jednego budynku mieszkaniowo-ustugowego na jednej
dzialce;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,5;

8) szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

9) szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz 10 m, przy czym dla dzialek
skrajnych nie mniejsza niz 15 m;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

11) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu MU2:

1) wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkaniowo-ustugowych oraz istniejacych budynkéw
mieszkaniowych jednorodzinnych nie moze przekracza¢ 13 m do kalenicy
1 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 8 m do najwyzszego gzymsu,

2) wysokos$¢ budynkow gospodarczych 1 garazy wolnostojacych w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej nie moze przekracza¢ 6 m do kalenicy;

3) dachy budynkow nalezy ksztattowac jako symetryczne dwuspadowe;

4) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementdéw refleksyjnych, siddingu
oraz blachy;

5) otwory okienne maja by¢ prostokatne, w uktadzie pionowym;

6) obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysoko$ci do 1,5 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz
ogrodzen od strony ul. Ptaszowskiej;

7) miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 19.
Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (MU3, MU4)
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MU3, MU4 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowo-ustugowe wolnostojace;
2) uzupehiajace:
a) wolnostojace obiekty ustug komercyjnych o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 200 m?,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty malej architektury,
e) dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,
f) istniejace budynki mieszkaniowe jednorodzinne,
g) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W granicach terenow MU3, MU4 obowiazuje zakaz wznoszenia:
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1y
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;

budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;

wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych o powierzchni catkowitej powyzej
200 m?

budynkow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych;

garazy blaszanych;

nadziemnych parkingéw wielopoziomowych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MU3, MU4:

dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe 1 nadbudoweg istniejacej zabudowy
z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach;

obowiazuje zasada lokalizacji ustug w parterach budynkow;

warunkiem lokalizacji ustug wbudowanych jest spelnienie zasady, aby taczna
powierzchnia lokali ustugowych w budynku mieszkaniowo-uslugowym nie
przekroczyla 50% jego powierzchni catkowitej;

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkaniowo-ustugowego nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m? dla terenow MU3;
1000 m? dla terendow MU4;

obowiazuje zasada lokalizacji jednego budynku mieszkaniowo-ustugowego na jednej
dzialce;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4;

szeroko$§¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabudowy nie moze by¢
mniejsza niz 20 m;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenow MU3, MU4:

1y

2)
3)
4)

S)

7)

wysokos¢ nowych budynkow mieszkaniowo-ustugowych oraz istniejacych budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych nie moze przekracza¢ 2,5 kondygnacji
nadziemnych i 13 m do kalenicy, przy czym nie wigcej niz 8 m do najwyzszego
gzymsu;

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie moze przekraczac
6 m do kalenicy;

dachy budynkéw nalezy ksztaltowaé¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe;

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, siddingu
oraz blachy;

otwory okienne maja by¢ prostokatne, w uktadzie pionowym;

obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych;
miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone 1 zadaszone, powiazane
z frontowym ogrodzeniem posesji.

§ 20.
Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (MUS)

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MUS ustala si¢ przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe pod budownictwo mieszkaniowo-ustugowe;

uzupeiniajace:

a) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

b) wolnostojace obiekty ustug komercyjnych o powierzchni catkowitej nie mniejszej
niz 100 m? i nie wigkszej niz 200 m?,
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c) zielen urzadzona,

d) obiekty malej architektury,

e) dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

f) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

h) obiekty i urzadzenia ograniczajace oddzialtywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustycznej.

2. W granicach terenu MUS obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;

2) nowych budynké6w mieszkaniowych;

3) budynkéw produkeyjnych, magazynowych i sktadowych;

4) garazy blaszanych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MUS5:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacej zabudowy oraz nadbudowe¢ i rozbudowe
istniejacej zabudowy wytacznie na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, z zachowaniem
warunkow okre§lonych w niniejszych ustaleniach;

2) warunkiem lokalizacji ustug wbudowanych jest speinienie zasady, aby taczna
powierzchnia lokali ustugowych w budynku mieszkaniowo-uslugowym nie
przekroczyla 50% jego powierzchni catkowitej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,5;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obre¢bie terenéw MUS:

1) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 13 my;

2) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych nie moze przekraczaé
6 m do kalenicy;

3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, siddingu
oraz blachy;

4) otwory okienne maja by¢ prostokatne, w uktadzie pionowym;

5) miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone 1 zadaszone, powigzane
z frontowym ogrodzeniem posesji.

§ 21.
Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (MU6, MU7)
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MU6, MU?7 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowo-ustugowe;
2) uzupehiajace:
a) obiekty ustug komercyjnych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 200 m?,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury,
e) dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi 1 miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,
f) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
g) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W granicach terenéw MU6 1 MU7 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
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2) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;

3) wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych o powierzchni catkowitej powyzej
200 m?;

4) budynkéw produkeyjnych, magazynowych i sktadowych;

5) garazy blaszanych;

6) nadziemnych parkingéw wielopoziomowych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MU6, MU7:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe 1 nadbudoweg istniejacej zabudowy
z zachowaniem warunkow okre§lonych w niniejszych ustaleniach;

2) obowiazuje zasada lokalizacji ustug w parterach budynkows;

3) warunkiem lokalizacji ustug wbudowanych jest spelnienie zasady, aby taczna
powierzchnia lokali ustugowych w budynku mieszkaniowo-ustugowym nie
przekroczyta 50% jego powierzchni catkowitej;

4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane; dla jednego budynku
mieszkaniowo-uslugowego nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m? na terenach MU6 oraz
1000 m? na terenach MU7;

5) szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej dla zabudowy nie moze by¢
mniejsza niz 18 m na terenach MU7,

6) obowiazuje zasada lokalizacji jednego budynku mieszkaniowo-ustugowego na jednej
dzialce;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,5 na terenach MU6
oraz 0,6 na terenach MU7;

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

9) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenow MU6, MU7:

1) wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkaniowo-ustugowych oraz istniejacych budynkéw
mieszkaniowych jednorodzinnych nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych
1 13 m do kalenicy, przy czym nie wigcej niz 9 m do najwyzszego gzymsu na terenach
MUG6 oraz 2 kondygnacji nadziemnych i 11 m do kalenicy, przy czym nie wigcej niz
8 m do najwyzszego gzymsu na terenach MU7;

2) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych 1 garazy wolnostojacych nie moze przekraczad
6 m do kalenicy;

3) dachy budynkéw nalezy ksztattowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe na terenach MU6 oraz symetryczne dwuspadowe, czterospadowe lub
ptaskie na terenach MU7;

4) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementdéw refleksyjnych, siddingu
oraz blachy;

5) otwory okienne maja by¢ prostokatne, w uktadzie pionowym;

6) na terenach MU6 od strony ul. Kuklinskiego obowiazuja ogrodzenia azurowe,
wykonane z elementoéw metalowych Iub drewnianych o wysokos$ci do 1,5 m, zakazuje
si¢ budowy ogrodzen od strony Stawu Plaszowskiego na nieruchomos$ciach
przylegajacych do terenu US2; na terenach MU7 obowiazuja ogrodzenia azurowe,
wykonane z elementow metalowych lub drewnianych o wysokosci do 1,5 m; na
terenach MUG6 oraz MU7 zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych;

7) miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone 1 zadaszone, powigzane
z frontowym ogrodzeniem posesji na terenach MU6 i MU7, lub wbudowane
w budynek na terenach MUS6.

§ 22.
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1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1, MW2, MW3, MW8)
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MW1, MW2, MW3, MW8 ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne z uslugami
wbudowanymi;
2) uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia 1 dojazdy do budynkéw oraz drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,
d) nadziemne wielopoziomowe parkingi i miejsca postojowe,
e) urzadzenia 1 obiekty ograniczajace oddziatywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustyczne;j,
f) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
g) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach MW2, MW3,
MWS.
W granicach terenow MW1, MW2, MW3, MW8 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
2) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych;
3) budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych bez wbudowanych ustlug w parterach
budynkow;
4) wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych;
5) budynkow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych;
6) obiektéw i budynkéw gospodarczych za wyjatkiem obiektéw stuzacych gromadzeniu
odpadow;
7) garazy wolnostojacych.

. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow MW1, MW2,

MW3, MWS:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe¢ 1 nadbudowe istniejacej zabudowy
z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach;

2) na terenach MW2 i MW3 nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych oraz budynkow gospodarczych i garazy
wolnostojacych;

3) na terenach MWS nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy;

4) obowiazuje zasada lokalizowania ustug wylacznie w parterach budynkéws;

5) powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej dla jednego budynku
mieszkaniowego wielorodzinnego z uslugami wbudowanymi nie moze by¢ mniejsza
niz: 3000 m? na terenach MW1, MW3, MWS8 oraz 1200 m? na terenach MW2;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz: 1,2 na terenach MW1;
0,6 na terenach MW2; 1,0 na terenach MW3; 1,5 na terenach MWS;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz: 50% na
terenach MW1 1 MW3; 42% na terenach MW2; 40% na terenach MWS;

8) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz: 50% na terenach
MW1 1 MW3; 58% na terenach MW2; 60% na terenach MW8;

9) na terenach MW3 i MWS od strony ul. R. Kuklinskiego dopuszcza si¢ ksztalttowanie
ciaglej pierzei zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi,
wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obr¢bie terenow MW1, MW2,

MW3, MWS:
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[98)

wysokos$¢ nowych budynkéw, poza obiektem stanowiacym lokalna dominantg, nie
moze przekracza¢ 18 m;

wysokos$¢ obiektu lokalnej dominanty nie moze przekraczac¢ 24 m;

obowiazuja dachy ptaskie;

wykonczenie elewacji — tynki z elementami drewna lub kamienia;

otwory okienne maja by¢ prostokatne, w uktadzie pionowym,;

zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 23.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW4, MW5, MW6, MW7)
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW4, MW5, MW6, MW7 ustala

si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne;

uzupelniajace:

a) ushugi wbudowane,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty matej architektury,

d) dojscia 1 dojazdy do budynkéw oraz drogi wewngtrzne, parkingi 1 miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

e) urzadzenia 1 obiekty ograniczajace oddziatywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustyczne;j,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

g) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach MW5 i MW7,

h) istniejaca zabudowa uslugowa na terenach MW5,

1) nadziemne wielopoziomowe parkingi i miejsca postojowe na terenach MWS5.

W granicach terenow MW4, MW5, MW6, MW7 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;

budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych;

wolnostojacych obiektow ushug komercyjnych;

budynkow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych;

obiektéw 1 budynkoéw gospodarczych za wyjatkiem obiektow stuzacych gromadzeniu
odpadow;

garazy wolnostojacych.

W granicach terenu MW4 obowiazuje zakaz nasadzania zieleni wysokie;j.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow MW4, MWS5,
MW6, MW7:

1y
2)
3)
4)

5)
6)

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem warunkow
okreslonych w niniejszych ustaleniach;

nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy na terenach MW4,
MW6 i MW7,

dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowg istniejacych budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych na terenach MWS5;

nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow mieszkaniowych
jednorodzinnych, budynkow ustugowych oraz budynkow gospodarczych i1 garazy
wolnostojacych na terenach MWS5;

dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug wytacznie w parterach budynkéows;

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkaniowego wielorodzinnego nie moze by¢ mniejsza niz: 3000 m? na terenach
MW4 i MW6; 1500 m? na terenach MW5; 1200 m? na terenach MW7;
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7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz: 1,0 na terenach MW4
1 MWS5; 0,8 na terenach MW6 1 MW7;

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

9) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenow MW4, MWS5,

MW6, MW7:

1) wysokos$¢ nowych budynkow nie moze przekraczac¢ 18 m;

2) obowiazuja dachy ptaskie;

3) wykonczenie elewacji — tynki z elementami drewna lub kamienia;

4) otwory okienne maja by¢ prostokatne, w uktadzie pionowym,;

5) zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

6) miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i1 zadaszone.

§ 24.
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne (UP)
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe dla realizacji celow publicznych, tj. o$wiaty, ksztalcenia i1 edukacji,
opieki, wychowania;
2) uzupekiajace:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty matej architektury,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
. W granicach terenu UP obowiazuje zakaz wznoszenia
1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
2) budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;
3) wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych;
4) budynkoéw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych;
5) garazy blaszanych;
6) nadziemnych parkingdéw wielopoziomowych.
. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu UP:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
2) obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementdow metalowych lub
drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenu UP:
1) wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekraczac 15 m;
2) obowiazuja dachy pftaskie;
3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, siddingu
oraz blachy;
4) miejsca gromadzenia odpadoéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 25.

Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U1)
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej,

b) stacje paliw pltynnych i gazowych,

¢) myjnie pojazdéw osobowych i cigzarowych;
2) uzupeiniajace:
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a) zielen urzadzona,

b) obiekty matej architektury,

¢) drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca postojowe,
d) dojscia piesze,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W granicach terenu U1 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1)
2)
3)
4)

tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;

budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych 1 wielorodzinnych;

budynkéw mieszkaniowo-ustugowych;

wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych, za wyjatkiem wymienionych w ust. 1,
pkt 1;

budynkow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw;

garazy wolnostojacych;

nadziemnych parkingéw wielopoziomowych.

3. Ustala sig nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu Ul:

1))
2)
3)

4)
5)

dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe 1 nadbudoweg istniejacej zabudowy,
z zachowaniem warunkow okre§lonych w niniejszych ustaleniach;

powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,2;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenu Ul:

1)
2)
3)

4)
5)

wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekraczac¢ 8 m;

obowiazuja dachy ptaskie;

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, siddingu
oraz blachy;

zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 26.
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U2)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1))

2)

podstawowe:

a) wolnostojace obiekty ustug komercyjnych,

b) motele, hotele,

¢) budynki biurowe,

d) obiekty magazynowe i wystawiennicze;

uzupetniajace:

a) ustugi publiczne,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty malej architektury,

d) dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

e) dojscia piesze,

f) obiekty 1 budynki gospodarcze,

g) obiekty 1 wurzadzenia ograniczajace oddzialywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustycznej,

h) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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1) nadziemne wielopoziomowe parkingi i miejsca postojowe,
j) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W granicach terenu U2 obowiazuje zakaz wznoszenia:

tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;
budynkow mieszkaniowo-ustugowych;

budynkéw produkcyjnych i sktadéw;

garazy wolnostojacych;

stacji paliw ptynnych i gazowych.

3. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U2:

1y
2)

3)

dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy ustug
komercyjnych;

dopuszcza si¢ przebudowg bez mozliwosci rozbudowy i1 nadbudowy istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m?;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztatltowania zabudowy w obrebie terenu U2:

wysokos¢ nowych budynkoéw nie moze by¢ nizsza niz 10 m i wyzsza niz 18 m;
obowiazuja dachy ptaskie;

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania siddingu;

zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 27.
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U3)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1))

2)

podstawowe:

a) wolnostojace obiekty ustug komercyjnych,

b) hotele,

¢) budynki biurowe,

d) obiekty wystawiennicze;

uzupetniajace:

a) ustugi publiczne wbudowane,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty malej architektury,

d) dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

e) dojscia piesze i drogi rowerowe,

f) nadziemne wielopoziomowe parkingi i miejsca postojowe,

g) obiekty i budynki gospodarcze,

h) obiekty 1 wurzadzenia ograniczajace oddziatywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustyczne;j,

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

j) urzadzenia obshugi komunikacyjnej,

k) stacje paliw pltynnych i gazowych,

1) wurzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
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. W granicach terenu U3 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;

2) budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;

3) budynkéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) budynkoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

5) garazy wolnostojacych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U3:

1) dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nie dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i1 nadbudowy pozostalej zabudowy
istniejace;j;

3) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 2,0;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

6) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;

7) od strony projektowanej ul. R. Kuklinskiego obowiazuje ksztalttowanie ciaglej pierzei
zabudowy ustugowej wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenu U3:

1) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze by¢ nizsza niz 10 m 1 wyzsza niz 18 m;

2) obowiazuja dachy ptaskie;

3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania siddingu;

4) zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

5) miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i1 zadaszone.

§ 28.
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U4)
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obiekty zorganizowanego handlu detalicznego,
b) obiekty biurowe i wystawiennicze;
2) uzupeiniajace:
a) ushugi publiczne wbudowane,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty matlej architektury,
d) dojscia i podjazdy do budynkow oraz drogi wewngtrzne, nadziemne i podziemne
parkingi i miejsca postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,
e) dojscia piesze 1 drogi rowerowe,
f) obiekty i1 wurzadzenia ograniczajace oddzialywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustycznej,
g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
h) nadziemne i podziemne wielopoziomowe parkingi i miejsca postojowe,
1) urzadzenia obstugi komunikacyjne;j.
. W granicach terenu U4 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
2) budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;
3) budynkow mieszkaniowo — ustugowych;
4) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 100 m?;
5) budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
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6) obiektéw 1 budynkow gospodarczych;

7) garazy wolnostojacych jednopoziomowych;

8) stacji paliw ptynnych i gazowych;

9) myjni pojazdéw osobowych i cigzarowych (za wyjatkiem obiektow usytuowanych
w podziemnych parkingach).

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu U4:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw
handlowych;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
4000 m?;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,5;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;

6) migedzy budynkami obowiazuje zachowanie niezabudowanej przestrzeni zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) nie dopuszcza si¢ zabudowy ciaglej od strony Stawu Ptaszowskiego.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenu U4:

1) wysokos$¢ nowych budynkow nie moze przekracza¢ 10 m;

2) obowiazuja dachy plaskie;

3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania siddingu;

4) od strony Stawu Plaszowskiego obowiazuje nie mniejsza niz 60% przeszklenie
elewacji budynkow;

5) zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

6) miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i1 zadaszone.

§ 29.
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (US)
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U5 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) budynki biurowe,
b) hotele,
c) obiekty komercyjne;
2) uzupehiajace:
a) wbudowane ustugi publiczne 1 komercyjne,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty malej architektury,
d) dojscia i podjazdy do budynkow oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe nie
wyznaczone na rysunku planu,
e) dojscia piesze,
f) obiekty 1 urzadzenia ograniczajace oddziatywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustyczne;j,
g) urzadzenia obstugi komunikacyjnej,
h) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
. W granicach terenu U5 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
2) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;
3) budynkéw mieszkaniowo-ustugowych;
4) budynkoéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow;
5) budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych;
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6)
7)

stacji paliw ptynnych i gazowych,;
myjni pojazdéw osobowych i cigzarowych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U5:

1))

powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m?;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 3,0;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%;

od strony projektowanej ul. R. Kuklinskiego obowiazuje ksztattowanie ciagtej pierzei
zabudowy ustugowej wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy.

. Ustala si¢ nastepujace architektoniczne zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu

Us:

1)
2)
3)
4)
5)

wysokos$¢ nowych budynkoéw nie moze by¢ nizsza niz 10 m 1 wyzsza niz 18 m;
obowiazuja dachy ptaskie;

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania siddingu;

zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 30.
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U6)

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U6 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1))

2)

podstawowe:

a) wolnostojace obiekty ustug komercyjnych,

b) obiekty handlu detalicznego,

uzupetniajace:

a) ustugi publiczne wbudowane,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty malej architektury,

d) dojscia i podjazdy do budynkow oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe nie
wyznaczone na rysunku planu,

e) urzadzenia obstugi komunikacyjnej,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

. W granicach terenu U6 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1)
2)

9)

tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;
budynkow mieszkaniowo-ustugowych;

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 200 m?;
budynkow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow;

budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych;

nadziemnych parkingéw wielopoziomowych;

stacji paliw ptynnych i gazowych;

myjni pojazdéw osobowych i cigzarowych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U6:

1)
2)
3)
4)

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,85;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenu U6:
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1y
2)
3)

4)

5)

6)
7)

wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych
1 11 m do kalenicy, przy czym nie wigcej niz 8 m do najwyzszego gzymsu;

dachy budynkéw nalezy ksztaltowaé¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°-45°;

do pokrycia dachow nalezy stosowaé materialy ceramiczne lub ich imitacje
w odcieniach kolorow czerwonego i brazowego;

poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywa¢ do rozmieszczenia Otworow
okiennych 1 drzwiowych; maksymalna taczna szeroko$¢ lukarn nie moze wynosi¢
wigcej niz 1/3 dlugosci potaci dachu, w ktéra sa wbudowane;

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, siddingu
oraz blachy;

miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone;

obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane zelementéw metalowych lub
drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych.

§ 31.
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U7)

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U7 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1y

2)

podstawowe:

a) budynki biurowe,

b) budynki biurowo-konferencyjne;

uzupeiniajace:

a) wbudowane ushugi gastronomiczne,

b) wbudowane ustugi handlowe o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz okreslono
w § 8 ust. 8,

c) zielen urzadzona,

d) obiekty matej architektury,

e) dojscia 1 podjazdy do budynkow oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe nie
wyznaczone na rysunku planu,

f) dojscia piesze,

g) urzadzenia obslugi komunikacyjnej,

h) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

. W granicach terenu U7 obowiazuje zakaz wznoszenia:

tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;

budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;

budynkow mieszkaniowo-ustugowych;

wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych, za wyjatkiem wymienionych w ust. 1,
pkt 1;

budynkow produkceyjnych, sktadow i magazynow;

budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych;

stacji paliw ptynnych i gazowych;

myjni pojazdéw osobowych i cigzarowych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U7:

1)
2)
3)

nie dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy;
obowiazuje zasada lokalizacji ushug wbudowanych w parterach budynkow;
powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?;
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4)
5)
6)
7)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,5;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;

od strony projektowanej ul. R. Kuklinskiego obowiazuje ksztaltowanie ciaglej pierzei
zabudowy uslugowej wzdluz obowiazujacej linii zabudowy.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenu U7:

1)
2)
3)
4)
S)
6)

wysokos$¢ nowych budynkoéw nie moze przekracza¢ 12 m;

obowiazuja dachy ptaskie;

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania siddingu;

od strony Stawu Plaszowskiego obowiazuje 70% przeszklenie elewacji budynkow,
zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 32.
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U8)

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US8 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1y

2)

podstawowe:

a) wolnostojace obiekty ustug komercyjnych,

b) budynki biurowe,

¢) obiekty magazynowe i wystawiennicze;

uzupetniajace:

a) ustugi publiczne wbudowane,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty malej architektury,

d) dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

e) dojscia piesze,

f) obiekty 1 budynki gospodarcze,

g) obiekty 1 wurzadzenia ograniczajace oddzialywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustycznej,

h) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

j) nadziemne wielopoziomowe parkingi i miejsca postojowe,

k) stacje paliw pltynnych i gazowych,

1) myjnie pojazdow osobowych i cigzarowych.

. W granicach terenu U8 obowiazuje zakaz wznoszenia:

5)

tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;

budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych 1 wielorodzinnych;

budynkéw mieszkaniowo-ustugowych;

budynkow produkcyjnych i1 sktadéw, za wyjatkiem budynkéw produkcyjnych —
wyroby piekarskie i maczne;

garazy wolnostojacych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu US:

1))

2)
3)

4)

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy, bez mozliwosci rozbudowy
i1 nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

obowiazuje zasada lokalizacji ustug wbudowanych w parterach budynkow;
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,6;
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5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

6) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;

7) od strony projektowanej ul. R. Kuklinskiego obowiazuje ksztalttowanie ciaglej pierzei
zabudowy ustugowej — wylacznie budynki biurowe i1 wystawiennicze, wzdtuz
obowiazujacej linii zabudowy.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenu US:

1) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze by¢ nizsza niz 10 m i wyzsza niz 15 m;

2) obowiazuja dachy ptaskie;

3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania siddingu;

4) zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

5) miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 33.
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U9)
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U9 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) wolnostojace obiekty ustug komercyjnych,
b) obiekty produkcyjne i magazynowe,
c) skiady,
d) hotele,
e) budynki biurowe,
f) obiekty wystawiennicze;
2) uzupehiajace:
a) ustugi publiczne wbudowane,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty malej architektury,
d) dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,
e) dojscia piesze,
f) nadziemne wielopoziomowe parkingi i miejsca postojowe,
g) obiekty i budynki gospodarcze,
h) obiekty 1 wurzadzenia ograniczajace oddziatywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustyczne;j,
1) urzadzenia obstugi komunikacyjnej,
j) stacje paliw ptynnych i gazowych,
k) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
. W granicach terenu U9 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
2) budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;
3) budynkéw mieszkaniowo-ustugowych.
. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U9:
1) dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
5000 m?;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,0;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;
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6) wzdluz obowiazujacych linii zabudowy obowiazuje ksztattowanie ciaglej pierzei
zabudowy ustugowej — wylacznie wolnostojace obiekty ustug komercyjnych, budynki
biurowe i hotele.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenu U9:

1) wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekraczac 15 m;

2) obowiazuja dachy pftaskie;

3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania siddingu;

4) obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementow metalowych o wysokosci do
1,5 m; zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych;

5) miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 34.
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U10)
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UIO ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) wolnostojace obiekty ustug komercyjnych,
b) obiekty produkcyjne,
c) obiekty magazynowe,
d) skifady,
e) budynki biurowe;
2) uzupehiajace:
a) ustugi publiczne wbudowane,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty malej architektury,
d) dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,
e) dojscia piesze,
f) obiekty 1 budynki gospodarcze,
g) obiekty 1 wurzadzenia ograniczajace oddzialywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustycznej,
h) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
1) urzadzenia obstugi komunikacyjnej,
j) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
. W granicach terenu U10 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
2) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;
3) budynkéw mieszkaniowo-ustugowych.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu U10:
1) dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
5000 m?;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,5;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenu U10:
1) wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekraczac 15 m;
2) obowiazuja dachy pftaskie;
3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania siddingu;
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4) obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementow metalowych o wysokosci do
1,5 m; zakazuje si¢ budowy ogrodzen peinych;
5) miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 35.
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U11)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UIl1 ustala si¢ nast¢pujace

przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) wolnostojace obiekty ustug komercyjnych,

b) hotele,

¢) budynki biurowe,

d) obiekty wystawiennicze;

2) uzupehiajace:

a) ustugi publiczne wbudowane,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty malej architektury,

d) dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

e) dojscia piesze,

f) nadziemne i podziemne wielopoziomowe parkingi oraz miejsca postojowe,

g) obiekty i budynki gospodarcze,

h) obiekty 1 wurzadzenia ograniczajace oddziatywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustyczne;j,

1) urzadzenia obstugi komunikacyjnej,

j) stacje paliw ptynnych i gazowych,

k) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

. W granicach terenu U11 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;

2) budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;

3) budynkéw mieszkaniowo-ustugowych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U11:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
5000 m?;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 2,5;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

4) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;

5) wzdhuz obowiazujacych linii zabudowy obowiazuje ksztattowanie ciaglej pierzei
zabudowy ustugowej — wylacznie wolnostojace obiekty ustug komercyjnych, budynki
biurowe i hotele.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenu U11:

1) wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekraczac 25 m;

2) obowiazuja dachy pftaskie;

3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania siddingu;

4) obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementow metalowych o wysokosci do
1,5 m; zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych;

5) miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i1 zadaszone.

§ 36.
Tereny sportu i rekreacji (US1)
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. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US1 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) boiska i bieznie, trybuny, budowle ziemne,
b) inne obiekty i urzadzenia sportowe nie wymienione w pkt. 1 lit. a;
2) uzupeiniajace:
a) budynki obstugi administracyjnej terenow sportu i rekreacji,
b) ustugi wbudowane,
¢) dojscia 1 dojazdy do budynkéw oraz drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,
d) budynki i obiekty gospodarcze,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury,
g) dojscia piesze i drogi rowerowe,
h) obiekty 1 urzadzenia ograniczajace oddzialtywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustycznej,
1) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
. W granicach terenu US1 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
2) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;
3) wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych;
4) garazy wolnostojacych.
. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu US1:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe 1 nadbudoweg istniejacej zabudowy,
z zachowaniem warunkow okre§lonych w niniejszych ustaleniach;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;
4) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%.
. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenu UST:
1) wysokos¢ obiektow sportowych nie moze przekracza¢ 19 m;
2) wysokos$¢ budynkow obstugi administracyjnej nie moze przekraczaé 13 m;
3) wysokos$¢ budynkoéw i obiektow gospodarczych nie moze przekraczaé 7 m;
4) obowiazuja dachy plaskie;
5) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania siddingu oraz blachy;
6) obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementdow metalowych lub
drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych;
7) miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 37.
Tereny sportu i rekreacji (US2)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) obiekty i urzadzenia sportowe,

b) obiekty 1 urzadzenia rekreacji nadwodne;,

¢) wolnostojace obiekty gastronomiczne;
2) uzupeiniajace:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty matej architektury,

c) dojscia piesze i drogi rowerowe,
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d) szpalery zieleni wysokiej,

e) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

f) podziemne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie ma mozliwos$ci
ich przeprowadzenia poza terenem US2.

. W granicach terenu US2 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy;

2) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych;

3) budynkow mieszkaniowo-ustugowych;

4) wolnostojacych obiektéw ustug komercyjnych, za wyjatkiem obiektéw wskazanych
w ust. 1, pkt. 1;

5) budynkow gospodarczych i garazy.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu US2:

1) dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejace]
zabudowy, z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach;

2) obowiazuja dojazdy do budynkoéw, drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca postojowe od
strony terendw urzadzen 1 ustug komunikacyjnych KU1;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,2;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

5) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenu US2:

1) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10 m i 2 kondygnacji nadziemnych;

2) obowiazuja dachy pftaskie;

3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, siddingu
oraz blachy;

4) zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

5) miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 38.

Tereny sportu i rekreacji (US3)
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US3 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty matej architektury,

¢) dojscia piesze 1 drogi rowerowe,

d) szpalery zieleni wysokiej;
2) uzupeiniajace:

a) podziemne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie ma mozliwos$ci

ich przeprowadzenia poza terenem US3.

. W granicach terenu US3 obowiazuje zakaz prawa zabudowy, w tym rowniez lokalizacji
obiektow tymczasowych.
. W granicach terenu US3 obowiazuje zakaz:
1) usuwania drzew z wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych;
2) budowy ogrodzen.

§ 39.
Tereny ogrodow dzialkowych (ZD)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
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1) podstawowe pod ogrody dziatkowe, rozumiane jako zaplanowane i urzadzone
tereny zieleni oraz obiekty stuzace do prowadzenia upraw ogrodniczych i
wypoczynku;
2) uzupeiniajace:
a) urzadzenia sanitarne,
b) podziemne urzadzenie i sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie ma mozliwosci
ich przeprowadzenia poza terenami ZD,
¢) nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy oraz drogi wewngtrzne
1 miejsca postojowe,
d) obiekty i urzadzenia matej architektury zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.
. Ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci terenow ogrodoéw dziatkowych ZD.

. W granicach terenu ZD obowiazuje zakaz:

1) wznoszenia obiektéw kubaturowych, w tym rowniez obiektow tymczasowych za
wyjatkiem altan;

2) lokalizacji punktowych zrédel emisji zanieczyszczen powietrza;

3) odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych do wod powierzchniowych, wod
gruntowych 1 gruntu;

4) sktadowania odpadow.

. W granicach terenu ZD dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i nadbudowe istniejacej

zabudowy, z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu ZD:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 85%;

2) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 15%,

. Ustala si¢ nastgpujace architektoniczne zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie

terenow ZD:

1) wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 4 m do najwyzszego punktu dachu
i1 kondygnacji nadziemnej; wysoko$¢ budynku nie moze by¢ wigksza od jego
szerokosci; w przypadku budynkoéw istniejacych, ktorych wysokos¢é przekracza te
wartos¢, ich rozbudowa nie moze powodowac¢ zwigkszenia istniejacej wysokosci;

2) powierzchnia catkowita altan nie moze przekracza¢ 30 m?;

3) obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych, wykonanych z elementéw metalowych
lub drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych;

4) miejsca gromadzenia odpadoéw maja by¢ wydzielone i zadaszone;

5) podtoze podjazdoéw, drog wewngtrznych oraz miejsc postojowych musi by¢ wykonane
z azurowych elementéw umozliwiajacych rozwdj zieleni.

§ 40.
Tereny zieleni urzadzonej (ZP1, ZP2, ZP3)
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty matej architektury,
c) dojscia piesze i drogi rowerowe,
d) place zabaw na terenach ZP2 1 ZP3;
2) uzupehiajace:
a) na terenach ZPl, ZP2, ZP3 podziemne urzadzenia 1 sieci infrastruktury
technicznej, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia poza terenami ZP1,
ZP2, 7ZP3.
. W granicach terenéw ZP1, ZP2, ZP3 obowiazuje zakaz:
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1) wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych, w tym rowniez obiektéw
tymczasowych;
2) budowy ogrodzen na terenach ZP3.

§ 41.
Tereny zieleni naturalnej — przywodnej (ZW)
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod zielen naturalng towarzyszaca otwartym zbiornikom wodnym.
. W granicach tereny ZW obowiazuje zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych
w tym réwniez obiektow tymczasowych.

§ 42.
Tereny wod powierzchniowych sréodladowych (WS)
Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie pod wody
powierzchniowe.
W granicach terenu WS obowiazuje zakaz prawa zabudowy, w tym rowniez
lokalizacji obiektéw tymczasowych.

§ 43.
Tereny drég publicznych (KDG, KDL, KDD)

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDL, KDD ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) jezdnie ulic,

b) pasy postojowe,

¢) dojscia piesze i drogi rowerowe,

d) zielen urzadzona oraz izolacyjna,

e) urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej;
2) uzupeiniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j,

b) urzadzenia stuzace izolacji od uciazliwo$ci ruchu drogowego,

c) obiekty matej architektury.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow KDG, KDL, KDD:
1) zakaz wprowadzania nowych wjazdéw na drogi KDG;
2) zabezpieczenie miejsc na przystanki komunikacji zbiorowej na drogach KDG 1 KDL.

§ 44.
Tereny drog wewnetrznych (KDW)
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) jezdnie ulic,
b) dojscia piesze i drogi rowerowe;
2) uzupeiniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,
b) obiekty matej architektury,
c) zielen urzadzona.

§ 45.
Tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych (KU1, KU2)
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. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KU1, KU2 ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) parkingi i miejsca postojowe,
b) zespodt garazy wolnostojacych na terenach KU2;

2) uzupeiniajace:
a) podziemne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
¢) urzadzenia sanitarne na terenach KU1,
d) na terenach KU1 drogi wewnetrzne, dojscia 1 dojazdy do budynkow

zlokalizowanych w granicach terenow sportu i rekreacji US2,

e) zielen urzadzona.

. W granicach terenéw KU1, KU2 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) obiektéw kubaturowych na terenach KU1;

2) podziemnych parkingéw i miejsc postojowych na terenach KU1,

3) obiektéw tymczasowych;

4) stacji paliw pltynnych i gazowych;

5) pojedynczych garazy wolnostojacych na terenach KU2;

6) podziemnych i1 wielopoziomowych nadziemnych garazy, parkingdw 1 miejsc
postojowych na terenach KU?2.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow KU1, KU2:

1) obowiazuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajace na ujeciu woéd opadowych
1 odprowadzeniu do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu;

2) zakazuje si¢ budowy ogrodzen;

3) miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone i zadaszone;

4) dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci nadbudowy istniejacej zabudowy na
terenach KU?2.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenu KU2:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nadziemnej i 4 m;

2) obowiazuja dachy pftaskie;

3) do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, siddingu
oraz blachy.

§ 46.
Tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo (G)
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci i urzadzenia infrastruktury gazowniczej,
2) uzupeiniajace pod zielen.
. W granicach terenu G zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust 1.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 47.

. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) ustala
si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:
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1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6,
MN7, MU1, MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7, MW 1, MW2, MW3, MW4, MW5,
MW6, MW7, MW, UP, Ul, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, Ul1, US1, US2
—30%,;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu KDG, KDL, KDD, KDW, KU1, KU2,
US3, ZD, ZP1, ZP2, ZP3, ZW, WS, G — 10%.

§ 48.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 49.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.
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