ZARZADZENIE NR 278/2011
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 08.03.2011

w sprawie rozliczen ulepszen dokonanych na koszt najemcéw w lokalach mieszkalnych
w budynku na osiedlu Na Skarpie 60 w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 2 pkt 10, art. 6d, art. 20 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22005 r. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.), - zarzadza si¢, co nastgpuje:

§1

Zasady rozliczenia ulepszen dokonanych za zgoda wynajmujacego przez najemcoOw
w lokalach mieszkalnych usytuowanych w budynku na osiedlu Na Skarpie 60 w Krakowie,
polegajacych na wykonaniu w lokalach tazienek wraz z WC, majacych wplyw na wysoko$¢
czynszu ustalonego zgodnie z zasadami okreslonymi w stosownym zarzadzeniu Prezydenta
Miasta Krakowa — zawarte sa w Zataczniku Nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie.

§3

Zasady okreSlone w niniejszym zarzadzeniu stosuje si¢ odpowiednio do ulepszen
polegajacych na wykonaniu w lokalach tazienek wraz z WC dokonanych po przejgciu przez
ZBK budynku tj. od 1 marca 2004 r.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr............
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia .........

ZASADY ROZLICZENIA ULEPSZEN DOKONANYCH PRZEZ NAJEMCOW LOKALI
MIESZKALNYCH USYTUOWANYCH W BUDYNKU NA OSIEDLU NA SKARPIE 60
W KRAKOWIE.

1. Przeprowadzenie ulepszen przez najemcéw lokali mieszkalnych usytuowanych w budynku
na osiedlu Na Skarpie 60 w Krakowie, polegajacych na wykonaniu w ww. lokalach fazienek
wraz z WC, wymaga pisemnej zgody wynajmujacego oraz zawarcia pisemnej umowy
okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu. Zakres prac koniecznych do wykonania ulepszen
zostanie okreslony w protokole typowania robot sporzadzonym przez Zarzad Budynkow
Komunalnych dla poszczegolnych lokali mieszkalnych.

2. Rozliczeniu podlegaja wytacznie ulepszenia zaakceptowane przez Zarzad Budynkow
Komunalnych, potwierdzone protokotem odbioru wykonanych robot.

3. Rozliczen naktadow poniesionych dokonuje si¢ na podstawie przedtozonych przez najemce
faktur VAT. Laczna wysoko$¢ naktadéw udokumentowanych fakturami VAT podlega
rozliczeniu do kwoty 7 000 zt.

4. Ulepszenia wykonane przez najemcow o ktorych mowa w pkt.1-3 beda podlegad
rozliczeniu w czynszu do pelnej wysoko$ci optat czynszowych naliczanych wg nowej
kategorii w zwiazku z podwyzszeniem standardu lokali. Okres w jakim najemcy, o ktérych
mowa w pkt.1, beda zwolnieni z optat czynszu zostanie okre§lony w drodze aneksu do
umowy najmu dla poszczegdlnych lokali mieszkalnych.

5. W razie podwyzki optat czynszowych z innych tytuléw rozliczanie naktadow nastgpuje do
pelnej wysokosci nowej stawki czynszowe;.



Uzasadnienie

Budynek potozony na osiedlu Na Skarpie 60 w Krakowie zostal przejety do zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakéw jako byly Hotel Pielggniarek Szpitala
Specjalistycznego im. S. Zeromskiego. Jest to 4-kondygnacyjny budynek typu internatowego,
w ktorym znajdowato si¢ w chwili przejecia przez ZBK budynku w zarzad i administracj¢
tj. od 1 marca 2004 r. 57 niesamodzielnych lokali mieszkalnych - garsonier bez tazienek
1 ubikacji oraz 3 lokale uzytkowe, w tym apteka oraz gabinet lekarski. Budynek
charakteryzowat si¢ brakiem indywidualnych licznikow zuzycia medidéw (energii
elektrycznej, gazu oraz zimnej 1 cieptej wody), wspdlnymi *lazienkami 1 ubikacjami
potozonymi w prawym skrzydle budynku oraz wspo6lnymi kuchniami potozonymi na I, II i
III pigtrach.

Od chwili przejgcia budynku, istniala potrzeba usamodzielnienia lokali mieszkalnych oraz
dostosowania ich struktur do potrzeb Gminy. Przebudowa finansowana z budzetu Miasta
zostala zakonczona w miesiagcu grudniu 2010 r. ( protokét koncowy odbioru robdt spisany
w dniu 14 grudnia 2010 1. ).

W ramach prowadzonych prac we wszystkich lokalach wymieniono instalacj¢ elektryczna
wraz z zaopatrzeniem ich w indywidualne liczniki zuzycia. W suterenie budynku catkowicie
wymieniono instalacj¢ kanalizacyjna, wykonano nowe instalacje cieptej i zimnej wody oraz
wyprowadzono z nich 13 pionéw na wyzsze kondygnacje. Do pionéw tych mozna obecnie
podlacza¢ instalacje wodno-kanalizacyjne z lazienek wykonywanych przez najemcow.
Wykonywane sa dodatkowe przewody kominowe oraz remont dachu.

Ze wzgledu na brak wystarczajacych srodkow finansowych jak rowniez przeszkody prawne
miasto nie wykona tazienek w lokalach zamieszkanych w przedmiotowym budynku.

Nalezy nadmieni¢, ze obowiazek kompletnego wykonczenia i wyposazenia lokali dotyczy
pustostanow remontowanych lub budowanych i1 wynika z art. 6a ust. 2 ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z pdzn. zmianami).

Natomiast wobec najemcdéw ma zastosowanie przepis art. 6a ust. 1 tejze ustawy, ktory
naktada na wynajmujacego jedynie obowiazek zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych
instalacji, urzadzen i1 wyposazenia lokalu. Dlatego najemcy, ktoérzy nie wykonali fazienek
wiasnym kosztem i staraniem, bgda korzysta¢ ze wspolnych lazienek dostgpnych z korytarza.

Zasady dotyczace ustalania i wysoko$ci czynszow okreslono w Zarzadzeniu nr 2515/2007
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie wysoko$ci czynszu
opartego na ocenie warto$ci uzytkowej lokalu mieszkalnego. Ww. Zarzadzenie nie
przewiduje mozliwosci zachowania dotychczasowej stawki czynszu w lokalu ulepszonym
przez najemce np. w lokalu, w ktorym najemca wykonat na wlasny koszt tazienkg.

Zgodnie z art.6d ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz.266 z pdzn. zm)
»Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i1 na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu”.



Przedlozony projekt ma zachgci¢ najemcow lokali w budynku na osiedlu Na Skarpie 60 do
wykonania na swoj koszt indywidualnych tazienek wraz z w.c. Do chwili obecnej do ZBK o
zgode na wykonanie ulepszenia wystapito 8 lokatorow.

Najemcy ktorzy dokonaja ulepszen w lokalach bgda zwolnieni z uiszczania czynszu
(naliczonego wg nowej wyzszej kategorii 1 aktualizowanego w razie podwyzki) przez okres
okreslony w aneksie do umowy najmu dla poszczeg6lnych lokali mieszkalnych.

Wysokos¢ poniesionych naktadow, ktore podlegaja rozliczeniu zostata oszacowana przez
Zarzad Budynkéw Komunalnych na 7000 zl, przy czym wzigto pod uwage koszt wykonania
tazienki w garsonierze o powierzchniach 21,00 m?

W zakresie skutkéw finansowych niniejsze regulacja:

- moze mie¢ wpltyw na dochody Miasta — jednakze obecnie nie jest mozliwe podanie tego

rodzaju skutkow finansowych ze wzgledu na brak mozliwosci ustalenia, w chwili

opracowania jego tre$ci, wysokos$ci stawek czynszu, jakie si¢ ksztattuja w odniesieniu do
lokali bedacych przedmiotem zarzadzenia,

- jest bez wplywu na wydatki Miasta,

- nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania, takze w latach

nast¢pnych,

- nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Zarzadu
Budynkow Komunalnych, w szczeg6lnosci w sprzgt informatyczny, oprogramowanie,
wyposazenie,

- nie bedzie powodowac¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



