Zalacznik do Zarzadzenia Nr
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia

Regulamin aukcji na oddanie w najem lokali mieszkalnych
bedacych wlasnoscia Gminy Miejskiej Krakow o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?, w stosunku do ktorych Zarzad Budynkow Komunalnych
w Krakowie pelni rol¢ wynajmujacego.

§1

1. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, zwany dalej ,,organizatorem”, organizuje
aukcje na oddanie w najem lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia Gminy Miejskiej
Krakéw o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, o ktorych mowa w § 15 Uchwaty Nr
XXIV/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw (Dziennik Urzegdowy Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 5 grudnia 2007 r. Nr 850
poz. 5589 z pdzn. zm.), w stosunku do ktérych petni role wynajmujacego.

2. Kryterium wyboru oferty jest wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

§2
1. Aukcjg przeprowadza organizator.
2. Aukcje przeprowadza si¢ w miejscu i terminie ustalonym przez organizatora.
3. Organizator ustala wysoko$¢ wadium, ktére stanowi jedna trzecia 3 % warto$ci
odtworzeniowej lokalu mieszkalnego w skali roku obliczonej na podstawie wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
oglaszanego przez Wojewode Matopolskiego obowiazujacego w dniu ogloszenia o aukcji.
4. Organizator na okres 21 dni przed dniem aukcji podaje do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicach ogloszen w siedzibach Urzedu Miasta Krakowa w Krakowie przy
Placu Wszystkich Sw. 3/4 i przy ul. Wielopole 17a oraz w siedzibie Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie na osiedlu Zlotej Jesieni 14, a takze poprzez ogloszenie w prasie
lokalnej 1 w Biuletynie Informacji Publiczne;:
1) wykaz lokali przeznaczonych do wynaj¢cia zawierajacy nastepujace dane:

a) adres lokalu,

b) powierzchni¢ uzytkowa lokalu,

c) opis lokalu, w tym jego stanu technicznego,

d) wysokos¢ wyjsciowej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz

wysokos¢ innych optat z tytulu uzywania lokalu,

€) termin wnoszenia optat,

f) zasady aktualizacji optat,

g) wysokos$¢ wadium;

2) informacje okreslajace:

a) termin 1 miejsce aukcji,

b) ogdlne zasady przeprowadzenia aukcji.
5. Organizator moze odstapi¢ od przeprowadzenia aukcji w catosci lub na poszczegolne
lokale bez podania przyczyn.



§3
Administrator lokali, w terminach przez niego ustalonych, obowiazany jest udostgpnic¢
zainteresowanym lokale objg¢te aukcja celem umozliwienia im zapoznania si¢ z ich stanem
technicznym oraz udziela¢ wszelkich informacji o lokalach.

§4
Aukcja ma na celu uzyskanie najwyzszej wysokosci miesi¢cznej stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

§5
1. Do aukcji moga przystapic¢ osoby fizyczne w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
2. W aukcji nie moga uczestniczy¢ osoby, ktore:

1) posiadaja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe w lokalu mieszkalnym wchodzacym w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow lub stanowigcym wlasno$¢
Skarbu Panstwa, w stosunku do ktorego Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
peini rolg¢ wynajmujacego,

2) sa dluznikami gminy lub urzedu skarbowego, wiasciwych ze wzgledu na miejsce
zamieszkania oferenta,

3) prowadza dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie posrednictwa w  obrocie
nieruchomos$ciami, chyba ze lokal ma shuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

3. Wadium nalezy wplaci¢ gotowka w kasie w siedzibie organizatora nie pozniej niz do
godziny 9* trzeciego dnia roboczego poprzedzajacego dzieh przeprowadzenia aukcji. Na
potwierdzeniu wptaty wadium osoba przyjmujaca wptate podaje numer pozycji z wykazu, o
ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 1, adres lokalu mieszkalnego zamieszczonego pod ta pozycja
oraz imie i nazwisko oferenta.

4. Dopuszczenie do uczestniczenia w aukcji jest uzaleznione od zlozenia w siedzibie
organizatora, nie pdzniej niz do godziny 10% trzeciego dnia roboczego poprzedzajacego dzien
przeprowadzenia aukcji, w zamknigtej kopercie z dopiskiem: ,,Aukcja na lokale mieszkalne”
nastepujacych dokumentow:

1) potwierdzenia wptaty wadium zawierajacego podany przez osobg przyjmujaca wplatg
numer pozycji z wykazu, o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 1, adres lokalu
mieszkalnego zamieszczonego pod ta pozycja oraz imi¢ i nazwisko oferenta,

2) oswiadczen potwierdzajacych spetlienie warunkow, o ktérych mowa w pkt 2
13 ust. 2,

3) os$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z trescia niniejszego regulaminu,

4) oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu, co do ktoérego zostato
wptacone wadium.

§6

1. Aukcja na dany lokal rozpoczyna si¢ od podania zasad aukcji, ogloszenia oséb
dopuszczonych do aukcji oraz ogloszenia stawki wyjsciowej czynszu w wysokosci 3%
wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w skali miesiaca
obliczonej na podstawie wskaznika, o ktorym mowa w § 2 ust. 3.

2. Jednorazowe postapienie stawki nie moze by¢ nizsze niz 0,50 zt.

3. Osoba prowadzaca aukcj¢ uprzedza uczestnikéw, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej z
oferowanych kwot dalsze postapienia nie zostang przyj¢te. Nastepnie po trzecim wywotaniu



tej kwoty zamyka aukcje dokonujac przybicia i oglasza imi¢ i nazwisko osoby, ktora wygrata
aukcj¢ oraz wysoko$¢ wylicytowanej miesigcznej stawki czynszowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

4. Wylicytowana stawka czynszu podlega narastajaco corocznej waloryzacji o wskaznik
wzrostu cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Glowny Urzad
Statystyczny. Czynsz najmu nie moze by¢ podwyzszony do konca roku kalendarzowego, w
trakcie ktérego doszto do zawarcia umowy najmu lokalu.

5. Udzielenie przybicia i ogloszenie imienia i nazwiska osoby, ktora wygrata aukcje, nie
oznacza zawarcia z nia umowy najmu. Organizator aukcji uzaleznia zawarcie umowy najmu z
taka osoba od spelnienia przez nia warunkow, o ktorych mowa w § 9.

§7
Organizator czuwa nad porzadkiem w sali, w ktorej odbywa si¢ aukcja. Oferentowi moze
towarzyszy¢ nie wigcej niz jedna osoba.

§8
1. Uczestnikowi aukcji, ktorego oferta nie zostala wybrana, wadium jest zwracane
niezwlocznie po zakonczeniu aukcji, w miejscu dokonania wptaty.
2. Wadium nie podlega zwrotowi osobom, ktdrych oferta zostata wybrana, a nie przystapity
do zawarcia umowy w terminie okreslonym w § 10 ust. 2 z przyczyn nie lezacych po stronie
organizatora.
3. Wadium zwraca si¢ w peinej wysokosci w przypadkach, gdy organizator odstapit od
przeprowadzenia aukcji. Wadium w pelnej wysokosci jest zwracane rdwniez uczestnikowi,
ktorego oferta zostata wybrana, ale nie zawarto umowy najmu z przyczyn, za ktore
odpowiada organizator.
4. W przypadku odstapienia przez organizatora od przeprowadzenia aukcji po terminie
wplacenia wadium, oferent na ten lokal moze przystapi¢ do postgpowania na inny lokal, ktory
wskaze z listy lokali przeznaczonych do wynajecia lub uzyskuje zwrot pelnej kwoty wadium.
5. Wadium wplacone przez uczestnika, ktorego oferta zostata przyjgta, zalicza si¢ na poczet
kaucji, o ktérej mowa w § 9 ust. 3.

§9
1. Przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego osoba, ktorej oferta zostala
wybrana obowiazana jest w terminie 7 dni roboczych od dnia ogloszenia wynikéw aukcji
ztozy¢ w siedzibie organizatora w zamknigtej kopercie z dopiskiem: ,,Aukcja na lokale
mieszkalne”:
1) wydane przez Urzad Skarbowy zaswiadczenie o nie zaleganiu z zaptata podatkéw i
naleznosci realizowanych na rzecz organu wlasciwego dla miejsca zamieszkania,
2) zaswiadczenie o nie zaleganiu z zaptata podatkow (optat lokalnych) na rzecz gminy
(Urzedu Gminy) wlasciwej ze wzgledu na miejsce zamieszkania,
3) deklaracje podatkowe (PIT) za ubieglty rok podatkowy lub inne zas§wiadczenia o
dochodach za ten okres wszystkich oséb, ktore beda zamieszkiwacé w lokalu,
4) podpisane przez siebie oswiadczenie o posiadaniu lub braku posiadania
jakiegokolwiek tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci.
2. W terminie 7 dni od dnia przedtozenia dokumentdéw, o ktorych mowa w ust. 1, organizator
dokonuje ich weryfikacji. W przypadku stwierdzenia w wyniku weryfikacji, iz czynsz oraz
optaty za uzywanie lokalu przekroczytyby 50 % wynikajacego z przedtozonych dokumentow



miesigcznego dochodu osdb majacych zamieszkiwa¢ w lokalu, organizator odstepuje od
zawarcia umowy i informuje uczestnika oraz Wydzial Mieszkalnictwa o zajetym stanowisku.
3. W przypadku stwierdzenia w wyniku weryfikacji, iz spelnione sa warunki okre§lone w
niniejszym regulaminie, organizator niezwlocznie informuje osobg, ktoérej oferta zostata
wybrana o obowiazku wplaty, w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutlu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu
w dniu opréznienia lokalu w wysokosci 4-krotno$ci ustalonego miesigcznego czynszu najmu
za dany lokal. Kaucje nalezy wptaci¢ gotéwka w kasie organizatora aukcji.
4. Kaucja w pierwsze] kolejnosci stuzy wyréwnaniu szkéd wyrzadzonych przez najemce.
Wynajmujacy moze potraci¢ z kaucji nie uiszczany przez najemce czynsz.
5. O ile nie wystepuja okolicznosci wymienione w ust. 4, kaucja podlega zwrotowi w dniu
rozwiazania umowy najmu w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu
obowiazujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji,
jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.
6. Niezwlocznie po wptlacie kaucji, organizator przekazuje do Wydzialu Mieszkalnictwa
Urzedu Miasta Krakowa swoje stanowisko wraz z dokumentami niezb¢dnymi do wydania
skierowania, w szczeg6lnos$ci: protokot z aukcji, dokumenty przedtozone przez oferenta oraz
wystawiony przez organizatora dokument stwierdzajacy spelnienie wymagan koniecznych do
wydania skierowania. W terminie 21 dni roboczych od dnia otrzymania dokumentacji,
Wydziat Mieszkalnictwa wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu i niezwlocznie po
wystaniu lub dorgczeniu skierowania zwraca dokumenty organizatorowi.
7. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas nieoznaczony.
8. Odstapienie od zawarcia umowy 1 zatrzymanie wplaconego wadium nastepuje w
przypadku:

1 ) nie dopetnienia warunku okre§lonego w ust. 1 lub 3,

2) wykazania niezgodno$ci z prawda zlozonych przez uczestnika oswiadczen, o
ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 21 3.

§ 10
1. Wynajmujacym jest Gmina Miejska Krakéw — reprezentowana przez Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie.
2. Osoba, ktorej oferta zostala wybrana zobowiazana jest zawrze¢ umowg najmu z
wynajmujacym w siedzibie administratora lokalu w terminie 30 dni od dnia otrzymania
skierowania pod rygorem utraty wadium zgodnie z § 8 ust. 2 i utraty prawa zawarcia umowy
najmu lokalu.
3. W przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy w terminie wymienionym w ust. 2 lub
w sytuacji okreslonej w § 9 ust. 2, 6 albo 8 wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu na
dany lokal mieszkalny z oferentem, ktdry zaproponowat druga co do wielkos$ci stawke, o ile
spetnia ona warunek okreslony w § 6 ust. 1 12. § 9 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 11

1. Aukcje przeprowadza Komisja powotana przez organizatora.
2. Komisja sporzadza protokot z aukcji, w ktérym okresla:

1) termin i miejsce aukcji,

2) adres lokalu, na ktory byta przeprowadzona aukcja,

3) liczbg 0s6b dopuszczonych do aukcji,

4) imig, nazwisko 1 adres dwoch pierwszych osob w kolejnosci wylicytowanych
najwyzszych stawek wraz z podaniem wysokos$ci stawek osiagnigtych w aukcji.



§ 12
1. Aukcja jest wazna choéby zglosit si¢ jeden oferent, pod warunkiem podjgcia przez niego

licytacji 1 wykonania minimum jednego postapienia.
2. Lokal moze zosta¢ wystawiony do ponownej aukcji w przypadku, gdy aukcja na najem
lokalu nie doszta do skutku, lub jezeli umowa najmu nie zostata zawarta zgodnie z § 10 ust. 2

i ust. 3 regulaminu.

§ 13
Inne zasady dotyczace postgpowania nie uj¢te niniejszym regulaminem, okresla organizator.



