ZARZADZENIE NR 2283/2011
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2011-10-10

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasno$s¢ Gminy
Miejskiej Krakow, zabudowanej budynkiem hotelu Chopin i wurzadzeniami
budowlanymi, polozonej w Krakowie przy ul. Przy Rondzie Nr 2.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 1,4569 ha, zabudowanej
budynkiem hotelu Chopin i urzadzeniami budowlanymi, stanowiacej wiasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, o powierzchni 1,4569 ha sktadajacej si¢ z dziatek oznaczonych nr 489/4
o powierzchni 0,0300 ha, 489/24 o powierzchni 0,1373 ha, 489/10 o powierzchni 0,0008 ha,
489/21 o powierzchni 1,1536 ha, 489/26 o powierzchni 0,1352 ha, objgtej KW
KR1P/00124702/1 potozonej w obrebie 5, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, przy ul. Przy
Rondzie 2, obcigzonej prawem uzytkowania do dnia 3.09.2051 r.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej stanowiacej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanej
budynkiem hotelu Chopin i urzadzeniami budowlanymi, potozonej w Krakowie
przy ul. Przy Rondzie Nr 2.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6ézn. zm.), § 4 pkt 5 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy
Miejskiej Krakow (z pdzn. zm.) - Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1

Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 1,4569 ha, zabudowanej budynkiem hotelu Chopin i urzadzeniami
budowlanymi stanowiacej wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow (wskazanej na zataczniku
graficznym), sktadajacej si¢ z dziatek oznaczonych nr 489/4 o powierzchni 0,0300 ha, 489/24
o powierzchni 0,1373 ha, 489/10 o powierzchni 0,0008 ha, 489/21 o powierzchni 1,1536 ha,
489/26 o powierzchni 0,1352 ha, objetej KW KR1P/00124702/1, potozonej w obrebie 5,
jednostka ewidencyjna Srédmiescie w Krakowie przy ul. Przy Rondzie Nr 2, obciazonej
prawem uzytkowania ustanowionym do dnia 3.09.2051 r.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wlascicielem nieruchomos$ci gruntowej o powierzchni
1,4569 ha, zabudowanej budynkiem hotelu Chopin i urzadzeniami budowlanymi, sktadajacej
si¢ z dzialek oznaczonych nr 489/4 o powierzchni 0,0300 ha, 489/24 o powierzchni 0,1373
ha, 489/10 o powierzchni 0,0008 ha, 489/21 o powierzchni 1,1536 ha, 489/26 o powierzchni
0,1352 ha, objetej KW KR1P/00124702/1 potozonej w obrgbie 5, jednostka ewidencyjna
Srédmiescie, przy ul. Przy Rondzie Nr 2.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ nie byla przedmiotem wywlaszczenia, jak roéwniez
przejecia na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisOw opisanych w art. 216 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r.
Nr 102 poz. 651 - z pdzniejszymi zmianami). Stanowita w czeSci wilasnos¢ Gminy
Stotecznego Krolewskiego Miasta Krakowa, oraz w czgsci Skarbu Panstwa — Zarzadu
Wojskowego, wobec powyzszego nie maja do niej zastosowania przepisy cytowanej wyzej
ustawy dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz bytego wiasciciela.

Aktem notarialnym Rep.A.Nr 3898/91 z dnia 3 wrze$nia 1991 r. (zmienionym aktami
notarialnymi z dnia 12 czerwca 1992 r. Rep. A Nr 1619/92, z dnia 28 lipca 1998 r Rep. A Nr
5305/98, z dnia 26 czerwca 2002 r Rep. A.Nr 5650/2002,) ustanowione zostato odptatne
prawo uzytkowania nieruchomosci gruntowej do dnia 3.09.2051 r. na rzecz Chopin Spotki
7 0.0 z siedziba w Krakowie przy ul. Przy Rondzie Nr 2 — w celu budowy i eksploatacji hotelu
o migdzynarodowym standardzie, trzygwiazdkowym, posiadajacego orientacyjnie 225 pokoi
dwuosobowych wraz z wszelkimi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi obiektom
hotelowym wedle standardow migdzynarodowych (takimi jak urzadzenia sportowe
irekreacyjne, obiekty gastronomiczne ihandlowe, parkingi, centra konferencyjne
1 telekomunikacyjne etc. Warunki uzytkowania zostaty okre§lone szczegblowo w umowie
uzytkowania, zgodnie z ktérymi po uptywie terminu uzytkowania Uzytkownik zobowiazany
jest wyda¢ wilascicielowi przedmiot uzytkowania wraz z wzniesionymi na nim budynkami
i budowlami, przy czym uzytkownikowi nie beda przystugiwaly zadne roszczenia o zwrot
naktadow poniesionych na budowe¢ budynkéw i budowli. Przedmiotem zwrotu bedzie hotel
w stanie zdatnym do eksploatacji tj. budynki ibudowle wraz calym dotychczasowym
wyposazeniem (wyposazenie techniczne, wyposazenie pokoi, w tym umeblowanie,
wyposazenie kuchni, restauracji, pralni etc.) oraz instalacjami wewngtrznymi i zewngtrznymi,
w stanie w jakim powinien si¢ on znajdowa¢ w wyniku prawidtowej eksploatacji.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest pigciokondygnacyjnym budynkiem hotelu ,,Chopin”
o powierzchni uzytkowej 7 730,80 m?, wybudowanym w 1993 r. Jest to obiekt wolnostojacy,
zrealizowany na planie prostokata, w ktorym miesci si¢ 220 pokoi, 1 apartament
dwupokojowy, restauracja, bar kawowy, snack-bar, dwie sale konferencyjne 1 sala
bankietowa. Ponadto kuchnia wraz z zapleczem, pomieszczenia sanitarne, techniczne
1 pomocnicze, warsztaty, magazyny, a takze pomieszczenia o przeznaczeniu handlowym,
ustugowym 1 biurowym. Hotel posiada standard trzygwiazdkowy a jego stan techniczny
zostal okreslony jako dobry.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ wyposazona jest w sieci uzbrojenia technicznego
(z wyjatkiem sieci gazowej). Posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej, ktora stanowi
ul. Przy Rondzie. W najblizszym sasiedztwie zlokalizowane sa budynki uzyteczno$ci
publicznej — Sad, Prokuratura, Urzad Miasta Krakowa oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Obszar w sktad ktorego wchodzi nieruchomo$¢ nie podlega ustaleniom
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa



nieruchomos$¢ potozona jest w terenach o przewazajacej funkcji mieszkaniowo — uslugowe;j
MU.

Uzytkownik nieruchomos$ci zwrocil si¢ z wnioskiem o sprzedaz badz oddanie
w uzytkowanie wieczyste przedmiotowej nieruchomosci w zwiazku z planami rozbudowy
hotelu o dwa dodatkowe skrzydta oraz parking podziemny w sumie o powierzchni¢ uzytkowa
okoto 20 000 m? przy szacunkowym koszcie okoto 120 milionéw zt. Planowane jest rowniez
przez Uzytkownika wzniesienie nowego budynku biurowego 12 kondygnacyjnego z garazem
o powierzchni uzytkowej okoto 46 000 m? i szacunkowym koszcie realizacji okoto 200
miliondw zl. W ocenie Uzytkownika zainwestowanie tak duzych s$rodkow wymaga
mocniejszego tytulu do nieruchomosci niz prawo uzytkowania w celu nalezytego
zabezpieczenia finansowego inwestycji.

Biorac pod uwagg fakt, iz zgodnie z obowiazujacymi przepisami brak jest mozliwosci
bezprzetargowego zbycia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie, poinformowano Spotke
Chopin, iz zbycie moze nastgpi¢ jedynie w trybie przetargu z zachowaniem praw jakie istnieja
na tej nieruchomosci to znaczy z ustanowionym prawem uzytkowania, na co Uzytkownik
wyrazit zgodg.

Rzeczoznawca majatkowy  okreslit  warto§¢ rynkowa tej nieruchomosci
uwzgledniajaca w/w istniejace na niej prawo uzytkowania na kwote 42 707 144,00 zi.
Cena wywotawcza nieruchomosci do przetargu zostanie ustalona w wysokosci nie mniejszej
niz warto$¢ nieruchomosci.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (z pozniejszymi zmianami)
zastrzegla, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz
ioddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomos$ci z wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowg garazy
o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Biorac pod uwage aktualny sposdb zagospodarowania nieruchomos$ci oraz fakt, iz jest
ona zbedna dla realizacji celow publicznych 1 zadan wlasnych gminy uzasadnione jest
wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.



