ZARZADZENIE NR 1814/2011
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2011-08-16

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Osiedle Lokietka”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Postanawia sig przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Osiedle Lokietka”

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALANR..........
Rady Miasta Krakowa
zdnia......

W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Osiedle Lokietka”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zm.), po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Rada Miasta Krakowa stwierdza, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Osiedle
Lokietka", zwany dalej "planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 329 ha oznaczony na zalaczniku graficznym do
uchwaty Nr VII/97/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Osiedle Lokietka”, oznaczony na rysunku planu.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1/ Zalacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000 — Przeznaczenie 1 zasady-
zagospodarowanie terenu,

2/ Zalacznik nr 2 —w skali 1:2000 — Infrastruktura techniczna,

3/ Zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu,

4/ Zatacznik nr4 — Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalaczniki nr 112 wymienione w ust. 3 p. 1 12 sa integralna czg$cia planu.

5. Zalacznik nr 2 wymieniony w ust. 3 pkt. 2 okre$la zasady uzbrojenia terenu.
Przedstawione na zalaczniku projektowane przebiegi tras infrastruktury technicznej,



srednice przewodow oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen technicznych nalezy
traktowac jako orientacyjne.

§2

Celem ustalen planu jest:

1/
2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

Stworzenie podstaw do rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

Wzbogacenie terenu w obiekty uslug dla mieszkancow obszaru oraz obszarow
sasiednich,

Wyznaczenie terendw pod planowany przebieg trasy KDG stanowiacej fragment
potnocnego obejscia Krakowa,

Wzbogacenie systemu obstugi transportowej obszaru w zakresie powiazan
zewngtrznych przez stworzenie powiazan alternatywnych dla ul. Lokietka,

Poprawa dostgpno$ci komunikacyjnej terendéw przeznaczonych do zabudowy
systemem drog publicznych i wewngtrznych,

Uksztaltowanie przestrzeni publicznej przeznaczonej pod tereny zieleni i sportu
petniacych funkcje osiedlowe a takze ogélno- miejskie,

Ochrona zabytkowych elementow Twierdzy Krakéw wraz 2z  zielenia
z wykorzystaniem obiektow Fortu Tonie dla urzadzenia muzeum oraz ochrona innych
obiektéw o wartosciach zabytkowych,

Ochrona elementéw lokalnego 1 ponadlokalnego systemu przyrodniczego miasta,
w tym szczegllnie terendw stanowiacych czgsci systemu Parkow Rzecznych oraz
zachowanie standardow zagospodarowania umozliwiajacych realizacj¢ ochrony
Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych.

§3

1. Tlekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na
rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy
zachowaniu zgodnosci z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako
uzupeklnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego na warunkach
okreslonych w planie,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalne (nieprzekraczalne) potozenie nowych budynkéw i innych obiektow
kubaturowych w stosunku do danej drogi, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczona lini¢ schodow, daszkow, wykuszy, balkondw. Elementy te nie moga
pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 1,2 m,

terenie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny nastepujacych
kategorii: MN1, MN2, MN3, MN4, MW, MU1, MU2, UP, UK, U1, U2,
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
wszystkich budynkow istniejacych i nowo realizowanych, zlokalizowanych w terenie
inwestycji, liczonej po zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia,
aw przypadku "nadwieszen", podcieni z podporami 1 przejazdow, po obrysie
wyzszych kondygnacji tych budynkéw,

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy obejmujacej tereny zajete pod budynki
w powierzchni terenu inwestycji,



7/ wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — wg
przepiséw odrgbnych — w powierzchni terenu inwestycji, liczonej w obrgbie terendw
budowlanych,

8/ terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu ograniczona liniami
rozgraniczajacymi oznaczong symbolem literowym lub literowym 1 cyfrowym,

9/ terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren wskazany we wniosku inwestora
w sprawie zabudowy lub zmiany zagospodarowania terenu, obejmujacy dziatke,
fragment dziatki lub zespot dziatek potozone w terenach budowlanych,

10/ ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny wykonany z elementéw
nieprzezroczystych lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadiego do linii ogrodzenia, wynosi mniej niz 20%
powierzchni poszczegodlnych segmentdw ogrodzenia, tzn. powierzchni zawartej
pomigdzy osiami podpor, liczonej od najwyzszej rzednej terenu przylegajacego do
danego segmentu,

11/ wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumieé
elementy reklamowe wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym lub
ogrodzeniu:

a/ plaszczyznowe — o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 6,0 m?,

b/ trojwymiarowe — o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza 2,0 m,

¢/ o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu
terenu na ktoérym sa usytuowane,

d/ stupy i maszty reklamowe o wysokos$ci przekraczajacej 6,0 m od poziomu terenu
na ktérym sg usytuowane.

12/ wlasciwych sluzbach konserwatorskich — nalezy przez to rozumie¢ organy wtasciwe
w sprawach ochrony zabytkow,

13/ strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, okreslony na Rysunku Planu,
w granicach ktérego obowiazuja, facznie z pozostatymi ustaleniami planu, dodatkowe,
szczegblne zasady zabudowy i1 zagospodarowania,

14/ ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu administracji
publicznej, szkolnictwa i o$§wiaty na wszystkich poziomach, w tym przedszkoli,
ochrony zdrowia, kultury, sportu i rekreacji, opieki spotecznej i socjalnej, obslugi
pocztowej i bankowej, facznosci,

15/ ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzyteczno$ci publicznej
stuzace obstudze ludnosci a w szczegdlnosci z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,
administracji niepublicznej, turystyki, obstugi bankowej i uslug finansowych,
doradztwa, ustug prawnych, ochrony zdrowia, ustug projektowych.,

16/ zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespotly
drzew, krzewow oraz zieleni niskiej, zielen towarzyszaca ciagom komunikacyjnym —
skomponowane pod wzgledem estetycznym i funkcjonalnym;

17/ obudowie biologicznej ciekow — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ trawiasta,
zaroslowa lub zadrzewienia,

18/ niewyznaczonych dojsciach i dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na Rysunku Planu istniejace i projektowane dojscia piesze i
dojazdy zapewniajace obstuge komunikacyjna terenéw wyznaczonych planem lub
terenéw inwestycji,

19/ dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o réwnym kacie nachylenia
glownych potaci,

20/obiektach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ktorych dziatanie moze
prowadzi¢ do przekroczenia norm ochrony srodowiska,



2. Pozostate okreSlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

3.

okreslonymi przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w dniu uchwalenia planu.

Ilekro¢ w uchwale zostaja przywotane nazwy ulic nalezy przez to rozumie¢ nazwy ulic wg
stanu na dzien uchwalenia planu; podobnie nalezy rozumie¢ inne nazwy wiasne terenow
istniejacych na dzief uchwalenia planu.

§4

Obowiazujacymi elementami ustalen planu, zawartymi na Rysunku Planu, sa:

1/ granica obszaru objgtego planem,

2/ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym
1 dopuszczalnym, lub r6znych warunkach zabudowy 1 zagospodarowania,

3/ tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi:

a/ 1-7MNI1, 1-11MN2, 1-10MN3, 1- 30MN4, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b/ 1-2IMUI, 1-21MU?2, — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

¢/ 1-AMW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d/ 1-2UP — tereny zabudowy ustugowe;j,

e/ 1UK — tereny ustug sakralnych,

f/ 1-7U1, 1U2 — tereny zabudowy ustugowej,

g/ 1ZP/US — tereny ustug sportu i rekreacji,

h/ 1ZP — tereny zieleni urzadzone;,

i/ 1-2ZF1- tereny zieleni fortecznej z ustugami,

j/ 1-7ZF2 — tereny zieleni fortecznej,

k/ 1-2Z- tereny zieleni nieurzadzone;j,

1/ 1-14R — tereny rolnicze,

m/ 1-5WS— tereny wod powierzchniowych, srodladowych,

n/ 1-3WUIl-tereny urzadzen wodnych — rowy odwadniajace,

o/ 1WU2—tereny urzadzen wodnych — projektowany zbiornik retencyjny

p/ 1KDG — tereny drog publicznych giéwnych,

g/ 1-6KDL — tereny drog publicznych — lokalnych,

1/ 1-26KDD — tereny drog publicznych dojazdowych,

s/ 1-2KDX- tereny publiczne komunikacji — wydzielone ciagi pieszo-jezdne,

t/ 1-6 KX- tereny publiczne komunikacji — wydzielone ciagi piesze,

u/ 1-6KDWI, 1-11KDW2- tereny drég wewngtrznych,

v/ 1-2KU — tereny parkingdw.

4/ obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow ktore obejmuje si¢ ochrona,

5/ ciagi zieleni zwigzane z Fortem Tonie wskazane do ochrony,

6/ strefa ochrony i ksztattowania wartos$ci kulturowych systemu Twierdzy Krakéw,

7/ kapliczki i1 krzyze wskazane do ochrony,

8/ obszary wystgpowania powierzchniowych ruchéw masowych,

9/ nieprzekraczalne linie zabudowy,

10/ odcinek drogi KDG wzdtuz ktorego obowiazuje lokalizacja ekranéw akustycznych.

11/ ciagi 1 punkty widokowe.

Ustaleniami zawartymi na rysunku planu, wynikajacymi z obowiazujacych dokumentéw

1 decyzji oraz przepisow odrebnych sa:

1/ zasigg terenu zamknigtego (TZ),

2/ granica Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie (PKDK),



2.

3.

3/ granica Otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie i Tenczynskiego Parku
krajobrazowego,

4/ pomniki przyrody,

5/ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

6/ stanowiska archeologiczne,

7/ granica strefy nadzoru archeologicznego,

8/ strefa ograniczen wysokosci zabudowy w pasie nalotow lotniska Krakow-Balice, 388
mn.p.m.,

Elementami nie stanowiacymi ustalen planu, posiadajacymi charakter informacyjny

zawartymi na Rysunku planu sa:

1/ granica miasta Krakowa,

2/ rzeki, cieki,

3/ rowy melioracyjne,

4/ szlak dawnej Twierdzy Krakéw,

5/ tereny planowane do objgcia ochrong konserwatorska,

6/ granice proponowanego parku kulturowego,

7/ stanowiska zwierzat objgtych ochrona gatunkowa,

8/ stanowiska roslin prawnie chronionych,

9/ trasy i rowerowe,

10/ orientacyjny przebieg poinocnej obwodnicy Krakowa i wlaczenia ulic Lokietka oraz
Na Zielonki (wg: Studium funkcjonalno-lokalizacyjne przebiegu poétnocnej obwodnicy
Krakowa wariant I, klasa KDG, Altrans 2006),

11/linie rozgraniczajace drogi kategorii KDL — ul. Pgkowicka, przebiegajace poza
obszarem objetym planem,

12/ napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV wraz ze strefa techniczna,

13/ napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV wraz ze strefa techniczna,

14/ wskazany kierunek przebiegu ciagu pieszego w obrebie parkingu,

15/ strefy ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od drog,

16/ orientacyjny zasieg ponadnormatywnego oddzialywania hatasu projektowanej drogi
KDG w latach 2015, 2030.

§5

. Ustalenia ogdélne obowiazuja na calym obszarze objetym planem; ustalenia szczegdtowe

obowiazuja dla poszczegdlnych terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 wyréznionych symbolem literowym lub literowo-cyfrowym.

Ustalenia planu zawarte w uchwale w rozdziatach I — IV oraz w czgsci graficznej planu
obowiazuja tacznie.

Ustalenia planu nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.



e

10.

11

12.

13

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i bezpieczenstwa

§6

Realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie badz przebudowa istniejacej zabudowy,
a takze zmiany zagospodarowania 1 uzytkowania teren6w nie moga naruszac:

1/ przepiséw odrebnych,
2/ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
3/ wymagan okreslonych w Rozdziatach II 1 II1.
Tereny oraz istniejace obiekty budowlane moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.
Dopuszcza si¢ remonty 1 przebudowe istniejacych budynkéw a w terenach budowlanych
rowniez ich rozbudowe, z zachowaniem warunkéw zagospodarowania okreslonych dla
danej kategorii terenow oraz w kazdym przypadku w celu biezacej konserwacji oraz
zachowania wymogoéw bezpieczenstwa i1 stanu technicznego umozliwiajacego obecne
uzytkowanie.
Dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej formy budynkow w przypadku ich rozbudowy.
Przebudowa istniejacych budynkdéw polozonych w obrebie terenow rolnych w granicach
Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie oraz otuliny parkow krajobrazowych musi
spetnia¢ nastgpujace warunki:

1/ nie dopuszcza si¢ podnoszenia wysokosci budynkéw powyzej 9 m,

2/ obowiazuje kat nachylenia dachow 30°- 45°.
Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw potozonych
pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia
zabudowy, na zasadach okre$lonych dla graniczacego z droga w miejscu usytuowania
budynku, terenu budowlanego, pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci budynku od
drogi oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.
Dopuszcza si¢ dobudowe do budynkéw mieszkalnych, uslugowych i1 produkcyjnych
budynkéw gospodarczych i garazy.
W  przypadku remontéw 1 przebudowy budynkow dopuszcza si¢ kontynuacje
dotychczasowej formy dachu z wykluczeniem zachowania dachoéw ptaskich przy
podnoszeniu wysokosci budynkow, jezeli ta forma nie jest dopuszczona dla danej
kategorii terenow.
Dopuszcza si¢ grodzenie dzialek ogrodzeniami pelnymi wzdtuz ulic KDL. Na pozostatych
terenach nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen petnych. W przypadku ogrodzen pelnych
obowiazuje stosowanie zieleni w formie zadrzewien, zakrzaczen, pnaczy przed murem od
strony jezdni.
Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest dostgp do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z ustalen dla poszczegdlnych kategorii terenow.

. Nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w odniesieniu do budynkéw nowo

realizowanych 1 przebudowywanych.

Przestrzeniami publicznymi sa tereny 1KDG, 1-6KDL, 1-26KDD, 1-2KDX, 1-6KX, 1ZP,
1ZP/US. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz
wymienione.

.Przy przebudowie budynkow obowiazuje zakaz rozbudowy budynku poza

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z dopuszczeniem poza tymi liniami remontow
1 przebudowy.



14. W przypadku istniejacej zabudowy o wysokosci przekraczajacej dopuszczalng w danym
terenie dopuszcza si¢ jej remont, rozbudowe 1 przebudowe bez mozliwosci podwyzszania
budynku za wyjatkiem przebudowy dachow ptaskich. W przypadku przebudowy dachow
ptaskich dopuszcza si¢ podwyzszenie budynku do 1,5m powyzej wysokosci
dopuszczonej w danej kategorii terenu.

15. Okreslone w ustaleniach planu wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, nie dotycza
teren6w zainwestowanych, gdzie zachowanie tego wskaznika jest juz niemozliwe; na tych
terenach nie dopuszcza si¢ zmniejszenia istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej.

16. Wskazuje si¢ stref¢ ograniczen wysokosci zabudowy w pasie nalotow lotniska Krakow-
Balice 388m n.p.m. W strefie tej obowiazuje zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych
wysokos¢ przekraczataby dopuszczong warto$¢ 388 m n.p.m.

§7

1. Wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych nalezy okresla¢ na
etapie sporzadzania projektow budowlanych i uzgadniaé w trybie przewidzianym
przepisami odrgbnymi.

2. Obowiazuje wyposazanie przewodow wodociagowych w hydranty przeciwpowodziowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Obowiazuje zachowanie warunkéw zagospodarowania terenu lokalizacji stacji paliw na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 8

Obowiazuje okreslanie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych
na terenach przeznaczonych pod realizacj¢ inwestycji budowlanych w sposoéb zgodny z
przepisami odrgbnymi.

Na obszarach wystepowania powierzchniowych ruchow masowych (o skomplikowanych
warunkach gruntowych) oprécz warunkéw okre§lonych w ust. 1 lokalizowanie obiektow
budowlanych-wymaga przeprowadzenia badan statecznosci stokow.

§9

W granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz:
1/ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
2/ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a/ obiektow budowlanych lokalizowanych na czas budowy obiektow dopuszczonych
planem,
b/ obiektéw stuzacych obstludze imprez plenerowych organizowanych w obrgbie
terenéw kategorii ZP/US, na czas przygotowania i trwania imprezy,
3/ budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m,
4/ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych poza terenami kategorii MU,
MU2, Ul, U2, UP,
5/ lokalizacji stacji paliw poza terenem kategorii U2,
6/ lokalizacji parkingdw, na ktére usuwane sa pojazdy przewozace materiaty
niebezpieczne,
7/ miszczenia i przerywania droznosci urzadzen melioracyjnych.



§10

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig:

1/

2/
3/

4/

5/
6/

lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu, drog wewngtrznych oraz ciagdéw

pieszych, pieszo-jezdnych 1 pieszo- rowerowych,

tras 1 $ciezek rowerowych,

lokalizowanie oraz przebudowe 1 remonty sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej

poza terenami kategorii 1WU2:

a/ sieci elektroenergetyki nie przekraczajacych 15kV,

b/ sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w gaz niskiego 1 S$redniego cis$nienia,
z zachowaniem wymogow przepisdOw odrgbnych dotyczacych stref technicznych
1 kontrolowanych,

¢/ sieci telekomunikacyjnych, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej 1 infrastruktury telekomunikacyjne;j

d/ sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg mieszkancow,

e/ sieci i urzadzen odprowadzania Sciekow,

f/ urzadzeh  zwigzanych z  melioracjami  wodnymi,  zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym i przeciwpozarowym, z zachowaniem ciagtosci ciekow,

g/ mostkéw 1 ktadek, z zachowaniem ciagtosci ciekow,

utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej 1 ogrodniczej z mozliwoscia jej

remontow, przebudowy i rozbudowy,

remonty istniejacych obiektéw budowlanych,

lokalizowanie urzadzen stuzacych ochronie przed uciazliwoscia hatasowa.

§ 11

1.Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i1 podziatow
nieruchomosci oraz podziatow nieruchomosci w terenach przeznaczonych na cele inne niz
rolne i lesne:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej
bezposrednio lub przez droge wewnetrzna. W przypadku braku bezposredniego
dostgpu do drogi publicznej, dla zespolu czterech i wigcej dziatek obowiazuje
wydzielenie drogi wewnetrznej zakonczonej placem manewrowym (nawrotka) o
wymiarach minimum 12,5 m na 12,5 m,

kat zawarty pomiedzy nowo wydzielanymi granicami dziatki dochodzacymi do drogi
publicznej lub wewngtrznej, a granica tej drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale
pomiedzy 60 a 120 stopni,

obowiazuja minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek okre$lone dla
poszczegdlnych kategorii terendw, z zastrzezeniem pkt. 4, pkt.5 1 pkt. 6,

Ustalone w planie minimalne wielkosci dzialek nie obowiazuja w przypadku
dokonywania podziatow pod drogi/ulice publiczne i wewngtrzne, place, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatow majacych na celu powigkszenie
dzialek sasiednich.

Ustalone w planie minimalne wielkosci dzialek nie obowiazuja w przypadku
dokonywania podzialow majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych
zwiazanych z istniejaca zabudowa.

ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ minimalnej
wielkos$ci dziatek dla terenow kategorii UP, UK, ZP, ZF1, ZF2, ZP/US, Z, WS, WUI,
WU2, KDG, KDL, KDD, KDW1, KDW2, KDX, KX, KU. Dla pozostatych terenow
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym



1.

polozonej w poszczegdlnych kategoriach terenu okre§lono dla kazdego terenu
indywidualnie.

II. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody
§12

W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowiazuja nastgpujace zasady:

1/ zachowanie istniejacych ciekéw naturalnych wraz z ich zabudowa biologiczna,
z mozliwoscia prac regulacyjnych. Obowiazuje zachowanie ciaglosci ciekéw przy
budowie 1 utrzymaniu mostow, ktadek 1 innych urzadzen wodnych,

2/ zakaz grodzenia w odlegtosci 3 m od skarpy koryt potokow,

3/ zakaz zabudowy rowdw melioracyjnych w pasie szerokosci 5 m po obu stronach rowu
oraz zakaz grodzenia w odleglosci 1,5 m po obu stronach rowu,

4/ ochrona i wprowadzenie zadrzewien $rédpolnych na terenach rolnych z zachowaniem
warunku ochrony ciagdw widokowych 1 widoku z punktow widokowych,

5/ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych
kategorii terendw,

6/ selektywne zdejmowanie prochnicznej warstwy gleby przy realizacji inwestycji
1 wykorzystanie jej dla ksztaltowania zieleni, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w tym zakresie,

7/ wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji do
rekultywacji terendow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w tym
zakresie.

Ustanawia si¢ nastgpujace zasady ochrony jakosci wod:

1/ zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow  bytowych do wod
powierzchniowych 1 gruntu oraz zakaz magazynowania odpadow w sposob
zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza,

2/ wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej $ciekow przemystowych za zgoda
uzytkownika sieci pod warunkiem wczesniejszego zredukowania zawartych w nich
zanieczyszczen do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych,

3/ prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okreslonymi w planie.

W zakresie ograniczania uciazliwos$ci obiektow obowiazuja nastgpujace zasady:

1/ zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem obiektow
infrastrukturalnych, komunikacyjnych i innych stuzacych celom publicznym,

2/ zakaz lokalizacji instalacji mogacych znaczaco pogorszy¢ klimat akustyczny,

3/ wyposazanie w ekrany akustyczne odcinkow ulic przy terenach na ktérych wystepuje
przekroczenie norm akustycznych,

4/ wyposazanie  nowoprojektowanych  budynkow  mieszkalnych ~w  strefie
ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego w skuteczne zabezpieczenia
akustyczne zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego.

5/ zakaz lokalizacji w obrgbie terenow MUI, MU2 obiektéw uciazliwych dla
mieszkancow,

6/ tereny o symbolu:

a/ 1-7MNI, 1-11MN2, 1-10MN3, 1-30MN4- przeznaczone w planie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wskazuje si¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie
przed hatasem jako tereny pod zabudow¢ mieszkaniowa,



b/ 1-2IMUI, 1-21MU2 — przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustlug wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow o ochronie przed
halasem jako tereny na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢/ 1-4MW — przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
wskazuje si¢ w rozumieniu przepisOw ochronie przed hatasem jako tereny pod
zabudowe mieszkaniowa,

d/ 1-2UP — przeznaczone w planie dla zabudowy ustugowej — ushugi publiczne
wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem jako tereny pod
budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

e/ 1ZP/US, 1ZP,1-2ZF1- przeznaczone w planie pod tereny ustug sportu 1 rekreacji,
tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni fortecznej z ustugami, wskazuje sig
w rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem jako tereny na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

. W zakresie ochrony przed promieniowaniem nie jonizujacym zwigzanym z obiektami

elektroenergetycznymi 1 stacjami przekaznikowymi telefonii komorkowej obowiazuja

zasady dotyczace zaopatrzenia w energig elektryczna oraz budowy i lokalizacji urzadzen,
sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury telekomunikacji okreslone w planie.

. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego pokrycie potrzeb cieplnych nalezy

zapewni¢ w oparciu o zastosowanie energii elektrycznej lub lokalnych zrodet na paliwa

ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) albo alternatywnych Zrodet energii (energia
stoneczna, geotermalna).Wyklucza si¢ w nowych obiektach stosowanie paliw statych,
jako podstawowego zrodta ciepta

§13

. Oznacza si¢ na rysunku planu Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie o granicach
oznaczonych na rysunku planu. W obrgbie tego obszaru obowiazuja zasady ochrony
ustalone Rozporzadzeniem Wojewody Matopolskiego Nr 82/06 z dnia 17 pazdziernika
2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2002r. Nr 654 poz.3998). Wskazuje si¢ oznaczona na rysunku planu
granic¢ otuliny Parku Krajobrazowego dolinki Krakowskie i Tenczynskiego parku
Krajobrazowego.

. Oznacza si¢ na rysunku planu, uznany za pomnik przyrody Rozporzadzeniem nr 14/02
Wojewody Matopolskiego z dnia 31.01.2002 r. w sprawie pomnikéw przyrody na terenie
wojewodztwa matopolskiego (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2002 r., Nr 22, poz. 431)
pomnik przyrody ozywionej: Jesion wyniosty przy ul. Konopna, dziatka ew. nr 141/2.

Oznacza si¢ na rysunku planu, obejmujace teren 1ZP2, stanowiska
zwierzat objetych ochrona gatunkowa, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochronag (Dz. U. Nr 220 poz.2237). Zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochronie
gatunkowej podlegaja stanowiska nastepujacych gatunkow: traszka — Triturus sp., zaby —
Rana sp., dzigcioty — Dendrocopos sp., wiewiorki — Sciurus vulgaris.

Oznacza si¢ na rysunku planu, stanowisko roslin prawnie chronionych,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie
gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz. U. Nr 168 poz. 1764).
Zgodnie z przepisami odrebnymi, ochronie podlega kruszczyk szerokolistny — Epipactis
helleborine.
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III. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, dobr kultury wspolczesnej
i krajobrazu kulturowego

§14

Oznacza si¢ na rysunku planu obiekty zabytkowe wpisane do rejestru, oznaczone na
rysunku planu, ktore podlegaja ochronie prawnej zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrebnych:

1/ Fort 44 ,Tonie”, Nr rej. A-1137, decyzja Matopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 15 wrzes$nia 2005 r., oraz krajobraz kulturowy fortu
44”Tonie”, Nrrej. A-1192/M, decyzja Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 18 stycznia 2010 r., obejmujacy elementy oznaczone na rysunku
planu kolejnymi numerami:

2/ Czerwony Most potozony w pasie ul.Pgkowickiej 1 Waliszewskiego,

3/ Schron amunicyjny — potozony przy ul Pekowickiej,

4/ Bateria B-3 — polozona przy ul. Lokietka, ,

5/ Sie¢ dawnych drog fortecznych - wul. Jurajska, Na Zielonki, Pgkowicka,
Waliszewskiego oraz dawne drogi dublujace,

6/ Cmentarz choleryczny,

7/ Zielen maskujaca.

W obrebie zabytkowego obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1 obowiazuja nastgpujace

zasady ochrony:

1/ obowiazuje ochrona istniejacej substancji zabytkowej w tym obiektow kubaturowych,
ziemnych i1 urzadzen fortu oraz zieleni,

2/ zakaz budowy nowych obiektéw i urzadzen oraz nadbudowy i rozbudowy obiektow
istniejacych za wyjatkiem rekonstrukcji i uzupetnien uktadu i substancji zabytkowe;j,
dokonywanych w ramach ochrony i konserwacji fortu oraz prac i inwestycji
zwiazanych z przystosowaniem obiektu dla funkcji ustug publicznych oraz ustug
komercyjnych,

3/ projekt gospodarki zielenia w obrebie obszaru wpisanego do rejestru powinien by¢
uzgodniony ze stuzbami konserwatorskimi,

4/ Dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie w obrgbie obszaru objgtego ochrona
obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami okre§lonymi dla terenéow 1ZF1.

5/ Projekty dotyczace wszelkich przeksztalcen obiektow zabytkowych 1 zmian
w zagospodarowaniu wymagaja zachowania wymogow przepisow odrebnych w
zakresie ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami.

W obrebie zabytkowych obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 i pkt. 3 obowiazuja

nastepujace zasady ochrony:

1/ utrzymuje si¢ obiekty zabytkowe 1 zakazuje si¢ przeksztalcen powodujacych
obnizenie ich wartosci historycznych,

2/ dopuszcza remonty obiektow przy zachowaniu ich wartosci historycznej,

3/ projekty dotyczace wszelkich przeksztatcen obiektow zabytkowych 1 zmian
w zagospodarowaniu wymagaja zachowania wymogoéw przepisow odrgbnych w
zakresie ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami.

W obrebie zabytkowych obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 4, pkt.5, pkt.6, pkt.7

projekty dotyczace wszelkich zmian w zagospodarowaniu i dziatan w stosunku do zieleni

wymagaja zachowania wymogow przepisoOw odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow i

opiece nad zabytkami.
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l.
2.

Obejmuje si¢ ochrona obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkdéw

obejmujacy schron obwodowy przy ul. Na Zielonki,

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania obiektu, o ktorych mowa w ust. 1:

1/ utrzymuje si¢ obiekt zabytkowy i zakazuje si¢ przeksztatcen powodujacych obnizenie
jego wartosci historycznych,

2/ dopuszcza remonty obiektu przy zachowaniu ich wartosci historyczne;.

§16

. Oznacza sig na rysunku planu i obejmuje ochrona stanowiska archeologiczne:

1/ Krakéw — Tonie 2 (AZP 101 — 56; 55) — $lad osadniczy z epoki kamienia, epoki brazu,
wczesnego sredniowiecza,

2/ Krakoéw — Tonie 5 (AZP 101 — 56; 58) — $lad osadniczy z epoki wplywow rzymskich,

3/ Krakow — Tonie 6 (AZP 101 — 56; 59) — osada z okresu neolitu i okresu wptywow
rzymskich,

4/ Krakéw — Tonie 8 (AZP 101 — 56; 60) — osada z okresu neolitu (kultura ceramiki
promienistej),

5/ Krakéw — Tonie 9 (AZP 101 — 56; 61) — osada z okresu neolitu (kultura ceramiki
promienistej, kultura lendzielska),

6/ Krakoéw — Tonie 12 (AZP 101 — 56; 64) — osada z epoki kamienia,

7/ Krakow — Tonie 13 (AZP 101 — 56; 65) — osada z epoki kamienia.

8/ Na obszarach stanowisk archeologicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wlasciwych stuzb
konserwatorskich okreslajacych metody postepowania.

9/ Przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe¢ wymaga si¢ podania informacji o
obecno$ci stanowiska archeologicznego i ustawowych obowiazkach wynikajacych z
tego faktu.

§17

Oznacza si¢ na rysunku planu granice strefy nadzoru archeologicznego.

Na obszarach potozonych w strefie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia robot
budowlanych pod warunkiem wuzyskania pozytywnej opinii wilasciwych stuzb
konserwatorskich okreslajacych metody postepowania.

§18

. Wyznacza si¢ Strefe Ochrony 1 Ksztattowania Wartosci Kulturowych Systemu Twierdzy

Krakow, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1/ w celu zachowania, ochrony i racjonalnego zagospodarowania cennych obiektow,
zespotow zabytkowych i zalozen fortyfikacyjnych Systemu Twierdzy Krakow, wraz
z ich najblizszym otoczeniem ochronie podlegaja: obiekty zabytkowe, sie¢ drozna,
uktady zieleni, ciagi i punkty widokowe oraz otwarty charakter krajobrazu,

2/ obiekty zabytkowe podlegaja ochronie zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14, 15,

3/ obejmuje si¢ ochrona, oznaczone na rysunku planu ciagi zieleni zwiazane z Fortem
Tonie,

4/ obowiazuja ustalenia dla poszczego6lnych terenow zgodnie z rozdz. I1I.

5/ wskazuje si¢ na rysunku planu, jako oznaczenie nie stanowiace ustalen planu, tereny
planowane do objgcia ochrona konserwatorska. W przypadku ustanowienia ochrony
obowiazuja ustalenia zgodnie z wydana decyzja.



. Ustala si¢ obowiazek ochrony kapliczek i1 krzyzy, oznaczonych na Rysunku Planu

polegajacej na zachowaniu obiektoéw oraz wykluczeniu zmiany ich formy 1 detali

plastycznych.

Dla punktow 1 ciagow widokowych, stanowiacych miejsca ekspozycji szerokich

otwar¢ widokowych — widokow dalekich i bliskich, jako elementow ksztattujacych

zagospodarowanie przestrzenne, ustala si¢ z zastrzezeniem § 18 ust 11 2:

1/ obowiazek ochrony terenéw niezadrzewionych przed nasadzeniami zielenia wysoka
W sposob zamykajacy otwarcia widokowe,

2/ obowiazek ochrony widokow, panoram i otwar¢ widokowych,

3/ nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej z uwzglednieniem ochrony panoram
1 otwar¢ widokowych.

IV. Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji ukladu drogowego

§19

. Ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi terendw przez uklad drogowy:

1/ Podstawowy uktad komunikacyjny stanowia drogi publiczne i inne publiczne tereny
komunikacji oraz drogi wewngtrzne:

a/ 1KDG — tereny drdog publicznych— gtownych,

b/ 1-6KDL — tereny drég publicznych — lokalnych,

¢/ 1-26KDD - tereny drog publicznych— dojazdowych,

d/ 1-2KDX — tereny publiczne komunikacji — wydzielone ciagi pieszo-jezdne
e/ 1-6KX — tereny — publiczne komunikacji — wydzielone ciagi piesze,

t/ 1-6KDWI, 1-11KDW?2 — tereny drog wewngtrznych,

g/ 1-2KU — tereny parkingow.

2/ Uzupehiajacy uktad komunikacyjny stanowia nie oznaczone na rysunku planu drogi
wewngtrzne oraz ciagi piesze i pieszo- jezdne a ponadto $ciezki i oznakowane trasy
rowerowe.

. Ustala si¢ szerokosci linii rozgraniczajacych:

1/ dla dréog oznaczonych na rysunku planu, publicznych i wewnetrznych zgodnie
z rysunkiem planu,

2/ minimalne szerokos$ci nie wyznaczonych na rysunku planu, drog wewnetrznych i
ciagow pieszo-jezdnych o wymiarze 5,5 m.

W przypadkach nie oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy

obowiazuja przepisy odrgbne.

. Ustala si¢ odlegtos¢ ogrodzen od osi drog wewnetrznych i ciagéw pieszych i pieszo

jezdnych min 3,5 m oraz odlegto$¢ budynkow min. 6 m.

Trasy rowerowe nalezy realizowa¢ jako urzadzone, zgodnie z orientacyjnymi ich

przebiegami okreslonymi na Rysunku Planu, z uwzglgdnieniem przepisow w tym

zakresie, obowiazujacych w Gminie Miejskiej Krakow; trasy rowerowe mozna prowadzic¢
jako:

1/ wydzielone $ciezki rowerowe 1 pieszo-rowerowe,

2/ oznakowane trasy rowerowe, prowadzone w obrebie jezdni ulic.

3/ przy przebudowie uktadu drogowego nalezy uwzglednia¢ potrzeby zwiazane z
budowa uktadu komunikacji rowerowe;j,

. Wszystkie drogi, w tym drogi wewngtrzne, oznaczone i nieoznaczone na rysunku planu, w

przypadku zagrozenia pozarowego, moga by¢ wykorzystywane jako drogi pozarowe oraz

na potrzeby obstugi komunalne;.



7. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w formie zatok postojowych lub parkingdw przykraweznikowych w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog klas KDL, KDD,

8. Ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obregbie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

1/ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe lub garazowe
tacznie na 1 mieszkanie,

2/ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego lub
garazowego lacznie na 1 mieszkanie,

3/ dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 2 miejsca postojowe lub garazowe tacznie
na 1 mieszkanie i dodatkowo 35 m.p /1000 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej
pod ustugi,

4/ dla obiektéw ustugowych w terenach 1-2UP — 35m.p./100 zatrudnionych,

5/ dla obiektéw ustugowych w terenach 1-7U1,1U2— 35 m.p /1000 m? powierzchni
uzytkowej przeznaczonej pod ustugi i dodatkowo 25m.p./100 zatrudnionych,

6/ dla obiektow ustugowych na terenach 1ZF1 — 35 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektow ustugowych i dodatkowo 25m.p./100 zatrudnionych,

9. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw i komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W ramach projektéw realizacyjnych (a takze w pdzZniejszej eksploatacji) nalezy
przewidzie¢ wyposazenie w urzadzenia zapewniajace wymagane warunki dla poruszania
si¢ 0sOb niepelnosprawnych — w wydzielonych terenach komunikacji kotowej, pieszej
irowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogdlnodostepnych parkingach,
przystankach zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach stanowiacych
przestrzenie publiczne, a takze na nie wydzielonych w planie dojazdach, dojsciach
pieszych 1 drogach rowerowych. Urzadzenia, o ktérych mowa powinny uwzgledniac
wszelkie dysfunkcje osob niepelnosprawnych i wykorzystywaé najnowoczes$niejsze
rozwigzania.

V. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 20

1. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia

w wodg:

1/ wszystkie tereny zabudowane i1 przeznaczone do zabudowy maja zosta¢ uzbrojone
w miejska sie¢ wodociagowa zapewniajaca wszystkim mieszkancom jak i pozostatym
odbiorcom dostawe wody w sposob ciagly 1 niezawodny, o wymaganym ci$nieniu
iilosci oraz o odpowiedniej jakosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem terenéw IMN?2 i 24MN4,

2/ obowiazuje system zaopatrzenia w wode =z miejskiej sieci wodociagowej
1 dotychczasowe powiazania z ukladem zewngtrznym z dopuszczeniem rozbudowy i
przebudowy systemu,

3/ utrzymuje si¢ istniejace na przedmiotowym obszarze miejskie sieci wodociagowe,
w sktad ktorych wchodza:

a/ wodociag $250 mm w ul. Lokietka na odcinku od potudnia obszaru do ul. Na
Zielonki,



b/ przewody wodociagowe ¢150 mm przebiegajace wzdtuz ulic: Na Zielonki, Gaik,
Maciejkowa, Gryczana, Skotnica, a takze w czgséci ul. Kaczorowka i Chabrowa
oraz wzdtuz péinocnego odcinka ul. Lokietka,

¢/ wodociag ¢110 mm lub $100 mm w ulicach: Potoczek, Zefirowa, Orlich Gniazd,
Azaliowa, Waliszewskiego 1 Lniana,

4/ gtownym zrodlem zaopatrzenia w wode jest przewod wodociagowy ¢$250 mm
przebiegajacy wzdhuz ulicy Lokietka od potudnia obszaru do ul. Na Zielonki,

5/ zabudowa usytuowana w rejonie ulic Chabrowej oraz Orlich Gniazd zasilana jest
w wodg ze strefy wodociagowej ,,ZUW Rudawa” o rzednej linii ci$nien wynoszacej
255,00 m n.p.m.,

6/ dla zabudowy zlokalizowanej na pétnoc od ul. Chabrowej do rejonu ul. Na Zielonki
utrzymuje si¢ zaopatrzenie w wode¢ z hydroforni ,,Tonie” (o rzednej linii ci$nien
wynoszacej 275,00 m n.p.m.), potozonej poza obszarem objetym planem,

7/ dla planowanej zabudowy w czg$ci potnocnej obszaru, a w szczegdlnosci pomigdzy
ul. Jeczmienna i Na Mostkach wymagane jest opracowanie koncepcji zaopatrzenia w
wodg oraz budowa nowej hydroforni,

8/ dla prawidlowego =zaopatrzenia w wode na cele komunalne 1 ochrony
przeciwpozarowej, obowiazuje = rozbudowa = przewodéw  wodociagowych
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu i w oparciu o system
wymieniony w pkt. 3 — do pkt.7,

9/ ustala si¢ wyprzedzajaca lub rownolegla rozbudowg sieci wodociagowych w stosunku
do realizacji nowej zabudowy z uwzglednieniem wielkosci $rednic na stan docelowy
oraz modernizacjg systemu stosownie do potrzeb,

10/ doprowadzenie wody do poszczegdlnych grup odbiorcow Ilub odbiorcow
indywidualnych nastapi gtownie poprzez budoweg przewodéw wodociagowych
o Srednicach 100mm - 150 mm,

11/ nowe przewody wodociagowe maja by¢ prowadzone w odlegtosciach od granicy pasa
drogowego okreslonych w przepisach odrgbnych 1 spelnia¢ wymagania podane w tych
przepisach. Usytuowanie przewoddéw w liniach rozgraniczajacych ulic jest mozliwe
poza jezdnia istniejaca lub projektowana na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

12/ dla rurociagu o $rednicy do 300 mm winna by¢ zachowana bezpieczna odlegtos¢ od
krawedzi przewodu do zabudowy o szerokosci 3,0 m oraz nalezy pozostawié
ochronny pas terenu wzdhuz wodociagdéw, bez obiektow matej architektury, ogrodzen
wbudowanych w grunt i zadrzewienia o szerokosci 1,0 m, liczac od krawedzi
przewodu po kazdej z jego stron,

13/ dopuszcza sig odstapienie od zatozen podanych w pkt. 12, na zasadach okreslonych
przez Gming Miejska Krakow w przepisach prawa miejscowego,

14/ na terenach nieuzbrojonych w miejska sie¢ wodociagowa dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg¢ z indywidualnych studni do czasu podtaczenia do sieci wodociagowej, z
uwzglednieniem warunkéw okre§lonych w przepisach odrgbnych,

15/ obowiazuje pelne pokrycie zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi; przewody wodociagowe powinny by¢ wyposazone
w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w
zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

§21



1.

2.

W zakresie odprowadzania §ciekdéw obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej z siecia
kanatéw sanitarnych i opadowych, z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy systemow.
Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemu odprowadzania
1 oczyszczania SciekOw sanitarnych:

1/ obowiazuje odprowadzanie $ciekOw sanitarnych za pomoca centralnego uktadu
kanalizacji miasta Krakowa do oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,

2/ utrzymuje si¢ istniejace na przedmiotowym obszarze miejskie sieci kanalizacyjne,
w sktad ktorych wchodza:

a/ kanal sanitarny ¢500 mm przebiegajacy wzdluz poludniowego odcinka
ul. Lokietka 1 ul. Pekowickiej,

b/ kanaty sanitarne ¢$300 mm w ulicach: Lokietka (czgs¢ srodkowa), Na Zielonki,
Zefirowa, Lniana, Na Mostkach, Gospodarska, Gryczana oraz w cze$ci
ul. Jeczmiennej, Waliszewskiego, Kaczoroéwka, Chabrowa i1 Orlich Gniazd,

3/ gtownym odbiornikiem S$ciekow jest kanal sanitarny przebiegajacy wzdluz
ul. Lokietka, wymieniony w pkt 2/ lit. a/ 1 b/,

4/ wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy objgte niniejszym planem
maja zosta¢ uzbrojone w miejskie sieci kanalizacji sanitarnej, modernizowane
i rozbudowywane stosownie do potrzeb, za wyjatkiem terenow IMN?2 1 24MN4,

5/ przewiduje si¢ rozbudowe kanalizacji sanitarnej na bazie istniejacego systemu
wymienionego w pkt 2/1 3/,

6/ z istniejacej 1 planowanej zabudowy zlokalizowanej w rejonie ulic: Gaik, Potoczek
i Na Budzyniu $cieki sanitarne beda odprowadzane gléwnie za pomoca uktadu
grawitacyjno-pompowego z wiaczeniem do kanalizacji w ul. Lokietka i z pompownia
sciekow projektowana przy ul. Gaik,

7/ $cieki sanitarne z istniejacej 1 planowanej zabudowy usytuowanej po zachodniej
stronie ul. Lokietka od wysokosci ul. Skotnica w kierunku ul. Chabrowe;j
odprowadzane bgda do kanalizacji osiedla Bronowice Wielkie / do kolektora w ul.
Weissa/,

8/ w celu zapewnienia wymaganych standardéw obslugi i odpowiednich warunkow
sanitarnych wprowadza si¢ obowiazek przytaczenia do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej zabudowy uslugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i produkcyjno-ustugowe;j,

9/ odprowadzanie $cieko6w sanitarnych z poszczegdlnych rodzajow istniejacej
i planowanej zabudowy nastapi gldwnie kanalami grawitacyjnymi o S$rednicach
300+500 mm oraz rurociagiem ttocznym ¢90 mm,

10/nowe kanaty sanitarne maja by¢ prowadzone w odlegtosciach od granicy pasa
drogowego okreslonych w przepisach szczegdlnych 1 spelnia¢ wymagania podane
w tych przepisach. Usytuowanie kanatéw w liniach rozgraniczajacych ulic jest
mozliwe, na warunkach okre§lonych przez zarzadcg drogi,

11/ dla kanatow miejskich winien by¢ zachowany ochronny pas terenu o szerokosci 5,0 m
od krawedzi zewngtrznych przewodu do zabudowy oraz o szerokosci 1,0 m od
obiektow malej architektury 1zadrzewienia. Odleglo$¢ projektowanej sieci
kanalizacyjnej od istniejacej sieci wodociagowe] winna wynosi¢ min. 2,0 m od
krawedzi przewodow,

12/ dopuszcza sig odstapienia od zalozen podanych w pkt 11/ na zasadach okreslonych
przez Gming Miejska Krakow w przepisach prawa miejscowego,

13/na obszarze nie objetym aktualnie 1 docelowo miejskim systemem kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikoéw wybieralnych do
gromadzenia S$ciekéw, pod warunkiem systematycznego wywozu S$ciekéw do



punktow zlewnych; zbiorniki 1 wywoéz $ciekdw musza spelnia¢ warunki okreslone
przepisami odrgbnymi,

14/ na terenach nieskanalizowanych obowiazuje uporzadkowanie gospodarki Sciekowej
poprzez  wyeliminowanie  zrzutdow  nieoczyszczonych  $ciekow do  wod
powierzchniowych lub do ziemi i zahamowanie degradacji $rodowiska gruntowo-
wodnego.

. Ustala sig nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1/ wymagany jest system odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych,
zabezpieczajacy przed podtopieniami w  okresach intensywnych opadow
atmosferycznych,

2/ obowiazuja dotychczasowe sposoby odwodnienia terenu, tj. istniejacy uklad mieszany
za pomoca lokalnej kanalizacji opadowej (kanaly zamknigte) z odprowadzeniem wod
opadowych i roztopowych do rowoéw melioracyjnych,

3/ utrzymuje si¢ istniejace kanaty opadowe, w sktad ktorych wchodza:

a/ kanat opadowy ¢1400 mm w poludniowej czesci ul. Pekowickiej,

b/ kanaly opadowe $300 - $600 mm przebiegajace w ul. Lokietka oraz w ulicach:
Zefirowej, Chabrowej i Orlich Gniazd, a takze wyloty kanalizacji opadowej do rowow
odwadniajacych,

4/ tereny istniejacej zabudowy zagrozone lokalnymi podtopieniami wymagaja
w pierwszej kolejnosci budowy kanalizacji opadowe;,

5/ wymagane jest opracowanie koncepcji odwodnienia terenu dla calego obszaru
objetego planem w $cistym powiazaniu z zagospodarowaniem terenu,

6/ gtownym odbiornikiem wod opadowych i roztopowych z przedmiotowego terenu jest
potok Sudot od Modlnicy przepltywajacy przez péinocna czgs$¢ obszaru, a nastepnie od
rejonu ul. Gaik poza zachodnia granica,

7/ rowy melioracyjne bgdace odbiornikami wod opadowych i roztopowych oraz potok
Sudoét wymagaja szczegotowej inwentaryzacji oraz sprawdzenia ich przepustowosci
hydraulicznej pod katem mozliwosci odprowadzania zwigkszonych ilosci wody,
a w razie potrzeby przebudowy,

8/ ze wzgledu na ograniczona przepustowos¢ glownego odbiornika przewiduje sig
budowg ,,suchego” zbiornika retencyjnego (polderu zalewowego) przy potoku Sudot,
ktorego fragment oznaczono na rysunku planu symbolem 1WU2,

9/ nalezy dazy¢ do minimalizacji objgtosci przeptywu wod opadowych i roztopowych
kierowanych do kanalizacji poprzez zmniejszenie powierzchni uszczelnionych na
rzecz powierzchni biologicznie czynnych oraz wywozenie $niegu na specjalnie
przygotowane do tych celow tereny,

10/ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych nastapi gldéwnie kanatami o $rednicach
300 mm - 1400 mm,

11/ kanaly opadowe powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

12/ system odwodnienia terenu ma by¢ rozbudowywany i modernizowany stosownie do
potrzeb,

13/wody opadowe 1 roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne i1 pochodzace
z zanieczyszczonych powierzchni musza, przy wprowadzaniu ich do wdd lub do
ziemi, spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych, w przeciwnym razie
wymagaja podczyszczenia,

14/na terenach niezabudowanych wzdluz projektowanych drog dopuszcza sig
odwodnienie za pomoca rowow przydroznych,

15/ do rowow melioracyjnych nalezy zapewni¢ dojscie 1 dojazd, a wzdluz nich wedtug
zarzadcy systemu powinien by¢ zachowany pas ochronny wolny od zabudowy
minimum 5 m po obu stronach rowu oraz minimum 1,5 m od ogrodzen i innych



obiektow oraz urzadzen budowlanych nie zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja
TOWOW,

16/ w przypadku przebudowy drdg istniejacych nalezy dazy¢ do rownoczesnej realizacji

systemow odwodnieniowych.

§ 22

. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

glownym zZrodlem zaopatrzenia w gaz pozostaje stacja redukcyjno-pomiarowa
I stopnia, zlokalizowana poza obszarem objgtym planem,

istniejacy uktad tworza gazociagi S$redniego cisnienia w czgSci centralnej
1 potudniowej terenu objgtego planem,

dopuszcza si¢ rozbudowg i1 remont istniejacych gazociagdéw Sredniego ci$nienia
uwzgledniajac warunki okreslone przepisami odrgbnymi,

szczegblowy przebieg tras planowanych gazociagéw bedzie okreslony na etapie
projektowania inwestycyjnego,

dla nowo projektowanych gazociagdéw rozdzielczej sieci gazowej nalezy uwzglednié
strefe kontrolowana, ktérej wymiary sa okreslone w przepisach odrebnych,

nowo projektowane gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych
istniejacych drog, poza pasem jezdni, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich
lokalizacje w pasie jezdni, po uzgodnieniu z zarzadca drogi,

trasy gazociagdéw nie moga kolidowaé z pozostatymi ustaleniami planu.

§23

. Ustala sig nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

9/

podstawowym zrédlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna pozostaje istniejaca sie¢
sredniego napigcia 15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
GPZ, usytuowana poza obszarem obj¢tym planem,

utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii $Sredniego, wysokiego 1 niskiego napigcia,
podtaczenie nowych odbiorcéw z nowo planowanej zabudowy begdzie wymagato
rozbudowy sieci sredniego i niskiego napigcia,

w zalezno$ci od zapotrzebowania mocy, przylaczanie nowych obiektéw moze
wymaga¢ budowy projektowanego GPZ Pasternik oraz budowy linii kablowych SN w
oparciu o GPZ Pasternik i GPZ Pradnik,

dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn wraz z wiaczeniem
ich do sieci $redniego napigcia dla zapewnienia odpowiedniego zelektryfikowania
obszaru,

dopuszcza si¢ modernizacj¢ lub przebudowyg istniejacych linii wysokiego, $redniego i
niskiego napigcia,

przebieg linii niskiego 1 Sredniego napigcia oraz lokalizacje stacji transformatorowych
SN/nn nastepowac beda na etapie projektowania inwestycyjnego,

nowe stacje transformatorowe SN/nn oraz trasy nowo projektowanych linii 15 kV
nalezy budowac stosownie do potrzeb oraz lokalizowa¢ zgodnie z warunkami
wynikajacymi ze szczegoétowych rozwiagzan technicznych, nie kolidujacymi z innymi
ustaleniami planu,

w granicach strefy technicznej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV oraz
napowietrznej linii $redniego napigcia, sposdb zagospodarowania terendéw powinien
uwzgledni¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych,



10/dla linii kablowych $redniego 1 niskiego napigcia prowadzonych w  liniach
rozgraniczajacych istniejacych drog, poza pasem jezdni, ich przebieg nalezy uzgodni¢
z zarzadca drogi,

11/w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf
z urzadzeniami, aparaturg i osprz¢tem infrastruktury elektroenergetyki,

12/ nowe stacje transformatorowe SN/nn nalezy budowac jako matogabarytowe stacje
wolnostojace o neutralnym wystroju architektonicznym. Z uzasadnionych
przyczyn technicznych 1 ekonomicznych dopuszcza si¢ budowg innych stacji
transformatorowych, tak aby nie narusza¢ pozostatych ustalen planu.

§ 24

. Ustala sig nastepujace zasady tacznosci telekomunikacyjne;:

1/ utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowa
lokalizacje urzadzen tacznosci,

2/ dopuszcza sig remont istniejacej sieci teletechnicznej, oraz instalacje nowych urzadzen
telekomunikacyjnych, bez kolizji z pozostatymi ustaleniami planu,

3/ urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:

a/ wewnatrz obiektow kubaturowych istniejacych,

b/ w kioskach wolnostojacych, lokalizowanych w terenach przeznaczonych pod
infrastrukturg, pod warunkiem minimalizacji gabarytow kiosku oraz dostosowania
jego wystroju architektonicznego do otaczajacej zabudowy,

4/ dopuszcza si¢ prowadzenie linii napowietrznych 1  kablowych sieci
telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek 2z wurzadzeniami infrastruktury
telekomunikacji w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog
na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

§25

. Ustala sig nast¢pujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1/ obecnie na przedmiotowym obszarze nie ma sieci cieptowniczej,

2/ na przedmiotowym obszarze dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta,

3/ do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwiazania techniczne i media grzewcze
ograniczajace emisje zanieczyszczen do Srodowiska poprzez stosowanie energii
elektrycznej lub paliw ekologicznych niskoemisyjnych (gaz ziemny, lekki olej
opatowy) lub alternatywnych zrodetl energii (energia stoneczna i geotermalna), w tym
zroédet pracujacych w konwergencji. Zakaz stosowania w nowoprojektowanych
obiektach paliw statych jako podstawowego zrodta ciepta,

4/ dopuszcza si¢ budowg lokalnych sieci cieptowniczych z kotlowniami gazowymi lub
olejowymi (lekki olej opatowy), jezeli nie koliduja z innymi ustaleniami planu.

§ 26

. Ustala sig nastepujace zasady gospodarki odpadami:
1/ Sposob postgpowania z odpadami komunalnymi musi by¢ zgodny z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi, w tym prawa miejscowego,



2/ Sposob zagospodarowania dziatek w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy
musi uwzglednia¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadoéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3/ Sposéb postgpowania z odpadami innymi niz komunalne musi by¢ zgodny z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe — przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§27

. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1-7 MN1.
Podstawowym przeznaczeniem terenow 1-7MN1, o ktérych mowa w ust. 1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1/ zielen ogrodéw przydomowych,

2/ obiekty matej architektury,

3/ ushugi wbudowane o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku,

4/ budynki gospodarcze, garaze,

5/ powierzchnie komunikacyjne 1 parkingowe.

. Ustala sig nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng mozna realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym
lub blizniaczym,

2/ powierzchnia nowo wydzielonych dziatek zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej nie
powinna by¢ mniejsza niz 600 m?;, przy zabudowie blizniaczej nie powinna by¢
mniejsza niz 450 m? (dla jednej czgSci zabudowy blizniaczej),

3/ powierzchnia budynkow realizowanych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy,

4/ wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%,

5/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 60%,

6/ forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a/ dopuszczalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 11 m,
wysokos¢ pozostatych budynkéw nie moze przekraczaé¢ 6 m,

b/ dachy nowych budynkéw mieszkalnych realizowaé jako symetryczne, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia 30°-45° z kalenica rownolegta do dluzszego
boku budynku,

¢/ zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe, lukarny
lub okna w szczytach,

d/ do pokrycia dachéw stosowa¢ materiaty ceramiczne lub ich imitacje w kolorze
czerwonym, brazowym, szarym,

e/ do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty typu: tynk w jasnych odcieniach
(biel, szaro$¢, zolty, bez itp.), kamien, cegtla, klinkier, drewno. Obowiazuje zakaz
stosowania materiatow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych
oraz niskostandardowych materiatéw wykonczeniowych (takich jak: blacha falista,
siding, papa).



1.

. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy

jednorodzinnej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1-11MN2.

Podstawowym przeznaczeniem terenow 1-10MN2 jest zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna natomiast w terenie 11MN2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz

budynki i urzadzenia gospodarstw ogrodniczych w tym szklarni i tuneli foliowych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1/ zielen ogrodéow przydomowych,

2/ obiekty matej architektury,

3/ ustugi wbudowane o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku,

4/ budynki gospodarcze, garaze,

5/ powierzchnie komunikacyjne 1 parkingowe.

Ustala sig¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng mozna realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym
lub bliZniaczym,

2/ powierzchnia wolno stojacych budynkéw realizowanych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego w terenach 1-11MN2 nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni
zabudowy,

3/ powierzchnia nowo wydzielonych dziatek zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej nie
powinna by¢ mniejsza niz 800 m?; przy zabudowie blizniaczej nie powinna by¢
mniejsza niz 450 m?(dla jednej czgs$ci zabudowy blizniaczej),

4/ wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% a w przypadku
terendw oznaczonych 11MN2 dodatkowo 25% przy odpowiednim zmniejszeniu
obowiazkowego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

5/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 65%,
z zastrzezeniem pkt. 4,

6/ forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nast¢pujace wymagania:

a/ dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 11 m,
wysoko$¢ pozostatych budynkow w tym zwigzanych z gospodarstwem
ogrodniczym nie moze przekraczaé 6 m,

b/ dachy nowych budynkéw mieszkalnych realizowac jako symetryczne, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia 30°- 45° z kalenica rownolegla do dluzszego
boku budynku,

¢/ zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie; dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe, lukarny lub okna
w szczytach,

d/ do pokrycia dachéw stosowa¢ materiaty ceramiczne lub ich imitacje w kolorze
czerwonym, brazowym, szarym,

e/ do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty typu: tynk w jasnych odcieniach
(biel, szaro$¢, zolty, bez itp.), kamien, cegta, klinkier, drewno. Obowiazuje zakaz
stosowania materiatow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych
oraz niskostandardowych materialdéw wykonczeniowych (takich jak: blacha falista,
siding, papa).

§ 29

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zabudowy
jednorodzinnej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1-10MN3.



2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw 1-10MN3, o ktéorych mowa w ust. 1 jest

3.

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1/ zielen ogrodoéw przydomowych,

2/ obiekty matej architektury,

3/ wustugi wbudowane o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku,

4/ budynki gospodarcze, garaze,

5/ powierzchnie komunikacyjne i parkingowe.

Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

1/ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng mozna realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym
lub blizniaczym,

2/ powierzchnia wolno stojacych budynkéw realizowanych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy,

3/ powierzchnia nowo wydzielonych dziatek zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej nie
powinna by¢ mniejsza niz 1000 m?; przy zabudowie blizniaczej nie powinna by¢
mniejsza niz 500 m? (dla jednej czgsci zabudowy blizniaczej),

4/ wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%,

5/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%,

6/ forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nast¢pujace wymagania:

a/ dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 11 m,
wysokos¢ pozostatych budynkéw nie moze przekraczaé¢ 6 m,

b/ dachy nowych budynkéw mieszkalnych realizowaé¢ jako symetryczne, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia 30°-45° z kalenica rownoleglta do dluzszego
boku budynku,

¢/ zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie; dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe, lukarny lub okna
w szczytach,

d/ do pokrycia dachéw stosowa¢ materiaty ceramiczne lub ich imitacje w kolorze
czerwonym, brazowym, szarym,

e/ do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty typu: tynk w jasnych odcieniach
(biel, szaro$¢, zolty, bez itp.), kamien, cegta, klinkier, drewno. Obowiazuje zakaz
stosowania materiatow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych
oraz niskostandardowych materialdéw wykonczeniowych (takich jak: blacha falista,
siding, papa).

§ 30

. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendw zabudowy

jednorodzinnej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1-30MN4.

Podstawowym przeznaczeniem terenow 1-30MN4, o ktorych mowa w ust. 1 jest

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1/ zielen ogrodéw przydomowych,

1) obiekty matej architektury,

2/ ushugi wbudowane o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku,

3/ budynki gospodarcze, garaze,

4/ powierzchnie komunikacyjne i parkingowe.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ zabudowe mieszkaniowa mozna jednorodzinna realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym



a terenach 20MN4 1 21 MN4 oraz wolnostojacym lub blizniaczym w pozostatych

terenach MN4,

2/ powierzchnia wolno stojacych budynkéw realizowanych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni zabudowy,

3/ powierzchnia nowo wydzielonych dziatek zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej nie
powinna by¢ mniejsza niz 800 m?; przy zabudowie bliZzniaczej nie powinna by¢
mniejsza niz 450 m? (dla jednej cze$ci zabudowy blizniaczej) a w przypadku terenu
20MN4 -1000 m?.

4/ wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%,

5/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 70%,

6/ forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nast¢pujace wymagania:

a/ dopuszczalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m,
wysokos¢ pozostatych budynkéw nie moze przekracza¢ 6 m,

b/ dachy nowych budynkéw mieszkalnych realizowaé jako symetryczne, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia 30°-45° z kalenica rownolegla do dluzszego
boku budynku,

¢/ zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie; dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe, lukarny lub okna
w szczytach,

d/ do pokrycia dachéw stosowa¢ materialy ceramiczne lub ich imitacje w kolorze
czerwonym, brazowym, szarym,

e/ do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach
(biel, szaro$¢, zolty, bez itp.), kamien, cegta, klinkier, drewno. Obowiazuje zakaz
stosowania materialdow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych
oraz niskostandardowych materialdow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista,
siding, papa).

f/

§ 31

. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1-21MUI.

. Podstawowym przeznaczeniem terenéw 1-21MU1, o ktorych mowa w ust. 1 jest:

1/ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2/ budynki mieszkaniowo-ustugowe,

3/ budynki uslugowe ustug komercyjnych 1 publicznych,

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1/ zielen urzadzona,

2/ obiekty matej architektury,

3/ budynki gospodarcze, garaze,

4/ powierzchnie komunikacyjne i parkingowe.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa mozna
realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym oraz jak jednofunkcyjna lub
wielofunkcyjna,

2/ powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 600 m?,

3/ wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 35%,

4/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 55%,

5/ forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nast¢pujace wymagania:

a/ dopuszczalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
1 ustugowych nie moze przekracza¢ 11 m, wysokos$¢ pozostatych budynkéw nie



e

moze przekracza¢ 6 m,

b/ dachy nowych budynkéw mieszkalnych realizowaé jako symetryczne, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia 30°-45° z kalenica rownolegla do dluzszego
boku budynku,

¢/ zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie; dopuszcza
si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe lub lukarny,

d/ do pokrycia dachow stosowaé materialy ceramiczne lub ich imitacje w kolorze
czerwonym, brazowym, szarym,

e/ do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach
(biel, szaro$¢, zotty, bez itp.), kamien, cegla, klinkier, drewno. Obowiazuje zakaz
stosowania materialdow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych
oraz niskostandardowych materialow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista,
siding, papa).

t/

§ 32
Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1-21MU2.
Podstawowym przeznaczeniem terenéw 1-6 1 8-21MU?2, jest:

1/ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2/ budynki mieszkaniowo-ustugowe,

3/ budynki ustugowe ustug komercyjnych i publicznych.

Podstawowym przeznaczeniem terenéw 7MU?2, jest:

1/ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2/ budynki mieszkaniowo-ustugowe,

3/ budynki ustugowe ustug komercyjnych i publicznych,

4/ budynki 1 urzadzenia zwiazane z produkcja ogrodnicza.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach 1-21MU?2 przyjmuje sig:

1/ zielen urzadzona,

2/ obiekty matej architektury,

3/ budynki gospodarcze, garaze,

4/ powierzchnie komunikacyjne i parkingowe.

Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa i uslugowa mozna
realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym oraz jak jednofunkcyjna lub
wielofunkcyjna,

2/ powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 800 m?,

3/ wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 35%, a w przypadku
lokalizacji szklarni w obrgbie terenow oznaczonych 7MU2 dodatkowo 20% przy
odpowiednim zmniejszeniu obowiazkowego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej,

4/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 55%,
z zastrzezeniem p. 3,

5/ forma architektoniczna budynkow powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a/ dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
1 ustugowych nie moze przekracza¢ 9,5 m, wysokos¢ pozostatych budynkéw nie
moze przekracza¢ 6 m,

b/ dachy nowych budynkéw mieszkalnych realizowa¢ jako symetryczne, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia 30°-45° z kalenica rownoleglta do dtuzszego boku
budynku,

¢/ zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie; dopuszcza



1.

2.

3.

si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe lub lukarny,

d/ do pokrycia dachow stosowa¢ materialy ceramiczne lub ich imitacje w kolorze
czerwonym, brazowym, szarym,

e/ do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty typu: tynk w jasnych odcieniach (biel,
szaro$¢, zo6tty, bez itp.), kamien, cegta, klinkier, drewno. Obowiazuje zakaz
stosowania materiatdw odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz
niskostandardowych materialow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista,
siding, papa).

§33
Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1-4MW.
Podstawowym przeznaczeniem terenéw 1-4MW jest:
1/ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2/ zielen urzadzona.
Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:
1/ obiekty matej architektury,
2/ budynki gospodarcze, garaze,
3/ powierzchnie komunikacyjne i1 parkingowe.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%,
2/ powierzchnia wolno stojacych budynkéw realizowanych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego nie moze przekracza¢ 20 %.
3/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%,
4/ forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a/ dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 12 m,
wysokos$¢ pozostatych budynkoéw nie moze przekracza¢ 6 m; nie dopuszcza si¢
podnoszenia wysoko$ci budynkéw w terenach 4MW,

b/ dachy budynkéw mieszkalnych realizowa¢ jako symetryczne, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia 25°-40°,

¢/ zakaz stosowania polaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddasza poprzez okna polaciowe lub
lukarny,

d/ do pokrycia dachéw stosowa¢ materiaty ceramiczne lub ich imitacje w kolorze
czerwonym, brazowym, szarym,

e/ do wykonczenia elewacji stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach
(biel, szaro$¢, zotty, bez itp.), kamien, cegla, klinkier, drewno. Obowiazuje zakaz
stosowania materialdow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych
oraz niskostandardowych materiatow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista,
siding, papa).

§ 34

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zabudowy
ustugowej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1-2UP.

Podstawowym przeznaczeniem terenow 1-2UP, o ktérych mowa w ust. 1 jest zabudowa
ustugowa — ustugi publiczne.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1/ zielen urzadzona,

2/ obiekty malej architektury zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,



3/ budynki gospodarcze, garaze,
4/ powierzchnie komunikacyjne i parkingowe.
. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%,
2/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%. Wskaznik
ten moze by¢ zmniejszony o 5% w przypadku realizacji utwardzonych boisk.
3/ forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nast¢pujace wymagania:
a/ wysokos¢ budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 12m; pozostatych
budynkéw 8 m,
b/ forma architektoniczna nowych budynkéw musi by¢ zharmonizowana z forma
obiektow istniejacych,
¢/ do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty typu: tynk w jasnych odcieniach
(biel, szaro$¢, zolty, bez itp.), kamien, cegta, klinkier, drewno. Obowiazuje zakaz
stosowania materialdow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych
oraz niskostandardowych materiatdéw wykonczeniowych (takich jak: blacha falista,
siding, papa).

§ 35

. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow uslug

sakralnych, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1UK.

Podstawowym przeznaczeniem terenéw 1UK jest:

1/ obiekty kultu religijnego,

2/ towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa oraz administracja kosciota,

3/ ushugi specjalistyczne zwiazane z koSciotami a w szczegdlnosci sale spotkan, obiekty
zwiazane z opieka spoteczna, handel dewocjonaliami.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1/ zielen urzadzona

2/ obiekty matej architektury zwiagzane z przeznaczeniem podstawowym,

3/ budynki gospodarcze, garaze,

4/ powierzchnie komunikacyjne i parkingowe.

. Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow 1UK:

1/ wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 35 %,

2/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 45%,

3/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji, zabudowy
1 przebudowy,

4/ dopuszcza si¢ indywidualng forme koscioldw i obiektow malej architektury,

5/ forma architektoniczna nowej zabudowy mieszkaniowe] 1 zwiazane] z uslugami
specjalistycznymi musi by¢ zharmonizowana z istniejacymi obiektami.

§ 36

. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania terendw zabudowy
ustugowej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1-7U1.

Podstawowym przeznaczeniem terenow 1-7U1, o ktorych mowa w ust. 1 jest:

1/ ushugi komercyjne,

2/ ustugi publiczne.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1/ zielen urzadzona,
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2/ obiekty matej architektury zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
3/ budynki gospodarcze, garaze,
4/ powierzchnie komunikacyjne i parkingowe.
Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:
1/ wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%,
2/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%,
3/ forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nast¢pujace wymagania:
a/ wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 11 m,
b/ kat nachylenia dachu 20°-35°
¢/ do wykonczenia elewacji stosowac¢ materiaty typu: tynk w jasnych odcieniach (biel,
szaro$¢, zOlty, bez itp.), kamien, cegla, klinkier, drewno. Obowiazuje zakaz
stosowania materiatow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych
oraz niskostandardowych materiatdéw wykonczeniowych (takich jak: blacha falista,
siding, papa).

§ 37

. Ustala sig¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy

ustugowej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1U2.

Podstawowym przeznaczeniem terenéw 1U2, o ktérych mowa w ust.1 jest:

1/ ushugi komercyjne,

2/ ustugi publiczne,

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1/ zielen urzadzona,

2/ obiekty malej architektury,

3/ budynki gospodarcze, garaze,

4/ powierzchnie komunikacyjne 1 parkingowe,
5/ stacje paliw.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

1/ dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektow wytworczo-ustugowych z
mozliwoscia ich biezacych remontéw do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2/ dziatalno$¢ lokalizowanych obiektow nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska w terenach sasiednich,

3/ obowiazuje zabezpieczenie przed zagrozeniami dostawania si¢  Sciekow
nieoczyszczonych, w tym wod opadowych do gruntu i ciekow,

4/ obowiazuje lokalizacja paséw zieleni izolacyjnej od strony terendw zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ushugowej oraz ulic,

5/ Ustala sig nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

a/ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30%;

b/ wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 11m z mozliwoscia podniesienia tej
wysokosci ze wzgledow technologicznych o 10%,

¢/ do wykonczenia elewacji budynkow, nie stanowiacych obiektow produkcyjnych,
stosowa¢ materialy typu: tynk w jasnych odcieniach (biel, szaro$¢, zotty, bez itp.),
kamien, cegla, klinkier, drewno. Obowiazuje zakaz stosowania materialow
odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz niskostandardowych
materiatlow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista, siding, papa).

§ 38

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zagospodarowania terenow ustug sportu i rekreacji



oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP/US.

Podstawowym przeznaczeniem terendw 1ZP/US, o ktorych mowa w ust. 1 jest:

1/ zielen urzadzona,

2/ terenowe urzadzenia sportu 1 rekreacji,

3/ $ciezki piesze i rowerowe,

4/ place zabaw dla dzieci,

5/ obiekty matej architektury.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1/ urzadzenia sanitarne,

2/ ustugi gastronomiczne,

3/ tymczasowe obiekty budowlane stuzace organizacji imprez artystycznych lub
rozrywkowych.

. Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania:

1/ lokalizacja urzadzen sanitarnych oraz ushug gastronomicznych w jednym budynku o
maksymalnej powierzchni 200 m 2 zlokalizowanym w obrgbie terenéw oznaczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2/ dopuszczalna wysokos¢ budynku 8 m.

§39

. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej,

oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1ZP.

. Podstawowym przeznaczeniem terenow 1ZP, jest publiczna zielen urzadzona oraz cieki z

zabudowa biologiczna.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1/ obiekty matej architektury,

2/ $ciezki piesze i rowerowe.

. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ istniejaca zielen przeznacza si¢ do zachowania,

2/ dopuszcza si¢ prace pielegnacyjne zieleni stuzace utrzymaniu stanu sanitarnego oraz
ksztattowaniu warto$ci estetycznych i funkcjonalnych.

§40

. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zagospodarowania terenow zieleni fortecznej z ustugami.

oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1-2ZF1

Podstawowym przeznaczeniem terenow 1ZF1 o ktorych mowa w ust. 1 jest:

1/ zielen zwigzana z terenem Fortu Tonie,

2/ budowle Fortu Tonie, w tym obiekty budowlane i ziemne,

3/ obiekty ustug publicznych-muzeum w obrgbie terenow 1ZF1.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1/ obiekty matej architektury,

2/ miejsce imprez plenerowych,

3/ trasa dydaktyczno-turystyczna,

4/ obiekty ustug hotelowych 1 gastronomicznych w obrebie terenow 1ZF1.

. Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ ochrona wszystkich elementow zabytkowych fortu wraz z systemem ciagow
komunikacyjnych i systemem zieleni,
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2/ lokalizacja ustug publicznych-muzeum w istniejacych obiektach Fortu Tonie,

3/ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustug hotelowych 1 gastronomicznych pod
warunkiem uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi miejsca lokalizacji obiektow
oraz formy obiektow 1 zasad ich wyposazenia w infrastrukture techniczna,

4/ dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych  obiektow  wytwoérczo-ustugowych
z mozliwoscia ich biezacych remontow do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym 1 dopuszczalnym.

Wszelkie dzialania w zakresie zagospodarowania terendw, wykorzystania obiektow

fortecznych oraz zabiegéw pielggnacyjnych zieleni 1 prac konserwacyjnych, a takze

zwigzanych z wyposazaniem w infrastruktur¢ techniczna musza by¢ zgodne

z wymaganiami przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad

zabytkami.

§41

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zagospodarowania terenéw zieleni fortecznej
oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 1-7ZF2
Podstawowym przeznaczeniem terenéw1-7ZF2, o ktorych mowa w ust. 1 jest:
1/ zielen stanowiaca krajobraz kulturowy fortu 44 Tonie”,
2/ budowle zwigzane z Fortem Tonie w obrebie terenu 7ZF2,

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:
1/ obiekty matej architektury,
2/ zielen nieurzadzona.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ ochrona wszystkich elementow zabytkowych ,
2/ ochrona systemu zielent,
Wszelkie dziatania w zakresie zagospodarowania terendw, wykorzystania obiektow
fortecznych oraz zabiegéw pielggnacyjnych zieleni i prac konserwacyjnych, a takze
zwiazanych z wyposazaniem w infrastruktur¢ techniczna musza by¢ zgodne
z wymaganiami przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 42

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zieleni
nieurzadzonej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1-2Z.

Podstawowym przeznaczeniem terenéw 1-2Z, o ktorych mowa w ust. 1 jest zielen
nieurzadzona.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje si¢ uprawy rolne, zielen izolacyjna.

Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania:

1/ obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow,

§ 43

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania terendw rolniczych,
oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1- 14R.
Podstawowym przeznaczeniem terendw 1-14R, o ktérych mowa w ust. 1 sa:



1/ uprawy rolne, ogrody,

2/ zadrzewienia 1 zakrzewienia

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:

1/ drogi dojazdowe do gruntow rolnych.

2/ budynki gospodarcze zwiazane z pasiekami i hodowla jedwabnikow

Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem wymienionych w ust. 3 pkt. 2, z
zastrzezeniem ust. 4 pkt. 2

2/ w strefie ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych systemu Twierdzy Krakéw
obowiazuja ustalenia §14,15,18.

§ 44

. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow wod

powierzchniowych, §rédladowych, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1-5WS.

Podstawowym przeznaczeniem terenow 1-5WS sa cieki naturalne wraz z obudowa

biologiczna. Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig realizacje¢ urzadzen wodnych

oraz obiektow mostowych, urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania:

1/ zakaz lokalizacji budynkow,

2/ utrzymanie zabudowy biologicznej z uwzglednieniem zasad  ochrony
przeciwpowodziowej,

3/ zachowanie wymogow przepisow odrgbnych w zakresie dopuszczalnych dziatan.

§ 45

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw urzadzen
wodnych — rowy odwadniajace, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1-3WUI.
Podstawowym przeznaczeniem terenow 1-3WU1 sa rowy melioracyjne wraz z obudowa
biologiczna.
Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje si¢ realizacje urzadzen wodnych oraz
obiektow mostowych 1 urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania:

1/ zakaz lokalizacji budynkow,

2/ utrzymanie zabudowy biologicznej z uwzglednieniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,
3/ zachowanie wymogow przepisow odrebnych w zakresie dopuszczalnych dziatan.

§ 46

. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw urzadzen
wodnych- projektowany zbiornik retencyjny, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem
1WU2

Podstawowym przeznaczeniem terenow 1WU2 jest zbiornik retencyjny wraz z terenami
nadbrzeznymi.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje si¢ realizacje urzadzen wodnych, urzadzen
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stuzacych ochronie przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustala si¢ warunki zabudowy 1 zagospodarowania zgodne z wymaganiami prawnymi
1 funkcjonalnymi budowy zbiornikdéw retencyjnych wtasciwych dla ich kategorii.

§ 47

. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow drog

publicznych (KDG, KDL, KDD), terenéw publicznych komunikacji - wydzielonych
ciagow pieszo-jezdnych (KDX) oraz ciagdw pieszych (KX), oznaczonych na Rysunku
Planu symbolami:

1/ 1KDG — drogi publiczne gtowne,

2/ 1-6KDL — drogi publiczne lokalne,

3/ 1-26KDD - drogi publiczne dojazdowe,

4/ 1-2KDX — tereny publiczne komunikacji publicznej - wydzielone ciagi pieszo-jezdne,
5/ 1-6KX —tereny publiczne komunikacji — wydzielone ciagi piesze.

Szerokosci terendw drog 1 ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych ustala Rysunek Planu.
Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drog z wyposazeniem dostosowanym do
klasy 1 funkcji drég.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje si¢ urzadzenia towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogoéw przeznaczenia
podstawowego i bezpieczenstwa ruchu oraz zgody zarzadcy terenu.

Urzadzeniami  towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w  obrgbie linii
rozgraniczajacych terendw oznaczonych 1KDG, 1-6KDL, 1-26KDD, 1-2KDX za zgoda
zarzadcy drogi moga by¢:

1/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2/ drogi rowerowe 1 piesze,

3/ zatoki autobusowe 1 urzadzone przystanki dla pasazeréw,

4/ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, z uwzglednieniem §19 ust.7
5/ zielen o charakterze estetycznym i izolacyjnym,

6/ ekrany akustyczne stuzace izolacji od uciazliwosci ruchu drogowego,

7/ elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne) oraz

odwodnienie korpusu drogi, przepusty.
Urzadzeniami  towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obregbie linii
rozgraniczajacych terenow oznaczonych 1-6 KX, za zgoda zarzadcy drogi moga by¢:

1/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2/ drogi rowerowe i piesze,

3/ zielen o charakterze estetycznym i izolacyjnym,

4/ elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne) oraz

odwodnienie korpusu drogi, przepusty ciekow wodnych.

§ 48

. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow drog

wewngtrznych, oznaczonych na Rysunku Planu symbolami: 1-6KDW1, 1-11KDW?2.
Szeroko$ci terenéw ustala Rysunek Planu.

Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drog z wyposazeniem dostosowanym do
ich funkcji uzytkowych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje si¢ urzadzenia towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow przeznaczenia



podstawowego 1 bezpieczenstwa ruchu oraz zgody zarzadcy terenu.
5. Wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenow KDW1, KDW2
nie moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale II — obejmujacym ustalenia ogdlne.

§ 49

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow parkingdow
oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 1-2KU.

1. Podstawowym przeznaczeniem terenéow 1-2KU sa parkingi wraz z urzadzeniami i
obiektami ich obshugi.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje sig:
1/ zielen urzadzona wysoka i niska,
2/ obiekty malej architektury.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw 1-2KU dla urzadzenia pegtli nawrotowych
autobusow.

4. Dla terenow 2KU obowiazuje wprowadzenie 1 drzewa na 8 miejsc parkingowych.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 50

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu:
1/ dla terenéw 1-7MNI, 1-11MN2, 1-10MN3, 1-30MN4, 1-4MW, 1-21MU1, 1-20MU2,
1-7U1, 1U2 - 30%,
2/ dla pozostatych terenéw 10%.

§51
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§52

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktorego, uprawnia Rade Miasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990r. o



samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwana dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia planu obszaru ,,Osiedle Lokietka” jest zakonczeniem
procedury planistycznej, obejmujacej obszar o powierzchni okoto 329 ha, wg granic
wyznaczonych uchwala Nr VII/97/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2007 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Osiedle Lokietka”.

Przystapienie do sporzadzenia planu uzasadnione byto potrzeba ochrony interesu publicznego
w zakresie:

1/ Stworzenia podstaw do rozwoju zabudowy mieszkaniowe;,

2/ Wzbogacenia terenu w obiekty ustug dla mieszkancow obszaru oraz obszarow

sasiednich,

3/ Wyznaczenia terenow pod planowany przebieg trasy KDG stanowiacej fragment
péinocnego obejscia Krakowa,

4/ Wzbogacenia systemu obshugi transportowej obszaru w zakresie powigzan

zewngtrznych przez stworzenie powiazah alternatywnych dla ul. Lokietka,

5/ Poprawy dostgpnosci komunikacyjnej terenow przeznaczonych do zabudowy

systemem drog publicznych 1 wewngtrznych,

6/ Uksztattowania przestrzeni publicznej przeznaczonej pod tereny zieleni i sportu

petiacych funkcje osiedlowe a takze ogolno- miejskie,

7/ Ochrony zabytkowych elementow Twierdzy Krakow wraz z zielenia

z wykorzystaniem obiektéw Fortu Tonie dla urzadzenia muzeum oraz ochrona innych
obiektow o wartosciach zabytkowych,

8/ Ochrony elementéw lokalnego 1 ponadlokalnego systemu przyrodniczego miasta,

w tym szczegdlnie terendw stanowiacych czgsci systemu Parkéw Rzecznych oraz

zachowanie standardow zagospodarowania umozliwiajacych realizacj¢ ochrony Zespotu
Jurajskich Parkow Krajobrazowych

W ustaleniach planu uwzglednia si¢ przyrodnicze oraz kulturowe znaczenie obszaru,
a przeznaczenie terenoOw zgodne jest z ich specyfika. Przyjete rozwiazania zaktadaja ochroneg
szczegolnych wartosci $rodowiska przyrodniczego oraz kulturowego. W szczegdlnosci
ochrona objeto:

e obiekty ,,Twierdzy Krakow”,

e obiekty Fortu Tonie i zwiazane z nim ciagi zieleni,

e obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow, z uwzglednieniem wskazania
terenéw planowanych do objecia strefa konserwatorska.

Plan, poprzez kompleksowe rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne uwzgledniajace
relacje pomigdzy terenami juz zainwestowanymi a systemem terenow zielonych, pozwoli na
zharmonizowany rozwoj tych terenow, uwzgledniajacy z jednej strony rozwojowe potrzeby
mieszkancow a z drugiej strony potrzebe zachowania cennych zasobow sSrodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Opracowany projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu, dostosowany jest do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych 1 przepisow odrgbnych. W toku procedury, projekt planu uzyskat pozytywne
uzgodnienia 1 opinie wlasciwych organow.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 20 kwietnia 2010 r.
do 19 maja 2010 r., w ramach ktoérego przeprowadzono publiczna dyskusje nad przyjetymi w
nim rozwiazaniami. W terminie okreslonym dla skladania uwag dotyczacych projektu planu



ztozono 227 uwag, obejmujacych jedna, lub kilka dziatek, ktore zostaty rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Krakowa. Stosownie do sposobu rozpatrzenia uwag, wprowadzono zmiany
do projektu planu. Wprowadzone zmiany spowodowaly konieczno$¢ ponowienia czgsci
uzgodnien. Skorygowany projekt planu uzyskal stosowne uzgodnienia. Ponowiono réwniez
procedure wylozenia projektu planu w czesci, ktora ulegla zmianie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko — byt udostgpniony do
wgladu w czesci w okresie 14 kwietnia do 18 maja 2011r. W terminie okreslonym dla
sktadania uwag dotyczacych projektu planu zlozono 647 uwag obejmujacych jedna lub
kilkanascie dziatek.

Wszystkie uwagi ztozone podczas ponownego wytozenia pozostaty nieuwzglednione.
W ww. terminie wptyneto 4760 pism, ktore - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
- nie stanowia uwag do wytozonej do publicznego wgladu czg¢sci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru os. Lokietka ze wzgledu na okoliczno$é, iz nie
dotycza zakresu projektu planu podlegajacego powtérnemu wytozeniu.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwal¢ w sprawie uchwalenia planu, stwierdza

takze - zgodnie z przepisami ustawy - zgodnos$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanym dalej ,,Studium”.

Stwierdzenie to, zgodnie z zapisami Studium w tym zakresie, dotyczy zgodnosci planu

miejscowego z okreslonymi w Studium:

= celami rozwoju, zasadami zrownowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa
1 ksztattowania tadu przestrzennego,

= granica terendw przeznaczonych do zabudowy,

= ofownymi kierunkami  zagospodarowania dotyczacymi: glownych elementow
ksztaltujacych strukturg¢ przestrzenna Miasta, kluczowych obszaré6w rozwoju, terendéw o
charakterze publicznym, kierunkami zagospodarowania wyodrgbnionych kategorii
obszarow, zasadami zagospodarowania i ksztattowania zabudowy i przestrzeni w strefach:
zroznicowanej intensyfikacji zagospodarowania, ochrony wartosci kulturowych, ochrony
sylwety Miasta, ochrony i ksztalttowania krajobrazu.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa podejmuje

réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Rozstrzygnigcie to stanowi zalacznik Nr 3 (czes¢
Ii IT a-e) do uchwaly. Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Prezydent Miasta
Krakowa przedstawil Radzie Miasta Krakowa, wraz z projektem planu
miejscowego, list¢ nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu planu. Liste
obejmujaca uwagi nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Krakowa zawiera
Rozstrzygnigcie, o ktorym mowa wyzej.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Rozstrzygnigcie to stanowi
zalacznik Nr 4 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (z pdzniejszymi zmianami), z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z pdzniejszymi zmianami) rozstrzygnigcie
to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt planu speilnia wymogi merytoryczne
1 formalne do jego uchwalenia.






