ZARZADZENIE NR 728/2010
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 9 kwietnia 2010 r.

w sprawie adaptacji powierzchni stanowiacych cze¢s¢ wspolng nieruchomosci
w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem we wlasnos$ci nieruchomosci Gminy
Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 22 oraz art. 29 ust. 1d pkt 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity - Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z p6zn. zm.), art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.) zarzadza si¢ co nastgpuje:

§1

Okresla si¢ warunki dotyczace adaptacji powierzchni stanowiacych czg§¢ wspdlna
nieruchomos$ci, proponowane wspolnotom mieszkaniowym z udzialem we wlasnosci
nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakow oraz zasady postgpowania 0so6b umocowanych do
dzialania w imieniu Gminy Miejskiej Krakow w wyzej wymienionych sprawach, stanowiace
zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

1. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Mieszkalnictwa, Dyrektorowi
Wydziatu Skarbu Miasta, Dyrektorowi Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie.
2. Koordynatorem wykonania zarzadzenia jest Dyrektor Wydzialu Mieszkalnictwa.



§3

Traci moc zarzadzenie Nr 119/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 23 stycznia 2007 roku
w sprawie okreslenia warunkoéw i zasad postgpowania osob umocowanych do dziatania
w imieniu Gminy Miejskiej Krakéw Iub Skarbu Panstwa w sprawach dotyczacych adaptacji
powierzchni stanowiacych c¢zg$¢ wspolna nieruchomosci w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udzialem we wlasnosci nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakow lub
Skarbu Panstwa

§ 4
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



Zalacznik do zarzadzenia Nr 728/2010
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 9 kwietnia 2010 r.

Warunki dotyczace adaptacji powierzchni stanowiacych czg$¢ wspolna nieruchomosci,
proponowane wspdlnotom mieszkaniowym z udzialem we wlasnoséci nieruchomosci Gminy
Miejskiej Krakow oraz zasady postgpowania 0sob umocowanych do dziatania w imieniu
Gminy Miejskiej Krakow w wyzej wymienionych sprawach.

Definicje

§1

Ilekro¢ w niniejszym zalaczniku jest mowa o:

L.

2.

10.

11.

Ustawie o wlasnosci lokali — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 24 czerwca
1994 1. (tekst jedn. Dz. U. 2000 r. Nr 80 poz. 903 z p6zn. zm.).

Ustawie o gospodarce nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
sierpnia 1997 r. (tekst jedn. Dz. U. 22004 r. Nr 261 poz. 2603 z p6zn. zm.).

Ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.).

Normie PN-70/B-02365 — nalezy przez to rozumie¢ Polska Norm¢ PN-70/B-02365
,Powierzchnia budynkoéw. Podzial, okreslanie 1 zasady obmiaru”.

Wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ogoét wiascicieli, ktorych lokale
wchodza w sktad okreslonej nieruchomosci.

Matej wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnoty mieszkaniowe
budynkéw, w ktorych liczba lokali wyodrgbnionych wraz z lokalami nie
wyodrebnionymi nie jest wigksza niz siedem.

Duzej wspdlnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnoty mieszkaniowe
budynkéw, w ktorych liczba lokali wyodrgbnionych wraz z lokalami nie
wyodrebnionymi jest wigksza niz siedem.

Nieruchomos$ci wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czgsci budynku
i urzadzenia, ktore nie shuza wytacznie do uzytku wlascicieli lokali.

Zarzadzie wspdlnoty mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wylacznie osoby
fizyczne wybrane sposrod wiascicieli lub spoza ich grona.

Zarzadcy nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna posiadajaca
licencj¢ zawodowa zarzadcy nieruchomosci nadana w trybie przepisow dziatu V
rozdzial 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jedn. — Dz. U. 22004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.).

Operacie szacunkowym — nalezy przez to rozumie¢ sporzadzona na pismie przez
rzeczoznawcg majatkowego opini¢ o wartosci nieruchomosci zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. — Dz. U.
z 2004 1. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.).



12.

13.

14.

15.

16.

Inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ podmiot dokonujacy adaptacji cze$ci wspolnych
nieruchomos$ci lub podmiot nabywajacy lokal wyodrgbniony z nieruchomosci
wspolnej.

Uchwale intencyjnej wspdlnoty mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ uchwale,
w ktorej wspolnota mieszkaniowa wyraza wstgpna zgodg na sprzedaz i adaptacjg
czesdci nieruchomosci wspolnej np. strychu. Celem uchwaly intencyjnej jest wstepne
rozeznanie stanowiska czlonkow wspdlnoty mieszkaniowej w sprawie adaptacji
i sprzedazy czes$ci nieruchomosci wspdlnej przed podjeciem dziatan, ktore wiaza sig
z naktadami finansowymi.

Powierzchni uzytkowej — nalezy rozumie¢ powierzchnig okreslang na podstawie art. 2
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz.
266 z pozn. zm.) oraz Polskiej Normy PN-70/B-02365 ,,Powierzchnia budynkow.
Podzial, okreslanie i zasady obmiaru”.

Pelnomocniku Gminy Miejskiej Krakow — nalezy przez to rozumie¢ przedstawiciela
Gminy Miejskiej Krakow dziatajacego na podstawie pelnomocnictwa udzielonego w
formie prawem przewidzianej, upowaznionego do podejmowania decyzji w sprawach
dotyczacych adaptacji czgsci nieruchomosci wspolnej w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, ktérych Gmina Miejska Krakow jest cztonkiem.

Inwentaryzacji — nalezy przez to rozumie¢ inwentaryzacj¢ architektoniczno-
budowlana.

Postanowienia ogo6lne

§2.

Wspolnoty mieszkaniowe moga zmieni¢ przeznaczenie czgsci nieruchomosci wspoélnej,
ktoéra ulatwia korzystanie z lokali mieszkalnych (np. strychu), ale nie ma charakteru
urzadzen koniecznych do takiego korzystania i wyrazi¢ zgod¢ na jej adaptacje lub
wyodrebni¢ ja jako lokal o innym niz mieszkalny przeznaczeniu oraz zby¢ na rzecz
inwestora.

Decyzje w sprawach okreslonych w ust. 1 czlonkowie wspolnoty mieszkaniowej
podejmuja w formie uchwaty.

Ustalenie ceny sprzedazy

§3.

Cena sprzedazy 1 m® powierzchni uzytkowej, stanowiacej czes¢ wspolna

nieruchomosci przeznaczona do adaptacji lub wyodrgbnienia jako lokal o innym niz

mieszkalny przeznaczeniu, powinna zosta¢ ustalona w oparciu o operat szacunkowy

sporzadzony przez rzeczoznawcg majatkowego okreslajacy wartos¢  wyzej

wymienionej powierzchni.

Wspolnota mieszkaniowa powinna podja¢ uchwate, w ktorej:

a) wyrazi zgod¢ na ustalenie ceny sprzedazy czgsci nieruchomosci wspdlnej opisanej
w ust. 1 na podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez rzeczoznawce
majatkowego;



b) wskaze podmiot zobowiazany do pokrycia kosztow sporzadzenia operatu
szacunkowego. Koszt sporzadzenia operatu szacunkowego powinien obciazyé
inwestora. W  uzasadnionych przypadkach koszt sporzadzenia operatu
szacunkowego pokryje wspolnota mieszkaniowa.

Powierzchnia przeznaczona do adaptacji lub wyodrgbnienia powinna zostaé

zaznaczona na rzucie kondygnacji, ktory bedzie stanowit zalacznik do uchwaly

wspoInoty mieszkaniowe;j.

W przypadku, gdy wspolnota mieszkaniowa zdecyduje si¢ na wylonienie inwestora

w procedurze przetargowej wyjSciowa cena sprzedazy powinna zosta¢ ustalona na

podstawie operatu szacunkowego. Zasady przeprowadzenia przetargu i sposob jego

publikacji czlonkowie wspoOlnoty mieszkaniowej powinni okreslic w stosownej
uchwale.

. Cena sprzedazy moze by¢ okreslona:

a) w pieniadzu;

b) poprzez wskazanie prac remontowych, ktore inwestor wykona na rzecz wspalnoty;

c) czgSciowo w pieniadzu, czeSciowo poprzez wskazanie prac remontowych, ktére
inwestor wykona na rzecz wspolnoty.

W przypadku, gdy na poczet ceny sprzedazy zaliczone maja by¢ prace remontowe,

inwestor powinien szczegoétowo okresli¢ zakres planowanych prac oraz przedlozyé

stosowny kosztorys, ktory pozwoli w sposdb jednoznaczny okresli¢ rzeczywista ceng
sprzedazy czesci nieruchomosci wspolnej (np. strychu) oraz umozliwi wspoélnocie
mieszkaniowej wyegzekwowanie wykonania planowanych przez inwestora prac.

Wyrazenie przez wspdélnote mieszkaniowa zgody na sprzedaz
czeSci nieruchomosci wspoélnej

§ 4.

Wstepna zgode na sprzedaz czgsci nieruchomosci wspolnej opisanej w § 2 ust. 1
wspoélnota mieszkaniowa wyraza w uchwale intencyjnej (w zwyktej formie pisemnej),
w tresci ktorej okresla w szczegolnoscei czgs¢ nieruchomosci wspolnej przeznaczong do
sprzedazy oraz sposob ustalenia ceny sprzedazy.

Wspolnota mieszkaniowa po uzgodnieniu z zainteresowanym inwestorem warunkow
sprzedazy w szczegblnosci ceny, powinna podja¢ uchwale protokolowana notarialnie
(duze wspolnoty mieszkaniowe) lub zawrze¢ umowe przedwstgpna w formie aktu
notarialnego (mate wspdlnoty mieszkaniowe), w ktoérych zostang szczegdélowo
okreslone warunki sprzedazy i realizacji inwestycji oraz w przypadku duzych wspo6lnot
mieszkaniowych udzielone zostang stosowne pelnomocnictwa dla zarzadu wspdlnoty
mieszkaniowe;j.

W duzych wspoélnotach mieszkaniowych zgodnie z art. 32 ustawy o wilasnosci lokali
zarzad wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomoscia
wspolng powierzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali jest
obowiazany zwola¢ zebranie czlonkéw wspolnoty mieszkaniowej. Powyzsze zebranie
musi by¢ protokotowane przez notariusza. Termin zebrania protokotowanego
notarialnie powinien zosta¢ ustalony w uzgodnieniu z petlnomocnikiem Gminy
Miejskiej Krakow.



4.

o

Na zebraniu, o ktorym mowa w ust. 3 czlonkowie wspdlnoty mieszkaniowej zgodnie
z art. 22 ustawy o wlasnosci lokali sa zobowiazani podja¢ uchwaly w sprawie
wyrazenia zgody na:

a) zmiang przeznaczenia czg$ci nieruchomosci wspolnej;

b) wylaczenie z czeséci nieruchomosci wspoélnej powierzchni zaadaptowanej;

c) ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu powstatego w wyniku adaptacji na rzecz
inwestora;

d) zmiang wysokos$ci udziatdw w nieruchomosci wspolnej spowodowana powstaniem
nowego lokalu w wyniku adaptacji;

e) zbycie lokalu powstatego w wyniku adaptacji czesci wspolnej na rzecz inwestora;

f) udzielenie zarzadowi wspdlnoty mieszkaniowej stosownego petlnomocnictwa do
dokonania prawem przewidzianych czynnosci w sprawach wymienionych
w pkt a-e.

Ponadto w uchwale, o ktoérej mowa w ust. 2 cztonkowie wspdlnoty mieszkaniowe;j
powinni okresli¢:

a) cene sprzedazyl m® powierzchni przeznaczonej do adaptacii;

b) warunki i terminy zaplaty okreslonej ceny;

c) w przypadku, gdy cena okreslona jest poprzez wskazanie prac remontowych, ktére
inwestor wykona na rzecz wspoélnoty, termin ich rozpoczgcia i zakonczenia
powinien zosta¢ okreslony w uchwale po uprzednim uzgodnieniu z inwestorem.

d) termin rozpoczgceia i zakonczenia inwestycji;

e) termin wyodrgbnienia i przeniesienia wlasnosci lokalu powstalego w wyniku
adaptacji na rzecz inwestora przez zarzad wspolnoty mieszkaniowe;.

W matych wspolnotach mieszkaniowych podejmowanie uchwaty protokotowane;j
notarialnie nie jest konieczne. Do przedwstgpnej umowy przyrzeczenia i zbycia lokalu
powstalego w wyniku adaptacji zawartej w formie aktu notarialnego przystgpuja
wszyscy wiasciciele lokali wyodrgbnionych i pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow.
W zapisach umowy nalezy uwzgledni¢ odpowiednio postanowienia ust. 2-4.

Przed zwotaniem zebrania protokolowanego notarialnie wspolnota mieszkaniowa
powinna przekaza¢ petnomocnikowi Gminy Miejskiej Krakow projekt uchwaty
protokotowanej notarialnie (duze wspolnoty mieszkaniowe) lub umowy przedwstgpnej
(mate wspolnoty mieszkaniowe).

Umowa przenoszaca wlasnos¢ czeSci nieruchomoscei wspdlnej opisanej w § 2 ust. 1
zawierana jest w formie aktu notarialnego po uzyskaniu dokumentéw prawem
przewidzianych.

W przypadku gdy przedmiotem sprzedazy jest lokal, ktory powstanie w wyniku
adaptacji czg$ci nieruchomosci wspolnej lub czgs¢ nieruchomosci wspolnej, ktora
zostanie zaadaptowana w celu powigkszenia lokalu juz istniejacego, umowa
przenoszaca wlasnos$¢ zawierana jest po zakonczeniu adaptacji.

§5

Na warunkach okre§lonych w § 2-4 dopuszcza si¢ rowniez mozliwos¢ zbycia lokalu
o innym niz mieszkalny przeznaczeniu wyodrgbnionego z nieruchomosci wspdlnej, dla
ktérego uzyskano zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu, wydane zgodnie
z art. 2 ust. 2 i3 ustawy o wlasnosci lokali.

Wspolnota wyrazajac zgodg na wyodrgbnienie i zbycie lokalu o innym niz mieszkalny
przeznaczeniu (np. strychu) moze réwnocze$nie wyrazi¢ zgode na jego poOzniejsza
adaptacjg na cele mieszkalne.



Obowigzki inwestora
§6

1. Inwestor poza uiszczeniem ceny sprzedazy czgsci nieruchomosci wspdlnej powinien
ponosi¢ wszelkie koszty zwiazane z:

a) przygotowaniem i wykonaniem adaptacji;

b) wyodrgbnieniem lokalu powstatego z nieruchomosci wspoélnej;

¢) zmiana umowy ustanawiajacej odrebna wlasno$¢ lokalu, w przypadku powickszenia
lokalu juz wyodrgbnionego o dodatkowa powierzchni¢ uzyskana z adaptacji czgsci
nieruchomosci wspdlnej;

d) zmiana udzialbw w nieruchomosci wspolnej poszczegdlnych wiascicieli lokali
wyodrgbnionych (poprzez ich sprostowanie);

e) obstuga notarialng;

f) sporzadzeniem operatu szacunkowego;

g) uzyskaniem pozwolen oraz dokumentéw niezbednych dla procesu inwestycyjnego
1 zawarcia umowy przenoszacej wlasnose.

2. Szczegdlowo obowiazki inwestora powinny zostaé okreslone przez wspolnotg
mieszkaniowa w warunkach sprzedazy czgsci nieruchomosci wspolne;j.

3. Nabycie wlasnosci lokalu powstalego z czgsci nieruchomosci wspolnej powoduje, ze
inwestor staje si¢ czlonkiem wspdlnoty mieszkaniowej i od momentu uzyskania prawa
wlasnosci zobowiazany jest zgodnie z art. 12 ust. 2 ustawy o wilasnosci lokali do
partycypowania w kosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnej. Dotyczy to rdwniez,
nabywcy lokalu o innym niz mieszkalny przeznaczeniu (np. strychu).

Zmiana wysokosci udzialow w nieruchomosci wspélnej

§7.

1. Wyodrebnienie lokali powstatych z czg$ci nieruchomosci wspolnej lub powigkszanie
lokali juz istniejacych o dodatkowa powierzchni¢ uzyskana z adaptacji czg$ci
nieruchomosci wspolnej skutkuje zmiana powierzchni uzytkowej budynku i wiaze si¢
z konieczno$cia zmiany wysokosci udziatow wilascicieli w nieruchomosci wspolne;j.

2. Wydziat Skarbu Miasta Urzgdu Miasta Krakowa po zlozeniu przez zainteresowanego
inwestora lub wspolnote mieszkaniowa wniosku wraz z niezbednymi dokumentami, na
podstawie aktualnej inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej budynku do umowy
przenoszacej wlasno$¢ czeSci nieruchomosci wspélnej wylicza udzialty dla
poszczegdlnych wlascicieli, uwzgledniajace zmiany w powierzchni uzytkowej
budynku opisane w ust. 1.

3. W przypadku, gdy zbywane sa lokale powstale na skutek adaptacji czgsci
nieruchomosci wspolnej lub powierzchnia, o ktoéra zostaty powigkszone juz istniejace
lokale, inwentaryzacja architektoniczno-budowlana powinna uwzglednia¢ stan po
zakonczeniu adaptacji.



4. W przypadku, gdy zbywany jest lokal o innym niz mieszkalny przeznaczeniu
(np. strych) jego powierzchnia powinna zosta¢ zaznaczona w inwentaryzacji
architektoniczno-budowlane;j.

5. W przypadku, gdy po uzyskaniu prawa wilasnosci lokalu o innym niz mieszkalny
przeznaczeniu inwestor rozpocznie adaptacj¢, w wyniku ktorej zmieni si¢ powierzchnia
przedmiotowego lokalu, powstanie kilka lokali lub zostana dokonane inne zmiany,
ktoére beda miaty wptyw na wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej pozostatych
wlascicieli, konieczna bedzie aktualizacja inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej
i ponowna zmiana wysokos$ci udzialow na koszt inwestora.

Sporzadzanie badz aktualizacja inwentaryzacji

§ 8.

1. W budynkach wspo6lnot mieszkaniowych, ktorym Gmina Miejska Krakow przekazata
inwentaryzacje¢ zgodnie z ustawa o wiasnosci lokali, udziaty przy zbywaniu kolejnych
lokali beda liczone na podstawie przekazanej inwentaryzacji, o ile jest aktualna. Jesli
inwentaryzacja jest nieaktualna lub wymaga weryfikacji, aktualizacja badz weryfikacja
moze zosta¢ sporzadzona na koszt wspdlnoty mieszkaniowe;.

2. Wspdlnoty mieszkaniowe, ktorym zostata przekazana inwentaryzacja architektoniczno
— budowlana nie uwzgledniajaca powierzchni catego budynku (np. strychu) moga
wnioskowa¢ o uzupelnienie inwentaryzacji przez Gming Miejska Krakow
reprezentowana przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie. Inwentaryzacje
beda uzupetniane sukcesywnie w miarg¢ posiadanych srodkow finansowych.

3. Dopuszcza sig, aby wspdlnoty mieszkaniowe budynkow, ktore nie zostaly przez Gming
Miejska  Krakéow  zinwentaryzowane lub posiadajace  inwentaryzacj¢ nie
uwzgledniajaca czegSci nieruchomosci wspodlnej przeznaczonej do ewentualnej
adaptacji, w formie uchwaly decydowaly o sporzadzeniu inwentaryzacji przez osobg
dysponujaca stosownymi uprawnieniami na koszt wspdlnoty mieszkaniowej Iub
inwestora. Je§li wspolnota ustali, ze koszty wykonania dokumentacji pokrywa
inwestor, zapis ten powinien zosta¢ uwzgledniony w warunkach sprzedazy.

4. W uchwale, o ktorej mowa w ust. 3 powinny znalez¢ si¢ nastgpujace zapisy:

a) wspolnota mieszkaniowa zleca wykonanie pelnej dokumentacji technicznej
tj. inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej oraz w uzasadnionych przypadkach
instalacji istniejacych w budynku;

b) inwentaryzacja architektoniczno-budowlana zostanie sporzadzona w oparciu
o regulacje ustawy o ochronie praw lokatoréw oraz normg¢ PN-70/B-02365;

c) dokumentacja, o ktorej mowa w pkt a =zostanie sporzadzona zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz wiedza 1 sztuka wykonywania takiej
inwentaryzacji;

d) jeden oryginalny egzemplarz sporzadzonej dokumentacji zostanie dostarczony
Gminie Miejskiej Krakow reprezentowanej przez Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie do akceptacji w zakresie lokali gminnych oraz czg$ci wspdlnych
budynku.

¢) wspoélnota mieszkaniowa zrzeknie si¢ roszczen w stosunku do Gminy Miejskiej
Krakow w zakresie art. 29 ust. 1 pkt 1d ppkt 1 ustawy o wlasnosci lokali, jak
rowniez roszczen finansowych za wykonanie we wlasnym zakresie przedmiotowe;j
dokumentacji.



e

3.

W przypadku, gdy istnieje inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku
wymagajaca aktualizacji, a wspolnota mieszkaniowa jest zainteresowana zbyciem
czgSci nieruchomosci wspdlnej, dopuszcza si¢ wykonanie aktualizacji inwentaryzacji
przez wspolnotg¢ mieszkaniowa na zasadach okreslonych w ust. 3 i 4 pkt b-e.
Dopuszcza si¢ wykonanie pelnej dokumentacji technicznej przez inwestora na
zasadach wyrazonych w ust. 3 i 4.

Wspolnota mieszkaniowa powinna powiadomi¢ Zarzad Budynkéw Komunalnych
zardbwno o przygotowaniu projektu uchwaly w sprawie wykonania dokumentacji
technicznej budynku przez wspolnotg mieszkaniowa lub inwestora jak i podjgciu takiej
uchwatly.

Zarzad Budynkéw Komunalnych poinformuje uzytkownikow lokali gminnych
o planowanej inwentaryzacji i dotozy wszelkich staran, aby do pomiaréw zostaly
udostgpnione wszystkie lokale gminne znajdujace si¢ w budynku danej wspdlnoty
mieszkaniowe;j.

Oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste

§ 9.

W budynkach gdzie jest lub byla prowadzona sprzedaz lokali wraz z oddaniem gruntu
w uzytkowanie wieczyste, do umowy notarialnej przenoszacej wtasnos¢ lokalu
powstalego z czgsci powierzchni wspdlnej budynku lub powigkszonego w wyniku jej
adaptacji konieczne jest uzyskanie w formie zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa
zgody na oddanie w trybie bezprzetargowym w uzytkowanie wieczyste czgsci udziatu
w nieruchomos$ci gruntowej stanowiace] wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow,
przynaleznego do zbywanego lokalu.
Do przygotowania zarzadzenia, o ktérym mowa w ust. 1 konieczne jest dostarczenie
przez inwestora Gminie Miejskiej Krakow reprezentowanej przez Wydzial Skarbu
Miasta Urzedu Miasta Krakowa :
a) inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej lokalu powstatego badz
powigkszonego w wyniku adaptacji cze$ci nieruchomosci wspdlnej,
b) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu opisanego w pkt a, wydanego na podstawie
sporzadzonej inwentaryzacji ,
c) operatu szacunkowego okre§lajacego wartos¢ 1m® nieruchomosci gruntowej
(wykonanego na zlecenie Gminy Miejskiej Krakow na koszt inwestora).
Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wykaz obejmujacy
cze$¢ udzialu nieruchomosci gruntowej stanowiacej wilasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow przeznaczonej do oddania w uzytkowanie wieczyste i bgdacy integralna
czescia zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa wymienionego w ust. 1 jest podawany
do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 21 dni w siedzibie
whasciwego urzedu (Pl. Wszystkich Swietych 3/4, ul. Kasprowicza 29), a ponadto
informacje o wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez
ogloszenie w prasie lokalnej (w Tygodniku Grodzkim), a takze na stronach
internetowych wlasciwego urzedu (www.krakow.pl).
Termin wykonania zarzadzenia (podpisania umowy notarialnej) zostaje okre§lony na 6
miesigcy od uplywu terminu okre§lonego w art. 35 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
Zarzadzenie opisane w ust. 1 realizuje Wydzial Skarbu Miasta Urzgdu Miasta
Krakowa. Odpowiednio umocowany pracownik Wydzialu Skarbu Miasta przystepuje



do umowy przenoszacej wtasnos¢ powierzchni wytaczonej z nieruchomosci wspolnej
wraz z zarzadem wspolnoty mieszkaniowej (duze wspdlnoty mieszkaniowe) lub
w przypadku malych wspolnot mieszkaniowych wraz z wilascicielami lokali
i pelnomocnikiem Gminy Miejskiej Krakow (pracownik Wydziatu Urzgdu Miasta
Krakowa wtasciwego do spraw mieszkaniowych).

Zasady postgpowania pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakow w zakresie wyrazania
zgody na adaptacje cze$ci wspolnej nieruchomosci lub wyodrebniania z nieruchomosci
wspolnej lokalu o innym niz mieszkalny przeznaczeniu

§ 10.

1. Pelmomocnik Gminy Miejskiej Krakow podejmujac decyzje w sprawach
okreslonych niniejszym zarzadzeniem kieruje si¢ w szczegdlnosci interesem Gminy
Miejskiej Krakow.

2. W przypadku, gdy zapisy uchwat w sprawach wymienionych w ust. 1 naruszaja
interesy Gminy Miejskiej Krakow, Wydzial Urzedu Miasta Krakowa wilasciwy do
spraw mieszkaniowych, reprezentujacy Gming Miejska Krakow we wiasnosci
nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych bedzie kazdorazowo wnioskowatl o
zmiang ich treSci lub o ich uchylenie, jesli zostaly podjete. W przypadku, gdy
uchwaly nie zostang przez wspolnoty mieszkaniowe zmienione wzglednie uchylone,
Wydzial Urzedu Miasta Krakowa wlasciwy do spraw mieszkaniowych bedzie
inicjowat dzialania zmierzajace do ich zaskarzenia do sadu zgodnie z art. 25 ustawy
o wilasnosci lokali.

3. Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow dziata na podstawie og6dlnego
petnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta Krakowa w formie prawem
przewidziane;j.

4. Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow przystgpuje do glosowania nad uchwata
protokolowana notarialnie lub do umowy notarialnej w sprawach wymienionych
w ust. 1 po uprzednim zaakceptowaniu proponowanych warunkéw adaptacji
(w szczegdlnosci ceny sprzedazy) przez Prezydenta Miasta Krakowa w formie
zarzadzenia odnoszacego si¢ do konkretnego budynku.

5. Przedluzenie ustalonego wczesniej w uchwale protokotowanej notarialnie lub w
notarialnej umowie przedwstgpnej terminu zakonczenia adaptacji lub przeniesienia
wlasnos$ci czg$ci nieruchomosci wspolnej nie powoduje koniecznosci uzyskania
akceptacji Prezydenta Miasta Krakowa wyrazonej w formie zarzadzenia.

6. Pelomocnik Gminy Miejskiej Krakow moze przystapi¢ do glosowania nad uchwata
wspolnoty mieszkaniowej lub do umowy notarialnej w sprawach opisanych w ust. 1
o ile sytuacja prawna budynku nie wyklucza zbycia czgsci nieruchomosci wspdlnej,
wykonania adaptacji i korekty udzialdéw, jak rowniez jesli nie toczy sig
postgpowanie sadowe lub administracyjne o zwrot nieruchomosci.

7. W szczegblnosci nie powinny byé zbywane cze$ci nieruchomosci wspodlnej
w budynkach wspo6Inot mieszkaniowych:

a) przeznaczonych do remontu ze wzglgdu na zagrozenia wynikajace ze stanu
technicznego;

b) przeznaczonych do wyburzenia;

c) w przypadku stwierdzenia nieprawidlowego stanu geodezyjno-prawnego
nieruchomosci, do czasu jego uregulowania;



d) w przypadku wykonania inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej budynku
i nie uzyskania akceptacji wspolnoty mieszkaniowej pozwalajacej na obliczenie
prawidlowej wysokosci udzialdw przynaleznych do lokali usytuowanych
w zinwentaryzowanym budynku, do czasu uzyskania akceptacji;

e) w przypadku prowadzenia postgpowania dotyczacego prostowania wysoko$ci
udziatlow w nieruchomosci wspolnej przynaleznych do lokali, do zakonczenia
postgpowania;

f) jezeli toczy si¢ postgpowanie dotyczace prawidlowosci nabycia nieruchomosci
przez Skarb Panstwa lub jednostkg samorzadu terytorialnego;

g) w przypadku powzigcia pisemnej informacji o roszczeniach osob trzecich
zgloszonych w stosunku do nieruchomosci.

8. Pelomocnicy Gminy Miejskiej Krakéw w razie potrzeby uczestnicza w zebraniach
wspolnot mieszkaniowych, zwolywanych w sprawach opisanych w ust. 1.






