Druk nr Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz udziatu stanowiacego 49/500 czgsci w prawie
wlasnos$ci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 55 obregb 120 jednostka
ewidencyjna Srédmiescie na rzecz jej uzytkownika wieczystego Akademii Sztuk Pigknych

im. Jana Matejki w Krakowie wraz z jednoczesnym udzieleniem 90 % bonifikaty od jej

ceny.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity DzU z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 32 ust. 1, art. 37 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity
DzU z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.) oraz § 4 pkt 13 uchwaty Nr XV/99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
Gminy Miejskiej Krakow (z p6zn. zm.), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1

Wyraza si¢ zgode na sprzedaz udzialu stanowiacego wilasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow w wysokosci 49/500 czeSci w prawie wilasnosci nieruchomosci bedacej
wspotwlasnoscia Skarbu Panstwa i Gminy Miejskiej Krakow, oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 55 obreb 120 jednostka ewidencyjna Srodmiescie o pow. 0,0819 ha, obj.
KW nr 2402 Kleparz na rzecz jej uzytkownika wieczystego tj. Akademii Sztuk Pigknych
im. Jana Matejki w Krakowie, wraz z udzieleniem 90 % bonifikaty od ceny w/w
nieruchomosci.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Akademia Sztuk Pigknych im. Jana Matejki w Krakowie zlozyla w Wydziale
Skarbu Miasta wniosek o sprzedaz udzialu stanowiacego 49/500 czgsci w prawie
wlasnos$ci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 55, obregb 120 jednostka
ewidencyjna Srédmieécie bedacej w jej uzytkowaniu wieczystym, przy jednoczesnym
zastosowaniu 99 % bonifikaty od ustalonej ceny.

Ponadto Uczelnia w pis$mie ztozonym w dniu 22 lutego 2007 r. ponownie zwrdcila
si¢ z prosba o udzielenie 99% bonifikaty argumentujac, iz dla potrzeb prowadzenia
dziatalnos$ci statutowej, wlasnym staraniem przeprowadzita w latach 1994 — 2000
generalny remont obiektu, ponoszac naklady finansowe w wysokosci ponad 3 min zl.
Wskazata, iz kapitalny remont byl niezbgdny z uwagi na konieczno$¢ przystosowania
pomieszczen do funkcji jakie miaty spetnia¢ tj. dzialalno$¢ dydaktyczna, a takze biurowa
przeznaczona dla celdéw Akademii. Dodatkowo Uczelnia podniosta, iz budynek potozony
przy ul. Basztowej 18 funkcjonalnie polaczony jest z budynkiem Akademii Sztuk Pigknych
w Krakowie przy Placu Matejki i ul. Paderewskiego. Ponadto nad w/w budynkiem przy
ul. Basztowej 18 Uczelnia nadbudowata pigtro. Jednoczesnie Akademia uzasadniajac
swoja prosbe podkreslita, iz dysponuje znikomymi wtasnymi $rodkami finansowymi.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 55 o pow.
0,0819 ha obreb 120 jednostka ewidencyjna Srodmiescie, zabudowana budynkiem
potozonym w Krakowie przy ul. Basztowej 18, stanowi wlasno§¢ Skarbu Panstwa w
65/100 czg$ci, natomiast pozostaly udziat tj. 35/100 jest wlasnoscia Gminy Miegjskiej
Krakow.

W budynku znajdujacym si¢ na w/w dzialce Akademia Sztuk Pigknych w
Krakowie nabyta prawo wiasnosci do dwoch lokali mieszkalnych i zwiazane z nim prawo
uzytkowania wieczystego gruntu tj.:

- lokal mieszkalny nr 4b o pow. 21,69 m2 wraz z prawem uzytkowania wieczystego
1/100 czesci dziatki nr 55, obreb 120 Srédmiescie, obj. Kw nr 77322, na podstawie
umowy sprzedazy z dnia 1 marca 1991 r.

- lokal mieszkalny nr 5 o pow. 146,04 m2 wraz z prawem uzytkowania wieczystego
22/250 czesci dziatki nr 55, obreb 120 Srodmiescie, obj. Kw nr 76808, na podstawie
umowy sprzedazy z dnia 30 czerwca 1994 r.

Obecnie w/w lokale spetniaja funkcje pomieszczen dydaktycznych oraz biurowych
wykorzystywanych na cele Uczelni.

Ponadto na parterze przedmiotowego budynku znajduja si¢ dwa lokale
gastronomiczne z zapleczem. Akademia Sztuk Pigknych nabyta uprawnienia do ich
dysponowania na podstawie pisma Urzgdu Miasta Krakowa Wydziat Lokali i Budynkow
nr LB/BD-3-7160/Uz/1/93 z dnia 27.09.1993 r. oraz protokotu zdawczo — odbiorczego z
dnia 6.10.1993 r. spisanego pomigdzy zarzadca budynku przy ul. Basztowej 18 w
Krakowie reprezentowanym przez administratora — Przedsigbiorstwo Gospodarki
Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Krakowie a Akademia Sztuk Pigknych im. Jana Matejki
w Krakowie.

Rowniez udzial stanowiacy wlasnos¢ Skarbu Panstwa w wysokosci 65/100
wykorzystywany jest w calosci na cele dziatalno$ci dydaktyczne;.

Przy ustalaniu wspoétwlasnosci w czgSciach utamkowych, decyzja Wojewody
Krakowskiego z dnia 3 wrzesnia 1996 r. nr GG.V.7242/1/31/93/96/Tj przystugujace



Akademii Sztuk Pigknych w Krakowie prawo uzytkowania wieczystego w czgsci 49/500
uwzglednione zostato w czgéci nabytej przez Gming Miejska Krakow.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz kamienica potozna przy ul. Basztowej 18 jest dobrem
kultury wpisanym do rejestru zabytkow w Krakowie pod numerem A-573 decyzja z dnia
21.1.1976 r.

Zgodnie z procedura obowiazujaca przy zbywaniu nieruchomosci komunalnych,
tut. Wydziatl wystapit do merytorycznych Wydziatow Urzedu Miasta Krakowa o wydanie
opinii w przedmiotowej sprawie.

Zaré6wno Biuro Planowania Przestrzennego, jak i Wydzial Strategii i Rozwoju
Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaly mozliwo$¢ zbycia udziatu w prawie wlasnosci
w/w nieruchomosci na rzecz Akademii Sztuk Pigknych w Krakowie.

Rowniez Wydzial Kultury i Dziedzictwa Narodowego — Oddziat Ochrony
Zabytkow, a takze Wojewodzki Konserwator Zabytkow nie wnosza zastrzezen, z
konserwatorskiego punktu widzenia, wobec mozliwosci zbycia w/w udzialu na rzecz
Akademii. Dziatka nr 55 zabudowana jest kamienica autorstwa Karola Zaremby,
wzniesiona w 1880 r. w stylu historyzmu i wpisana da rejestru zabytkéw (nr rej. A-573).
Ponadto nieruchomos$¢ ta znajduje si¢ na obszarze ukladu urbanistycznego Kleparza,
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A — 684 na podstawie decyzji z dnia 25.01.1984 r.,
a zarazem na obszarze uznanym za Miasto Pomnik Historii.

Po przeprowadzeniu analizy stanu prawnego oraz faktycznego przedmiotowej
sprawy tut. Wydziat uznal, iz istnieje mozliwos$¢ sprzedazy udzialu stanowiacego 49/500
czgSci w prawie wilasnosci dziatki nr 55, potoznej w Krakowie przy ul. Basztowej 18,
obreb 120 Srédmiescie, stanowiacej wspotwlasnosé Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu
Panstwa na rzecz uzytkownika wieczystego, tj. Akademii Sztuk Pigknych w Krakowie w
trybie art. 32 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. Z 2004 r. Nr 261 z p6zn. zm.), ktéry stanowi, iz nieruchomos$¢ gruntowa
oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wylacznie jej uzytkownikowi
wieczystemu. Ponadto, zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 5 cytowanej wyzej ustawy tryb
bezprzetargowy stosuje si¢ w sytuacji, gdy sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz jej
uzytkownika wieczystego.

W operacie szacunkowym sporzadzonym na zlecenie tut. Wydziatu dnia 6 marca
2008 r. przez rzeczoznawce majatkowego zostala ustalona warto$¢ udziatu 49/500 czgsci
dziatki nr 55 jako przedmiotu prawa wlasnosci na kwotg netto 247 900,00 zt. W mysl art.
69 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ktory stanowi, iz na poczet ceny
nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu zalicza si¢ kwotg
rowna wartosci prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci, okreslona wedtug
stanu na dzien sprzedazy, cena zbycia prawa uzytkowania wieczystego w udziale 49/500
czescei przedmiotowej nieruchomosci wynosi netto 76 900,00 zt.

Ponadto w mysl ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ushug
(Dz.U. z 2004 r. Nr 54 poz. 535 z p6zn. zm.) od kwoty 76 900,00 zt zostanie naliczony
podatek VAT w wysokosci 22 %, co stanowi 16 918,00 zt — zatem ostateczna cena zbycia
udziatu 49/500 w prawie wlasnosci dziatki nr 55 wynosi brutto 93 818,00 zt.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 cyt. wyzej ustawy nieruchomo$¢ gruntowa oddana w
uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wytacznie uzytkownikowi wieczystemu.

Ponadto Rada Miasta Krakowa w § 4 pkt 13 uchwaty Nr XV/99/03 z dnia 7 maja
2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakoéw (z



pézn. zm.) zastrzegla, iz do wylacznej jej kompetencji nalezy wyrazanie zgody na
udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci przy sprzedazy.

W projekcie przedmiotowej uchwaty proponuje si¢ zastosowanie bonifikaty w
wysokosci 90 % od ustalonej kwoty 93 818,00 zt. Przy przyjeciu w/w bonifikaty cena
wynosi¢ bedzie 9 381,80 zl brutto (w tym 22 % podatku VAT w kwocie 1 691,80 zt).

Biorac powyzsze pod uwage uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz w
trybie art. 32 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami Akademii Sztuk Pigknych im.
Jana Matejki w Krakowie udzialu stanowiacego 49/500 czgSci w prawie wilasnosci
nieruchomoéci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 55 obreb 120 Srodmiescie wraz z
jednoczesnym udzieleniem 90 % bonifikaty od jej ceny.






