ZARZADZENIE NR 1858/2009
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 26 sierpnia 2009 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie zmiany uchwaly nr XXIV/288/07 Rady Miasta
Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zarzadza si¢, co nastepuje:

§1

Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie zmiany uchwaty nr XXIV/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia
24 pazdziernika 2007 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.
§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Prezydent Miasta Krakowa

/-1



Uzasadnienie

Zmiany zaproponowane przedmiotowym projektem uchwaty dotycza nastepujacych kwestii.

W zakresie ponownego zawarcia umowy najmu maja na celu doprecyzowanie zasad:

1. opiniowania przedtuzenia umoéw najmu lokali socjalnych potozonych poza terenem Gminy
Miejskiej Krakow — opiniowa¢ je bedzie Rada Dzielnicy polozona najblizej miejsca
potozenia lokalu;

2. dotyczacych sytuacji, gdy byly najemca umrze w trakcie procedury ponownego zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego — w stosunek najmu wstapig osoby, ktore:

a) byly uprawnione na podstawie wyroku eksmisyjnego stanowigcego pierwotng
podstawe przyznania lokalu socjalnego;

b) byly objete ostateczng lista mieszkaniowg stanowigcg pierwotng podstawe
przyznania lokalu socjalnego;

c) nalezg do kregu osob, ktore bytyby uprawnione do nabycia tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu gdyby stosunek najmu nie wygast.

3. ponownego zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego polozonego na terenie gminnych
placowek oswiatowych — umowy najmu takiego lokalu bedg zawierane na okres do trzech
lat.

4. ponownego zawarcia umowy najmu na inny lokal socjalny — wskazanie takiego lokalu
bedzie uzaleznione od jego wyremontowania przez wnioskodawce we wlasnym zakresie
1 na wilasny koszt.

Ponadto skreslenie § 22 ust 2 uchwaly uwzglednia uwagi Rzecznika Praw
Obywatelskich, ze regulacja ta wykracza poza granice upowaznienia ustawowego
okreslonego w art. 21 ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2005 r. Nr 31, poz.
266 ze zm.), gdyz nowa kategoria prawna ,,zachowania niezgodnego z zasadami wspodtzycia
spotecznego” powoduje, ze z prawa uzyskania najmu lokalu gminnego wykluczono
wszystkich mieszkancow gminy, ktérzy swym zachowaniem naruszyli te zasady, chocby ze
wzgledu na sytuacje mieszkaniowa 1 materialng byli uprawnieni do ubiegania si¢ o lokal
gminny. Wprowadzono jednocze$nie ujemne punkty w ramach kwestionariusza kwalifikacji
warunkow socjalno-mieszkaniowych, w sytuacji uzyskania informacji o tego rodzaju
zachowaniach. Spowoduje to, iz tego rodzaju osoby beda dtuzej oczekiwa¢ na udzielenie
pomocy mieszkaniowej przez Gming Miejska Krakow.

Zmiany w zakresie nabycia tytulu prawnego do lokalu majg na celu:

1. podkreslenie, ze jest to pomoc fakultatywna Gminy Miejskiej Krakow,

2. ujednolicenie zapisow uchwaly dotyczacych wymogu nieposiadania tytulu prawnego do
lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci stanowigcej podstawe do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

3. wprowadzenie mozliwosci odmowy nabycia tytulu prawnego do zajmowanego lokalu
jezeli wnioskodawca byt uprawniony do zamieszkiwania z najemcg w innym lokalu
mieszkalnym np. w sytuacji gdy wnioskodawca byl uprawniony do zamieszkiwania w



innym lokalu mieszkalnym wraz z rodzicami, co mialo istotny wptyw na wielkos$¢
przyznawanego mieszkania a jednak tam nie zamieszkat.

W przypadku przywracania tytutlu prawnego do zajmowanego lokalu wprowadzone
zmiany majg na celu:

1. ujednolicenie zapiséw uchwaly dotyczacych wymogu nieposiadania tytutu prawnego do
lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomos$ci stanowigcej podstawe do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie (wykreslenie niepotrzebnego zapisu z § 42
ust. 1 pkt 2 gdyz znajduje si¢ on w § 42 ust 2),

2. wykreslenie niepotrzebnego zapisu, iz uprawnienie do ponownego zawarcia UMOwWYy
najmu po uregulowaniu zadtuzenia zwigzanego z korzystaniem z lokalu dotyczy réwniez
sytuacji gdy umorzone zostaly odsetki. Pojecie uregulowania zaleglos$ci obejmuje bowiem
w istocie zardwno splate zadluzenia w calos$ci jaki jego czesciowe umorzenie.

3. wprowadzenie mozliwosci przywrdcenia tytutu prawnego na zasadach obowigzujacych
przy nabyciu tytutu prawnego (a wigc rowniez po wyprowadzeniu si¢ najemcy
1 uregulowaniu istniejacych zaleglosci zwigzanych z korzystaniem z lokalu 1 kosztow
sadowych).

Pozostale zmiany majg charakter redakcyjny oraz porzadkujacy.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

Uchwata Nr
Rady Miasta Krakowa
z dnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1
pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z p6zn. zm.) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1

W uchwale nr XXIV/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

W § 2 punkt 9) otrzymuje brzmienie:

,9) lokal o wigkszej powierzchni pokoi — lokal wigkszy co najmniej o 25 %
powierzchni uzytkowej od lokalu stanowigcego przedmiot zamiany.”

W § 2 dotychczasowe punkty 9), 10), 11), 12) 1 13) otrzymuja oznaczenie
odpowiednio: 10), 11), 12), 13) 1 14).

W § 8 skresla si¢ ust. 2 1 3.

W § 17 ust. 5 skresla si¢ punkt 4).

W § 20 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

0. W przypadku stwierdzenia przez wilasciwy do spraw mieszkaniowych wydziat
Urzedu Miasta Krakowa braku spelnienia kryteriow udzielenia pomocy
mieszkaniowej wynikajacych z niniejszej uchwaty, wnioskodawca jest o tym pisemnie
zawiadamiany wraz z informacja o mozliwosci zlozenia skargi na akt prawny z
zakresu administracji publicznej na podstawie ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo
o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi.”

W § 22 skresla si¢ ust. 2.

W § 22 dotychczasowe ustepy 3, 4, 5, 6, 7, 8 otrzymuja odpowiednio oznaczenia: 2, 3,
4,5,6,7.



8) W § 23 ust. 2 punkt 3) otrzymuje brzmienie:

,»3) zasady systemu kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno-mieszkaniowych
z uwzglednieniem ujemnych punktow w sytuacji, gdy:

- wnioskodawca, jego malzonek albo osoba objgta wnioskiem zbyli lub utracili
tytut prawny do lokalu, budynku mieszkalnego lub innej nieruchomosci w
catosci badz w cze$ci, uzyskujac w zamian ekwiwalent umozliwiajacy
samodzielne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych;

- wnioskodawca, jego matzonek albo osoba objeta wnioskiem przekazali
nieodplatnie w catosci lub w czesci tytut prawny do lokalu, budynku
mieszkalnego lub innej nieruchomosci umozliwiajacy samodzielne zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych na rzecz osoby, ktora wobec nich posiada potencjalny
obowigzek alimentacyjny, osoby spokrewnionej albo powinowatej;

- uzyskano informacj¢ o zachowaniu niezgodnym z zasadami wspotzycia
spotecznego wnioskodawcy, jego malzonka albo osoby objetej wnioskiem.”

9) W § 23 ust. 3 in fine skresla si¢ wyrazy ,,i 2”.

10) W § 24 ust. 1 wyrazy ,,z zastrzezeniem §§ 22 ust. 1-2 oraz 23.” zastgpuje si¢ wyrazami
,Z zastrzezeniem § 22 ust. 1 oraz 23.”

11) W § 29 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Pomieszczenia tymczasowe s3 wynajmowane na okres nie dluzszy niz jeden rok,
z zastrzezeniem § 34 ust. 3.”

12) § 30 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu jest poprzedzone uzyskaniem opinii Rady
Dzielnicy Miasta Krakowa, na terenie ktorej znajduje si¢ lokal. W przypadku
lokali potozonych poza Gming Miejska Krakow, ponowne zawarcie umowy najmu
opiniowane jest przez Rade Dzielnicy Miasta Krakowa, ktorej granica znajduje si¢
najblize] miejsca polozenia lokalu. Negatywna opinia Rady Dzielnicy
uniemozliwia przedtuzenie umowy najmu lokalu.”

13) W § 30 dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

9. Uprawnionymi do nabycia tytulu prawnego do zajmowanego lokalu socjalnego w
ramach uprawnien przystugujacych poprzedniemu najemcy sg osoby:

1) ktére byly uprawnione na podstawie orzeczenia sadowego lub byly objete
ostateczng lista mieszkaniowa z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych 1 osiggania niskich dochodow, stanowigcych podstawe
przyznania lokalu socjalnego;

2) okreslone w § 40 ust 1 pkt 1 niniejszej uchwaty.

3) ktore wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego.

Powyzsze zasady stosuje si¢ rowniez w przypadku $mierci bylego najemcy po
wygasnigciu umowy najmu.”

14) W § 31 dodaje si¢ ust. 4-6 w brzmieniu:



4. Najemcy wskazani w § 8 ust. 1 pkt 3 w przypadku, gdy w okresie co najmniej

trzech lat od objecia lokalu nie naruszali zasad wspdtzycia spotecznego, mogag by¢
kierowani do innych lokali rozproszonych o wyzszym standardzie.

5. Wnioski o wynajecie innego lokalu socjalnego, o ktérych mowa w ust. 4, sg

realizowane w przypadku uzyskania opinii organow Policji, Strazy Miejskie;j,
Miejskiego  Osrodka Pomocy  Spotecznej, administratorow  budynkow
potwierdzajacych nienaganne zachowanie wnioskodawcy 1 jego rodziny przez
okres co najmniej trzech lat zamieszkiwania w tym lokalu.

Przedluzenie umowy najmu, o ktorym mowa w ust. 3 1 4 jest uzaleznione od
wykonania remontu wskazanego lokalu przez osobg¢ uprawniong do zawarcia
umowy najmu we wlasnym zakresie oraz na wilasny koszt.”

15) § 33 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»J. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu polozonego na terenie gminnych

placowek oswiatowych nastepuje na okres do trzech lat, z zastrzezeniem ust. 6.”

16) W § 34 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Ponowne zawarcie umowy najmu pomieszczenia tymczasowego nast¢puje na

okres do pigciu lat.”

17) § 40 ust. 1 — 3 otrzymuje brzmienie:

,»1. Dopuszcza si¢ nabycie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w ramach
uprawnien przystugujacych poprzedniemu najemcy przez osoby:

1)

2)

3)

ktore pozostaty w lokalu po opuszczeniu go 1 wymeldowaniu si¢ bylego najemcy
pod warunkiem, ze stale zamieszkiwaly z najemca przez okres nie krotszy niz pigé
lat do wustania stosunku najmu (dotyczy to: matzonkéw nie bedacych
wspoiajemcami lokalu, zstepnych, wstepnych, rodzenstwa, powinowatych w linii
prostej, 0sOb przysposobionych Iub przysposabiajacych, os6b matoletnich
przyjetych na podstawie orzeczenia sadu na wychowanie, 0osoéb pozostajacych
faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca);

ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy 1 nie wstapily w stosunek najmu w
trybie art. 691 Kodeksu cywilnego pod warunkiem, ze stale zamieszkiwaty z
najemcg przez okres nie krotszy niz pie¢ lat do ustania stosunku najmu (dotyczy
to: zstepnych, wstepnych, rodzenstwa, powinowatych w linii prostej, osob
przysposobionych lub przysposabiajacych, o0s6b maloletnich przyjetych na
podstawie orzeczenia sadu na wychowanie);

zajmujace lokal potozony w budynku hotelowym, przejetym do mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow, w przypadku udokumentowania zgody
poprzedniego wynajmujgcego na zamieszkiwanie w nim przez okres co najmniej
dwoch lat przed przejeciem.

2. Warunkiem nabycia tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w przypadkach
okreslonych w ust. 1 jest brak zadluzenia czynszowego oraz nieposiadanie przez
wnioskodawce lub jego matzonka tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub innej
nieruchomosci badz jej czgsci potozonej w Gminie Miejskiej Krakow lub pobliskie;j
miejscowosci stanowigcego podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we
wilasnym zakresie. Osoby ubiegajace si¢ o regulacje tytulu prawnego do



zajmowanego lokalu w tych przypadkach musza spelnia¢ kryterium niskiego
dochodu okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ odmowg nabycia tytulu
prawnego do lokalu jezeli osoby pozostajace w lokalu naruszajg zasady wspotzycia
spotecznego badz jezeli w okresie wymaganych 5 lat wspolnego zamieszkiwania z
bylym najemca zawarly umowe najmu innego lokalu mieszkalnego lub zostaty
uprawnione do wspdlnego zamieszkiwania w nim z najemcg.”

18) W § 40 ust. 5 kropke zastepuje si¢ przecinkiem 1 dodaje si¢ wyrazy: ,,z zastrzezeniem
§ 42 ust 1 pkt 2.”

19) § 42 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. W przypadku uregulowania zadluzenia zwigzanego z korzystaniem z lokalu
1 kosztow sadowych dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu na wniosek osob:

1) wobec ktorych z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy zostata
wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, jezeli osoby te
nadal zajmuja przedmiotowy lokal;

2) ktore pozostaty w lokalu po $mierci lub po opuszczeniu go 1 wymeldowaniu si¢
bylego najemcy pod warunkiem, ze stale zamieszkiwaty z nim przez okres nie
krétszy niz pig¢ lat do jego $mierci lub wyprowadzenia si¢ (dotyczy to:
matzonkoéw nie bedacych wspdtnajemcami lokalu, zstepnych, wstepnych,
rodzenstwa, powinowatych w linii prostej, 0s6b przysposobionych lub
przysposabiajacych, os6b maloletnich przyjetych na podstawie orzeczenia sadu
na wychowanie, 0s6b pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemcg).”

200)W § 42 ust. 2 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu: ,,Osoby ubiegajace si¢
o przywrdcenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
2 muszg spetnia¢ kryterium niskiego dochodu okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2.”

21) § 42 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. W przypadku wnioskow o dokonanie dobrowolnej zamiany lokali dopuszcza sig, po
uregulowaniu zadluzenia zwigzanego z korzystaniem z lokalu 1 kosztow sadowych,
zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na wniosek osoby, o ktorej
mowa w ust. 1 na rzecz kontrahenta zamiany. Osoba, o ktorej] mowa w ust. 1 jest
uprawniona do zawarcia umowy najmu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany.
Przepisy § 45 147 stosuje si¢ odpowiednio.”

22) W § 47 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany jest uregulowana sytuacja prawna
lokali stanowigcych przedmiot zamiany oraz brak zaleglo$ci czynszowych w
stosunku do lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem § 42 ust. 4. Poprzez
brak zaleglosci czynszowych rozumie si¢ roOwniez dokonanie wplaty rownowartosci
istniejacych zaleglosci czynszowych, zaleglosci zwigzanych z innymi optatami za
korzystanie z lokalu oraz kosztow sagdowych na konto depozytowe w celu dokonania
dobrowolnej zamiany.”



§2

Przepisy przejSciowe

1. Whnioski osob, ktore nie zostaty objete ostatecznymi listami os6b zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu oraz wnioski osob, ktore nie otrzymaty skierowania do
zawarcia umowy najmu lokalu sg rozpatrywane wedtug zasad wprowadzonych niniejsza
uchwata.

2. Realizacja ostatecznych list mieszkaniowych odbywa si¢ zgodnie z zasadami
wprowadzonymi niniejszg uchwalg.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 4

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Prezydent Miasta Krakowa
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