ZARZADZENIE NR 1675/2009
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 28 lipca 2009 r.

w sprawie okreSlenia zasad ustalenia wysokoSci odszkodowania za zajmowanie bez
tytulu prawnego lokalu wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej
Krakow oraz zasad odstapienia od procedury eksmisyjnej

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 2 pkt 10), art. 18 i art. 20 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.), § 11 uchwaty Nr XXIV/289/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24
pazdziernika 2007 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Krakéw na lata 2007 - 2012” (z p6zn. zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1
Definicje pojec

1. Zaleglosci — sa to wszystkie wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakow zwiazane
z korzystaniem z lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy Miejskiej Krakow.

2. Lokale — sa to lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Krakow, w tym rowniez lokale wynajmowane jako pomieszczenia tymczasowe.

3. Brak terminowej wplaty — oznacza to brak terminowej wplaty obejmujacy kwote
o rbwnowartosci co najmniej jednej miesigcznej kwoty ptatnosci.

§2
Zasady ustalania wysoko$ci odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu
wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow

1. Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala sig
w wysokoséci dwukrotnego aktualnego czynszu za dany lokal, ustalonego zgodnie
z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie okre§lenia wysoko$ci czynszu
opartego na ocenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego — bez wzgledu na rodzaj
rozwiazanej lub wygastej umowy najmu, z zastrzezeniem zasad wynikajacych z dalszych
przepisow.

2. Osobom, ktore spehniaja tacznie nastgpujace przestanki:

a/ utracity tytut prawny do lokalu z uwagi na uplyw terminu umowy najmu,

b/ znajduja si¢ w sytuacji uzasadniajacej przedluzenie umowy najmu zgodnie
zwlasciwymi  przepisami  prawa  miejscowego  dotyczacymi  zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow,

¢/ nie zalegaja z optatami czynszowymi,



od dnia zlozenia kompletnego wniosku o przedluzenie umowy bedzie naliczane
odszkodowanie w wysokosci rownej stawce czynszu, jaki bytyby zobowiazane ptacic,
gdyby stosunek prawny nie wygast. W przypadku zlozenia kompletnego wniosku
o przedluzenie umowy najmu przed wygasnigciem tytulu prawnego, odszkodowanie
nalicza si¢ od dnia utraty tytutu prawnego do lokalu.
Osobom spelniajacym przestanki okreslone w ust. 2 lit. a i b od dnia calkowitej sptaty
zaleglo$ci, bedzie naliczane odszkodowanie w wysokos$ci rownej stawce czynszu, jaki
bylyby zobowiazane placi¢, gdyby stosunek prawny nie wygast. Przepis ust. 4 - 7 stosuje
si¢ odpowiednio.
Osobom, ktore utracily tytut prawny do lokalu z uwagi na zaleglosci, optacajacym
w pelnej wysoko$ci biezace naleznosci oraz wywiazujacym si¢ z warunkow okreslonych
w porozumieniu w sprawie udzielenia ulgi polegajacej na roztozeniu zaleglosci na raty,
bedzie naliczane odszkodowanie, w wysoko$ci rownej stawce czynszu, jaki bylyby
zobowiazane placi¢ gdyby stosunek prawny nie wygast, od dnia zawarcia porozumienia.
W przypadku nie wywiazywania si¢ z porozumienia w sprawie udzielenia ulgi polegajace;]
na rozlozeniu zaleglosci na raty, byly najemca jest zobowiazany do oplacania
odszkodowania w wysokosci okreslonej w ust. 1, od dnia wystapienia braku terminowe;j
wplaty.
Osobom, ktore utracity tytul prawny do lokalu z uwagi na zaleglosci, ktore zostaly
calkowicie uregulowane poprzez dokonanie wplaty na konto depozytowe w ramach
postgpowania o dokonanie dobrowolnej zamiany lokali, od dnia dokonania wptaty bgdzie
naliczane odszkodowanie w wysokosci czynszu za dany lokal, jaki bytyby zobowiazane
ptaci¢, gdyby stosunek prawny nie wygast. Zdanie poprzedzajace stosuje si¢ rowniez w
przypadku:
a) uregulowania zaleglo$ci wraz ze zlozeniem wniosku o umorzenie odsetek zwiazanych
z zaleglo$ciami.
b) czeSciowego uregulowania zaleglosci wraz ze zlozeniem wniosku o umorzenie
pozostatej czgsci zalegtosci.
W przypadku wyptaty $rodkow z konta depozytowego, odmowy umorzenia odsetek
zwiazanych z zaleglosciami lub odmowy umorzenia czgsci zaleglosci, byly najemca jest
zobowigzany do oplacania odszkodowania w wysokosci okreslonej w ust. 1, od dnia
wyplaty $rodkow z konta depozytowego, odmowy umorzenia odsetek lub odmowy
umorzenia cz¢sci zaleglosei.
Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu mieszkalnego bez tytutu prawnego przez
osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo lokalu socjalnego, ustala si¢ w wysokosci
rownej stawce czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bytyby zobowiazane
ptaci¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.
Odszkodowania podlegaja podwyzszeniu, zgodnie zzasadami podwyzszania stawki
czynszu okreslonymi we wlasciwych przepisach dotyczacych Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow.

§3

Zasady odstapienia od procedury eksmisyjnej

W przypadkach uzasadnionych wzglgdami spotecznymi w szczegodlnosci, takimi jak wiek,
stan zdrowia oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, Prezydent Miasta
Krakowa moze odstapi¢ od podjecia procedury eksmisyjnej wobec osob, ktore utracity
uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, z uwagi na niespetnienie
kryterium dochodowego okreSlonego we wlasciwych przepisach prawa miejscowego



dotyczacych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow.

W przypadkach uzasadnionych wzglgdami spotecznymi w szczegodlnosci, takimi jak wiek,
stan zdrowia oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, Prezydent Miasta
Krakowa moze odstapi¢ od podjecia procedury eksmisyjnej wobec osob, ktore utracity
uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, przyznanego na skutek utraty
mieszkania w wyniku zdarzen losowych.

Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, o ktorym mowa w
ust. 1. 1 2 bedzie ustalana w wysokosci czynszu za dany lokal, obliczonego zgodnie z
zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie okreslenia wysokos$ci czynszu
opartego na ocenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Warunkiem odstgpienia od procedury eksmisyjnej jest terminowe oplacanie
odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego. W przypadku braku
terminowej wplaty odszkodowania, zostanie podjgta procedura eksmisyjna.

§ 4
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Mieszkalnictwa

i Dyrektorowi Zarzadu Budynkéw Komunalnych.
Koordynatorem ustanawia si¢ Dyrektora Wydziatu Mieszkalnictwa.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie w dniu 30 lipca 2009 roku.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1






