
ZARZĄDZENIE NR 1675/2009
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 28 lipca 2009 r.

w sprawie określenia zasad ustalenia wysokości odszkodowania za zajmowanie bez 
tytułu prawnego lokalu wchodzącego w skład zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej 
Kraków oraz zasad odstąpienia od procedury eksmisyjnej

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity:     
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.), art. 2 pkt 10), art. 18 i art. 20 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 
o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. 
U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z późn. zm.), § 11 uchwały Nr XXIV/289/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 
października 2007 r. w sprawie przyjęcia „Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem 
Gminy Miejskiej Kraków na lata 2007 - 2012” (z późn. zm.) zarządza się, co następuje:

§ 1
Definicje pojęć

1. Zaległości – są to wszystkie wierzytelności Gminy Miejskiej Kraków związane                 
z korzystaniem z lokalu mieszkalnego wchodzącego w skład zasobu mieszkaniowego
Gminy Miejskiej Kraków.

2. Lokale – są to lokale mieszkalne wchodzące w skład zasobu mieszkaniowego Gminy 
Miejskiej Kraków, w tym również lokale wynajmowane jako pomieszczenia tymczasowe.

3. Brak terminowej wpłaty – oznacza to brak terminowej wpłaty obejmujący kwotę
o równowartości co najmniej jednej miesięcznej kwoty płatności. 

§ 2
Zasady ustalania wysokości odszkodowania za zajmowanie bez tytułu prawnego lokalu 

wchodzącego w skład zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Kraków

1. Wysokość odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytułu prawnego ustala się 
w wysokości dwukrotnego aktualnego czynszu za dany lokal, ustalonego zgodnie             
z zarządzeniem Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie określenia wysokości czynszu 
opartego na ocenie wartości użytkowej lokalu mieszkalnego – bez względu na rodzaj 
rozwiązanej lub wygasłej umowy najmu, z zastrzeżeniem zasad wynikających z dalszych 
przepisów.

2. Osobom, które spełniają łącznie następujące przesłanki:
a/ utraciły tytuł prawny do lokalu z uwagi na upływ terminu umowy najmu,
b/ znajdują się w sytuacji uzasadniającej przedłużenie umowy najmu zgodnie 

z właściwymi przepisami prawa miejscowego dotyczącymi zasad 
wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy 
Miejskiej Kraków,

c/ nie zalegają z opłatami czynszowymi,



od dnia złożenia kompletnego wniosku o przedłużenie umowy będzie naliczane 
odszkodowanie w wysokości równej stawce czynszu, jaki byłyby zobowiązane płacić, 
gdyby stosunek prawny nie wygasł. W przypadku złożenia kompletnego wniosku 
o przedłużenie umowy najmu przed wygaśnięciem tytułu prawnego, odszkodowanie 
nalicza się od dnia utraty tytułu prawnego do lokalu. 

3. Osobom spełniającym przesłanki określone w ust. 2 lit. a i b od dnia całkowitej spłaty 
zaległości, będzie naliczane odszkodowanie w wysokości równej stawce czynszu, jaki 
byłyby zobowiązane płacić, gdyby stosunek prawny nie wygasł. Przepis ust. 4 - 7 stosuje 
się odpowiednio.

4. Osobom, które utraciły tytuł prawny do lokalu z uwagi na zaległości, opłacającym 
w pełnej wysokości bieżące należności oraz wywiązującym się z warunków określonych 
w porozumieniu w sprawie udzielenia ulgi polegającej na rozłożeniu zaległości na raty, 
będzie naliczane odszkodowanie, w wysokości równej stawce czynszu, jaki byłyby 
zobowiązane płacić gdyby stosunek prawny nie wygasł, od dnia zawarcia porozumienia. 

5. W przypadku nie wywiązywania się z porozumienia w sprawie udzielenia ulgi polegającej 
na rozłożeniu zaległości na raty, były najemca jest zobowiązany do opłacania 
odszkodowania w wysokości określonej w ust. 1, od dnia wystąpienia braku terminowej 
wpłaty. 

6. Osobom, które utraciły tytuł prawny do lokalu z uwagi na zaległości, które zostały 
całkowicie uregulowane poprzez dokonanie wpłaty na konto depozytowe w ramach 
postępowania o dokonanie dobrowolnej zamiany lokali, od dnia dokonania wpłaty będzie 
naliczane odszkodowanie w wysokości czynszu za dany lokal, jaki byłyby zobowiązane 
płacić, gdyby stosunek prawny nie wygasł. Zdanie poprzedzające stosuje się również w 
przypadku:
a) uregulowania zaległości wraz ze złożeniem wniosku o umorzenie odsetek związanych 

z zaległościami.
b) częściowego uregulowania zaległości wraz ze złożeniem wniosku o umorzenie 

pozostałej części zaległości.
7. W przypadku wypłaty środków z konta depozytowego, odmowy umorzenia odsetek 

związanych z zaległościami lub odmowy umorzenia części zaległości, były najemca jest 
zobowiązany do opłacania odszkodowania w wysokości określonej w ust. 1, od dnia 
wypłaty środków z konta depozytowego, odmowy umorzenia odsetek lub odmowy 
umorzenia części zaległości.

8. Wysokość odszkodowania za zajmowanie lokalu mieszkalnego bez tytułu prawnego przez 
osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo lokalu socjalnego, ustala się w wysokości 
równej stawce czynszu albo innych opłat za używanie lokalu, jakie byłyby zobowiązane 
płacić, gdyby stosunek prawny nie wygasł.

9. Odszkodowania podlegają podwyższeniu, zgodnie z zasadami podwyższania stawki 
czynszu określonymi we właściwych przepisach dotyczących Wieloletniego programu 
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kraków.

§ 3
Zasady odstąpienia od procedury eksmisyjnej

1. W przypadkach uzasadnionych względami społecznymi w szczególności, takimi jak wiek, 
stan zdrowia oraz wysokość dochodu gospodarstwa domowego, Prezydent Miasta 
Krakowa może odstąpić od podjęcia procedury eksmisyjnej wobec osób, które utraciły 
uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, z uwagi na niespełnienie 
kryterium dochodowego określonego we właściwych przepisach prawa miejscowego 



dotyczących zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu 
Gminy Miejskiej Kraków.

2. W przypadkach uzasadnionych względami społecznymi w szczególności, takimi jak wiek, 
stan zdrowia oraz wysokość dochodu gospodarstwa domowego, Prezydent Miasta 
Krakowa może odstąpić od podjęcia procedury eksmisyjnej wobec osób, które utraciły 
uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, przyznanego na skutek utraty 
mieszkania w wyniku zdarzeń losowych.

3. Wysokość odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytułu prawnego, o którym mowa w 
ust. 1. i 2 będzie ustalana w wysokości czynszu za dany lokal, obliczonego zgodnie z
zarządzeniem Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie określenia wysokości czynszu 
opartego na ocenie wartości użytkowej lokalu mieszkalnego. 

4. Warunkiem odstąpienia od procedury eksmisyjnej jest terminowe opłacanie 
odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytułu prawnego. W przypadku braku 
terminowej wpłaty odszkodowania, zostanie podjęta procedura eksmisyjna. 

§ 4

1. Wykonanie zarządzenia powierza się Dyrektorowi Wydziału Mieszkalnictwa                           
i Dyrektorowi Zarządu Budynków Komunalnych. 

2. Koordynatorem ustanawia się Dyrektora Wydziału Mieszkalnictwa.

§ 5

Zarządzenie wchodzi w życie w dniu 30 lipca 2009 roku.

Prezydent Miasta Krakowa
/ - /




