Zalacznik nr 3

do Zarzadzenia Nr 1154/2009
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 27 maja 2009 r.

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
PRZEZNACZONEGO NA REALIZACJE SWIADCZEN ZDROWOTNYCH

ZAWATEA W ANTU ..o eare e e seae e e sare e w Krakowie pomiedzy
Gming Miejskg Krakow, reprezentowang przez pelnomocnika Dyrektora Zarzadu Budynkow

Komunalnych w KrakOwWie .........cocciiiiiiiieiiieciecie e , ZWan3 w umowie
WYNQJMUJGCYIN, @ .vvrreiiiieiiiiieeiiieeieeeeiteeeteeeetteeeesteeenteesneeessnseessnseesnseesnseesnnseesnnsasseeessseesssseeens
zam./z siedziba "’
TEPTEZENEOWANYIM () PIZEZ ..vvvveeeuereeeureeiteeenereaaseeesssaeesssseesssseessssesasssesssssessessnsseesnsssesssessnsseesnns

PO ML w Krajowym Rejestrze Sagdowym prowadzonym przez ................
POd NI oo w Rejestrze dzialalno$ci gospodarczej prowadzonym przez
POd NI, w Rejestrze zakltadéw opieki zdrowotnej prowadzonym przez
Wojewode Matopolskiego, pod nr ........ccceeevvievnveennennnns W Rejestrze ....ooovvvevvveeiiiieeeeeee
................................... prgwadzonym przez Okregowa Izbe Lekarska/ Okregowa Izbe
Pielegniarek i Potoznych.””
§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy nr ........ Z przeznaczeniem na
realizowanie $wiadczen zdrowotnych, potozony w Krakowie przy ul./na osiedlu /*/
................................................................................. sktadajacy si¢ z ............ pomieszczen
O POW. erervereerreereneane m2, w tym pow. piwnic ............ m2, oraz przynaleznej do lokalu
powierzchni wspolnej ......... m2 Wyposazony w instalacje ...........cceveeveeeereerieiiereiee e,

wg stanu technicznego okreslonego w protokole zdawczo - odbiorczym, stanowigcym
zalagcznik do niniejszej] umowy. Najemca os$wiadcza, ze ww. lokal przystosuje do
umoéwionego uzytku we wlasnym zakresie 1 na swoj koszt.

2. Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowany lokal na prowadzenie w nim ....................

3. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania
kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposob nalezyty i prawidlowy,
wywigzuje si¢ z postanowien niniejszej umowy wraz aneksami. Kontrola w lokalu moze
by¢ przeprowadzona po uprzednim pisemnym lub telefonicznym uprzedzeniu najemcy
o jej terminie, uwzgledniajacym porzadek wykonywania $wiadczen zdrowotnych
w lokalu.



§2

W zwigzku z wynajeciem lokalu Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wobec Najemcy do
nastepujacych swiadczen dodatkowych:

1.

L)oo eeeeeeee e ee e e e e es et ettt e e reneeen ,

7 YOO OO ,

3 ) e eeeee e eeeeee e eeeeee e ettt ettt ss et s nee ,

A oo oo et ee e ee et ettt rene
§3

Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu, z gory w terminie do dnia 27 kazdego miesigca
(o dotrzymaniu terminu decyduje data wptywu na konto Wynajmujacego), czynsz netto
wg stawek czynszowych netto, tj. nie uwzgledniajacych podatku od towarow 1 ustug,
w wysokosci :

| IO zt. za 1 m?2 powierzchni lokalu (stownie zlotych za jeden metr
KWAATATOWY) ©eveieiiiiieiiiie ettt ettt e et e et ae e et ae e e aae e e saeeessbeeesaessaaeennsaeennseeennnees ,
2) e zt. za 1 m?2 powierzchni lokalu (stownie zlotych za jeden metr
KWAATATOWY) ©evviiiiiiieiiiie ettt ettt et ee et e et ae e e abe e e saeeesseeesaessaaeennnaeennseesnsees ,
3) e zt. za 1 m?2 powierzchni lokalu (stownie zlotych za jeden metr
KWAATATOWY) ©eveieiiiieeiiiie ettt e te et e e st te e tte e e tte e e ssaeeesaeeeasbeeensaeeensseannsseeensnes ,
4) e zt. za 1 m?2 powierzchni lokalu (stownie zlotych za jeden metr
KWAATATOWY) ©evviieiiiieeiiie ettt et te et et ae e et ae e e e e e e e estae et e ensaeennsaeannsseennsaes ,
Czynsz miesigczny brutto WyNOoSI .......eeevveeerveeerveeenveeenneenns 7k na co sklada si¢ czynsz
netto w Kwocie .........ccccveenneee. zt. oraz 22 % podatku od towaréw i1 ustlug ( VAT-)
W KkWOCIe ...vvveiieiie e, Zh (STOWNIE oo
............................................................................................................................................. ).
Termin platnosci czynszu brutto obowigzuje od dnia ..........ccceeveeiiiiiiiniiiiineiie e ,

zgodnie z protokotem zdawczo - odbiorczym.
Stawka czynszowa okreSlona w § 3 wust. 1 bedzie narastajgco corocznie od
1 lutego waloryzowana o wskaznik wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji ogloszony przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. Zmiana wysokosci stawki czynszowej
w wyniku wyzej wymienionej waloryzacji nie wymaga wypowiedzenia warunkow
umowy. Wynajmujacy zobowigzany jest jednakze do pisemnego powiadomienia
Najemcy o wysokos$ci zwaloryzowanej stawki czynszowej, podajac w powiadomieniu
termin jej obowigzywania. Powyzsze nie dotyczy zmiany wysokos$ci stawki podatku od
towarOw 1 ushug - jej biezgca korekta nastgpowal bedzie w fakturze wystawionej
Najemcy za najem lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy.
Oprécz czynszu Najemca w terminie, o ktorym mowa w § 3 ust. 1, obowigzany jest
uiszcza¢ Wynajmujacemu oplaty za Swiadczenia dodatkowe okreslone w § 2 oraz
miesigczne oplaty niezalezne od wilasciciela w podanej nizej wysokosci — opflaty
zaliczkowe:
1) za centralne ogrzewanie:
a) oplata stafa ptatna comiesi¢cznie przez caty rok - ............ zh, wtym ......% VAT,
b) optata za dostawe ciepla platna w miesigcach grzewczych - ................ 7k,
wtym .......... % VAT N2 POASLAWIE ..eeeeeveieiiiieeieeeceeeeieee et eaa s ,



2) za podgrzanie cieptej wody - ................ zh w tym ... % VAT, wyliczonej wg
/¥l

Wzoru/wg wskazan WOdOMICIZA NI .......ccccveeeiis | evieeiiieeesieeeiee e ive et eae e saae e na
o0 L8 K 7 TSP ,
3) za dostawe zimnej wWody - .......ccceeeevieeiinenn. zk., wyliczone] wg wzoru/wg wskazan
wodomierza nr ............ccceeuneen. et na
POASTAWIL. .....eeeeeirie et et ee et ee et ee et e et ee e eeeaneeeeataeensae e nsaeennsae e nsasseeesnseeesnseeessneeesnsens ,
4) za odprowadzanie Sciekow - ................ zk., wyliczonej] wg wzoru/wg wskazan
wodomierza nr ...........c........ e na
POASTAWIL ....vvieeeiiie e et e et ee et ee et ee et e e ee et eesataeensae e nsae e nsae e nsasseeesnseeessseeessneeesnsens ,

Powyzsze zaliczki bedg rozliczane na dzien 31 grudnia kazdego roku, w terminie do dnia

30 wrze$nia.

4.
3.

Na wywoz nieczystosci stalych najemca zobowigzany jest zawrze¢ indywidualng umowg.
W przypadku wzrostu cen za $wiadczenia dodatkowe wymienione w § 3 w ust. 3
niniejszej umowy Wynajmujacy ma prawo zmiany stawek oraz wysokosci optlat
miesi¢cznych wyliczonych w oparciu o ich nowa wysoko$¢. Zmiana stawek 1 w zwigzku
z tym zmiana wysokos$ci oplat miesiecznych za $wiadczenia dodatkowe nie wymaga
wypowiedzenia warunkow umowy. O zmianach tych Wynajmujacy zawiadamia Najemce
na pi$mie, podajac termin ich obowigzywania. Powyzsze nie dotyczy zmiany wysokos$ci
stawki podatku od towardow 1 ustug - jej biezaca korekta nastgpowac bedzie w fakturze
(rachunku) wystawionym Najemcy za najem lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej
umowy.

Najemca lokalu zobowigzany jest uiszcza¢ Wynajmujacemu podatek od nieruchomosci
zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844, z pdzniejszymi zmianami), od powierzchni
lokalu wraz z powierzchnig wspdlng, w wysokosci wynikajacej z obowigzujacej uchwaty
Rady Miasta Krakowa 1 w sposob w niej okreslony.

Czynsz najmu oraz oplaty za $wiadczenia dodatkowe, wraz z podatkiem od towaréw
1 ustug Najemca wptaca¢ bedzie na konto Wynajmujacego W .....ccceeeveveeciieeenieeenieeesieens

Jezeli Najemca wplaci Wynajmujagcemu czynsz najmu lub oplaty za $wiadczenia
dodatkowe, wraz z podatkiem VAT po terminie okreslonym w § 3 ust. 1 to jest on
zobowigzany do zaptaty Wynajmujacemu ustawowych odsetek za okres opdznienia.
Wynajmujacy jest zobowigzany doreczy¢ Najemcy fakture VAT do dnia 15 kazdego
miesigca.

§4

. Najemca zobowigzany jest kazdorazowo do uzyskania zgody Wynajmujacego na

przeprowadzenie prac remontowych lub ulepszenia w lokalu. Zgoda nie jest wymagana w
przypadku wykonania prac, o ktéorych mowa w ust. 4.

W przypadku wykonania przez Najemce remontu lub ulepszenia lokalu w tym biezacych
remontéw, Najemcy nie przyshuguje roszczenie wobec Wynajmujagcego o zwrot
poniesionych nakladow z tego tytutu zard6wno w trakcie trwania stosunku najmu jak 1 po
jego ustaniu. Wynajmujacy moze jednak wyrazi¢ zgode na rozliczenie remontow
1 ulepszen lokalu na podstawie przepisow okreSlonych w odrebnym zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie zasad 1 trybu przeprowadzania przez NajemcoOw



3.

1.

2.

remontdw lokali uzytkowych zaliczanych do zasobu lokalowego przeznaczonego na
realizowanie $wiadczen zdrowotnych.

W przypadku wykonania przez Najemc¢ remontu lub ulepszen lokalu bez zgody
Wynajmujacego, Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych naktadow.

4. Najemca zobowigzany jest do:

1) dokonywania na wlasny koszt nastepujacych prac:

2)
3)

4)
S)

a)
b)
©)

d)
e)

f)

2
h)

i

3
k)

)

malowania pomieszczen,

naprawy tynkow, §cian 1 sufitow,

wykonywania napraw 1 biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich
wymiany,

konserwacji 1 naprawy podtdg, posadzek, wyktadzin podlogowych,

naprawy  Sciennych  okladzin  ceramicznych, szklanych 1  innych
w pomieszczeniach, w ktorych sa zamontowane,

biezacej konserwacji 1 remontu stolarki okiennej 1 drzwiowe] oraz mebli
wbudowanych w lokalu, jak rowniez wymiana tych mebli,

naprawy 1 wymiany elementow $lusarki budowlane;,

wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez
wymiany przewodow,

konserwacji, naprawy 1 wymiany grzejnikow wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych, weglowych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewow
(zlewozmywakow, umywalek) wraz z syfonami, baterii 1 zaworow czerpalnych,
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore jest wyposazony lokal,

usuwania uszkodzen badz wymiany zuzytych elementow piecow weglowych
(akumulacyjnych),

naprawy etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono
zainstalowane przez Wynajmujacego, lub na jego koszt - takze jego wymiana,
usuwania niedroznosci przewodoéw odptywowych od urzadzen sanitarnych
lokalu do pionéw zbiorczych.

usuwania wszelkich szkod powstatych z jego winy,

utrzymania lokalu 1 jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym
okreslonym odrebnymi przepisami,

przestrzegania zasad wspodtzycia spotecznego,

przestrzegania regulaminu porzadku domowego (dotyczy lokali znajdujacych sie w
budynkach mieszkalnych).

§5

Najemca lokalu zobowigzany jest wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosownie
do przepiséw obowigzujacych w tym wzgledzie.

Najemca lokalu obowigzany jest uzyska¢ przewidziane odrgbnymi przepisami zgody
wlasciwych organow na wykorzystywanie lokalu na prowadzenie dziatalnosci okreslone;
w § 1 ust. 2.

§6



1. Podnajem lokalu wymaga zgody Wynajmujacego uzyskanej zgodnie z § 8 ust. 1,213
zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie zasad wynajmowania lokali
przeznaczonych na realizacje $wiadczen zdrowotnych, ktorego zalgcznikiem jest
niniejsza umowa 1 moze dotyczy¢ nie wiecej niz 50 % powierzchni uzytkowej lokalu, a
w przypadku pojedynczego gabinetu — 100 % jego powierzchni uzytkowe;j.

2. Najemcy nie przyshuguje prawo do oddania w bezplatne uzywanie lokalu w catosci lub

W czescl.

Zmiana funkcji lokalu uzytkowego w catosci lub czesci jest niedopuszczalna.

4. Najemca nie moze zmieni¢ w calosci lub w czesci rodzaju dziatalnosci prowadzonej
w lokalu.

(98]

§7

1. Umowa zostaje zawarta na :

1) czas nieoznaczon)/ Y,

2) czas oznaczony, tj. na okres od dnia ...........ccccceeerneenneen. dodnia .....ccoeevvveenniennns
2. Umowa zawarta na czas nieoznaczony moze zostac:

1) wypowiedziana przez kazda ze stron umowy, z zachowaniem trzymiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego,

2) rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie,

3) moze <zosta¢ wypowiedziana z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia w przypadku wygasnigcia kontraktu zawartego z Narodowym
Funduszem Zdrowia lub jego nie przedtuzenia na kolejny okres.

3. Umowa zawarta na czas oznaczony:
1) moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie,
2) wygasa z uplywem okresu, na ktory zostata zawarta,
3) moze zosta¢ wypowiedziana z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia w przypadku wygasnigcia kontraktu zawartego z Narodowym
Funduszem Zdrowia lub jego nie przedtuzenia na kolejny okres.
4. Jezeli uzytkowanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie staje si¢
niemozliwe przez okres dtuzszy niz 30 dni, to kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe¢ bez
zachowania okresu wypowiedzenia za wuprzednim 14 - dniowym pisemnym
powiadomieniem.
5. Wynajmujacy bez zachowania okresu wypowiedzenia 1 bez uprzedniego upomnienia
Najemcy z zastrzezeniem pkt 3, 8 1 10 wypowiada niniejszg umowg, jezeli Najemca:

1) nie przyjal do stosowania zwaloryzowanych stawek czynszowych w sposob
okreslony w § 3 ust. 2 niniejszej umowy, lub §wiadczen dodatkowych zmienionych
wg zasad okreslonych w § 3 ust. 5,

2) prowadzi w lokalu dziatalno$¢ inng, niz okreslona w umowie,

3) dopuszcza si¢ zwloki w zaplacie okreslonych umowa naleznosci, co powoduje
zaleglosci rowne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi wraz z dwumiesi¢czng
zaleglo$cig za miesigczne oplaty niezalezne od wiasciciela 1 §wiadczenia dodatkowe,

4) podnajat lokal lub jego cze$¢ bez zgody Wynajmujacego lub oddal lokal
w bezptatne uzywanie w catosci lub czesci,

5) zmienit przeznaczenie lokalu (jego czesci), albo zaprzestal prowadzenia w nim
dzialalnosci,



10.

6) wykroczyl w sposob razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego, lub
czyni ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych najemcow, o ile Wynajmujacy,
przynajmniej jeden raz upomnial najemc¢ z powodéw wymienionych powyzej,

7) nie wykonuje czynnos$ci, o ktorych mowa w § 4, pomimo wezwania do ich
wykonywania przez Wynajmujacego,

8) bez zgody Wynajmujacego dokonat remontu lub ulepszenia w lokalu za wyjatkiem
prac, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 1,

9) w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego powiadomienia nie uzupehit kaucji
do wysokosci okreslonej w § 7 ust. 1 zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w
sprawie zasad wynajmowania lokali przeznaczonych na realizacj¢ $wiadczen
zdrowotnych,

10)nie wykonuje w lokalu napraw, o ktérych mowa w § 4 ust. 4 pkt 1, o ile
Wynajmujacy powiadomit Najemce, ze stwierdzit fakt nie wykonywania przez niego
tych napraw.

Postanowienia ust. 5 pkt 10 stosuje si¢ odpowiednio w sytuacji, gdy Najemca nie usuwa

szkod powstatych z jego winy oraz gdy utrzymuje lokal 1 jego otoczenie

w nienalezytym stanie sanitarno - porzagdkowym oraz nie przestrzega zasad wspolzycia

spotecznego, a w przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych — takze

regulaminu porzadku domowego.

Po terminie obowigzywania umowy Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢

z Wynajmujacym, oprézni¢ wynajmowany lokal z 0sob i rzeczy, a nastgpnie przekazac

go za protokotem =zdawczo - odbiorczym w terminie wyznaczonym przez

Wynajmujacego.

Uzywanie lokalu, po uptywie terminu obowigzywania umowy, stanowi okres

bezumownego korzystania z tego lokalu przez dotychczasowego Najemce.

W okresie, o ktorym mowa w ust. 8, bezumowny uzytkownik lokalu zobowigzany jest do

uiszczenia z gory do dnia 27 kazdego miesigca (o dotrzymaniu terminu dokonania wplaty

decyduje data wptywu na rachunek Wynajmujacego) nizej wymienionych naleznosci w

wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wynajmujacego:

1) odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu, w wysokosci 200 %
czynszu netto,

2) opfat za swiadczenia dodatkowe wymienione w § 3 ust. 3.

Odszkodowania w wysokosci 200% czynszu netto nie stosuje si¢ w przypadku

wypowiedzenia umowy najmu przez Najemce 1 jednoczesnego przeznaczenia lokalu do

wynajecia w aukcji celowej na wykonywanie dotychczasowego rodzaju dziatalnosci.

§8

Przy zachowaniu postanowien § 5 ust. 1 1 3, Najemca zobowigzuje si¢ zwroci¢
Wynajmujacemu lokal w stanie nie pogorszonym.

§9

Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia niniejszej umowy mogg nastapi¢ tylko w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci chyba, ze co innego wynika z tresci umowy.

§10



W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej] umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§11
Spory mogace wyniknag¢ w zwigzku z wykonywaniem stosunku najmu obj¢tego niniejsza
umowg strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.
§12

Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

*
. wypelni¢ i/lub niepotrzebne skresli¢



