ZARZADZENIE NR 856/2008
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 5 maja 2008r.

w sprawie trybu i szczegélowych warunkow najmu lokali uzytkowych stanowiacych
wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakéw wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw
Komunalnych w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 13 wust. 1, art. 25, art. 35 ust 1 i 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603
z pozn. zm.), art. 70'-70" ustawy z dnia 23 kwietnia 1963 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 1964 r.
Nr 16 poz. 93 z pézn. zm.) oraz Uchwaly Nr XXXIV/445/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lutego 2008 r.
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, na czas
nieoznaczony, na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktoérych przedmiotem jest ten sam lokal zarzadza sig,
co nastgpuje:

ROZDZIAL 1

DEFINICJE

§1

Ilekro¢ w zarzadzeniu mowa jest o:

1.  Wynajmujacym - rozumie si¢ przez to Gming Miejska Krakow reprezentowana przez
Dyrektora Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie.

2. Organizatorze - rozumie si¢ przez to Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

3. Wnhnioskodawcy - rozumie si¢ przez to osobg fizyczna, prawna badz jednostke
organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, wnioskujaca o wynajecie lokalu
uzytkowego w trybie bezprzetargowym.

4.  Oferencie — rozumie si¢ przez to osob¢ fizyczna, prawna badz jednostke organizacyjna
nie posiadajaca osobowosci prawnej, sktadajaca oferte uczestnictwa w aukcji/przetargu.

5. Lokalu uzytkowym — rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy (w tym garaz, miejsce
postojowe, boks garazowy, boks motocyklowy, piwnice, budynek wolnostojacy, stoisko
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handlowe) stanowiacy wtasno§¢ Gminy Miejskiej Krakéw wynajmowany przez Zarzad
Budynkow Komunalnych w Krakowie, z wylaczeniem lokali uzytkowych
przeznaczonych na galerig sztuki w oparciu o odrgbne przepisy.

Aukcji — rozumie si¢ przez to aukcj¢ na najem lokalu uzytkowego, ktora jest publiczna,
jawna, ustna i ma na celu ustalenie jak najwyzszej stawki czynszowej netto za 1 m ?
powierzchni lokalu. Przez aukcj¢ rozumie si¢ rowniez aukcj¢ ograniczona pod
wzgledem przedmiotowym (aukcja celowa).

Przetargu — rozumie si¢ przez to przetarg na najem lokalu uzytkowego, ktory jest
pisemny i ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty. Przez przetarg rozumie sig
rowniez przetarg ograniczony pod wzgledem przedmiotowym (przetarg celowy).
Stawce czynszowej netto — rozumie si¢ przez to stawke czynszowa za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu nie uwzgledniajaca podatku od towarow i ustug.

Czynszu netto — rozumie si¢ przez to iloczyn stawki czynszowej netto i powierzchni
uzytkowej lokalu.

Czynszu brutto - rozumie si¢ przez to czynsz netto powigkszony o wysokos$¢ podatku od
towarow i ustug.

Kosztach eksploatacyjnych - rozumie si¢ przez to koszty obciazajace Wynajmujacego,
ustalane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku. W przypadku budynkéw Wspdlnot
Mieszkaniowych koszty eksploatacyjne stanowia sumg zaliczki eksploatacyjnej,
remontowej oraz zaliczki wnoszonej tytutem uciazliwo$ci wynikajacej z prowadzonej
dziatalnosci w lokalu uzytkowym.

Dziatalno$ci non profit — rozumie si¢ przez to prowadzenie przez najemcg dziatalnosci
innej niz gospodarcza lub dziatalnoSci gospodarczej, o ile wszystkie dochody z niej
osiggane najemca przeznacza na swojq dzialalno$¢ statutowa.

Optatach niezaleznych od wiasciciela — rozumie si¢ przez to m. in. oplaty za dostawy do
lokalu energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, gazu, wody oraz odbior $ciekow,
odpadow i nieczystosci ciektych.

ROZDZIAL 11

WARUNKI UMOWY

§2
ISTOTNE WARUNKI UMOWY NAJMU

Umowg najmu lokalu uzytkowego zawiera si¢:

1)  na czas nieoznaczony z mozliwoscia wypowiedzenia jej przez kazda ze stron za
trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia,

2)  nawniosek przyszlego najemcy na czas oznaczony do 3 lat,

3)  nawniosek przysztego najemcy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata,

4) na wniosek dotychczasowego najemcy, na dalszy okres, badz na czas
nieoznaczony po umowie zawartej na czas oznaczony o ile przedmiotem umowy
jest ten sam lokal.

Decyzje o zawarciu umow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 i 4 podejmuje Prezydent

Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia przy uwzglednieniu:



1) postanowien  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego,
a w przypadku jego braku, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

2)  wielkosci naktadow, ktére Wnioskodawca wydatkowal lub deklaruje ponies¢ na
sfinansowanie rob6t w lokalu uzytkowym, polepszajacych jego stan techniczny
i podnoszacych jego standard,

3) interesu Gminy Miejskiej Krakow.

Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu obowigzana jest przed dniem jej

zawarcia:

1)  dostarczy¢ Wynajmujacemu aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego
(ewidencji dziatalnosci gospodarczej) wlasciwy dla formy prawnej prowadzone;j
dziatalnosci, w przypadku spotki cywilnej - umowe spotki oraz zas§wiadczenie
o wpisie do ewidencji kazdego wspolnika,

2)  dostarczy¢ Wynajmujacemu zaswiadczenia o nie zaleganiu z zaplata podatkow
(optat) na rzecz organdw podatkowych wlasciwych dla miejsca
zamieszkania/siedziby, oraz prowadzenia dziatalno$ci. Jezeli w zaswiadczeniu nie
okreslono daty jego waznosci, to zaswiadczenie uwaza si¢ za wazne, o ile zostato
wydane nie wezesniej niz 30 dni przed dniem zawarcia umowy,

3) zlozy¢ o$wiadczenie o nie zaleganiu z =zaptata naleznosci wynikajacych
z zawartych umow lub naliczanych z tytulu bezumownego uzytkowania, ktorych
przedmiotem jest nieruchomo$¢ stanowiaca wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
lub pozostajaca w zasobach lokalowych zarzadzanych/administrowanych przez
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, a w przypadku zawartego
porozumienia w sprawie ratalnej sptaty wierzytelnos$ci zwiazanej z najmem lokalu
uzytkowego, os$wiadczenie podmiotu z ktorym zawarte jest porozumienie
o prawidlowym wywiazywaniu si¢ z jego postanowien.

4)  do wptacenia kaucji nie podlegajacej oprocentowaniu w wysokosci 300% czynszu
netto, ktéra w przypadku nie uiszczenia przez najemcg naleznosci wynikajacych
z zawartej umowy, zaliczona zostanie przez Wynajmujacego na poczet
powstalych zaleglosci.

Zmiana funkcji lokalu uzytkowego w catosci lub w czesci jest niedopuszczalna.

Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniona do dokonywania

kontroli w lokalu uzytkowym celem sprawdzenia czy najemca w sposob nalezyty

i prawidtowy wywiazuje si¢ z postanowienn umowy najmu.

§3
CZYNSZ 1 OPLATY

Najemca lokalu uzytkowego zobowiazany jest do uiszczania czynszu za najem lokalu
uzytkowego z gory do dnia 21 kazdego miesiaca na rachunek bankowy Wynajmujacego
(o dotrzymaniu terminu dokonania wplaty decyduje data wplywu na rachunek
Wynajmujacego).

W przypadku nie uiszczenia czynszu w terminie, Wynajmujacy bedzie naliczat
ustawowe odsetki za zwloke.

Czynsz netto za najem lokalu uzytkowego nie moze by¢ nizszy niz koszty
eksploatacyjne.

Waloryzacja dokonywana bgdzie narastajaco raz w roku poczawszy od dnia 1 lutego
danego roku, o roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za rok kalendarzowy



poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje si¢ waloryzacji.

5. Decyzje o odstapieniu od waloryzacji stawki czynszu netto, o ktérej mowa w ust. 4
w danym roku kalendarzowym moze podja¢ Prezydent Miasta Krakowa w drodze
odr¢bnego zarzadzenia, okreslajac w nim wytaczenia przedmiotowe i podmiotowe.

6.  Oprocz czynszu za najem lokalu uzytkowego najemca zobowiazany jest uiszczac:

1)  zaliczki tytulem wniesienia optat niezaleznych od wilasciciela, w wysokosci
okreslonej kazdorazowo w fakturze na podstawie danych uzyskanych od zarzadcy
budynku. Wplacone zaliczki beda okresowo rozliczane na podstawie danych
rzeczywistych przedstawionych przez zarzadcg budynku,

2) podatek od nieruchomosci zgodnie z ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych ( tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 121 poz.
844 z pozn. zm.), w wysokosci wynikajacej z aktualnie obowiazujacej Uchwaty
Rady Miasta Krakowa i w sposob w niej okre§lony.

7. Najemca jest obowiazany zawiera¢ indywidualne umowy na wywodz nieczystosci
statych i cieklych oraz na dostarczaniec medidow, z podmiotem koncesjonowanym pod
warunkiem istnienia prawnych i technicznych warunkéw do ich zawarcia i po
uzyskaniu zgody zarzadcy budynku, jezeli jest on strong zawartej umowy z podmiotem
$wiadczacym ustugi w tym zakresie. Najemca zobowiazany jest do dostarczenia
Wynajmujacemu uméw, o ktérych mowa w ciagu 14 dni od daty ich zawarcia.

§4
KAUCJA

1.  Wplacona przez najemcg kaucja moze zosta¢ zaliczona na poczet zadtuzenia jeden raz
w ciagu roku kalendarzowego.

2. Najemca zobowiazany jest uzupehié¢ kaucj¢ do kwoty, o ktorej mowa w § 2 ust. 4 pkt 4
w terminie 30 dni, liczac od dnia otrzymania od Wynajmujacego pisemnego
powiadomienia o wysokosci kwoty, o jaka nalezy uzupehli¢ kaucjg, pod rygorem
wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy najmu. O dotrzymaniu terminu
dokonania wptaty decyduje data wptywu na rachunek Wynajmujacego.

3. Z chwila zwrotu lokalu uzytkowego za protokotem zdawczo — odbiorczym kaucja
zostanie pomniejszona o kwotg¢ ewentualnego zadluzenia i po rozliczeniu zwrdcona
najemcy.

§5
BIEZACE REMONTY I NAPRAWY LOKALU

Najemca zobowiazany jest, w czasie trwania umowy najmu do:
1)  dokonywania, na wlasny koszt, biezacych remontow i napraw lokalu uzytkowego

niezbednych do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym,

a w szczegdlnosci:

a) malowania pomieszczen,

b)  naprawy tynkow $cian i sufitow,

c¢) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu
uzytkowego oraz ich wymiany,

d)  konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych,

e) naprawy 1 konserwacji $ciennych okladzin ceramicznych, szklanych
i innych w pomieszczeniach, w ktorych sa zamontowane,



f)  biezacej konserwacji i remontow stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli
wbudowanych w lokalu uzytkowym, jak rowniez wymiany tych mebli,

g) naprawy i wymiany elementéw $lusarki budowlanej,

h) wymiany osprzgtu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu
uzytkowym z wylaczeniem wymiany przewodow,

i)  konserwacji, naprawy 1 wymiany grzejnikow wody przeplywowe;j
(gazowych, elektrycznych, weglowych), podgrzewaczy wody, mis
klozetowych, zlewoéw (zlewozmywakow, umywalek) wraz z syfonami,
baterii i zaworow czerpalnych, oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore
wyposazony jest lokal uzytkowy,

j)  usuwania uszkodzen, badz wymiany zuzytych elementow, piecow
weglowych (akumulacyjnych),

k)  naprawy etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato
ono zainstalowane przez Wynajmujacego, lub na jego koszt — takze jego
wymiany,

I)  usuwania niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych
do piondéw zbiorczych.

2)  usuwania wszelkich szkéd powstalych z jego winy,

3) utrzymania lokalu uzytkowego i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno —
porzadkowym okre§lonym odrgbnymi przepisami,

4)  przestrzegania zasad wspoOtzycia spolecznego oraz regulaminu porzadku
domowego.

§o6
REMONTY I ULEPSZENIA LOKALU

Najemca zobowiazany jest kazdorazowo do uzyskania zgody Wynajmujacego na
przeprowadzenie prac remontowych lub ulepszenie w lokalu uzytkowym. Zgoda nie jest
wymagana w przypadku wykonywania prac, o ktérych mowa w § 5
pkt 1.

W przypadku wykonania przez najemceg remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego,
w tym biezacych remontow i napraw lokalu, najemcy nie przystuguje roszczenie wobec
Wynajmujacego o zwrot poniesionych naktadow z tego tytulu, zar6wno w trakcie
trwania stosunku najmu jak i po jego ustaniu.

W przypadku dokonania remontu lub ulepszenia z wyjatkiem prac remontowych
okreslonych w § 5 pkt 1 bez zgody Wynajmujacego, najemca zobowigzany jest do
zaplaty w terminie 14 dni od daty powiadomienia o stwierdzeniu przez Wynajmujacego
wykonania remontu lub ulepszenia bez jego zgody, kary umownej w wysokosci 100%
czynszu brutto.

§7
WYPOWIEDZENIE UMOWY

Umowa zawarta na czas nieoznaczony moze zostac:

1)  wypowiedziana przez kazda ze stron umowy, z zachowaniem trzymiesigcznego
okresu wypowiedzenia, dokonanego na koniec miesiaca kalendarzowego,

2)  wypowiedziana przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych ust. 3,

3) rozwiazana za porozumieniem stron w kazdym czasie.



Umowa zawarta na czas 0znaczony:

1) wygasa zuptywem okresu, na ktory zostala zawarta,

2)  zostaje wypowiedziana przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych ust. 3,

3)  moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

Wynajmujacy bez zachowania okresu wypowiedzenia i bez uprzedniego upomnienia

najemcy z zastrzezeniem pkt 2, 6, 8 19 wypowiada umoweg najmu, jezeli najemca:

1)  nie przyjat do stosowania zwaloryzowanych stawek czynszowych netto i/lub optat
za $wiadczenia dodatkowe,

2) dopuszcza si¢ opoOznienia w zaplacie naleznosci, okreslonych umowa, co
powoduje zalegloséci rowne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi, liczonemu
wraz z optatami za $wiadczenia dodatkowe i1 naleznymi odsetkami za opdznienia,

3) zmienitl przeznaczenie lokalu uzytkowego lub jego czesci, albo zaprzestat
prowadzenia w nim dziatalnosci,

4)  prowadzi w lokalu uzytkowym inng dziatalno$¢ niz okreslona w umowie,

5)  podnajal lub oddat do bezplatnego uzytkowania caty lokal uzytkowy lub jego
czes$¢ bez zgody Wynajmujacego,

6)  wykroczyl w sposdb razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego, lub
czyni uciazliwym korzystanie z lokali przez innych najemcow, o ile Wynajmujacy
przynajmniej jeden raz upomniat najemcg, ze razaco naruszyl on postanowienia
porzadku domowego lub czyni uciazliwym korzystanie z lokali przez innych
najemcow,

7)  bez zgody Wynajmujacego dokonat remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego
z wyjatkiem prac remontowych okreslonych w § 5 pkt 1,

8)  nie uzyskat zgody Wynajmujacego, o ktorej mowa w § 6 ust. 1,

9) nie wykonuje w lokalu uzytkowym prac, o ktorych mowa w § 5 pkt 1, o ile
Wynajmujacy powiadomit najemcg, ze stwierdzit fakt nie wykonywania przez
niego tych prac,

10) w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego powiadomienia nie uzupehit
kaucji do wysokosci okreslonej w § 2 ust. 4 pkt 4,

11) zawarl w skladanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym
i niezgodno$¢ ta zostata stwierdzona przez Wynajmujacego.

Postanowienia ust. 3 pkt 9 stosuje si¢ odpowiednio w sytuacji, gdy najemca nie usuwa

szkod powstatych z jego winy oraz gdy utrzymuje lokal uzytkowy i jego otoczenie

w nienalezytym stanie sanitarno — porzadkowym oraz nie przestrzega zasad wspotzycia

spotecznego oraz regulaminu porzadku domowego.

W przypadku jednostronnego odstapienia przez najemc¢ od umowy, zawartej na czas

oznaczony, zobowiazany jest on do kary umownej w wysokosci 3 miesigcznego

CZynszu.

W  przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy, z ktorejkolwiek

przyczyny wymienionej w ust. 3 1 4, najemca zobowiazany jest rozliczy¢ sig

z Wynajmujacym, oprozni¢ wynajmowany lokal uzytkowy z 0séb i rzeczy, a nastgpnie

przekaza¢ go za protokotem zdawczo-odbiorczym w terminie wyznaczonym przez

Wynajmujacego.

Nie przekazanie lokalu uzytkowego za protokolem zdawczo-odbiorczym przez

dotychczasowego najemce w terminie, o ktorym mowa w ust. 6 daje Wynajmujacemu,

prawo do podjecia dziatan umozliwiajacych eksmisj¢ z lokalu uzytkowego.

Uzywanie lokalu uzytkowego po uptywie terminu obowiazywania umowy, stanowi

okres bezumownego korzystania z tego lokalu przez dotychczasowego

najemc¢/uzytkownika.
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W okresie, o ktorym mowa w ust. 8, bezumowny uzytkownik lokalu uzytkowego
zobowiazany jest do uiszczenia z gory do dnia 21 kazdego miesiaca (o dotrzymaniu
terminu dokonania wptaty decyduje data wplywu na rachunek Wynajmujacego) nizej
wymienionych nalezno$ci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wynajmujacego:
1)  odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu uzytkowego,
w wysokosci 200 % czynszu brutto uiszczanego do dnia obowiazywania umowy
najmu, jednak nie mniej niz 200 % czynszu brutto obliczonego na podstawie
stawek czynszowych netto wynikajacych z zatacznika nr 1 do niniejszego
zarzadzenia, z uwzglednieniem rodzaju dziatalno$ci prowadzonej w danym lokalu
uzytkowym i potozenia lokalu uzytkowego w okreslonej strefie, na ktore
podzielono teren Miasta Krakowa we wlasciwym zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Krakowa dotyczacym ustalenia stawek czynszu dzierzawnego nieruchomosci
stanowiacych wlasnos$¢, wspotwlasnos¢ lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym
Gminy Miejskiej Krakow, z zastrzezeniem ze lokale uzytkowe, ktore znajduja sig
w budynkach wewnatrz strefy ograniczonej ulicami od Ronda Czyzynskiego,
ulica Bienczycka do Ronda Kocmyrzowskiego, ulica Kocmyrzowska
do skrzyzowania z ulica Bulwarowa, ulica Bulwarowa do Alei Jana Pawla II
i Aleja Jana Pawta II do Ronda Czyzynskiego zostaly wylaczone ze strefy A do
strefy B.
2)  optat za $wiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w § 3 ust. 6 pkt 1.
Jezeli uzytkowanie lokalu uzytkowego zgodnie z przeznaczeniem, okreslonym
w umowie, staje si¢ niemozliwym przez okres dtuzszy niz 30 dni, to kazda ze stron
moze wypowiedzie¢ umowe, bez zachowania okresu wypowiedzenia, za uprzednim
14-dniowym pisemnym powiadomieniem.
Przy zachowaniu postanowien § 6, najemca zobowiazuje si¢ przekaza¢ za protokotem
zdawczo-odbiorczym Wynajmujacemu lokal uzytkowy w stanie niepogorszonym.
Jezeli w zwiazku z rozwigzaniem umowy najmu, najemca przekaze Wynajmujacemu
lokal uzytkowy w stanie innym niz okres$la to ust. 11 i zostanie to potwierdzone
w protokole zdawczo — odbiorczym, nawet niepodpisanym przez najemce,
to Wynajmujacy obciazy najemcg kosztami poniesionymi na przywrocenie lokalu
uzytkowego do stanu istniejacego w dniu zawarcia umowy najmu, przy uwzglednieniu
zuzycia lokalu uzytkowego bedacego nastgpstwem jego prawidlowego uzywania.

§8
PODNAJEM

Do zawarcia umowy skutkujacej podnajmem lokalu uzytkowego w zakresie okreslonym
w ust. 2 oraz cksponowania w lokalu uzytkowym znaku towarowego podnajemcy
konieczna jest zgoda Wynajmujacego.

Wynajmujacy, z zastrzezeniem ust. 4, moze wyrazi¢ zgod¢ na podnajgcie przez najemceg
osobie trzeciej, czesci lokalu uzytkowego, nie wigkszej niz 50 % catkowitej
powierzchni lokalu uzytkowego, wynajgtego w trybie aukcji/przetargu.

Najemcy nie przystuguje prawo do oddania w bezplatne uzytkowanie lokalu
uzytkowego w calosci lub czesci.

Dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na podnajem calego lokalu uzytkowego w sytuacji, gdy
najemca jest osoba, ktora naktadem wiasnych srodkéw, po uzyskaniu wilasciwych
zezwolen, powigkszyta powierzchnig uzytkowa budynku poprzez zabudowe (adaptacije)
jego czgsci na lokal uzytkowy i nie rozliczyta z wlascicielem naktadéw poniesionych na
ten cel. Postanowienia zdania pierwszego stosuje si¢ odpowiednio do nastepcy
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prawnego ww. osoby.
Wyrazenie zgody na podnajem lokalu uzytkowego w zakresie okreslonym w ust. 2 lub
ust. 4 wymaga podpisania stosownego ancksu do umowy najmu.
Najemca jest zobowiazany do kazdorazowego przedktadania Wynajmujacemu nowe;j
umowy podnajmu lub innej skutkujacej podnajmem (sponsoringu, $wiadczenia ustug
marketingowych administracyjnych i innych nie nazwanych) lokalu uzytkowego lub
jego czgsci zawieranej z tym samym lub innym podnajemca, celem zawarcia aneksu do
umowy najmu, o ktérym mowa w ust. 5 pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu
bez zachowania okresu wypowiedzenia.
W odniesieniu do najemcoéw, ktorzy uzyskali lokal uzytkowy w wyniku aukcji, stawka
czynszowa netto, ustalana przez najemce dla podnajemcy z zastrzezeniem ust. 9 nie
moze by¢:
1) nizsza od stawki czynszowe] netto obowiazujacej najemce, nizsza niz 150 %
stawki czynszowej najmu netto za 1 m ? powierzchni uzytkowej lokalu
w  wysokosci okreslonej w zalaczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia
z uwzglednieniem rodzaju dziatalnos$ci prowadzonej przez podnajemcg oraz stref,
na ktore podzielono teren Miasta Krakowa we wlasciwym zarzadzeniu,
o ktorym mowa w § 7 ust. 9 pkt 1.
2)  w ktorej polozony jest dany lokal.
W odniesieniu dla najemcow, ktorzy uzyskali lokal uzytkowy w wyniku przetargu
stawka czynszowa netto obowiazujaca podnajemcg z zastrzezeniem ust. 9 nie moze by¢
nizsza niz 150% wysokosci stawki netto obowiazujacej najemcg, niezaleznie od rodzaju
dziatalno$ci prowadzonej przez podnajemcg.
Za podnajem powierzchni lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie ustug
szewstwo naprawkowe, krawiectwo naprawkowe, naprawa sprze¢tu gospodarstwa
domowego, Slusarstwo, stolarstwo, tapicerstwo, konwisarstwo, kaflarstwo, zdunstwo,
garncarstwo, witrazownictwo, gorseciarstwo (szycie na miarg), ustugi pralnicze nie
obejmujace chemicznego czyszczenia odziezy, organmistrzowstwo, wytwarzanie
i naprawa obuwia ortopedycznego, naprawa i konserwacja wag, ushigi
zegarmistrzowskie polegajace na naprawie zegarow i zegarkow, kowalstwo artystyczne,
krawiectwo miarowe, modniarstwo i czapnictwo, obuwnictwo miarowe, odlewnictwo
artystyczne, rymarstwo, zlotnictwo artystyczne, introligatorstwo w zakresie oprawy
starych ksiag, ustala si¢ dla najemcy lokalu uzytkowego stawke czynszowa netto
w  wysokosci okreslonej zalacznikiem nr 1 do niniejszego zarzadzenia
z uwzglednieniem stref, na ktore podzielono teren Miasta Krakowa we wlasciwym
zarzadzeniu, o ktorym mowa w § 7 ust. 9 pkt 1.
Najemca zobowiazany jest do odprowadzania na rachunek Wynajmujacego calego
przychodu osiaganego z tytulu podnajmu w terminach zaplaty czynszu najmu
Do przychodu, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym zalicza si¢ wszelkie przychody
Najemcy, w szczeg6lnosci podnajmu, sponsoringu, $wiadczenia ustug marketingowych,
administracyjnych i innych nie nazwanych.

§9
ZMIANA DZIALALNOSCI

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany w calosci lub w czgéci rodzaju dziatalnoSci
prowadzonej w lokalu uzytkowym przez najemceg, z zastrzezeniem ust. 4.

Zmiana rodzaju dziatalnos$ci, wymaga podpisania aneksu do umowy najmu lokalu
uzytkowego.



3. Ustala si¢ nastgpujace zasady w sprawie wyrazania zgody na zmiang rodzaju
dziatalnosci prowadzonej w lokalu uzytkowym:

1)  przez okres pigciu pierwszych lat najmu nie wyraza si¢ zgody na catosciowa lub
czesciowa zmiang rodzaju dzialalnosci, prowadzonej w lokalu uzytkowym
wynajetym w drodze aukcji celowej, przetargu celowego lub w trybie
bezprzetargowym na dziatalnos$¢ inng niz non profit,

2)  po uplywie okresu najmu, o ktorym mowa w pkt 1, moze nastapi¢ wyrazenie
zgody na catosciowa lub czgSciowa zmiang rodzaju dzialalnosci w lokalu
uzytkowym, na zasadach przewidzianych w pkt 3-5,

3) przy wyrazeniu zgody na zmiang rodzaju dzialalnosci prowadzonej w lokalu
uzytkowym, ustala si¢ dla najemcy lokalu uzytkowego za powierzchni¢ lokalu
przeznaczona na prowadzenie ushug szewstwo naprawkowe, krawiectwo
naprawkowe, naprawa sprzetu artykuldéw gospodarstwa domowego, Slusarstwo,
stolarstwo, tapicerstwo, konwisarstwo, Kkaflarstwo, zdunstwo, garncarstwo,
witrazownictwo, gorseciarstwo (szycie na miarg), ushugi pralnicze nie obejmujace
chemicznego czyszczenia odziezy, organmistrzostwo, wytwarzanie i naprawa
obuwia ortopedycznego, naprawa i konserwacja wag, ustugi zegarmistrzowskie
polegajace na naprawie zegaréw i zegarkow, kowalstwo artystyczne, krawiectwo
miarowe, modniarstwo 1 czapnictwo, obuwnictwo miarowe, odlewnictwo
artystyczne, rymarstwo, zlotnictwo artystyczne, introligatorstwo w zakresie
oprawy starych ksiag, stawk¢ czynszowa netto okreslona w zalaczniku nr 1
do niniejszego zarzadzenia, z uwzglgednieniem stref na ktére podzielono teren
Miasta Krakowa we wlasciwym zarzadzeniu o ktérym mowa w § 7 ust. 9 pkt 1,

4)  wyrazenie zgody na zmiang rodzaju dzialalno$ci w catym lokalu uzytkowym lub
na jego czgsci na dzialalno$¢, inng niz wymieniona w pkt 3, w odniesieniu do
lokali uzytkowych wynajetych w trybie aukcji oraz po uptywie pierwszych pigciu
lat najmu w odniesieniu do lokali uzytkowych wynajetych w trybie aukcji celowe;j
badz w trybie bezprzetargowym na dziatalno$¢ inna niz non profit, uzaleznione
jest od przyjecia przez najemc¢ w odniesieniu do calej powierzchni uzytkowej
lokalu nowej stawki czynszowej netto w  wysokosci  okreslonej
w zalaczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia powigkszonej o jednorazowe
przybicie ustalone dla licytacji stawki czynszowej netto w aukcji na najem lokalu
uzytkowego, o ile obowigzujaca najemce przed ta zgoda stawka jest nizsza niz
wyliczona w sposob podany powyzej. Jezeli stawka czynszowa netto
obowiazujaca najemcg przed wydaniem ww. zgody jest wyzsza niz stawka
stanowigca minimalna podstawe¢ do ustalenia ceny wywotawczej w aukcji za
najem lokalu uzytkowego powickszona o jednorazowe przybicie, przy
uwzglednieniu nowego rodzaju dziatalnosci i potozenia lokalu uzytkowego
we wlasciwej strefie, na ktore podzielono teren Miasta Krakowa okreslonej
w zarzadzeniu, o ktorym mowa w § 7 ust. 9 pkt 1, to obowiazujaca go dotychczas
stawka nie ulega zmianie,

5)  wyrazenie zgody na zmiang rodzaju dziatalnosci w catym lokalu uzytkowym lub
na jego czg$ci w przypadku wynajecia lokalu uzytkowego w trybie przetargu lub
po uptywie pierwszych pigciu lat najmu w odniesieniu do lokali uzytkowych
wynajetych w trybie przetargu celowego, uzaleznione jest od przyjgcia przez
najemc¢ w odniesieniu do calej powierzchni uzytkowej lokalu nowej stawki
czynszowej netto w wysokosci zwigkszonej o 50% stawki obowiazujacej najemce
w chwili wydawania zgody.

4.  Nie dopuszcza si¢ calosciowej lub czgsciowej zmiany rodzaju dziatalnosci prowadzone;j

w lokalu uzytkowym wynajetym w trybie bezprzetargowym na dziatalno$¢ non profit.



Zgode na zmiang rodzaju dzialalnosci w lokalu uzytkowym wynajetym w trybie
aukcji/przetargu na dzialalno$¢ non profit wydaje si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi
w ust. 3 pkt 1-5.

Do wyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 3 upowaznia si¢ Wynajmujacego.

§10
DOPISANIE WSPOLNAJEMCY

Upowaznia si¢ Wynajmujacego do wyrazenia zgody na dopisanie do umowy najmu
lokalu uzytkowego, w charakterze wspoOlajemcy, o0so6b Dbliskich najemcy
tj. wspolmalzonka, dzieci wilasnych (przysposobionych), rodzenstwa, rodzicow
najemcy (wspotmatzonka), dziadkéw najemcy (wspodimatzonka), wnukéw najemcy
(wspotmatzonka), zigciow, synowych mnajemcy 2z chwila udokumentowania
pokrewienstwa/powinowactwa oraz pod warunkiem prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej potwierdzonej wpisem do wlasciwego rejestru/ewidencji uprawniajace;j
do prowadzenia dziatalno$ci o profilu zgodnym z obecnie prowadzona dziatalnoscia
w lokalu uzytkowym.

Dopisanie wspotnajemcy do umowy najmu lokalu uzytkowego nastgpuje w drodze
stosownego aneksu.

OBNIZENIE STAWKI CZYNSZOWEJ NETTO
§11

Wynajmujacy, na wniosek najemcy, moze wyrazi¢ zgod¢ na zastosowanie stawki

czynszowej netto, w wysokosci kosztow eksploatacyjnych:

1) w okresie od dnia podpisania umowy najmu lokalu uzytkowego do dnia
rozpoczegcia dziatalnosci w lokalu uzytkowym, jednak nie dtuzej niz przez okres
do 45 dni kalendarzowych,

2)  przez okres wykonywania przez siebie remontu lub ulepszen lokalu uzytkowego,
jednak przez okres nie dtuzszy niz 60 dni.

Na wniosek najemcy, termin stosowania stawki czynszowej netto w przypadku,

o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, Wynajmujacy moze wydhuzy¢ maksymalnie o kolejne

45 dni kalendarzowych, o ile najemca udokumentuje, ze z przyczyn od niego

niezaleznych nie mégt rozpocza¢ dziatalnosci w lokalu uzytkowym.

Do czasu wyrazenia przez Wynajmujacego zgody na zastosowanie stawki czynszowe;j

netto w wysokosci kosztow eksploatacyjnych przez okres, o ktorym mowa w ust.1 i 2

najemca jest zobowiazany uiszcza¢ czynsz wg stawki czynszowej netto

w dotychczasowej wysokosci.

§12

W okresie prowadzenia przez Gming Miejska Krakow badz na jej zlecenie
prac remontowych lub inwestycyjnych pasa drogowego, Wynajmujacy na wniosek
najemcy moze wyrazi¢ zgod¢ na czasowe obnizenie stawki czynszowej netto za
najem lokalu uzytkowego usytuowanego w budynku potozonym przy tym pasie
drogowym.

Czasowe obnizenie stawki czynszowej netto stosuje si¢ gdy zachodzi, co najmniej jedna
z nizej wymienionych przestanek:
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1)  remont pasa drogowego trwa dtuzej niz 30 dni,

2)  remontem objgty jest odcinek pasa drogowego o dlugosci powyzej 50 m,

3)  w wyniku prowadzonych robdt wstrzymano ruch pojazdéw kotowych, szynowych
lub ruch dla pieszych.

Dotychczas obowiazujaca stawka czynszowa netto za najem lokalu uzytkowego ulega

obnizeniu do wysokosci:

1) 50% w przypadku, gdy zakres wykonywanych robot remontowych badz
inwestycyjnych obejmuje caty pas drogowy wytaczajac tym samym ruch kotowy
i/lub szynowy oraz pieszy,

2) 40 % w przypadku, gdy zakres wykonywanych robot remontowych badz
inwestycyjnych obejmuje wylaczenie czg$¢ pasa drogowego przeznaczonego dla
ruchu pieszego,

3) 20 % w przypadku, gdy zakres wykonywanych robdt remontowych badz
inwestycyjnych obejmuje wylaczenie czg$¢ pasa drogowego przeznaczonego dla
ruchu kotowego i/lub szynowego.

Czynsz netto po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizszy niz koszty eksploatacyjne.

Obnizenie stawki czynszowej netto nie zwalnia z obowiazku uiszczenia podatku od

towarow i ustug w wysokosci przed zwolnieniem.

§13
PONOWNE ZAWARCIE UMOWY NAJMU

Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na ponowne zawarcie umowy najmu lokalu
uzytkowego w terminie do trzech miesigcy od daty jej rozwiazania, jezeli przyczyna
rozwigzania umowy najmu bylo zadluzenie najemcy, a uzytkownik zajmujac lokal
uzytkowy bez tytulu prawnego, sptacit w calosci zalegla wierzytelno$¢ wraz
z naleznymi odsetkami, w ww. terminie. Za datg sptaty calosci zaleglej wierzytelnosci,
o ktérej mowa w niniejszym paragrafie, przyjmuje si¢ dat¢ wpltywu na rachunek
bankowy Wynajmujacego ostatniej wplaty stanowiacej o przedmiotowe;j splacie.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odmowy przywrocenia tytulu prawnego do lokalu
uzytkowego w  przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, jezeli
w wyniku prowadzonej dziatalnosci naruszane sa/byly zasady wspotzycia spotecznego
lub regulaminu porzadku domowego oraz jezeli jest to zgodne z zasadami racjonalnego
gospodarowania zasobem lokalowym Gminy Miejskiej Krakow.

ROZDZIAL 111
REGULAMIN AUKCJI I PRZETARGU
PRZEPISY OGOLNE
§ 14
Organizator nie moze zleci¢ organizacji i przeprowadzania aukcji/przetargdw innym
podmiotom.

Organizator kazdorazowo przedstawia Dyrektorowi Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu
Miasta Krakowa informacj¢ o wynikach aukcji/przetargu. W przypadku stwierdzenia
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nieprawidlowosci, Dyrektor Wydzialu Mieszkalnictwa bez zbgdnej zwloki informuje
o nich w formie pisemnej Prezydenta Miasta Krakowa.

Aukcje/przetarg przeprowadza komisja w sktadzie ustalonym przez Dyrektora Zarzadu
Budynkoéw Komunalnych w Krakowie.

W sktad komisji, o ktérej mowa w ust. 3, nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace
z Oferentem lub czlonkiem wiadz spotki przystepujacej do aukeji/przetargu w zwiazku
matzenskim, stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, oraz osoby zwigzane z wWw.
z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli.

§ 15

Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajecia w drodze aukcji/przetargu

sporzadza Organizator.

Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajgcia w drodze aukcji/przetargu

podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez okres 21 dni, poprzez wywieszenie go na

tablicach ogloszen:

1)  Urzedu Miasta Krakowa przy Placu Wszystkich Swigtych 3/4 w Krakowie,

2)  Urzedu Miasta Krakowa Wydziatu Mieszkalnictwa przy ul. Wielopole 17A
w Krakowie,

3)  Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie na osiedlu Zlotej Jesieni 14.

Informacje o wywieszeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez

ogloszenie w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej wlasciwego urzedu.

Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do aukcji/przetargu podlega publikacji

w internecie na stronie www.zbk.krakow.pl.

W wykazie okresla si¢ odpowiednio adres lokalu uzytkowego, powierzchni¢ lokalu

uzytkowego, wysokos¢ wadium, w przypadku przetargu ceng wywolawcza za 1 m?

powierzchni lokalu uzytkowego, informacje o przeznaczeniu lokalu uzytkowego do

wynajgcia oraz inne dane uznane przez Organizatora za istotne.

Na kazdym z lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajgcia nalezy umiesci¢

w widocznym miejscu informacje o przeznaczeniu tego lokalu uzytkowego do

wynajgcia oraz o sposobie uzyskiwania szczegétowych danych z tym zwiazanych.

Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajgcia w trybie aukcji/przetargu

tworzy si¢ z lokali uzytkowych bedacych pustostanami.

Bez podawania przyczyny, najpézniej na 7 dni kalendarzowych przed data

aukcji/przetargu, Organizator moze odstapi¢ od przeprowadzenia aukcji/przetargu

w catosci lub na poszczegolne lokale uzytkowe.

Informacje zawarte w wykazie moga by¢ uaktualniane nie pdzniej niz 3 dni przed data

aukcji/przetargu z tym, ze aktualizacja nie moze polega¢ na skresleniu lub dopisaniu

lokalu uzytkowego, a jedynie na usuni¢ciu oczywistych pomylek dotyczacych

w szczegolnosci zmiany powierzchni, stanu technicznego lokalu uzytkowego czy tez

wlasnosci budynku.

W miejscach, o ktorych mowa w ust. 2, nalezy wywiesi¢ réwniez przepisy prawa

okreslajace tryb i szczegétowe warunki najmu lokali uzytkowych stanowiacych

wlasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakow wynajmowanych przez Zarzad Budynkow

Komunalnych w Krakowie.

§16

Organizator przeprowadza postgpowanie w sprawie najmu lokali uzytkowych w trybie:
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1)  aukcji,
2)  przetargu.

2. Aukcje/przetarg przeprowadza si¢ w miejscu i terminie ustalonym przez Organizatora,
jednak nie rzadziej niz raz w miesiagcu w przypadku aukcji oraz nie rzadziej niz raz na
dwa miesiace w przypadku przetargu.

3. Organizator ustala wadium:

1)  w przypadku aukcji nie mniej niz 10,00 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
2) w przypadku przetargu nie mniej niz 5,00 zt za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu.

4. Nie dopuszcza sig¢ wystawienia do wynajgcia w trybie aukcji/przetargu lokalu
uzytkowego, w ktérym nadal prowadzona jest dziatalnos¢.

§17

1. Z zastrzezeniem postanowien ust. 2 i 3 w postgpowaniu prowadzonym w trybie
aukcji/przetargu udziat moze bra¢ Oferent, jezeli w okreslonym terminie wptaci
wadium w wysokosci ustalonej zgodnie ze stawkami okreslonymi w § 16 ust. 3 oraz
zlozy ofertg w formie okreslonej § 21 ust. 2 oraz § 27 ust. 2.

2. Nie dopuszcza si¢ do aukcji/przetargu na dany lokal uzytkowy Oferenta, ktory:

1) nabyl co najmniej dwukrotne prawo nawigzania stosunku najmu lokalu
uzytkowego, w wyniku realizacji uprzednio zorganizowanych aukcji,
a przyczyna nie zawarcia umowy najmu tego lokalu uzytkowego byt jeden
z powodéw wymienionych odpowiednio w § 23 ust. 10 badz § 29 ust. 3 i/lub
w § 20 ust. 1,

2)  przystgpujac do aukcji dwukrotnie zaoferowal najwyzsza stawke nastgpnie
dwukrotnie nie podjat licytacji lub nie wziat udziatu w aukcji.

3. Nie dopuszcza si¢ rowniez do aukcji/przetargu Oferenta, ktory:

1) w ofercie przystapienia do aukcji/przetargu zlozyl oswiadczenie, ze jest
dtuznikiem podmiotéw (instytucji), o ktérych mowa w § 21 ust. 2 pkt 6 lub § 27
ust. 2 pkt 6,

2)  odmowi ztozenia pisemnej oferty wedlug warunkéw okreslonych w § 21 ust. 2
lub § 27 ust. 2,

3)  w ofercie przystapienia do aukcji/przetargu ztozyl o$wiadczenie, ze zajmuje bez
tytutu prawnego lokal uzytkowy stanowiacy wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
lub pozostajacy w zasobach lokalowych wynajmowanych przez Zarzad
Budynkoéw Komunalnych w Krakowie.

§18

Organizator lub dzialajacy w jego imieniu administrator lokalu uzytkowego przeznaczonego
do wynajecia w trybie aukcji/przetargu obowiazany jest udostepni¢ go w godzinach swojej
pracy wszystkim Oferentom w celu zapoznania si¢ z jego stanem technicznym i przydatnoscia
uzytkowa oraz udziela¢ wszelkich informacji o lokalu uzytkowym.

§19
1. Oferentowi, ktory nie wygral aukcji/przetargu wadium jest zwracane niezwlocznie po
zakonczeniu aukcji/przetargu w miejscu dokonania wptaty.

2. Wadium jest zwracane rowniez Oferentowi, ktory wygrat aukcje/przetarg, ale nie
zawart umowy najmu z przyczyn, za ktére odpowiada Organizator. Oferent ten jest
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zobowiazany do ponownej wplaty wadium ustalonego w dacie aukcji/przetargu
w terminie 3 dni od daty otrzymania zawiadomienia o mozliwosci zawarcia stosunku
najmu tego lokalu uzytkowego, pod rygorem utraty prawa do mozliwosci zawarcia
Umowy najmu.

Postanowienia ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do Oferenta, ktéry wygral aukcj¢/przetarg,
pod warunkiem zawarcia przez niego umowy najmu w terminach, o ktorych mowa
odpowiednio w § 23 ust. 10 lub § 29 ust. 3.

Wadium nie podlega zwrotowi Oferentowi, ktory wygral aukcje/przetarg, ale nie zawart
umowy w terminach okre$lonych w § 23 ust. 10 lub § 29 ust. 3 z przyczyn nie lezacych
po stronie Organizatora.

W przypadku wycofania lokalu uzytkowego po terminie wplacenia wadium uczestnik
aukcji/przetargu na ten lokal uzytkowy moze przystapi¢ do aukcji/przetargu na inny
lokal uzytkowy, wybrany z wykazu lub uzyskuje zwrot petnej kwoty wadium.

Zwrot wadium nastgpuje na podstawie listy Oferentow uprawnionych do zwrotu
wadium sporzadzonej przez Organizatora.

Oferent, ktory wygral aukcje/przetarg, moze przeznaczy¢ wadium podlegajace
zwrotowi na poczet czynszu najmu. O$wiadczenie pisemne w tej sprawie nalezy zlozy¢
u Organizatora.

Z obowiazku przedlozenia aktualnego wpisu do rejestru dzialalnosci gospodarczej
zwolnione sa osoby, ubiegajace si¢ 0 wynajem lokalu uzytkowego na nie komercyjne
potrzeby wlasne z wylaczeniem celow mieszkalnych.

§ 20

Wynajmujacy odmowi zawarcia umowy najmu zarO0wno z osoba, wymieniang w § 23

ust. 10 lub ust. 11 jak i w § 29 ust. 3 lub ust. 4, o ile stwierdzi, ze:

1) osoba ta zalega z zaplata naleznosci wynikajacych z zawartych umow lub
naliczanych z tytulu bezumownego uzytkowania, ktéorych przedmiotem jest
nieruchomo$¢ stanowigca wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, Iub pozostajaca
w zasobach lokalowych zarzadzanych/administrowanych przez Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie lub naleznosci na rzecz Urzedu Skarbowego, albo
Urzedu Gminy, wlasciwych dla miejsca dziatalno$ci oraz miejsca
zamieszkania/siedziby osoby uprawnionej do podpisania umowy najmu lokalu
uzytkowego,

2)  osoba uprawniona do podpisania umowy na najem lokalu uzytkowego, przed
uplywem terminu wyznaczonego do zawarcia umowy, nie przedstawi
Wynajmujacemu waznych zaswiadczen o nie zaleganiu z platno$ciami na rzecz
Urzedu Skarbowego i Urzegdu Gminy, wymienionych w ust. 1 pkt. 1, lub nie
whptaci kaucji w wymaganej wysokosci.

Nie nawiazanie stosunku najmu z przyczyn okreslonych w ust. 1 skutkuje utrata wadium

w calosci.

PRZEPROWADZANIE AUKCJI
§21
Oferty uczestnictwa w aukcji nalezy sktada¢ w miejscu wskazanym przez Organizatora,
w okresie wywieszenia, do publicznej wiadomosci, wykazoéw lokali uzytkowych

przeznaczonych do wynajecia w trybie aukcji, nie pozniej jednak niz do godziny 11%
dnia roboczego poprzedzajacego dzien aukcji.
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Oferta winna zawierac:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

imi¢ 1 nazwisko/nazwe¢ oraz miejsce zamieszkania/siedzibe Oferenta,

adres lokalu uzytkowego oraz dane okreslone w § 15 ust. 5,

proponowany czas trwania najmu lokalu uzytkowego,

profil dziatalnosci,

deklarowana wysoko$¢ stawki czynszowej, nie nizsza niz wysokos¢ stawki
czynszowej okreslonej w zataczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia,
oswiadczenie o nie zaleganiu z zaplata nalezno$ci wobec Urzedu Skarbowego
oraz Urzegdu Gminy, wilasciwych dla miejsca prowadzenia dzialalnos$ci oraz
miejsca zamieszkania/siedziby jak réwniez wobec jednostek (0sob)
administrujacych/zarzadzajacych mieniem Gminy Miejskiej Krakow,
oswiadczenie o tym, ze na terenie Gminy Miejskiej Krakoéw nie zajmuje bez
tytutu prawnego lokalu uzytkowego stanowiacego wilasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow,

oswiadczenie o powzigciu wiadomosci, iz nie dostarczenie Wynajmujacemu,
przed zawarciem umowy najmu - zaswiadczen wydanych przez ww. Urzad
Skarbowy, Urzad Gminy, jednostki (osoby) administrujace/ zarzadzajace mieniem
Gminy Miejskiej Krakow Iub aktualnego wpisu do rejestru dziatalnosci
gospodarczej (wypisu z Krajowego Rejestru Sadowego), oraz stwierdzenie przez
Organizatora (Wynajmujacego) nieprawdziwosci o$wiadczenia o nie zaleganiu
z zaplata podatkow (opfat) realizowanych przez ww. urzedy spowoduje utratg
wadium w calosci, oraz odmowg zawarcia umowy najmu, o ile prawo takie
zostanie nabyte,

oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu uzytkowego, oraz
0 gotowosci zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego w stanie technicznym
opisanym w wykazie lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajgcia w trybie
aukcji 1 przystosowania lokalu uzytkowego we wlasnym zakresie i na swoj koszt
do umoéwionego uzytku,

oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z trescia zarzadzenia w sprawie trybu
i szczegotowych warunkow najmu lokali uzytkowych stanowiacych wiasnosé
Gminy Miejskiej Krakow wynajmowanych przez Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie,

oswiadczenie Oferenta lub dzialajacego w jego imieniu i na jego rzecz
petnomocnika, stwierdzajace, ze zaréwno Oferent jak i jego zastgpca prawny
(cztonek wladz spolki przystgpujacej do aukcji) w stosunku do zadnego
z czlonkdéw komisji aukcyjnej nie pozostaje w zwiazku matzenskim, w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia oraz nie sa zwiazani z tytutu
przysposobienia, opieki lub kurateli z czlonkami komisji aukcyjne;.

Przy skladaniu oferty, Oferent przystgpujacy do aukcji winien okaza¢ dowod wptaty
wadium. Na dowodzie wplaty wadium osoba przyjmujaca jego wptat¢ winna wpisaé
adres lokalu uzytkowego przeznaczonego do wynajgcia w trybie aukcji oraz imig
i nazwisko/nazwg Oferenta. Wadium nalezy wplaci¢ gotowka w kasie Organizatora, do
godz. 9°° dnia roboczego poprzedzajacego dzien aukcji.

Przyjecie do wiadomosci przez Organizatora informacji podanej w ofercie o profilu
dziatalnosci, ktéra ma by¢ prowadzona w lokalu uzytkowym nie jest rOwnoznaczne ze
zwolnieniem przyszlego najemcy z obowiazku uzyskania zezwolen wymaganych
odr¢bnymi przepisami, na prowadzenic w lokalu uzytkowym ww. dziatalnosci oraz
przeprowadzenia w lokalu uzytkowym robot remontowych.

15



~

10.

§22

Do aukcji dopuszcza sig¢ Oferenta, ktory spelnia wymogi przewidziane niniejszym
zarzadzeniem i z zachowaniem wyznaczonego terminu:

1)  zlozyl pisemna oferte¢ wg wzoru okreslonego w § 21 ust. 2,

2)  wplacil wadium w wysokos$ci okre§lonej przez Organizatora.

Aukcja jest wazna rowniez, w przypadku zgloszenia si¢ jednego Oferenta.

§23

Aukcja rozpoczyna si¢ od zapoznania Oferentdow z obowigzujacymi przepisami
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, ogloszenia listy Oferentéw dopuszczonych
do aukcji na poszczegolne lokale uzytkowe oraz ogloszenia ceny wywotawczej stawki
czynszowej netto za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

Ceng wywolawcza stawki czynszowej netto za 1m? powierzchni uzytkowej wyjSciowa
do licytacji okresla Organizator.

Przez stawke czynszowa, o ktorej mowa w ust.2, rozumie si¢ najwyzsza stawke
czynszowa netto sposrdd zaproponowanych przez Oferentéw. Stawka zaproponowana
przez Oferenta nie moze by¢ nizsza niz stawka okre§lona w zataczniku 1 do niniejszego
zarzadzenia z uwzglednieniem rodzaju deklarowanej dziatalnosci oraz stref, na ktore
podzielono teren Miasta Krakowa we wlasciwym zarzadzeniu, o ktorym mowa w § 7
ust. 9 pkt 1.

Jezeli Oferent, ktorego stawka zostata wybrana jako wyj$ciowa do licytacji, nie podjat
licytacji osobiscie lub poprzez swojego pelnomocnika lub nie zglosit si¢ do udzialu
w aukcji, to Organizator aukcji przyjmuje w takim przypadku jako stawke wyjsciowa
do licytacji kolejna najwyzsza stawke czynszowa sposrod zaproponowanych przez
Oferentow.

Dziatania, o ktorych mowa w ust. 4 Organizator podejmie az do momentu wyczerpania
wszystkich przyjetych ofert.

Oferent, ktorego stawka zostala wybrana jako wyjsciowa do licytacji, a ktory nie podjat
licytacji osobiscie lub poprzez swojego petnomocnika lub nie zglosit si¢ do aukcji, traci
wplacone wadium oraz prawo do udzialu w licytacji w dalszym przebiegu aukcji.
Powyzsza sytuacja dotyczy takze Oferenta, ktorego oferta zostalta wybrana przez
Organizatora jako kolejna wyjsciowa stawka do licytacji sposrod zaproponowanych
przez Oferentow.

Jednorazowe postapienie stawki nie moze by¢ nizsze niz 1,00 zl.

Osoba przeprowadzajaca aukcj¢ uprzedza uczestnikdw, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej z zaoferowanych kwot stawki czynszowej netto za Im? powierzchni
uzytkowej lokalu, dalsze postapienia nie beda przyjete.

Po trzecim wywotaniu kwoty, o ktorej mowa w ust. 8 osoba, przeprowadzajaca aukcje,
udziela przybicia, zamyka aukcje i oglasza imi¢ nazwisko/nazwg Oferenta, ktory wygrat
aukcje oraz wysoko$¢ wylicytowanej stawki czynszowej netto za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

Oferent, ktoremu udzielono przybicia, winien zawrze¢ umowg najmu na dany lokal
uzytkowy w miejscu wskazanym przez Organizatora w terminie 6 dni kalendarzowych
od daty aukcji pod rygorem utraty wplaconego wadium i utraty prawa do zawarcia
umowy najmu na ten lokal uzytkowy. W przypadku, gdy Oferent wnosi o zawarcie
umowy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, 6 dniowy termin biegnie od dnia wejscia
w zycie zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa, o ktorym mowa w § 2 ust. 2.
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12.

13.
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W przypadku, gdy w terminie okreslonym w ust. 10, nie dojdzie do zawarcia umowy
najmu lokalu uzytkowego z Oferentem, ktéremu udzielono przybicia, Wynajmujacy
moze zawrze¢ umowg na najem tego lokalu uzytkowego z Oferentem, ktory
wylicytowal druga, co do wielkosci stawkg, o ile nie byta ona nizsza niz 90% stawki
wylicytowanej. Termin zawarcia umowy z takim Oferentem uptywa w 6 dniu liczac od
dnia otrzymania zawiadomienia o mozliwo$ci zawarcia umowy.

Aukcje uznaje si¢ za zakonczong z wynikiem negatywnym, jezeli zaden z Oferentow
nie zaoferowal postapienia ponad ceng wywotawcza.

Uczestnik aukcji, moze w terminie 7 dni od dnia przeprowadzenia aukcji zaskarzy¢
czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem aukcji do Prezydenta Miasta Krakowa.
Postgpowanie wyjasniajace przeprowadza Dyrektor Zarzadu Budynkéow Komunalnych
w Krakowie.

§24

Organizator czuwa nad porzadkiem w sali, w ktorej odbywa si¢ aukcja.
W trakcie przeprowadzania aukcji Oferentowi towarzyszy¢ moze nie wigcej niz jedna
osoba.

§ 25

Komisja przeprowadzajaca aukcjg sporzadza protokot z aukeji, w ktorym okresla:

1)  termin i miejsce aukcji,

2)  rodzaj aukcji,

3) adresy lokali uzytkowych na ktore przeprowadzona byla aukcja oraz dane
okreSlone w § 15 ust. 5,

4)  liczbg ofert ztozonych i dopuszczonych do aukcji,

5) imi¢ nazwisko/nazwe oraz miejsce zamieszkania/siedzib¢ dwoch pierwszych
Oferentéw w kolejnosci wylicytowanych najwyzszych stawek wraz z podaniem
kwot osiagnigtych w aukcji oraz rodzajow dzialalnosci podanych w ww.
w ofertach.

Komisja przekazuje protokot, o ktorym mowa w ust. 1 do wiadomosci Dyrektorowi

Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

§ 26

Lokal uzytkowy zostaje wystawiony do ponownej aukcji, w przypadku, gdy:

1)  aukcja na najem lokalu uzytkowego nie doszta do skutku, lub

2)  umowa najmu nie zostata zawarta z powodu uptywu terminu okreslonego w § 23
ust. 10 lub ust. 11 badZ z przyczyn okreslonych w § 20 ust. 1.

W przypadku, gdy przeprowadzenie drugiej aukcji na okreslony lokal uzytkowy nie

doprowadzi do pozytywnego rezultatu, wowczas Organizator moze przeprowadzi¢

przetarg na ten lokal uzytkowy.

PRZEPROWADZANIE PRZETARGU
§ 27

Oferty uczestnictwa w przetargu nalezy sklada¢ w miejscu wskazanym przez
Organizatora w okresie wywieszenia, do publicznej wiadomosci, wykazow lokali
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uzytkowych przeznaczonych do wynajecia w trybie przetargu, nie pdzniej jednak niz do
godziny 11% dnia, w ktérym odbywa si¢ przetarg,
Oferta winna zawierac:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9

10)

11)

12)
13)

imi¢ 1 nazwisko/nazwe¢ oraz miejsce zamieszkania/siedzibe Oferenta,

adres lokalu uzytkowego oraz dane okreslone § 15 ust. 5,

proponowany czas trwania najmu lokalu uzytkowego,

profil dzialalnosci, ktéra ma by¢ prowadzona w lokalu uzytkowym,

deklarowana wysokos¢ stawki czynszowej za najem lokalu uzytkowego,
oswiadczenie o nie zaleganiu z zaplata nalezno$ci wobec Urzedu Skarbowego
oraz Urzegdu Gminy, wilasciwych dla miejsca prowadzenia dzialalnos$ci oraz
miejsca  zamieszania/siedziby, jak rowniez wobec jednostek (0sob)
administrujacych/zarzadzajacych mieniem Gminy Miejskiej Krakow,
oswiadczenie o tym, ze na terenie Gminy Miejskiej Krakoéw nie zajmuje bez
tytutu prawnego lokalu uzytkowego stanowiacego wilasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakow,

oswiadczenie o powzigciu wiadomosci, iz nie dostarczenie Wynajmujacemu,
przed zawarciem umowy najmu, zaswiadczen wydanych przez ww. Urzad
Skarbowy, Urzad Gminy, jednostki (osoby) administrujace/zarzadzajace mieniem
Gminy Miejskiej Krakow, lub aktualnego wpisu do rejestru dziatalnosci
gospodarczej (wypisu z Krajowego Rejestru Sadowego), oraz stwierdzenie przez
Wynajmujacego nieprawdziwos$ci o$wiadczenia o nie zaleganiu z zaplata
podatkoéw (optat) realizowanych przez ww. urzedy, spowoduje utratg wadium
w catosci oraz odmowe Wynajmujacego do zawarcia umowy najmu, o ile prawo
takie zostanie nabyte,

oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu uzytkowego, oraz
gotowosci zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego w stanie technicznym
opisanym w ofercie przetargowej (listy lokali uzytkowych przeznaczonych do
wynaj¢cia w drodze przetargu) i przystosowanie lokalu uzytkowego we wiasnym
zakresie i na swoj koszt do uméwionego uzytku, bez mozliwosci rozliczenia
z Wynajmujacym kosztow poniesionych zardwno na ww. przystosowanie lokalu
uzytkowego, jak i wykonanie innych robo6t remontowych w lokalu uzytkowym,
zarowno w trakcie najmu, jak i po jego zakonczeniu,

oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z trescia zarzadzenia w sprawie trybu
i szczegotowych warunkow najmu lokali uzytkowych stanowiacych wiasnos¢
Gminy Miejskiej Krakow wynajmowanych przez Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie,

oswiadczenie Oferenta lub dzialajacego w jego imieniu i na jego rzecz
petnomocnika, stwierdzajace, ze zaréwno Oferent jak i jego zastgpca prawny
(cztonek wtadz spolki przystepujacej do przetargu) w stosunku do zadnego
z czlonkdéw komisji przetargowej nie pozostaje w zwiazku malzenskim,
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia oraz nie sa zwiazani z tytutu
przysposobienia, opieki lub kurateli z czlonkami komisji przetargowe;j,

numer i dat¢ wystawienia dowodu wptaty wadium,

inne niz wymienione powyzej warunki najmu, ktore zdaniem Oferenta moga mie¢
wplyw na wybor jego oferty.

Oferent przystgpujacy do przetargu zobowiazany jest wpisa¢ na ofercie nr dowodu
wplaty wadium, dat¢ jego wplaty oraz wysoko$¢ wplaconej kwoty. Wadium nalezy
wplaci¢ gotdéwka w terminie ustalonym przez Organizatora.
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Warunkiem dopuszczenia oferty do przetargu jest ztozenie jej w formie, odpowiadajacej
warunkom, o ktérych mowa w ust. 2 i w terminie okreslonym w ust. 1.

Komisja odrzuci oferty zawierajace propozycje miesigcznej stawki czynszowej netto za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nizszej niz stawka minimalna okreslona w wykazie,
lokali uzytkowych, o ktorym mowa w § 15 ust. 5.

§ 28

Komisja sprawdza, czy oferty zostaly zlozone w terminie oraz dopuszcza do przetargu

Oferentow, ktorych oferty spetniaja warunki, o ktorych mowa w § 27 ust. 2.

Komisja dokonuje oceny i wyboru ofert kierujac si¢ nastepujacymi kryteriami:

1)  deklarowana wysokoscia stawki czynszowej netto za najem Im? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego,

2)  deklarowana wysokoScia naktadow remontowych na poprawienie stanu
technicznego lokalu uzytkowego,

3) deklarowana wysokoscia nakladow remontowych na podniesienie standardu
lokalu uzytkowego,

4)  profilem (rodzajem) dziatalnosci jaka ma by¢ prowadzona w lokalu uzytkowym.

Deklarowana stawka czynszowa stanowi kryterium podstawowe, przy czym:

1) przy rownych stawkach czynszowych o wyborze oferty decyduja kryteria
wymienione w ust. 2 wg kolejnosci tam ustalonej,

2)  przy rownych stawkach czynszowych oraz rownych co do wartosci naktadach na
remont lokalu uzytkowego w celu poprawienia jego stanu technicznego
(deklaracje) decyduje deklaracja o wysokosci naktadow na podniesienie standardu
lokalu uzytkowego,

3)  ostatnim decydujacym kryterium jest rodzaj dziatalnosci w lokalu uzytkowym,
o ile nie jest to rodzaj dzialalno$ci wymieniony w grupie IV zatacznika nr 1 do
niniejszego zarzadzenia.

Przy ocenie i wyborze ofert, nie bierze si¢ pod uwage kryteriow wymienionych w ust. 2

pkt.1-3, jesli w ofercie zadeklarowano, ze lokal uzytkowy bedzie przeznaczony na

prowadzenie jednego z rodzajow ustug, dziatalnosci rzemie§lniczej wymienionych

w grupie IV zalacznika nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 29

Przetarg jest wazny choéby wptyneta tylko jedna oferta.

Przetarg uznaje si¢ za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit
do przetargu lub zaden z Oferentdow nie zaoferowal dowolnego postapienia ponad ceng
wywolawcza a takze, jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie
spehnita warunkow przetargu.

Oferent, ktorego oferta zostala wybrana, winien zawrze¢ umoweg najmu w miejscu
wskazanym przez Organizatora w terminie 6 dni kalendarzowych, liczac od dnia
otrzymania pisemnego powiadomienia o nabyciu prawa do zawarcia umowy najmu, pod
rygorem utraty wplacanego wadium i utraty prawa do zawarcia umowy najmu na ten
lokal uzytkowy. W przypadku, gdy Oferent wnosi o zawarcie umowy na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata, 6 dniowy termin biegnie od dnia wejscia w zycie
zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa, o ktorym mowa w § 2 ust. 2.

W przypadku, gdy w terminie okreslonym w ust. 3, nie dojdzie do zawarcia umowy
najmu lokalu uzytkowego z Oferentem, ktorego oferta zostata wybrana, Wynajmujacy
moze zawrze¢ umowe na najem tego lokalu z Oferentem, ktory zaproponowat druga, co
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do wielkosci stawkg. Termin zawarcia umowy z takim Oferentem uplywa w 6 dniu
liczac od dnia otrzymania zawiadomienia o mozliwos$ci zawarcia umowy.

5. Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dorgczenia zawiadomienia o wyniku
przetargu pisemnego, zaskarzy¢ czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do
Prezydenta Miasta Krakowa. Postgpowanie wyjasniajace przeprowadza Dyrektor
Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

§30

1.  Komisja przeprowadzajaca przetarg sporzadza protokot z przetargu, w ktérym okresla:
1)  termin i miejsce przetargu,
2)  rodzaj przetargu,
3) adresy lokali uzytkowych na ktore przeprowadzony byl przetarg oraz dane
okreSlone w § 15 ust. 5,
4)  liczbg ofert ztozonych i dopuszczonych do przetargu,
5)  imiona i nazwiska/nazwy oraz miejsce zamieszkania /siedzibg Oferentow, ktorych
oferty zostaty wybrane przez komisjg przetargowa,
6) wykaz Oferentow, ktorzy zlozyli oferty ale nie zostali wybrani przez komisjg
przetargowa.
2.  Komisja przekazuje protokot, o ktorym mowa w ust. 1, do wiadomosci Dyrektorowi
Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

§31

Inne zasady dotyczace aukcji/przetargu nie ujete niniejszym zarzadzeniem okre$la
Organizator.

ROZDZIAL IV

REGULAMIN POSTEPOWANIA W PRZYPADKU WYNAJMU LOKALI
UZYTKOWYCH W TRYBIE BEZPRZETARGOWYM

§32

1.  Postgpowanie w sprawie wynajmu lokali uzytkowych w trybie bezprzetargowym
przeprowadza Organizator.

2. Organizator odpowiada od strony formalnej za prawidtowa realizacj¢ procedury
wynajmu lokali w trybie bezprzetargowym.

3. Ustala sig stawke czynszu netto za najem lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym
w wysokosci nie nizszej niz 4,59 zt. Stawka, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym bedzie
podlega¢ waloryzacji dokonywanej narastajaco raz w roku poczawszy od dnia 1 lutego
danego roku o roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogloszony przez Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego za rok kalendarzowy
poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje si¢ waloryzacji.

4.  Czynsz netto za najem lokalu uzytkowego wynajgtego w trybie bezprzetargowym nie
moze by¢ nizsza niz koszty eksploatacyjne.
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§33

1.  Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajgcia w trybie bezprzetargowym
podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez okres 21 dni, poprzez wywieszenie go na
tablicach ogloszen:

1)  Urzedu Miasta Krakowa, przy Placu Wszystkich Swietych 3/4 w Krakowie,

2)  Urzedu Miasta Krakowa Wydziatu Mieszkalnictwa przy ul. Wielopole 17A
w Krakowie,

3)  Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie na osiedlu Zlotej Jesieni 14.

2. Informacj¢ o wywieszeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez
ogloszenie w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej wlasciwego urzedu.

3. Wpykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajgcia w trybie bezprzetargowym
podlega publikacji w internecie na stronie www.zbk.krakow.pl.

4. W wykazie okresla si¢ odpowiednio adres lokalu uzytkowego, powierzchni¢ lokalu
uzytkowego, informacj¢ o przeznaczeniu lokalu do wynajecia oraz inne dane uznane
przez Organizatora za istotne.

5. Na kazdym z lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajgcia nalezy umiesci¢
w widocznym miejscu informacje o przeznaczeniu tego lokalu do wynajgcia oraz
o sposobie uzyskiwania szczegdélowych danych z tym zwiazanych.

6. Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajgcia w trybie bezprzetargowym
tworzy si¢ z lokali uzytkowych bgdacych pustostanami, pod warunkiem, iz spetniaja
wymogi okre$lone w § 38 pkt 2.

7. W miejscach, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy wywiesi¢ rowniez przepisy prawa
okreslajace tryb i szczegétowe warunki najmu lokali uzytkowych stanowiacych
wlasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakow wynajmowanych przez Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie.

§ 34

Wniosek o najem lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym nalezy sktada¢
u Organizatora, osiedle Zlotej Jesieni 14 w Krakowie lub w przypadku wywieszenia do
publicznej wiadomosci wykazoéw lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajgcia w trybie
bezprzetargowym wniosek nalezy zlozy¢ w okresie ich wywieszenia w miejscu wskazanym
przez Organizatora.

§35

Whnioskodawca obowiazany jest przedlozyc:

1) dokument poswiadczajacy wpis do rejestru/ewidencji  dziatalnosSci (odpis
z wlasciwego rejestru albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej),

2)  kopig statutu lub innego dokumentu wlasciwego dla prawnej formy dziatalnosci,
okreslajacy zakres i przedmiot dziatania; w przypadku spotki cywilnej - umowe
spotki cywilnej 1 zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnos$ci gospodarcze;j
dla kazdego wspolnika,

3) zaswiadczenie o nie zaleganiu z zaplata podatkéw (optat lokalnych, czynszow
dzierzawnych) na rzecz gminy (Urzedu Gminy) wlasciwej ze wzgledu na miejsce
prowadzenia  dzialalno$ci, w  tym  gospodarczej oraz  miejsca
zamieszkania/siedziby,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

zaswiadczenie Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu z zaplata podatkow

i naleznos$ci wlasciwego dla miejsca prowadzenia dzialalnosci oraz miejsca

zamieszkania/siedziby,

oswiadczenie o nie zaleganiu z zaptata naleznosci wynikajacych z zawartych

umow lub naliczanych z tytutu bezumownego uzytkowania, ktorych przedmiotem

jest nieruchomos¢ stanowiaca wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow lub pozostajaca

w zasobach lokalowych zarzadzanych/administrowanych przez Zarzad Budynkow

Komunalnych w Krakowie,

informacj¢ o ilosci zrzeszonych cztonkéw lub oséb zatrudnionych oraz liczbie

0s6b objetych dzialaniem Wnioskodawecy,

informacje o planowanym sposobie wykorzystania lokalu uzytkowego w rozbiciu

na rodzaje dzialalnosci (procent powierzchni) oraz planowany czas wykorzystania

lokalu uzytkowego w ciagu doby,

o$wiadczenie o nie prowadzeniu dzialalnosci komercyjnej lub o przeznaczeniu

catego dochodu z takiej dziatalno$ci na cele statutowe oraz oswiadczenie o nie

prowadzeniu dziatalnosci politycznej,

dokumenty zaswiadczajace o kondycji finansowej Wnioskodawcy dotyczace

dwoch ostatnich jego lat dzialalnosci, w tym:

a)  roczne sprawozdania finansowe sktadane w Urzedzie Skarbowym,

b)  rachunki zyskow i strat dla kazdego roku odrebnie,

c) roczne sprawozdania z dziatalnosci skladane w Urzgdzie Statystycznym,
wzglednie pisemne os$wiadczenie o braku obowiazku sporzadzania
i przedktadania tych sprawozdan z réwnoczesnym podaniem podstawy
prawnej zwalniajacej Wnioskodawcg z tego obowiazku.

dokumenty potwierdzajace merytoryczna dziatalno§¢ Wnioskodawcy za okres

dwoch ostatnich lat, przed data ztozenia wniosku, o ktérych mowa w § 34.

§36

Dokumenty oraz za§wiadczenia wymienione w § 35 pkt 1, 3, 4. uznaje si¢ za wazne, jezeli
zostaly wydane nie wcze$niej niz 14 dni przed dniem ztozenia wniosku.

§37

1. Lokal uzytkowy moze byé wynajety w trybie bezprzetargowym na jedna z nizej
wymienionych dziatalnos$ci non profit:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

charytatywna,

opiekuncza,

kulturalna,

lecznicza,

oswiatowa,

wychowawcza,

sportowa,

szczegdlnie pozyteczna dla Gminy Miejskiej Krakow i stuzaca promocji Gminy
Miejskiej Krakow.

2.  Lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane w trybie bezprzetargowym, rOwniez w celu:

1)

prowadzenia biura poselskiego dla postéw wybranych w Okrggu Wyborczym
nr 13 z siedziba w Krakowie lub biura senatorskiego dla senatorow w Okregu
Wyborczym nr 12 z siedziba w Krakowie,
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2)  prowadzenia w nim dziatalno$ci majacej charakter zadan wtasnych lub zleconych
gminy w szczegolnosci dziatalnosci majacej charakter pomocy spotecznej (w tym
prowadzenia os$rodkoéw i zakltadow opiekunczych) oraz dotyczacej edukacji
i kultury (instytucje kultury, ochrony zabytkow itp.), ochrony zdrowia pomimo
komercyjnego (zarobkowego) celu prowadzenia takiej dziatalnosci.

3. Wynajecie lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym na dzialalno$¢ wymieniona
w ust. 1 pkt 1-7 moze nastapi¢ tylko na rzecz podmiotu, ktory prowadzi, co najmnie;j
jedna z tych dzialalnosci od 2 lat liczac od dnia wpisania takiej dzialalnosci do
Krajowego Rejestru Sadowego.

4.  Bezprzetargowy tryb najmu lokalu uzytkowego nie ma zastosowania dla
wnioskodawcy, ktory:

1) zajmuje lokal uzytkowy bez tytutu prawnego,

2) pozostaje w zwloce z zaplata naleznosci czynszowych za najem lub optat za
bezumowne korzystanie lokalu uzytkowego,

3) pozostaje w zwloce z zaptata naleznosci z tytutu podatkéw i oplat lokalnych,
czynszoOw dzierzawnych na rzecz gminy wlasciwej dla miejsca prowadzenia
dzialalnosci, w tym gospodarczej oraz siedzib¢/miejsce zamieszkania,

4) pozostaje w zwloce z zaplata naleznosci z tytulu podatkow i naleznosci
w stosunku do organu skarbowego wlasciwego dla miejsca prowadzenia
dziatalnosci oraz siedziby/miejsca zamieszkania,

5) prowadzi dzialalnos$¢ polityczna, z wyjatkiem postow lub senatorow, o ktéorych
mowa w ust. 2 pkt 1,

6) prowadzi dzialalno$¢ zwiazang ze zwiazkami zawodowymi w rozumieniu ustawy
z dnia 23 maja 1991 r. o zwiazkach zawodowych (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 79, poz. 854 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 23 maja 1991 r. o organizacjach
pracodawcow (tekst jednolity Dz. U. z 1991 r. Nr 55, poz. 235 z p6zn. zm.).

5. Dokumenty okreslone w § 35 nie dotycza dzialalnosci, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1,
natomiast obowiazek przedlozenia o$wiadczenia o nie prowadzeniu dziatalnosci
komercyjnej lub o przeznaczeniu catego dochodu z takiej dziatalnosci na cele statutowe,
okreslony w § 35 pkt 8 nie dotyczy dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2.

§38

Organizator po stwierdzeniu, ze Wnioskodawca spetnia warunki okreslone powyzej:

1) wystgpuje do Wydzialu Spraw Spotecznych wzglednie innej komorki
organizacyjnej Urzedu Miasta Krakowa o zaopiniowanie wniosku o najem lokalu
uzytkowego w trybie bezprzetargowym,

2) przygotowuje list¢ lokali uzytkowych, ktore moga zostaé wynajgte w trybie
bezprzetargowym z uwzglednieniem nastg¢pujacych zasad:

a) lokal uzytkowy byt dwukrotnie umieszczany na liscie lokali przeznaczone;j
do wynajecia w trybie aukcji,

b) lokal uzytkowy nie moze znajdowac si¢ w strefie Extra, okre$lonej we
wlasciwym zarzadzeniu o ktérym mowa w § 7 ust. 9 pkt 1,

3) przedstawia Wnioskodawcy przygotowana list¢ lokali uzytkowych, ktéore moga
zosta¢ wynajgte w trybie bezprzetargowym. Wnioskodawca dokonuje sposrod
niej wyboru lokalu uzytkowego, ktorym jest zainteresowany w przedmiocie
najmu,

4) przekazuje kompletny wniosek do konsultacji Zastgpcy Prezydenta Miasta
Krakowa, po uzyskaniu pisemnego stanowiska Wydziatu Spraw Spotecznych
Urzedu Miasta Krakowa, wzglednie innej komorki organizacyjnej Urzgdu Miasta
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Krakowa wtasciwej dla merytorycznej dziatalnosci Wnioskodawcy, wraz
z propozycja lokalu uzytkowego wybranego przez Wnioskodawcg z listy lokali
uzytkowych, ktore moga zosta¢ wynajgte w trybie bezprzetargowym,

5)  po pozytywnej ocenie wlasciwego Zastepcy Prezydenta Miasta Krakowa wniosek,
za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa, jest kierowany do
wlasciwej Komisji celem uzyskania opinii,

6) pouzyskaniu opinii, o ktorej mowa w pkt 5 Prezydent Miasta Krakowa podejmuje
w drodze zarzadzenia decyzjg¢ o wynajeciu lokalu uzytkowego w trybie
bezprzetargowym,

7)  Organizator umieszcza informacj¢ o zamiarze wynajgcia lokalu uzytkowego
w trybie bezprzetargowym na rzecz wskazanego podmiotu z chwila podpisania
przez Prezydenta Miasta Krakowa zarzadzenia o wylaczeniu z aukcji/przetargu
danego lokalu uzytkowego i przeznaczeniu go na rzecz konkretnego podmiotu
(Wnioskodawcy) zgodnie z § 33,

8)  Wnioskodawca winien zawrze¢ umowg najmu lokalu uzytkowego w terminie
6 dni liczac od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia o mozliwosci zawarcia
takiej] umowy pod rygorem utraty prawa do zawarcia umowy najmu na ten lokal
uzytkowy oraz mozliwosci wnioskowania o najem lokalu uzytkowego w trybie
bezprzetargowym przez okres 2 lat liczac od dnia, w ktorym uptynat termin do
zawarcia umowy,

9) jezeli w okresie 2 lat liczac od daty zlozenia skompletowanego wniosku
o przydzielenie lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym Wnioskodawca nie
dokona wyboru lokalu winien on zlozy¢ nowy wniosek o przydzielenie lokalu
w trybie bezprzetargowym uzupeliony o dokumenty i zaswiadczenia wymagane
obowiazujacymi w danym czasie regulacjami prawnymi.

ROZDZIAL V
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§39
Prezydent Miasta Krakowa w uzasadnionych przypadkach moze w drodze zarzadzenia
odstapi¢ od poszczegdlnych postanowien niniejszego zarzadzenia, podajac przyczyny ich
niezastosowania.
§ 40

W sprawach wszczgtych a niezakonczonych w dniu wej$cia w zycie niniejszego zarzadzenia
stosuje si¢ jego postanowienia.

§41

W odniesieniu do lokali uzytkowych stanowiacych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow
wynajmowanych przez Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie potozonych poza
granicami Miasta Krakowa, przeznaczonych do wynajgcia w trybie aukcji zastosowanie maja
stawki czynszowe wilasciwe dla strefy C okreslonej we wlasciwym zarzadzeniu, o ktorym
mowa w § 7 ust. 9 pkt 1.
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§ 42

Uchyla sig:

1.

Uchwate Nr 1124/97 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 9 pazdziernika 1997 r. w sprawie
czasowego obnizenia stawki czynszowej netto za najem 1 m? lokalu uzytkowego
usytuowanego w budynku polozonym przy pasie drogowym, na ktorym prowadzone sa
roboty remontowe i inwestycyjne (z pézniejszymi zmianami).

Uchwale Nr 760/97 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 1997 r. w sprawie
udzielania postom i senatorom Rzeczpospolitej Polskiej pomocy w utrzymaniu biura
poselskiego, senatorskiego lub poselsko-senatorskiego prowadzonego w lokalu
pozostajacym w komunalnym zasobie Gminy Miasta Krakowa (z pdzniejszymi
zmianami).

Uchwate Nr 1721/2001 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 29 pazdziernika 2001 r.
w sprawie zmiany Uchwaty Nr 760/97 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 1997 r.
w sprawie udzielania postom 1 senatorom Rzeczpospolitej Polskiej pomocy
w utrzymaniu biura poselskiego, senatorskiego lub poselsko-senatorskiego
prowadzonego w lokalu pozostajacym w komunalnym zasobie gminy Miasta Krakowa
(z pdzniejszymi zmianami).

Uchwate Nr 1719/2001 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 29 pazdziernika 2001 r.
w sprawie obnizenia stawek czynszowych netto za najem piwnic przynaleznych do
lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w komunalnym zasobie gminy Miasta Krakowa
a zarzadzanych przez: komunalne =zaklady (jednostki) budzetowe, jednostki
organizacyjne UMK (Wydziaty, Biura), spolki prawa handlowego z wigkszosciowym
udzialem gminy Miasta Krakowa oraz zmiany Uchwaly Nr 610/97 Zarzadu Miasta
Krakowa z dnia 9 czerwca 1997 r. w sprawie ustalenia regulaminu przetargu na najem
lokalu uzytkowego (z pézniejszymi zmianami).

Zarzadzenie Nr 570/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 2005 r.
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych (z p6zniejszymi zmianami).

§43

Ilekro¢ w innych zarzadzeniach Prezydenta Miasta Krakowa jest mowa o Zarzadzeniu
Nr 570/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad najmu
lokali uzytkowych (z pdzniejszymi zmianami) nalezy rozumie¢ przepisy niniejszego
zarzadzenia.

§44

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie.

§45

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1
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Zatacznik nr 1

do zarzadzenia Nr 856/2008
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 5 maja 2008r.

STAWKI CZYNSZOWE NETTO ZA NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

Lp.

Rodzaj dzialalno$ci prowadzonej w lokalu
uzytkowym

Stawka czynszu za 1 m* powierzchni

uzytkowej lokalu

Ex

A

B

C

Grupa I:

Sprzedaz art. przemystowych (monopolowych,
zielarskich), kantor wymiany walut,
kwiaciarnia, apteka, wypozyczalnia kaset video
(plyt), bank, biuro turystyczne, kiosk ruchu
(trafika, itp.), kancelaria prawna (adwokacka),
biuro posrednictwa nieruchomosci, agencja
reklamowa, ustugi ksiggowe (ekonomiczne,
podatkowe, itp.), ustugi matrymonialne, salon
gier zrgeznosciowych (hazardowych), punkt
przyjmowania zaktadow, ustugi hotelarskie,
inny rodzaj poza ushigowej dzialalno$ci, nie
zaliczony do Zadnej z pozostatych grup.

54,00

28,80

19,70

14,40

Grupa Il :

Sprzedaz art. spozywczych, gastronomia
(bez baru mlecznego), ksiggarnia,
sklep z instrumentami muzycznymi, ustugi
medyczne, ustugi pocztowe (kurierskie,
telekomunikacyjne, ubezpieczeniowe, itp.),
ushugi  administracyjne, gabinet odnowy
biologicznej (sitownia, solarium, aerobik, itp.),
wyswietlanie filmow ( np. kino itp.)

30,60

23,50

18,00

12,70

Grupa 111 :
Hurtownia, sktad, w ktérym nie prowadzi sig
sprzedazy, sprzedaz sprzgtu rehabilitacyjnego,
odplatne ustugi oswiatowe (szkolne), ustugi
niezaliczone do zadnej z pozostalych grup.

28,80

18,00

12,70

7,20

Grupa IV :

Magazyn (sktad), w ktorym nie prowadzi si¢
sprzedazy, galeria, bar mleczny, dzialalno$¢
produkcyjna (w tym produkcja cukiernicza,
ciastkarska, wypiek pieczywa), szewstwo
naprawkowe, krawiectwo naprawkowe,
naprawa sprz¢tu AGD, $lusarstwo, stolarstwo,
tapicerstwo konwisarstwo, kaflarstwo,
zdunstwo,  garncarstwo,  witrazownictwo,
gorseciarstwo  (szycie na miarg), ushugi
pralnicze nie  obejmujace  chemicznego
czyszczenia

18,00

9,10

5,40

5,40
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odziezy, organmistrzostwo, wytwarzanie
i naprawa obuwia ortopedycznego, naprawa
i konserwacja wag, ustugi zegarmistrzowskie
polegajace na naprawie zegaréw i zegarkow,
kowalstwo artystyczne, krawiectwo miarowe,
modniarstwo 1 czapnictwo, obuwnictwo
miarowe, odlewnictwo artystyczne, rymarstwo,

zlotnictwo, artystyczne, introligatorstwo
w zakresie opraw starych ksiag.
Grupa V:

Teatr, pracownia artystyczna (tworcza),
w ktorej nie prowadzi sig sprzedazy
(ekspozycji) wytworzonych dziet, dzialalnos¢
partii politycznych (zwiazkéw wyznaniowych,
organizacji  zwiazkowych,  stowarzyszen,
fundacji), dziatalno$¢ statutowo-biurowa o0sob
prawnych (fizycznych), ktére na zlecenie
Gminy Miejskiej Krakow  administruja
lokalami pozostajacymi w zasobie Gminy
Miejskiej Krakow

10,90

9,10

4,59

4,59

Grupa VI :

Nieodptatna dziatalnos¢: oSwiatowa, kulturalna,
opiekuncza, zdrowotna, wychowawcza,
bibliotekarska, = szkolna,  sportowa oraz
polegajaca na prowadzeniu pomocy spoteczne;j.

Dziatalno$¢ jednostek Urzedu Miasta Krakowa
(Wydzialow, Biur), zaktadéow (jednostek)
budzetowych Gminy Miejskiej Krakow, Policji
Panstwowej, Strazy Miejskiej, Rad Dzielnic
Miasta Krakowa.

4,59

4,59

4,59

4,59

Grupa VII :
Garaz

7,30

5,40

4,59

4,59
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