
ZARZĄDZENIE NR 19/2008
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 7 stycznia 2008 r.

w sprawie zmiany umowy zawartej z Powszechną Kasą Oszczędności Bank Polski 
S.A. z siedzibą w Warszawie, ul. Puławska 15 na najem lokalu użytkowego, położonego 
przy ulicy Brackiej 1/Rynek Główny 21 w Krakowie. 

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity-
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.) oraz § 12 ust. 2 pkt 1 Zarządzenia Nr 570/2005 Prezydenta Miasta 
Krakowa z dnia 7 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad najmu lokali użytkowych (tekst jednolity: Zarządzenie
Nr 2099/2006 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 października 2006 r.), zarządza się, co następuje:

§ 1

Wyraża się zgodę na to, aby w umowie najmu zawartej w dniu 03.09.1997 r. (tekst 
jednolity obowiązujący od dnia 31.07.2000 r.) na czas nieoznaczony z Powszechną Kasą 
Oszczędności Bank Polski S.A., z siedzibą w Warszawie, ul. Puławska 15, na najem lokalu 
użytkowego o powierzchni 318,00 m2, w tym powierzchnia piwnic 105,00 m2, położonego przy 
ul. Brackiej 1/Rynek Główny 21 w Krakowie w § 8 dodać ust. 11 o treści:
„Wynajmujący zobowiązuje się nie korzystać z uprawnień przewidzianych w § 8 ust. 2 lit. 
„a” umowy najmu przez okres pięciu lat, jeżeli:
1. Najemca wykona w lokalu na swój koszt i własnym staraniem prace remontowe 
i modernizacyjne, zgodnie z posiadanym pozwoleniem na budowę wraz z uzgodnieniami 
z Konserwatorem Zabytków w terminie do 30.06.2008 r.
2. Najemca będzie należycie płacił:
a) czynsz najmu w wysokości corocznie waloryzowanej narastająco współczynnikiem rocznym 
ogłoszonym przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, w trybie określonym w umowie 
najmu lub podwyższony w sposób wynikający z odrębnych regulacji prawnych obowiązujących 
w danym czasie w Gminie Miejskiej Kraków, 
b) opłaty za świadczenia dodatkowe w wysokości ustalonej przez Wynajmującego”. 
3. Przed podpisaniem aneksu do umowy najmu o treści, o której mowa w § 1 niniejszego 
Zarządzenia Najemca zobowiązany jest złożyć pisemne oświadczenie o zrzeczeniu się 
dochodzenia od Wynajmującego zwrotu nakładów poniesionych na remont w/w lokalu, zarówno 
w czasie trwania umowy najmu, jak i po jej rozwiązaniu.

§ 2

Pozostałe postanowienia umowy najmu, o której mowa w § 1 niniejszego Zarządzenia 
pozostają bez zmian.



§ 3

Wykonanie zarządzenia powierza się Dyrektorowi Zarządu Budynków Komunalnych
w Krakowie.

§ 4

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
         /…/



U z a s a d n i e n i e

Powszechna Kasa Oszczędności Bank Polski S.A. (poprzednio Powszechna Kasa 
Oszczędności Bank Państwowy) od 1962 r. jest najemcą lokalu użytkowego o powierzchni 
318,00 m2, w tym powierzchnia piwnic - 105,00 m2, położonego w budynku przy ulicy 
Brackiej 1/Rynek Główny 21 w Krakowie.
Aktualna stawka czynszowa najmu netto za 1 m2 p.u. lokalu wynosi 63,63 zł/m2 p.u. 
w odniesieniu do pomieszczeń usytuowanych na parterze oraz 31,05 zł/m2 p.u. w stosunku do 
pomieszczeń położonych w piwnicy. 

Zarządzeniem Nr 1506/2003 z dnia 28.10.2003 r. w sprawie zmiany umowy, zawartej 
z Powszechną Kasą Oszczędności Bank Polski S.A., na najem lokalu użytkowego, położonego 
przy ul. Brackiej 1/Rynek Główny 21 w Krakowie, udzielono gwarancji do nie wypowiadania 
w/w najemcy umowy najmu przedmiotowego lokalu przez okres pięciu lat pod warunkiem, że 
PKO Bank Polski S.A. wykona remont lokalu, określony przedłożonym kosztorysem (na kwotę 
1.110.133,22 zł), własnym staraniem i na swój koszt, w terminie do 31.12.2003 r. 

Wobec przesunięcia terminu realizacji remontu oraz znacznego wzrostu w stosunku do 
pierwotnie zakładanych nakładów finansowych na jego przeprowadzenie, najemca odstąpił od 
realizacji cytowanego Zarządzenia. 

Zarządzeniem Nr 1618/2005 z dnia 5 września 2005 r. w sprawie zmiany umowy zawartej 
z Powszechną Kasą Oszczędności Bank Polski S.A., z siedzibą w Warszawie,
ul. Puławska 15, na najem lokalu użytkowego, położonego przy ul. Brackiej 1/Rynek
Główny 21 w Krakowie, udzielono w/w podmiotowi gwarancji nie wypowiadania umowy najmu 
przedmiotowego lokalu przez okres dziesięciu lat pod warunkiem, że wykona on remont lokalu,
o którym mowa, własnym staraniem i na swój koszt, w terminie do
31.12.2006 r. 

Postanowienia podpisanego zarządzenia zostały wprowadzone do umowy najmu zawartej 
w dniu 03.09.1997 r. (tekst jednolity obowiązujący od dnia 31.07.2000 r.) Aneksem Nr 2/2005 
podpisanym przez obie strony w dniu 13.09.2005 r.

Pismem znak: CAM-BAM05-KIN-214/1307/06 z dnia 28.11.2006 r., uzupełnionym
o dodatkowe wyjaśnienia w dniu 02.02.2007 r. (pismo znak: CAM-BAM05-KIN-214/103/07
z dnia 29.01.2007 r.), Powszechna Kasa Oszczędności Bank Polski S.A. zwróciła się do Zarządu 
Budynków Komunalnych w Krakowie z prośbą o podpisanie kolejnego aneksu do umowy najmu 
lokalu użytkowego o powierzchni 318,00 m2 usytuowanego w budynku przy
ul. Brackiej 1/Rynek Główny 21 w Krakowie, w którym termin zakończenia prac 
modernizacyjnych wyznaczony w § 2 ust. 1 Aneksu Nr 2/2005 z dnia 13.09.2005 r. na dzień
31.12.2006 r. (zgodnie z § 1 ust. 1 Zarządzenia Nr 1618/2005 z dnia 5 września 2005 r.), zostanie 
przedłużony do dnia 30.11.2007 r. Najemca uzasadnił drugie wystąpienie brakiem możliwości 
zakończenia robót modernizacyjnych w przewidzianym uprzednio terminie.

W wyjaśnieniu złożonego wniosku zainteresowany poinformował, że w 2006 roku 
rozpoczął jedynie prace przygotowawcze, a założona realizacja zadania na 2006 r. nie została 
przeprowadzona ze względów reorganizacyjnych w zakresie obsługi klienta oraz z uwagi na  
zmiany w standardach i wizualizacji Banku. Zmiany te zostały szczegółowo określone dla 
wszystkich placówek Banku na terenie całego kraju w II połowie 2006 r., dlatego też 
przystąpienie do realizacji prac stało się możliwe dopiero w chwili obecnej, stąd brak



było możliwości realizacji cyt. wyżej Zarządzenia Nr 1618/2005 z dnia 5 września
2005 r. i sporządzonego na jego podstawie, a nastepnie podpisanego przez strony w dniu 
13.09.2005 r. Aneksu Nr 2/2005.

Pismem znak: CAM-BAM05-KIN-214/557/07 z dnia 24.04.2007 r. wnioskodawca 
przedłożył w uzupełnieniu złożonego wcześniej wniosku kosztorys inwestorski planowanych 
prac remontowo-modernizacyjnych w przedmiotowym lokalu, a dodatkowo Decyzję
o pozwoleniu na budowę Nr 753/04 z dnia 26.05.2004 r. (sygn. sprawy AU-01-2-AWI.73532-
855/03) oraz Pozwolenie Konserwatorskie Nr 179/04 Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków w Krakowie z dnia 21.0.2004 r. na prowadzenie prac przy zabytkach nieruchomych 
(OZKr-II/UŁ/JR/546/04).

Remont i modernizację lokalu użytkowego położonego w budynku przy
ul. Brackiej 1/Rynek Główny 21 w Krakowie Bank planuje zrealizować w terminie do dnia
30.06.2008 r.

Wspomniane przedsięwzięcie wpłynie na podniesienie standardu lokalu stanowiącego 
własność Gminy Miejskiej Kraków.

W niniejszym projekcie zarządzenia zaproponowano wprowadzenie do umowy najmu 
zawartej z Bankiem w dniu 03.09.1997 r. (tekst jednolity obowiązujący od dnia
31.07.2000 r.) dodatkowego ust. 11 przewidującego zobowiązanie się Wynajmującego do nie 
korzystania  - przez okres pięciu lat - z uprawnienia do rozwiązania umowy najmu
z zastosowaniem sześciomiesięcznego okresu wypowiedzenia, jeżeli najemca wykona w lokalu 
na swój koszt i własnym staraniem prace remontowe i modernizacyjne, zgodnie z posiadanym 
pozwoleniem na budowę wraz z uzgodnieniami z Konserwatorem Zabytków w terminie do 
30.06.2008 r., a także będzie należycie płacił czynsz najmu w wysokości corocznie  
waloryzowanej narastająco współczynnikiem rocznym ogłoszonym przez Prezesa Głównego 
Urzędu Statystycznego, w trybie określonym w umowie najmu lub podwyższony w sposób 
wynikający z odrębnych regulacji prawnych obowiązujących w danym czasie w Gminie 
Miejskiej Kraków oraz opłaty za świadczenia dodatkowe w wysokości ustalonej przez 
Wynajmującego.

Przed podpisaniem aneksu do umowy najmu o treści, o której mowa powyżej najemca 
zobowiązany będzie złożyć pisemne oświadczenie o zrzeczeniu się dochodzenia od 
Wynajmującego zwrotu nakładów poniesionych na remont w/w lokalu, zarówno w czasie trwania 
umowy najmu, jak i po jej rozwiązaniu.


