ZARZ ADZENIE NR 1275/2008
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 30 czerwca 2008 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa pojektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie zmiany uchway Nr XXVI/235/03 Rady
Miasta Krakowa =z dnia 8 pazdziernika 2003r. w sprawie sprzeday garazy
komunalnych oraz zmiany uchwaty Nr CX/1099/06 RadyMiasta Krakowa z dnia

24 maja 2006 r. w sprawie sprzedey lokali uzytkowych stanowicych wtasngé Gminy
Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia é&ca 1990 r. 0 samadzie gminnym (tekst
jednolity. Dz.U. z 2001r Nr 142, poz. 1591 zzp6zm.) zargdza s¢, co nasfpuje:

§1
Postanawia giprzyjac¢ i przekazé pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie zmiany uchwaty Nr XIXAB85/03 Rady Miasta Krakowa
z dnia 8 padziernika 2003r. w sprawie sprzeglagaray komunalnychoraz zmiany uchwaty
Nr CX/1099/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 maj@&0. w sprawie sprzedp lokali
uzytkowych stanowicych witasné¢ Gminy Miejskiej Krakow.
§2
Wykonanie zarzdzenia powierza giSekretarzowi Miasta.
§3

Zarzadzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



Druk nr Projekt
Prezydenta Miasta Krakowa

Uchwata Nr
Rady Miasta Krakowa
z dnia

w sprawie zmiany uchwaly Nr XXVI1/235/03 Rady Miastdrakowa z dnia
8 padziernika 2003r. w sprawie sprzegagaray komunalnychoraz zmiany uchwaty
Nr CX/1099/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 maj®&0. w sprawie sprzeda lokali
uzytkowych stanowjcych wtasné¢ Gminy Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” oraz df ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku csamoradzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2001 r. 42 poz. 1591
zZ p&n. zm.), art. 37 ust. 1 i 2 w zywku z art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchose@ami (tekst jednolity - Dz. U. z 2004 r. Nr 261202603
zZ p&n. zm.), art. 2, 3, 3a i 4 ustawy z dnia 24 czer@®d4 roku o wtasnai lokali (tekst
jednolity — Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 zzp6zm.) oraz na podstawie art. 91 i art. 92
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 sanaaig powiatowym (tekst jednolity. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1592 z 0 zm.) w zwazku z uchwat Nr XV/99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 roku w sprawiesada gospodarowania
nieruchoméciami Gminy Miejskiej Krakow (z pfn. zm.)Rada Miasta Krakowa uchwala,
CO nastpuje:

81
W uchwale Rady Miasta Krakowa z dnia 8zgaziernika 2003r. Nr XXVI/235/03
w sprawie sprzedg garay komunalnych wprowadzagsnasgpujace zmiany:

1. 81 otrzymuje brzmienie:
1. Przeznacza @ido sprzeday garae - zlokalizowane w budynkach mieszkalnych
potozonych na gruntach stanayiych wiasnéc¢ lub wspotwtasnét Gminy Miejskie]
Krakow, powstat w wyniku wyodebnienia lokali lub kdacych w wytkowaniu
wieczystym Gminy Miejskiej Krakdéw - wraz ze sprzeglaodpowiedniego udziatu
w gruncie lub ustanowieniem na nim prawaythowania lub wspétiytkowania
wieczystego.

2. Przeznacza ¢ido sprzeday garae wolnostaggce — pojedyncze lub w zabudowie
szeregowej — pofmne na gruntach stanagych wiasné¢ lub wspétwtasnét Gminy
Miejskiej Krakow, powstat w wyniku wyodebnienia lokali lub kdacych

w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miejskiej Krakdw wraz sprzedaa gruntu lub
ustanowieniem prawazytkowania lub wspotytkowania wieczystego.

2. Po 8 1 wprowadzagB 2 w brzmieniu:
1. Wylacza st ze sprzedsy garae:

1/ wolnostaojce lub zlokalizowane w budynkach przeznaczonych do:

a/ remontu ze wzgtlu na zagrzenie potwierdzone decyznpadzoru budowlanego,
b/ wyburzenia,

c/ w ktorych przewidywana jest zmiana funkcji lulzgznaczenie wynikage z:

- planoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Megjkakow,



— decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy,
— decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pigznego,
— decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi,
2/ zlokalizowane w budynkach wybudowanych, nabytyith, w ktérych
przeprowadzono remont polegey na odtworzeniu w cadoi substancji budynku
ze srodkéw Gminy Miejskiej Krakéw po 01.01.1990 r. Zakéen nie dotyczy
budynkdw, w ktérych byly ji zbywane lokale lub midiwosé ich zbycia wynika
Z innych przepiséw niokreslone niniejsa uchwah.

2. Zbycie garay na rzecz najemcow nie mmnasipic:

1/ w przypadku stwierdzeniae pierwszéastwo przystuguje innym ninajemca
podmiotom, a uprawnienia takie najerealizow& w pierwszej kolejngci,
2/ jezeli toczy s¢ postpowanie dotyczce prawidtowdci nabycia nieruchonsgi
przez Skarb Restwa lub jednostksamoradu terytorialnego,
3/ w przypadku powgcia informacji 0 roszczeniach 0sob trzecich zgtoyzh
w stosunku do nieruchorda objetych wnioskiem.
3. O przeznaczeniu garado zbycia decyduje Prezydent Miasta Krakowa. yRieat
moze odmoOwé przeznaczenia gara do sprzeday, jesli wymaga tego wany interes
Gminy Miejskiej Krakow.
3. W zwiazku z wprowadzeniem 8§ 2 dotychczasowe § 2, 3,,46,57 otrzymuyj
odpowiednio oznaczenie jako 8 3, 4, 5, 6, 7, 8.
4. § 3 otrzymuje brzmienie:
1. Przyznaje siprawo pierwszéstwa w nabyciu gagy ich najemcom, ktérzy w dniu
podjcia uchwaty maj zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony.

2. Zbycie garau wielostanowiskowego nie nasipi¢ na rzecz zainteresowanych
najemcow tylko wtedy, gdy przedmiotem sprzadeedzie caty gara

5. 84 otrzymuje brzmienie:
Okresla sk nastpujace zasady sprzetha garay osobom, o ktorych mowa w 8§ 3
niniejszej uchwaty:
1/ Najemcy, o ktérych mowa w 8§ 3 niniejszej uchwatynni ztozy¢ w terminie 6-ciu
mieskcy od dnia ich powiadomienia - o przystugeym im pierwszastwie w nabyciu
gar&u - oswiadczenie o0 skorzystaniu z tego uprawnienia. Biadwyzszego
oswiadczenia lub zlgenie pisemnego swiadczenia o0 nie skorzystaniu z prawa
pierwszéstwa w wyznaczonym terminie ¢thzie podstaw do wypowiedzenia
dotychczasowej umowy najmu i przeznaczeniazgad® sprzeday w trybie przetargu.
2/ Cena garau jest ustalana na podstawie jego waitookreslane] przez
rzeczoznawg W oparciu o tr& art. 67 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 188KU
0 gospodarce nieruchoswami (tekst jednolity - Dz. U. z 2004 r. Nr 261202603
z p&n. zm.).
3/ Cena gruntu lub pierwsza optata z tytutlu ustaenia wytkowania wieczystego
winna by uiszczona przez jednorazgwvptak najp@niej do dnia zawarcia umowy
notarialnej. Natomiast cena gamamaze zosté roziozona na raty kwartalne, ptatne
maksymalnie przez okres 2 lat od daty zawarcia uyrspvzeday.
4/ Pierwsza rata nie me by nizsza nk 20% ceny gatal i podlega zaptacie wraz
Z nalenym oprocentowaniem ptatnym z géry od pozostalejaaaty ceny garal, nie
pézniej niz do dnia zawarcia umowy notarialnej przergesg wtasnéé lokalu.
5/ Rozt@wona na raty cena gamra podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej réwnej pottorej stopy redyskonta welgthsowanej przez Narodowy
Bank Polski wedtug stanu na daidokonania wptaty pierwszej raty.
6/ W przypadku rozizenia ceny sprzedg garau na raty, nabywca ustanawia w akcie
notarialnym hipotek zwykla umowry, w wysokd@ci kwoty pozostatej do zaptaty,
na rzecz Gminy Miejskiej Krakow celem zabezpiecagej wierzytelnéci.



6. 85 otrzymuje brzmienie:
W przypadku, gdy osoby uprawnione nie zatooswiadczenia o skorzystaniu
Z pierwszéstwa w nabyciu gava, wterminie okrdonym w8 4 pkt 1, gata
PO rozwhzaniu umowy najmu zostaje przeznaczony do spezeddrybie przetargu.

7. 8 6 otrzymuje brzmienie:
Koszty sporzdzenia umowy notarialnej, wyceny gamna podzialu geodezyjnego,
wykonania inwentaryzacji architektonicznej, uzyskan za&wiadczenia
0 samodzielngi lokalu oraz koszty innych dziataktorych podicie jest niezbdne
do przeznaczenia gaxado zbycia - ponosi habywca.

8. 8§ 8 otrzymuje brzmienie:
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwoni
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

§2
W uchwale Rady Miasta Krakowa z dnia 24 maja 2008Irr CX/1099/06 w sprawie
sprzeday lokali uzytkowych stanowicych wiasné¢ Gminy Miejskiej Krakow wprowadza
si¢ nastpujace zmiany:

1. 81 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
Wyraza sk zgod: na sprzeda potozonych w strefach A, B i C, ktérych zagi
terytorialny okréla tres¢ 8 7 ust. 9 pkt 1 zagdzenia Nr 856/2008 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 5 maja 2008r. w sprawie trybu i sggtowych warunkéw najmu
lokali uzytkowych stanowicych wtasné¢ Gminy Miejskiej Krakéw wynajmowanych
przez Zarzd Budynkéw Komunalnych w Krakowie:

a/ lokali wytkowych stanowjcych wilasné¢ Gminy Miejskiej Krakow
wykorzystywanych na cele dziatakuw gospodarczej,

b/ nieruchoméci zabudowanych stanoggych wtasné¢ Gminy Miejskiej Krakow, w
ktorych znajduje sitylko jeden lokal aytkowy, zajmowany w cakei przez jednego
najeme lub wspotnajemcéw, wykorzystywany na cele dziadébngospodarczej.

2. 81 ust. 2 pkt a otrzymuje brzmienie:
a/ lokale znajdujce s¢ w budynkach wybudowanych, nabytych lub w ktérych
przeprowadzono remont polegey na odtworzeniu w cadoi substancji budynku ze
srodkbw Gminy Miejskiej Krakow po 1 stycznia 1990 Zakaz ten nie dotyczy
budynkow, w ktorych byty ja zbywane lokale lub niiwosé ich zbycia wynika
z innych przepisow.

§3
Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Krakowa.

§4
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.



UZASADNIENIE

W dniu 8 padziernika 2003r. Rada Miasta Krakowa pgajuchwat w sprawie
sprzeday garay komunalnych. W okresie jej realizacji zostataistdzona konieczrig jej
nowelizacji w zwazku z licznymi przypadkami nieznajdgymi swoich uregulowa
w uchwale oraz bardzo ¢ztymi interwencjami najemcow zainteresowanych skstemiem
zpierwszéstwa, ktérym uchwata - w obecnej dce - to uniemaliwiata. Przedstawione
zmiany maj na celu upormdkowanie i peine uregulowanie wszystkich przypadkéw
rozpatrywanych w trakcie realizacji uchwaty.

Zmiana 8 1 wye] powotanej uchwaly ma na celu bardziej czytelieedenie
przedmiotu jej realizacji, a zatem sytuacji, w kdr mae nasipi¢ nabycie garay
komunalnych w trybie bezprzetargowym.

Natomiast zmiana 8§ 2 ma na celu ujednolicenie zaparkday garay komunalnych.

W zwiazku z dodaniem nowego 8 2 numeracja dotychczasowwgchagrafow ulegta
zmianie.

Dodany w §3 ust. 2 zawiera zmiany dotymz garay wielostanowiskowych,
zwlaszcza sytuacji, gdy jeden z wspoOtnajemcoéw éznych przyczyn - nie wyta checi
nabycia najmowanego gartawraz z pozostatymi najemcami, natomiast pozostgtiezaja
che¢ nabycia catego gara. W praktyce powoduje to sytuacktora uniemaliwia faktycznie
zbycie garau wielostanowiskowego (gdy grunt jest oddawanyzytkowanie wieczyste),
gdyz nabycie catego gara w jednym terminie — g&ci garau w trybie bezprzetargowym
(przez najemg), a pozostatej w przetargu (pustostan) - jest tpcakie niemaliwe.
Wprowadzenie powszych zmian witych w projekcie spowoduje kompleksowe rozzenie
przedmiotowej kwestii.

Zmiany 84, 85 i 8 6 majna celu doprecyzowanie oraz skorygowanigdv w/w
uchwaly, ktore zostaty zauwane podczas jej stosowania.

Wobec powyszego zaistniata konieczstodokonania zmian téei przepiséw § 1, § 2,
8§ 3, 84,85 86, 8 7i8 8 uchwaly Rady MiastakoOwa Nr XXVI/235/03 z dnia
8 padziernika 2003r.. w sprawie sprzeglagaray komunalnych - celem dostosowania
przepiséw do potrzeb najemcow gar&omunalnych, ktérym przystuguje pierwgsewo -

w sposob okrdony w sentencji niniejszej uchwaty.

Ponadto w dniu 24 maja 2006 r Rada Miasta Krakoodjefa uchwat w sprawie
sprzeday lokali uzytkowych stanowicych wiasné¢ Gminy Miejskiej Krakéw. W czasie
obowigzywania powyszej uchwaty nagpita zmiana stanu prawnego, polegaj na utracie
mocy powotanego w 8 1 uchwaly zasizenia Nr 570/2005 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 7 kwietnia 2005r. w sprawie zasad najmu llakaytkowych. Zaradzenie to zostato
zastpione zarzdzeniem Nr 856/2008 Prezydenta Miasta Krakowa a dnimaja 2008r.
w sprawie trybu i szczego6towych warunkédw najmu lokazytkowych stanowicych
wilasnag¢ Gminy Miejskiej Krakdw wynajmowanych przez ZadzBudynkow Komunalnych
w Krakowie, co waze skt z koniecznécia wprowadzenia wiej opisanej zmiany w téei
przedmiotowej uchwaty.

Dodatkowo w okresie jej realizacji stwierdzono leand¢ zmiany uchwaty poprzez
ujednolicenie jej przepisow z przepisami dogaymi zasad sprzedsn lokali mieszkalnych,
gdyz ujawnit sk problem polegary na niemanaosci sprzeday lokali uzytkowych wsytuacji,
gdy w budynku byt przeprowadzany nawet najmniejsapont (np. pomalowanigian) po
1 stycznia 1990r. wykonany zZeodkéw Gminy Miejskiej Krakow. Przepis § 1 ust. Rt @
przedmiotowa uchwata zmienia w ten sposab, remont warunkagy wykluczenie ze
sprzeday lokali uzytkowych zostat doprecyzowany jako poleggj na odtworzeniu
w catasci substanciji budynku. Zmiana ta pozwoli na sprzddiali w budynkach, w ktérych
remonty byty dokonane przez Gmjna nie polegaly na odtworzeniu. Pozwoli to na



ujednolicenie przepisOw prawa miejscowego ohawacego na terenie Gminy Miejskiej
Krakéw.



