ZARZADZENIE NR 351/2007
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 20 lutego 2007 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Plaszowska-Krzywda”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1
Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt

uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ptaszowska-Krzywda”.

§2
Dokumentacja czynnosci, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, poprzedzajacych podjecie
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, stanowi zatacznik do zarzadzenia.
§3
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
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druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR..............
Rady Miasta Krakowa

Z dnia.......eeeeeee.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ptaszowska-Krzywda”.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Dz. U. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz.1087 z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

1. Postanawia si¢ o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Plaszowska-Krzywda”, zwanego dalej
,planem miejscowym”.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny
stanowiacy integralng czg$¢ uchwaty.

§2.

1. Przedmiotem planu miejscowego begdzie ustalenie przeznaczenia terenow oraz
okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegolnionym
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), a takze - w zaleznosci od potrzeb -
w zakresie wyszczeg6lnionym w art. 15 ust. 3 ww. ustawy.

2. Dopuszcza si¢ sporzadzenie czg$ci graficznej planu (rysunku planu) w skali 1:2000.

§ 3.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) ,,w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okre$lenia sposobow
ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwal¢ o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plaszowska-
Krzywda”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Przystapienie
do sporzadzenia planu dla obszaru ,,Plaszowska-Krzywda” jest zasadne izgodne ze
wskazaniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Plaszowska-Krzywda”
obejmuje teren potozony w zasiggu strefy miejskiej, pomigdzy dwoma obszarami
uchwalonych planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego ,,Zablocie” i ,, Trasa
Nowoptaszowska”, oraz terenem bedacym w dyspozycji PKP i stanowigcym teren
zamknigty. Dwa wymienione wyzej plany miejscowe taczy projektowana Trasa Centralna,
objeta wydana juz decyzja ULICP. Omawiany obszar w przewazajacej czgsci jest juz
zainwestowany zespotami zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej, lecz wymaga
wprowadzenia regulacji koordynujacych zagospodarowanie, w celu uporzadkowania
przedmiotowego terenu i uniknig¢cia chaosu obnizajacego warto$¢ przestrzeni. W obszarze
,Plaszowska-Krzywda” istnieja rowniez pewne rezerwy terenow dla zabudowy
mieszkaniowej oraz komercyjnej, dlatego tez celem szczegdlnym planu winna by¢ dbatosé
o ich racjonalne zagospodarowanie. Czg$¢ terenu w rejonie ulic Plaszowskiej,
Gromadzkiej, Sarmackiej, Kozlarskiej i Paproci, zachowata uklad przestrzenny dawnej wsi
i znajduje si¢ w integracyjnej strefie ochrony wartosci kulturowych, gdzie wymagane sa
dziatania respektujace i asymilujace istniejace wartosci urbanistyczne i architektoniczne.
Ochrong ta objety jest takze teren starej Tandety.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003 r. Ponadto zgodnie z ww. przepisami zostaty
przygotowane odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres
prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Ptaszowska-Krzywda” jest celowe
iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjgciu
przez Rade Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 351/2007
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 20 lutego 2007 r.

DOKUMENTACJA CZYNNOSCI

POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY
O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,,PLASZOWSKA-KRZYWDA”

ZAWARTOSC:

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwaly o przystgpieniu do sporzqdzania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia
planu istopnia zgodnoSci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz
ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

I. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

II. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

III. Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych
do opracowania planu

IV. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych



I. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i Kkierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe

sporzadzenia planu dla realizacji zasad zréwnowazZonego rozwoju

i ksztaltowania ladu przestrzennego, poprzez:

- poprawg standardow i warunkow zycia w zabudowie istniejace],

- kontrolowany rozw6j nowego budownictwa mieszkaniowego,

- lokalizacjg ustug o charakterze lokalnym,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych,

- ochrong terenéw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,

- ochron¢ zachowanych waloréw kulturowych,

- realizacj¢ zabezpieczen przeciwpowodziowych zapewniajacych ograniczenie
skutkéw powodzi.

Sporzadzenie planu uzasadniajg takze uwarunkowania o charakterze:
szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze byé¢ zapewnione
odpowiednimi rozwigzaniami planu:
- realizacja wizji przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa w zakresie
ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego,
- zlokalizowanie obszaru w rejonie charakteryzujacym si¢ korzystnymi
warunkami powigzan komunikacyjnych,
- istnigjace rezerwy terenow niezabudowanych predysponowanych do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustug komercyjnych
zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwdj obszaru bedzie ograniczony
rozwigzaniami planu:
- napOr inwestycyjny na tereny cenne przyrodniczo,
- narastajacy chaos urbanistyczny jako efekt kontynuacji przypadkowego,
nickontrolowanego sposobu inwestowania.

Ze wzgledu na ograniczone mozliwo$ci prowadzenia konsekwentnej polityki

przestrzennej w tym rejonie, ustalenie nowych funkcji i regulacji przestrzennych,
uwzgledniajacych warunki zrownowazonego rozwoju dla calego obszaru, moze
nastapi¢ wylacznie w drodze ustanowienia prawa lokalnego.

3.

Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi:

- ustalenie zasad kompozycji przestrzennej,

- ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej o racjonalnic wykorzystanej
przestrzeni i uporzadkowanym uktadzie urbanistycznym,

- prawidlowe, zgodne ze specyfika obszaru, ksztaltowanie przestrzeni ushig
komercyjnych,

- ochrong systemu przyrodniczego przed niepozadanym naporem inwestycyjnym
na tereny wazne przyrodniczo,

- realizacj¢ polityki w zakresie ochrony przeciwpowodziowej i ograniczanie
negatywnych skutkéw powodzi,

- ochrong walorow krajobrazowych i kulturowych obszaru.



II. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwiazania planu uwzglednia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju

i ksztaltowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej

w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

wyznaczajac obszar ,,Plaszowska-Krzywda” do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, okre§la go — odpowiednio w poszczegdlnych

enklawach — jako teren:

— zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci, oraz zabudowy ushigowej
komercyjnej,

— przeznaczony do zabudowy i zainwestowania, w granicach strefy miejskiej,

— zistniejaca zielenia publiczng urzadzong oraz pomnikami przyrody,

— znajdujacy si¢ czgsciowo w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego,

— ze skupiskami chronionych gatunkéw roslin i zwierzat,

— w calosci zagrozony woda stuletnia.

1. W celu oceny stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania struktury
przestrzennej w zaKkresie:

— glownych elementow ksztaltowania struktury przestrzennej,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenie sposobu ich ksztaltowania.

W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczego6lnosci:

- ksztaltowanie zespotow nowej zabudowy mieszkaniowej Wwyposazonej
w infrastrukture spoteczna oraz w obiekty i urzadzenia uslug komercyjnych
shuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw obszaru,

- utrwalenie istniejacych 1 uksztaltowanie nowych lokalnych przestrzeni
publicznych,

- dostosowanie wielkosci programu i form zabudowy do lokalnych warunkow
(charakteru zabudowy, ilosci mieszkancow, uktadu przestrzennego),

- ksztaltowanie i ochrong systemu zieleni publicznej,

- integracj¢ przestrzenna i funkcjonalng obszaru ze struktura miasta szczego6lnie
w zakresie powiazan funkcjonalnych, widokowych i kompozycyjnych.

2. W celu oceny stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analize polityki przestrzennej w zakresie:
— ochrony §rodowiska przyrodniczego,
— ochrony §rodowiska kulturowego,

systemu transportu,

— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej.

W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczego6lnosci:



- zachowanie elementow systemu przyrodniczego i wykluczenie wszystkich
form uzytkowania obnizajacych wartos¢ i wielkos$¢ istniejacych zasobow
przyrodniczych i krajobrazowych,

- ochrong istniejacych wartosci kulturowych,

- zapewnienie prawidtowej obshigi komunikacyjnej wewnatrz obszaru oraz
powiazan z uktadem komunikacyjnym miasta,

- rozbudowg i modernizacj¢ infrastruktury technicznej i komunalne;.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu
z ustaleniami Studium wykazala, Zze plan sporzadzony zgodnie z zalozeniami
zawartymi w ,, Analizie zasadnoSci przystapienia do sporzadzania planu” bedzie
zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, przyjetym przez Rade¢ Miasta Krakowa Uchwala Nr XII/87/03
w dniu 16 kwietnia 2003 r., zmienionym Uchwala Nr CXVI/1225/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 13 wrze$nia 2006 r.



II1.

Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do
opracowania planu

1.

2.
3.

4.

Cyfrowa mapa zasadnicza (skan) - uksztaltowanie terenu, uzbrojenie (zrédlo —
Urzad Miasta Krakowa),

Cyfrowa mapa dzialek, budynkéw i krawedzi ulic (zrodto — jw.),

Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntéw (zrédto —Miejski Zarzad Baz Danych),
Cyfrowa mapa struktury wlasnos$ci gruntéw (zrodlo — jw.).

Materialy te obejmuja obszar objgty planem oraz tereny otaczajace - w zasiggu
niezb¢dnym do opracowania planu.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1.

Zakres czynnoSci i prac planistycznych

zebranie materialow wejsciowych,

przygotowanie ~ wytycznych ze Studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Miasta,

uzyskanie wskazan 1 wnioskdbw z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,
wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu,

opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanie wstgpnej opiniit MKUA),

opracowanie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko
oraz z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie
postgpowania w sprawie oddzialywania na srodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbgdnym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami Studium, rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury wraz z okre$leniem zasad ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz
z pelna informacja o dokumentach planistycznych.

Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

ustalenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,



- okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

- okreslenie  parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow
i wskaznikow intensywnosci zabudowy,

- okre$lenie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

- okre$lenie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej,

- okre$lenie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,

- ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

oraz - w przypadku wystgpowania uzasadnionych potrzeb:

- wskazanie obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci,

- wskazanie obszarOw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru objetego planem ustalono na podstawie wskazan Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglednieniem powiazan
z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru objetego planem — 99,70 ha.



