ZARZADZENIE NR 345/2007
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 20 lutego 2007 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zbydniowice”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zbydniowice”.

§2
Dokumentacja czynnosci, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzedzajacych podjgcie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu, stanowi zalacznik do Zarzadzenia.

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.
§ 4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
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druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR..............
Rady Miasta Krakowa

Z dnia........eeeee...

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zbydniowice”.

Na podstawie art. 14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Dz. U. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz.1087 z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Postanawia si¢ o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zbydniowice”, zwanego dalej ,,planem miejscowym”.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla zalacznik graficzny stanowiacy
integralna cze¢$¢ uchwaty.

§2.

1. Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terendw oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegdlnionym
w art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm.), a takze - w zaleznosci od potrzeb -
w zakresie wyszczegolnionym w art. 15 ust. 3 ww. ustawy.

2. Dopuszcza sig sporzadzenie czgsci graficznej planu (rysunku planu) w skali 1:2000.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) ,,w celu ustalenia
przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwalg o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego...”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Przystapienie
do sporzadzenia planu dla obszaru ,,Zbydniowice” jest zasadne izgodne ze wskazaniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Obszar podejmowanego planu zajmuje tereny lezace pomigdzy utworzong jednostka
pomocnicza Osiedla Uzdrowisko Swoszowice, od ktorego oddzielony jest naturalna granica
w postaci potoku Cyrkowka, a potudniowa granica Miasta i obejmuje zarazem historycznie
uksztattowana jednostke osadnicza dawnej wsi Zbydniowice.

Obszar planu ,,Zbydniowice” wymaga spdjnego polaczenia ochrony cennych
przyrodniczo terendw otwartych, stanowiacych jeden z gldéwnych terendw rolniczych Miasta,
oraz istniejacego i przyszlego zagospodarowanie tego obszaru. Plan dla przedmiotowego
terenu ma na celu wprowadzenie regulacji koordynujacych zagospodarowanie, poniewaz
spontaniczna i sukcesywna zabudowa terendw otwartych, wynikajaca z presji inwestorow
i wladcicieli oraz mozliwosci, jakie daja obecne regulacje prawne, skutkuje degradacja
najcenniejszych przyrodniczo obszaro6w i w konsekwencji spadkiem atrakcyjnosci Miasta.
W obszarze ,,Zbydniowice” istnieja rezerwy terenow dla zabudowy mieszkaniowej, dlatego
tez celem szczegdlnym winna by¢ dbalos¢ o ich ekonomiczne i prawidlowe
zagospodarowanie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze, poprzez kompleksowe rozwiazania obejmujace
kompozycj¢ funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi,
prawidlowa obstuge komunikacyjna wewnatrz obszaru oraz powiazania z ukladem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozwiazania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003 r, zmienionego uchwata Nr CXVI/1225/06 Rady
Miasta Krakowa z dnia 13 wrze$nia 2006 r. Ponadto zgodnie z ww. przepisami zostaty
przygotowane odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbgdny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapieniec do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Zbydniowice” jest celowe
iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjgciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 345/2007
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 20 lutego 2007 r.

DOKUMENTACJA CZYNNOSCI

POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY
O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZAWARTOSC:

OBSZARU ,,ZBYDNIOWICE”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwaly o  przystgpieniu  do  sporzqdzamia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

I. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

II. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

III. Informacja

o materialach geodezyjnych, przygotowanych

do opracowania planu

IV. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych



I. Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i Kkierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe

sporzadzenia planu dla realizacji zasad zrownowazonego rozwoju i ksztaltowania

ladu przestrzennego, poprzez:

- ochrong wod powierzchniowych i podziemnych oraz poprawg ich jakosci,

- ochrong terendw o znacznych wartosciach kulturowych, przyrodniczych
i krajobrazowych,

- kontrolowany rozwdj nowego budownictwa mieszkaniowego.

Sporzadzenie planu uzasadniajg takze uwarunkowania o charakterze:
— szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢ zapewnione
odpowiednimi rozwigzaniami planu:

- realizacja wizji przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego,

- ochrona wysokich wartosci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych,

- atrakcyjne pod wzgledem przyrodniczym, a takze ze wzgledu na stosunkowo
dobra dostgpnos¢ komunikacyjna, potozenie obszaru.

— zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwdj obszaru bedzie ograniczony
rozwigzaniami planu:

- napOr inwestycyjny na tereny cenne przyrodniczo,

- narastajacy chaos urbanistyczny,

- pogorszenie jakos$ci wod powierzchniowych i podziemnych,

- ograniczanie terendw przydatnych dla potrzeb rekreacyjnych mieszkancow,

- degradacja srodowiska przyrodniczego,

- pogorszenie jakoSci powietrza oraz warunkow aerosanitarnych.

Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci prowadzenia konsekwentnej polityki

przestrzennej w tym rejonie, ustalenie nowych funkcji i regulacji przestrzennych,
uwzgledniajacych warunki zréwnowazonego rozwoju dla calego obszaru, moze
nastapi¢ wylacznie w drodze ustanowienia prawa lokalnego.

3.

Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi:

- ustalenie zasad kompozycji przestrzennej,

- ochrong terenow otwartych, waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru,

- ograniczenie zagrozen dla ilosci 1 jakosci zasobow wod leczniczych
spowodowanych wykorzystaniem i zainwestowaniem terenu,

- urzadzenie istniejacych terenow zieleni jako przestrzeni publicznych o wysokich
walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych,

- prawidlowe, zgodne ze specyfika obszaru, ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej
o racjonalnie wykorzystanej przestrzeni 1 uporzadkowanym ukladzie
urbanistycznym.



II. Analiza stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwigzania planu uwzglednia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju

i ksztaltowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej

w Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Krakowa.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

okresla obszar ,,Zbydniowice” (w catoSci badz w poszczegdlnych cz¢sciach) jako:

— tereny otwarte (w tym rolnicza przestrzen produkcyjna) w systemie zieleni i parkow
rzecznych,

— obszar polozony w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego,

— teren potozony w strefie zwigkszania lesistosci,

— obszar w strefie ochrony wartos$ci kulturowych — strefa integracji,

— teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,

— teren przeznaczony do zabudowy i zainwestowania.

1. W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania  struktury
przestrzennej w zakresie:

— glownych elementow ksztaltowania struktury przestrzennej,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw,

— ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okre$lenie sposobu ich ksztaltowania.

W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczegdlnosci:

- wprowadzenie regulacji planistycznych koordynujacych zagospodarowanie
przestrzenne w  sposéb umozliwiajacy rozw6j nowego budownictwa
mieszkaniowego na predysponowanych do tego rezerwach terenu, a jednocze$nie
ksztaltowanie i ochrong systemu terenow otwartych,

- ksztaltowanie wysokich waloréw krajobrazowo-estetycznych,

- dostosowanie wielkosci programu i form zabudowy do lokalnych warunkow
(charakteru zabudowy, ilo$ci mieszkancow, uktadu przestrzennego),

- doposazenie istniejacych terendéw zabudowanych w niezbgdne obiekty
i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych na poziomie lokalnym,

- integracj¢ przestrzenng i funkcjonalng obszaru ze struktura miasta szczegodlnie
w zakresie powiazan funkcjonalnych, widokowych i kompozycyjnych.

2. W celu oceny stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analize polityki przestrzennej w zakresie:
— ochrony Srodowiska przyrodniczego,
— ochrony $Srodowiska kulturowego,
— systemu transportu,
— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;j.

W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczegdlnosci:
- zachowanie elementow systemu przyrodniczego i wykluczenie wszystkich form



uzytkowania obnizajacych warto$¢ i wielko$¢ istniejacych zasobow przyrodniczych
i krajobrazowych,

- ochrong istniejacych wartosci kulturowych,

- zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej wewnatrz obszaru oraz powiazan
z uktadem komunikacyjnym miasta,

- rozbudowg i modernizacj¢ infrastruktury technicznej i komunalne;.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan planu
z ustaleniami Studium wykazala, ze plan sporzadzony zgodnie z zalozeniami zawartymi
w ,,Analizie zasadnoSci przystapienia do sporzadzania planu” bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalonym przez Rad¢ Miasta Krakowa w dniu 16 kwietnia 2003 roku zmienionym
Uchwalg Nr CXV1/1225/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 wrzesnia 2006 roku.



ITI. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania
planu

1. Cyfrowa mapa zasadnicza (skan) - uksztattowanie terenu, uzbrojenie (zrédio - UMK),
2. Cyfrowa mapa dzialek, budynkéw i krawedzi ulic (zrédlo — jw.),

3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntow (zrédto — Miejski Zarzad Baz Danych),

4. Cyfrowa mapa struktury wlasnos$ci gruntow (zrédlo — jw.).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace - w zasiggu niezbednym
do opracowania planu.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1.

Zakres czynnosci i prac planistycznych

zebranie materialow wejsciowych,

przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Miasta,

uzyskanie wskazan 1 wnioskow z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

wykonanie syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu,

opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanie wstgpnej opiniit MKUA),

opracowanie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
iz prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie publiczne;j
dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddzialywania na §rodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbgdnym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury wraz z zasadami ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Krakowa wraz z pelna
informacja o dokumentach planistycznych.

Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

ustalenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j,



- okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

- okreslenie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow iwskaznikow intensywnosci
zabudowy,

- okreslenie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

- okredlenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

- okredlenie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,

- ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

oraz w przypadku wystapienia uzasadnionych potrzeb:

- wskazanie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci,

- wskazanie obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru objetego planem ustalono na podstawie wskazan Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglednieniem powiazan
Z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru objetego planem — 81,92 ha.



