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20-533 Krakdw, Ryn)ck PkodgérsF91USTALENIU WAEEREOWEABUDLIWY
Na podstawic art. 39 ust. 1, art. 61 ust.1 w zwigzku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
plarowaniu i zagospodorowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami),
§1 ~ 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagall dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588), §2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewniclwa stosowanych w
decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego oraz w decyzii o warunkach zabudowy (D
U. 2003, Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. 2000, Nr 98, poz. 1071 ze zmian.)

po rozpatrzeniu wniosku K. S. Cracovia, Al. 3-ego Maja 11a, 30-062 Krakow dzialajacego pracz
pelnomoecnikow P. Andrzeja Palczewskiego, ul. Tyniecka 193, 30-376 Krakow i P. Janusza
Winnickiego, K. S. Cracovia, 30-062 Krakow, Al 3-cgo Maja 1la
z dnia 02.11.2005r.

ustala si¢ warunki zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,budowa Hali Sportowej 100-lccin K. S. Cracovii na
dzialkach nr 4/6, 5/9, 423/2, 426/3 obr. 14 Krowodrza wraz z infrastrukturg techniczng
dedatkowo na dzialkach nr 4/2, 4/9, 411/2 ebr. jw. polozonych przy AL F. Focha w Krakowice™.

Zalaczniki:

Nr 1 — Warunki zabudowy terenu oraz wyniki analizy urbanistyczno-architcktoniczigj,

Nr 2 — Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w skali 1:1000 wraz z czgseiq
graficzna wynikdw analizy urbanistyczno-architekionicznej, o kiérej mowa w §3 ust. 1 1 §9
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawic sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1388) stanowig integralng
czgSe ninigjszej decyzji.

UZASADNIENIE

W o dniv 02.11.2005 r. do Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzgdu Miasta Krakowa wplyngl
wniosek K. 8. Cracovia, 30-002 Krakéw, Al 3-ege Maja 1la dzialajycego przez pelnomocnikow P,
Andrzeja Palczewskiego, 30-376 Krakow, ul. Tyniecka 193 1 P Janusza Winnickiego, K. S. Cracovia,
30-062 Krakow, Al. 3-ego Maja 11a o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego
pn.: ,,budowa Hali Sportowej 100-lecia K. S. Cracovii na dziatkach nr 4/6, 5/9, 423/2, 426/3, obr. 14
Krowodrza wraz z infrastruktura techniczng dodatkowo na dziatkach nr 4/2, 4/9, 4/10, 411/2 obr. jw.
polozonych przy Al. F. Focha w Krakowie”.

Pismem z dnia 24.10.2006 r. pelnomocnik Inwestora P. Janusz Winnicki wycofal z nazwy inweslycji
dziatke nr 4/10 obr. 14, jedn. ewid. Krowodrza.

W zwigzku z powyzszym obecaie tytul inwestycji brzmi: ,budowa Hali Sportowej 100-lecia K. S.
Cracovii na dziatkach nr 4/6, 5/9, 423/2, 426/3 obr. 14 Krowodrza wraz z infrastrukiura techniczna
dodatkowo na dzialkach nir 4/2, 4/9, 411/2 obr. jw. polozonych przy al. F. Focha w Krakowie”.

Teren okreslony we wniosku nie jest objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wobec czego przeprowadzono postgpowanie na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 59 i
nast¢pne ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyim.




W toku postepowania uzyskano uzgodnienia w zakresie wymaganym przez arl. 53 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

1. Postanowienic Krakowskicgo Zarzadu Drog z dnia 11.10.2006 znak: RU-733/P-
2313/33927/ES/06 w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego

2. Postanowienic Miejskicgo Konserwatora Zabytkow z dnia 24.10.2006 znak: KD-01.4073-1149/06

+» W odniesicniu do obszaréw objetych ochrong konserwalorskg

3. Postanowienic Malopolskiego Zarzadu Melioragji i Urzadzen Wodnych dzialajacego w imieniu
Marszalka Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 29.12.2005 znak: ZEK/443/U/K/3788/05 w
zakresie melioracji wodnych

4. Opinig Dyrekeji Zespolu Jurajskich Parkow Krajobrazowych z dnia 05.12.2005 r. znak:
DZIPK/SK/603/1161/2005 w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong przyrody

Uzyskano ponadto nastgpujace opinie:

1. Opinig Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK z dnia 23.11.2005 znak:
GO-09.BG.7624-223/05 w zakresic ochrony zieleni, ochrony wéd, gospodarki wodnej i geologii

2. Opinig Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK z dnia 16.12.2005 znak:
GO-06.7020-1/4827/05 w zakresie obslugi komunikacyjncj

3. Opini¢ Rady Dzielnicy VII — Uchwala Nr XLVE/454/2005 2 dnia 16.12.2005

4. Opinig Wydzialu Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego UMK z dnia 29.11.2005 znak: OC-
03.6215-702/05 w odnicsieniu do terenéw zagrozonych powodzia

5. Opinig Migjskicj Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (opinia nr 1 z dnia 17.10.2006)

6. Opinig Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 02.02.2006 r. znak: KD-01 A073-939/05 oraz
opinig 7 dnia 09.05.2006 r. znak: KD-01.4073-939/05.

W toku postgpowania ustalono, ze spelnione zostaly lacznie przestanki wydania decyzji o warunkach
zabudowy, 0 ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwiazku z powyzszym stwierdzono, iz:

I. co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z fej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposdb pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkeji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania lerenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiekiow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu — zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

2. teren ma doslep do drogi publiczngj - zgodnie z zakycznikiem Nr | do niniejszej decyz)i;

3. istniejace lub projcktowanc uzbrojenic terenu jest wystarczajace dla zamicrzenia budowlanego -
zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

4. teren dz. 4/6, 5/9, 423/2, 426/3, obr. 14 Krowodrza stanowi grunt wylqczony z produkeji rohnej,
OzZnaczony w wypisach z rejestru gruntéw jako: BZ wyl., B wyl. - nie maja zalcm zastosowania
przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lednych (Dz. U. z 1995 r Nr 16 poz.78 ze
zZmianami)

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi - zgodnie z zalacznikiem Nr | do niniejszej decyzji.

Projekt decyzji zostal sporzadzony pl'ZCZ'./l‘i1[i!’ -:ix{z;.rarch.__DonalQ Gwiazdowicz wpisang nu lislg reby
samorzadu zawodowego architektow -nr /MP 0214, - -
W toku postepowania strony nie w11i(§)s}y{uwag i z,é"str"z'ez:eiido projektowanej inwestycji.
W zwigzku z powyZszym rozstrzygnicto, jak w sendencji. [/
Y /.‘ A ; sy 2 + ' “3 ;

A . (--"‘f"‘
Od  deeyzji niniejszej stronom sfﬁiy pr‘awo‘;‘ eodwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawcezego w Krakowie, ul. Lea 10, za'posrednictivem Wydzialu Architektury i Urbanistyki

Urzedu Miasta Krakowa, w terminic 14 dni od daty otrzymania ninicjszej decyzji.

Wnoszacy odwolanie obowiazany Jest do uiszczenia oplaty skarbowej wysokoéei 5.0 z1 od odwolania
oraz 50 gr. od zalgcznika i 15.0 zt od pelnomocnictwa /podstawa prawna — ustawa z dnia 9 wrzesnia
2000 r. o oplacie skarbowej — Dz. U. 2004 Nr 253, poz. 2532/,




POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art,
55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej
niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac  odpis decyzji do wiadomosci  pozostalym

. wnioskodaweom i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystermu nieruchomosgc; (art. 63 ust,
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). ’

3. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu orz nie narusza prawa wlasnogei i
uprawnien oséb trzecich (art. 63 wust. 2 ustawy o planowaniy i zagospodarowaniu
przestrzennym).

4. Whnioskodawey, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku 2 otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust, 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym).

5. Organ, ktéry wydal decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli

a. inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowe;

b. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia sy inne niz w wydane)
decyzji, chyba e zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

6. O pozwolenie na budowg nalezy wystapi¢ do Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miasta Krakowa, przedktadajac dokumenty wymagane przepisami prawa,
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ZALACZNIK NR 1
do decyzji-Nr AU-2/7331/ 3056 /06
URZAD MEASTS KRAKOWA . zdnia ~ annp
WYDZIAL ARCHITEKTURY 21 “5' 2006
I URBANISTY I

30-533 Kiakaw, Rynek Podgdrski WARUNKI ZABUDOWY

i ORAZ
WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNL.,

przeprowadzonej na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury = dnia 26 sterpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164,
poz. 1588)

dla zamicrzenia inwestycyjnego pn.:
wBudowa Hali Sportowej 100 — lecia K, 8. Cracovi na dzialkach nr 4/6, 5/9, 423/2, 426/3, obr. 14

Krowodrza wraz 7 infrastrukturg techniczng dodatkowo na dzialkach nr 4/2, 4/9, 411/2 obr. Jjw.
polozonych przy al. Focha w Krakowic”.

W celu ustalenia wymagan dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego analizg objgto obszar
wyznaczony na podstawie § 3 ww. rozporzadzenia. Granice obszaru okre$lono na mapie ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowigeej zatacznik graficzny do analizy urbanistyczno - architektonicznej.

Na tym obszarze przeprowadzono analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
Na podstawie powyzszej analizy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi ustalono nastgpujace warunki:

L RODZAJ INWESTYCII wg Rozporzqd-enia Minisira Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczeh i nazewniclwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
imvestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164,
po=. 1589

zabudowa uslugowa,

drogi wewnetrzne,

obickty infrastruktury technicznej.
Planowana zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje funkeji zabudowy i zagospodarowania
terenu na dziatkach sasiednich, tj. na dzialce nr .
Planowana zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje funkeji, parametrow, cech i wskaznikéw
zabudowy oraz zagospodarowania terenu na dziatkach sasiednich, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania
terenu, zgodnie z brzmieniem art. 61 ust. | pkt | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sa to miedzy innymi dzialki nr 5/8, 5/7, 42772, 424, 2, 3,
23/1,179/6, 179/7, - obr. 14 Krowodrza,
Planowane zamierzenie inwestycyjne polegaé bedzie migdzy innymi na budowie krytej hali
sportowej z zapleczem socjalnym, szatniowym oraz administracyjnym, zadaszonego
otwartego lodowiska zewnegtrznego, wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz stacja trafo. Na
przedmiotowym terenie planuje si¢ lokalizacje parkingu naziemnego, na 80 miejsc
postojowych wraz z wjazdami.

il WARUNKI [ SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY.

L. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zgodnic z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczqeych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarewania przestrzennego (Dz. U, 2003,
Nr 164, poz. 1588).

a.  Linia zabudowy wg zalyeznika nr 2,
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Nieprzekraczalng linig nowej zabudowy wyznaczono, zgodnie z § 4 ust. 1 ww. rozporzadzenia
Jako przediuzenie linii zabudowy na dzialce sasiedniej nr 5/8 i 424 obr. 14 Krowodrza.

b. Wskaznik wiclko$ei powicrzchni zabudowy w stosunku do powicrzchni dzialki/terenn,
w tym undzial powicrzchni biologicznic czynnej.
Wskaznik wielko$ci powicrzehni zabudowy w stosunku do powicrzehni terenu inwestycji (wg
zalacznika nr 2) ustalono w wysokoéei do 27%, zgodnic z § 5 ust. | ww. rozporzadzenia.
Zaleca sig utrzymanie mozliwie najwigkszej powierzchni biologicznie czynnej, lecz nie mnig;j
niz 30%.

¢ Szeroke$é clewacji frontowej, znajdujgcej si¢ od strony frontu dzialki {front dzialki —
naleZy przez to rozumieé czesé dzialki budowlanej, ktdéra przylega do drogi, = kiére; odbywa
si¢ glowny wjazd lub wejscie na dzialke).
Szerokosé clewac)i frontowej wyznacza si¢ do 38 m zgodnic z § 6 ust. 2 ww. rozporzadzenia.

d. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowcej, jej gzymsu lub attyki,
Wysokos¢ gornej krawedzi elewac;i frontowej (linia attyki), vstala sie do poziomu attyki
istniejace] zabudowy na dzialce sasiednicj nr 5/8 obr. 14 Krowodrza. Wysokoée te
wyznaczono zgodnie z § 7 ust. | ww. rozporzadzenia i jest ona zarazem maksymalnym
gabarytem obiektu.

¢. Geometria dachu. [ ]
Dla nowej zabudowy ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania dachu:
- z¢ wzgledu na szezegdlny charakter projcktowanego obickiu ustala si¢ przckrycic
nowoprojcktowanego budynku dachem o dowolnym ksztakcic, przy czym preferuje si¢ dach
plaski ze wzglgdu na dominujgceq jego forme w obszarze analizowanym,
- wskazane jest wykorzystanic nowoczesnych form i materialow konstrukeyjnych
pozwalajacych na uksztaltowanic dachu nad bryly budynku wskazujace bezposrednio na
skrywana pod nim funkcje.
Ustala sig, ze wysoko$é szezytu dachu (najwyzszy punkt przekrycia) budynku nic moze
przekroczy¢ wysokosci budynkéw sasicdnich usytuowanych na dzialce 5/8 obr. 14
Krowodrza.
Powyisze parametry ustalono zgodnie z § 8 ww. rozporzadzenia odpowiednio do geometrii
dachow wystepujacych na obszarze analizowanym.

f.  Innc cechy zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajyce z analizy urbanistyczno-
architektoniczncj.
Nalezy ksztaltowaé forme architektoniczna nowoprojcktowanego budynku w sposob staranny,
ze wzgledu na kontekst otoczenia oraz z racji planowanego przeznaczenia,
Nowy obickt hali sportowej nie powinien stanowié dominanty, formy konkurencyjnej dla
terenow zielonych Blon Krakowskich, ani tcz widokow perspektywicznych na wzpgdrze |
Wawelskie, wzgorze Sw. Bronislawy oraz Kopiec Kosciuszki.
Bryta budynku powinna byé »zlamana”, wysokoscia nawigzywaé do budynkow sasiednich,
tak, aby wpisaé si¢ w kontekst swobodnego uksztaltowania przestrzeni oraz korespondowad
z sasicdnig zabudowa, Wskazane Jest, aby forma budynku wynikala bezpodrednio z funkcji,
byla starannie zaprojcktowana formg  dobrze wpisujaca sic w  kontekst iniejsca,
o dopracowanym detalu oraz z zastosowaniem odpowiednich, wysokicj jakosci materialow.
Ze wzgledow przestrzennych, w zwiazku z zainwestowaniem kubaturowym na dzialkach
sasicdnich a takie na szczegolng lokalizacje inwestycji zaleca si¢ zastosowanic formy
horyzontalnej, urozmaicenie bryly oraz zastosowanic odpowicdnich rytmow i podzialow
elewacji.

2. Warunki ochrony zdrowia ludzi, $Srodowiska, przyrody, krajobrazu.

a. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
o ktorych mowa w szczegolnosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwictnia 2001 r. - Prawo
ochirony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627,z péin. zmian.).
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Warunki w zakresie ochrony zieleni, wod i gospodarki wodnej, geologii, ochrony powietrza
i ochrony przed hatasem — wynikajgce z opinii WGKIOS.

Pod wzgledem ochrony zieleni. 3

- Zachowa¢ wszystkie klony, jesion, modrzew, wiazy, topole, osiki, gtogi (poza zamarlymi
i zamierajacymi).

- Zachowa¢ zywoplot nienormowany z tawuly, z mozliwoécia przesadzenia po uzyskaniu
decyzji zezwalajacej.

- Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzgdzen technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewbw na
terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny byé wykonane w sposéb najmniej szkodzacy
drzewom lub krzewom.

- Prace ziemne w poblizu drzew oraz w odleglodci rownej zasiggowi ich koron nalezy
prowadzi¢ sposobem recznym.

- Zakazuje si¢ skladowania w trakcie budowy materiatéw budowlanych w zasiggu systemdw
korzeniowych drzew i krzewdw.

- Na czas budowy nalezy zabezpieczyé systemy korzeniowe, korony i pnie drzew.

- Zaslosowanie w projektowanej budowie technologii pozwalajacej na ochrong systemow
korzeniowych drzew.

W przypadku nieuniknionej kolizii z istnicjacy zielenig {(drzewa i krzewy poza ww.)
projektant, inwestor lub wiadciciel terenu winien zwrdcié sie do WGKIOS z wnioskiem
o wydanie uzgodnicnia w zakresie ochrony $rodowiska pod kqtem ochrony zieleni.

Pod wzgledem ochrony wod i gospodarki wodnej.

- Podlaczenie do kanalizacji ogolnosplawnej na warunkéw MPWiK.

- Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszla inwestycje nie
moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoday dla gruntdéw sasiednich oraz powinno
zapewnic ochrong woéd zgodnie z are. 29 ust.d, pkt 1, art. 38 ustawy = dn. 18 lipca 2001,
Prawa wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z pdzniejszymi zmianami).

- Zgodnie z art. 122 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115,
poz. 1229 z pézn. zmian.) odwodnienie obicktow lub wykopdw budowlanych w przypadku,
gdy zasieg leja depresji wykracza poza granice terenu, ktérego wnioskodawea jest
wiascicielem wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego o ktére nalezy wystapié do
Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK, skladajac wniosek zgodnie
zarl. 131 ww. ustawy.

- 7 uwagi na lokalizacje terenu inwestycji w sasiedztwie walu przeciwpowodziowego rzeki
Rudawy informujemy, #e dla zapewnienia szczelnosci i stabilnodci  walow
przeciwpowodziowych, zgodnie z art. 85, ust. 1, ustawy z dn. 18 lipca 2001r. Prawo wodne
(Dz.U. Nr 115, poz. 1229 z péz zm.), zabrania si¢ rozkopywania waldw, wykonywania
obiektow budowlanych, kopania dotéw oraz rowéw w pasic 50m od stopu waln
przeciwpowadziowego.

- Nicdopuszezalna jest niwelacja terenu powodujgca naruszenie stanu wody na gruncie ze
szkodg dla gruntéw sasiednich oraz niekorzystne przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania
terenu.

Warunki w zakresie geologii.

- Dla planowanej inwestycji wymagana jest dokumentacja geologiczno — inzynierska
opracowana zgodnie z Rezporzqdzeniem Minisira Srodowiska z dnia 19.12.2001 r. w sprawle
szezegdlowych  wymagan jakim  powinna  odpowiadaé  dokumentacja hydrogeologiczna
i geologiczno — inzynierska (Dz. U. nr 153 poz. 1779) i zawiadomienie o przyjeciu bez
zastrzezen ww. dokumentacji, wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa na podstawie art. 45
ust. la ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U, wnr 27, poz. 96
z pozniejszymi zmianami).

Ochrona powietrza, ochrona przed halasen,
- Wprowadzenie gazéw i plynéw do powietrza oraz emisja hatasu nie moze powodowaé
przekroczen standardéw jakoéci srodowiska (1. dopuszczalnych poziomow stezei substancji
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w powictrzu oraz halasu w $rodowisku) poza granicami inwestycji — art. 144 Prawo ochrony
Srodowiska.

- Zaleca sig ogrzewanic z micjskiej sieci cieplowniczej lub ogrzewanie elektryczne lub lokalne
Zrodla na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy).

Warunki w zakresic ochrony melioracji wodnych wynikajace z uzgodnienia z Malopolskim
; Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych postanowicnic z dnia 29.12.2005 r. znak
ZEK/443/U/K/3788/05.

[nwestor na etapie projektowania inwestycji winien dokonaé szczegdlowych uzgodnien
z Matopolskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Krakowie — Inspcktorat
Rejonowy w Krakowie, w zwigzku z lokalizacjqa inwestycji w sasiedztwic walu
przeciwpowodziowego rzeki Rudawy, oraz uzyskaé w MZMIiUW w Krakowic decyzjg
zwalniajacy z zakazéw wynikajacych z art. 85 ust. 1 ustawy Prawo wodne.

Wszystkie roboty inwestycyjne musza byé wykonane zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. nr 115, poz. 1229 z pdin. zm.).

b. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgee z obowigzujycych ustalen
planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkow
krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w przepisach o ochronic przyrody.

Przedmiotowy teren nic znajduje si¢ w obrgbie parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody
i parkow krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie wysigpuja podlegajace ochronic formy
przyrody.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w otulinie parku krajobrazowego w  zwiazku
z powyzszym uzyskano dla przedmiotowej inwestycji pozylywna opini¢ Dyrckeji Zespolu
Jurajskich Parkéw  Krajobrazowych w  Krakowie pismo z dnia 05.12.2005 r. znak
DZIPK/SK/603/1161/2005

3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkéw
odrebnymi decyzjami Konserwatora Zabytkow.

Projektowana inwestycja znajduje si¢ na obszarze o szczegodlnych wartosciach krajobrazu
miejskiego, stanowiacym oprawe Blon Krakowskich (nr rej. A-1114). Zgodnie z zapisem
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
znajduje si¢ w systemie parkéw rzecznych (Park Rzeczny Rudawy). W zwiazku 2 poOwyzZszym
uzyskano pozytywne opinie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie z dnia
2.02.2006 r. oraz z dnia 9.05.2006 r. znak KD-01.4073-939/05.

Teren inwestycji wymaga szczegdlnie starannego planowania inwestycji z uwzglednicniem [
relacji widokowych z otoczeniem, koniecznosci zachowania maksymalnej ilodei obszaréw
ziclonych oraz wprowadzenia zieleni wysokie;.

Gabaryt planowanej hali nic moze przewyzszaé wysokosci sasiednicj zabudowy przy
al. Focha, a architektura projcktowanego obiektu winna wpisywaé sig harmonijnic w picrzeje
ulicy oraz krajobraz kulturowy otoczenia, bez wprowadzania agresywnych akcentdow.
W projekceie nalezy przewidzie¢ zielen wysoka — od strony al. Focha, w nawigzaniu do alei
biegnacej wzdtuz Bloi ~ oraz od strony Rudawy.

4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i kemunikacji.

Spos6b zaopatrzenia w wode, cnergie elektryczng i cieplna.

- Zaopatrzenie w wodg:

Doprowadzenic wody do projektowanej zabudowy jest mozliwe po rozbudowic migjskicj sicci
wodociagowej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

- Zaopatrzenic w encrgie elektryczng:

Przylaczenie inwestycji jest mozliwe i wymagaé bedzie budowy stacji transformatorowe],
linii kablowych oraz sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

- Zaopatrzenic w energig cieplng:

=
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Zaopatrzenie w energie cieplng jest moziiwe po przylaczeniu przedmiotowej inwestycji do
micjskiej sieci cieplowniczej w oparciu o sieé cieplownicza przebiegajaca w rejonie ul.
Kasztelanskiej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

b. Spos6b zaopatrzenia w Srodki Byeznosci,
Zaopatrzenie w $rodki facznosei jest mozliwe po zawarciu umowy z dysponentem sieci
teletechnicznej.

¢, Spos6hb odprowadzania §cickéw i gospodarowania odpadami.
- Odprowadzenie Scickdw,
Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych z planowanej inwestycji jest mozliwe w oparciu
o istniejacy system kanalizacji ogélnosplawnej biegnacej w al. Focha na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.
— Odprowadzenic wéd opadowych.
Odprowadzenie waod opadowych z planowanej inwestycji jest mozliwe w oparciu o sie¢
kanalizacji ogolnosplawnej przebiegajace] w al. Focha na warunkach okre$lonych przez
dysponenta sieci.
-~ Gospodarka edpadanii.
Usuwanie odpadéw zgodnie z ustawyq z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62,
poz. 628) w drodze indywidualnych umoéw z przedsigbiarstwem trudnigcym sig ich wywozem,

d. TDostep do drogi publicznej.
Teren planowanej inwestycji ma bezposredni dostgp do drogi publicznej, ktora stanowi al.,
Focha.

c. Warunki w zakresie komunikacji (wynikajace z opinii Wydziatlu Gospodarki Komunalnej

i Ochrony Srodowiska znak: GO-06.7020-1/4827/05 z dnia 16.12.2005 r.).

e Obstuga komunikacyjna mozliwa od al, Focha

* DProjekt budowlany ewentualnej przebudowy lub budowy nowych wjazdow nalezy
uzgodnit z wlasciwym zarzadea drogi.

* Inwestor powinien w granicach przedmiotowych dzialek zrealizowaé miejsca postojowe
dla samochoddw, stosownie do przeznaczenia i sposobu zabudowy ( zgodnie powinien
§18 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie -
Dz.1U..02.75.690 z pdz. zm.).

»  Wskazane jest, aby Inwestor zrealizowal w/w miejsca postojowe wg wskaznika: 12 miejsc
postojowych/1000 m? pow. uzytkowej oraz 15 miejse post./100 zatrudnionych.

th

Wymagania dotycziyce ochrony interesow osob trzecich.

Realizacja przedimiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowad ograniczenia
dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, encrgii elektrycznej
i cieplnej oraz ze $rodkéw Iacznosci, dostepu Swiatla dziennego do pomieszezen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Nalezy zapewni¢ ochrong przed uciazliwosciami
powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobléw zagospodarowania terenéw lub obicktéw
podlegajgcych ochronie, ustalonyeh na podstawie odrgbnych przepiséow, w tym terendw
narazonych na niebezpicezefistwo powodzi,

Projektowana inwestycja nie znajduje sig w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,
lecz w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig, W przypadku zaistnienia powodzi
tysiacletniej (Qo,1%) nalezy liczyé sie z zalaniem terenu do rzg¢dnej okolo 207,07 m n.p.m.,
natomiast w przypadku powodzi stuletniej {(Q1%) — do rzednej okolo 204,96 m n.p.m.
Powyzszy fakt inwestor, projektant i wykonawca powinien wzigé pod uwage stosujge m. in.
odpowiednic rozwiazania techniczne i organizacyjne, zabezpieczajace realizowang inwestycje
przed negatywnymi skutkami zalania wodami powodziowymi. Inwestor powinien mieé
swiadomos¢ ponoszonego ryzyka zwigzanego z lokalizacja inwestycji na obszarze narazonym
na niebezpicezenstwo powodzi. W zwiazku z powyzszym, nalezy rozwazyé koniecznos$é
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zabezpieczenia inwestycji przed negatywnymi skutkami powodzi oraz ubezpieczenia jej od
powodzi i jej skutkéw. W celu zmniejszenia cwentualnych strat powodziowych z uwagi na |
powyzsze uwarunkowania nie zaleca sig budowy budynkéw podpiwniczonych.

W zwiqzku z tym, ze inwestycja znajduje sig na obszarze narazonym na niebezpieczeidstwo
powodzi na czas budowy i eksploatacji inwestor winicn opracowaé ,,Plan operacyjny ochrony
przed powodzia”, ktéry begdzie okreslat zadania i dzialania zwiazane z zabezpicczeniem ludzi
i micnia, obowigzki oséb odpowicdzialnych za jego realizacje oraz dane teleadresowe tych
0s0b. Powyiszy ,,Plan™ winien by¢ uzgodniony z Wydzialem Bezpieczenstwa i Zarzadzania |
Kryzysowego UMK, ;

7. Inne.

¢ Preed wystapieniem o decyzj¢ o pozrwoleniu na budowe moze byé wymagane uzyskanie
odr¢bnej decyzji, o ktorej mowa w art, 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz, U, 03. 80,717 ze zmianami) na clementy siecct infrastruktury, ktdre
nic 53 objete ninicjszy decyzjg.

* Zgodnic z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach ( Dz. U. Nr 62 poz. 628
z pbzn. zmianami) w projekcie budowlanym inwestor winicn wskazaé sposéb postgpowania
i zagospodarowania mas ziemnych, jezeli bgda onc przesuwanc lub  przemicszezanc
w zwiazku z realizacja projektowanej inwestycji.

¢ Przed wystapienicm o pozwolenie na budowe nalezy uzyskaé odwiadczenic o warunkach [ 4
przyiaczenia do drog ladowych.

¢ Projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym techniczno
— budowlanymi, zapewniajac rownoczeénie ochrong intercsow o0sob trzecich.

* Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowg nalezy wystapié o decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwziecia, jezeli jest ono wymagane na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony $rodowiska.

* O wydanic pozwolenia na budowg inwestor winien wystapi¢ do Wydziatlu Architcktury
i Urbanistyki UMK, Krakéw Rynck Podgorski 1.
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