ZARZADZENIE NR 2577/2007
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 4 grudnia 2007 roku

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz
3 lata oraz w przypadku gdy, po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) zarzadza si¢ co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowiacych wilasnosé¢
Gminy Miejskiej Krakow, na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz w
przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
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druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa
UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow,
na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych

przedmiotem jest ten sam lokal.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz
art. 13 ust. 1, art. 25, art. 35 ust 1 i 2 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.) i art. 70" —
70* ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z
p6zn. zm.) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.),

2. lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy, stanowiacy wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow, z wylaczeniem lokali uzytkowych przeznaczanych na galerie sztuki w oparciu o
odregbne przepisy.

3. stawce czynszowej netto — nalezy przez to rozumie¢ stawke¢ czynszowa nie
uwzgledniajaca podatku od towarow iushug VAT,

4. aukcji — nalezy przez to rozumie¢ aukcj¢ na najem lokalu uzytkowego, ktora jest
publiczna, jawna, ustna i ma na celu ustalenie jak najwyzszej stawki czynszowej netto za
1 m 2 powierzchni lokalu,

5. aukcji celowej — nalezy przez to rozumie¢ aukcj¢ na najem lokalu uzytkowego, ktora jest
ograniczona pod wzglgdem przedmiotowym,

6. przetargu — nalezy przez to rozumie¢ przetarg na najem lokalu uzytkowego, ktory jest
pisemny i ma na celu wybdr najkorzystniejszej oferty,

7. dzialalno$ci non profit — nalezy rozumie¢ prowadzenie przez najemcg¢ dzialalnosci innej
niz gospodarcza lub dziatalnosci gospodarczej, o ile wszystkie dochody z niej osiagane
najemca przeznacza na swoja dziatalnos¢ statutowa.

§ 2.

Lokale przeznaczone sa do wynajecia w trybie aukcji, przetargu lu bezprzetargowym.

Lokal nie wynajgty dwukrotnie w trybie aukcji moze zosta¢ przeznaczony do wynajgcia w

trybie przetargu.

3. Prezydent Miasta Krakowa moze podja¢ decyzje w drodze zarzadzenia o wynajgciu lokalu
w trybie aukcji celowej na konkretny rodzaj dziatalnosci, kierujac si¢ zbiorowymi
potrzebami mieszkancow Gminy Miejskiej Krakow.

4. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia w dtrybie aukcji, aukcji celowej lub przetargu
podaje si¢ do publicznej wiadomosci na zasadach okre§lonych w ustawie.

5. Prezydent Miasta Krakowa okresli w drodze zarzadzenia:
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a) regulamin aukcji i przetargu na najem lokalu,

b) wysoko$¢ stawek czynszowych netto za najem lokalu, stanowiacych podstawe
ustalenia stawki wyjsciowej do aukcji lub przetargu w podziale na strefy
odpowiadajace lokalizacji lokali na terenie Gminy Miejskiej Krakow, przy
uwzglednieniu rodzajow dziatalnosci prowadzonych w lokalach.

c) zakres stref, o ktérych mowa w ust. 5 lit b).

d) zasob lokali przeznaczonych na realizacj¢ $wiadczen zdrowotnych oraz zasady
wynajmowania tych lokali.

§ 3.

W trybie bezprzetargowym moze by¢ wynajety lokal, ktory byt dwukrotnie przeznaczony

do wynajgcia w trybie aukcji oraz nie znajdujacy si¢ w strefach charakteryzujacych sig

szczegoblnie korzystnymi warunkami do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, o ktorych

mowa w § 2 ust. 5 lit. b).

Decyzj¢ o wynajeciu lokalu w trybie bezprzetargowym podejmuje Prezydent Miasta

Krakowa w drodze zarzadzenia po uzyskaniu opinii wiasciwej komisji Rady Miasta

Krakowa.

Wykaz lokali przeznaczonych do wynajgcia w trybie bezprzetargowym podaje si¢ do

publicznej wiadomosci na zasadach okreslonych w ustawie.

Lokal moze by¢ wynajety w trybie bezprzetargowym na jedna z nizej wymienionych

dzialalno$ci non profit:

a) charytatywna,

b) opiekuncza,

c¢) kulturalna,

d) lecznicza,

e) os$wiatowa,

f) wychowawcza,

g) sportowa,

h) szczegdlnie pozyteczna dla Gminy Miejskiej Krakow i1 stuzy promocji Gminy
Miejskiej Krakow.

. Lokale moga by¢ wynajmowane w trybie bezprzetargowym, rowniez w celu prowadzenia

biura poselskiego dla postow wybranych w Okregu Wyborczym nr 13 z siedziba w

Krakowie lub biura senatorskiego dla senatorow wybranych w Okregu Wyborczym nr 12

z siedzibg w Krakowie..

Wynajecie lokalu w trybie bezprzetargowym na dzialalno$¢ wymieniona w ust. 4

lit a-g, moze nastapi¢ tylko na rzecz podmiotu, ktoéry prowadzi co najmniej jedna z tych

dzialalnosci od 2 lat liczac od dnia wpisania takiej dziatalnosci do Krajowego Rejestru

Sadowego.

Bezprzetargowy tryb najmu lokalu nie ma zastosowania dla wnioskodawcy, ktory:

a) zajmuje lokal bez tytulu prawnego,

b) pozostaje w zwloce z zaplata naleznosci czynszowych za najem lub optat za
bezumowne korzystanie lokalu uzytkowego,

c) pozostaje w zwloce z zaplata naleznos$ci z tytutlu podatkow i optat lokalnych,
czynszOw dzierzawnych na rzecz Gminy wlasciwej dla miejsca prowadzenia
dziatalnosci, w tym gospodarczej oraz siedzibg/miejsce zamieszkania,

d) pozostaje w zwloce z zaplata naleznosci z tytutu podatkow i1 naleznosci w stosunku
do organu skarbowego wlasciwego dla miejsca prowadzenia dziatalnosci oraz
siedziby/miejsca zamieszkania,

e) prowadzi dziatalno$¢ polityczna, z wyjatkiem postow lub senatorow,



f) prowadzi dziatalno$¢ zwiazang ze zwiazkami zawodowymi w rozumieniu ustawy
z dnia 23 maja 1991 r. o zwiazkach zawodowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr
79, poz. 854 z pdézn. zm.) oraz ustawy z dnia 23 maja 1991 r. o organizacjach
pracodawcow (Dz. U. z 1991 r. Nr 55, poz. 235 z pdzn. zm.).

Prezydent Miasta Krakowa okresli w formie zarzadzenia regulamin post¢gpowania w

przypadku zastosowania trybu bezprzetargowego wynajmu lokali oraz wysokos¢ stawki

czynszowej netto za najem lokalu w trybie bezprzetargowym.

§ 4.

Umowg najmu lokalu zawiera sig:

a) na czas nieoznaczony z mozliwoscia wypowiedzenia jej przez kazda przez stron za
trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia,

b) na wniosek przysztego najemcy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata,

c) na wniosek dotychczasowego najemcy, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat zawierane sa umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal.

Decyzj¢ o zawarciu umoéw, o ktérych mowa w ust. 1 lit. b) i ¢) podejmuje Prezydent

Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia przy uwzglednieniu:

a) postanowien planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku,
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

b) wielkosci nakladoéw, ktore wnioskodawca wydatkowat lub deklaruje ponie$s¢ na
sfinansowanie robot w lokalu, polepszajacych jego stan techniczny i podnoszacych
standard,

c) interesu Gminy Miejskiej Krakow.

Szczegdlowe warunki umowy najmu okresli Prezydent Miasta Krakowa w drodze

zarzadzenia.

Stawka czynszu netto bedzie podlega¢ waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towarow

i ushug konsumpcyjnych ogloszony przez Gtowny Urzad Statystyczny.

Decyzj¢ o odstapieniu od waloryzacji stawki czynszu netto, o ktérej mowa w ust. 4

w danym roku kalendarzowym moze podja¢ Prezydent Miasta Krakowa w drodze

zarzadzenia, okreslajac w nim wylaczenia przedmiotowe i podmiotowe.

§5.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢:

a) zmiany rodzaju dziatalnos$ci prowadzonej w wynajetym lokalu,

b) podnajmu lokalu,

c) dopisania do umowy najmu lokalu, w charakterze wspdtajemcy osob bliskich dla
najemcy,

d) ponownego zawarcia umowy najmu w terminie 3 miesi¢cy od daty jej rozwigzania,
jezeli przyczyna rozwiazania bylo zadluZzenie najemcy i zostalo ono w calosci
uregulowane,

e) czasowego obnizenia stawki czynszowej netto za najmem lokalu do wysokosci
kosztéw eksploatacyjnych,

f) czasowego obnizenia stawki czynszowej netto za najem lokalu potozonego w budynku
usytuowanym przy pasie drogowym, na ktérym prowadzone sa roboty remontowe i
inwestycyjne.

Zasady, zakres i sposob realizacji spraw wskazanych w ust. 1 ustali Prezydent Miasta

Krakowa w drodze zarzadzenia.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstapienia od zasad najmu lokali okreslonych niniejsza

uchwala, pod warunkiem uzyskania opinii wlasciwej komisji Rady Miasta Krakowa.

§ 6.



Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych do dnia wejscia w zZycie niniejszej
uchwaly, stosuje si¢ przepisy tej uchwaty.

§ 7.
Uchyla si¢ Uchwate Nr XIV/150/95 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 marca 1995 r. w
sprawie okreslania zasad zawierania umow najmu lokali uzytkowych na czas okreslony, nie
dtuzszy niz 10 lat.

§ 8.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§9.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Maltopolskiego.



UZASADNIENIE:

W zwiazku z wejsciem w zycie w dniu 22 pazdziernika 2007 r. ustawy z dnia
24 sierpnia 2007 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz zmianie
niektorych innych ustaw (Dz.U. nr 173 poz. 1218), zaistniata potrzeba dostosowania zmian z
niej wynikajacych do obecnych regulacji gminnych.

Wspomniana ustawa wprowadzifa istotna zmiang do art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz.
1591 z pdzniejszymi zmianami). Od dnia wejscie w zycie ustawy, do wylacznej wlasciwosci
rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych rowniez zasad wynajmowania nieruchomosci na czas
nieoznaczony oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

Z uwagi na fakt, iz dotychczas zasady najmu lokali uzytkowych w przypadku
zawierania umoéw na czas nieoznaczony byly okreslone Zarzadzeniem Nr 570/2005
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych (tekst jednolity: Zarzadzenie Nr 2099/2006 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
9 pazdziernika 2006 r.), nalezalo przygotowa¢ stosowny projekt uchwaty Rady Miasta
Krakowa okres$lajacy zasady najmu lokali uzytkowych.



